ev. ¢. 2025-0570-28
SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani
Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC 110 01

ICO: 000 64 581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
zastoupena Ing. Josefem Blahou, pfedsedou pfedstavenstva a
Ing. Jaroslavem Vlkem, ¢lenem pfedstavenstva

ID datové schranky: vajgqj2

(dale jen ,pronajimatel®)

a

2. BENDOX s.r.o.

se sidlem Manesova 1373/51, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ICO: 481 16 441, DIC: CZ481 16441

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 16857
zastoupena Minou Zybartas, jednatelkou spolecnosti

ID datové schranky: i7k5uvd

e-mail: INNENE

(dale jen ,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nésl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik v platném znéni (dale také i jen ,ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu:

l.

Spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlaSuje, Ze je na zékladé Smlouvy
0 zajisténi spravy a obchodniho vyuZziti majetku a o vykonu dalSich ¢innosti uzaviené s hlavnim
méstem Prahou dne 29. 11. 2019 opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani
v pamétkové chranéné stavbeé ¢. p. 548, kter4 je soucasti pozemku pare. ¢. 539/1, k. U. Staré Mésto,
na adrese Staroméstské namésti 20, Praha 1 (dale také i jen ,stavba“ nebo ,objekt"), ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, a zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim bytd
a prostoru slouzicich podnikani spojeno.

1.2. Najemce prohlaSuje, Zze ve smyslu obecnych pfedpisu je svépravny a spliiuje podminky pro
podnikani. Sou€asné najemce prohlasuje, Ze vlastni veSkera potfebné platna opravnéni a povoleni
pfisluSnych Gfadu pro realizaci G¢elu najmu dle této smlouvy nebo, Ze sitakovéa opravnéni a povoleni
k Gelu najmu dle této smlouvy zajisti. Pronajimatel prohlaSuje, Ze udéluje ndjemci souhlas
s provedenim stavebné technickych Uprav pfedmétu najmu, tykajici se udrzovacich praci dle
projektu, ktery tvofi pfilohu €.4 této smlouvy. Smluvni strany déle sjednavaji, Ze spolulcast
pronajimatele na provedeni tohoto projektu méa podobu prodlouZeni standartni doby najemniho
vztahu z péti na sedm let jiz obsazeném v ujednani ¢lanku IV.1 této smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, Ze toto prodlouzeni plné pokryva spolutast pronajimatele na nakladech, které ponese
najemce a Ze po skonéeni najemniho vztahu ndjemce bezuplatné pfevede vlastnictvi této vnesené
investice/opravy na Pronajimatele.



.
Predmét najmu

Eronaji’maiei touto smiouvou pronajima néjemci prostory slouzici podnikénf v pfizemi stavby
uvedené v clanku I odst 1.1. teto smlouvy o celkové vymere 36,22 m (prostor . 107 dle iDES).
Vedkeré pronapmane prostory jSOU vyznaceny na situaénim planku (prlloha g. 1).

ii.
Uéel najmu

111. N&jemce je opravnén uZivat pfedmét nadjmu vyhradné jen ke smiuvné uréenym Géeldm viz
pfiloha €. 3- podnikatelsky zamér, jako malé knihkupectvi a prodejnu viastniho sortimentu prazskych
suvenyru a to pro predmet podn|kan| najemce uvedeny ve vypisu z obchodniho rejstnku

111.2. Najemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provozovat jinou &innost nebo zménit zplisob &
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z dohodnutého G€elu najmu viz odst. Ill.1. této smlouvy.

iV
Dobanajmu

V. 1. Najem se slednava na dobu uréitou vtrvam sedmi let, tj od 1. 10. 2025 do 30. 9. 2032,
s moznosti jeho prodlouzem die tohoto &lanku (dale Jen Jfadna doba naJmu“)

IV.2.  Smiuvni strany ve smysiu § 2311 ob&anského zakoniku vysiovné vyluéuji pouZiti § 2285
ob&anského zakoniku.

IV.3. Najemce ma pravo pfed skonéenim piatnosti této smiouvy upiatnit pisemné u pronajimatele
pfednostni uzavieni dodatku najemni smlouvy s prodlouzenim doby najmu na dalSich 5 let, a to pfi
splnéni podminek vyplyvajicich ze zvefejnéného zameéru ve smyslu ust. § 36 odst. 1 zakona €.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze v platném znéni. Pronajimatel informuje najemce pisemné o
zvefejnéném zadméru a o moznosti ndjemce dorovnat nejvySSi cenovou nabidkou vzeSlou z
pfipadného vybérového fizeni. Dojde-li mezi pronajimatelem a ndjemcem k dohodé o najemnich
podminkach, je pronajimatel povinen tento dodatek s najemcem uzavfit, to vSak pouze za podminky,
Ze ndjemce po celoudobu trvani ndjmu plnil a neporusil vSechny povinnosti ndjemce, zejména radné
a vcas platil ndjemné a zalohy na plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru slouziciho podnikani véetné vyucétovani sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem.

V.
Cenova a finanéni ujednéani

V.1. Za uzivani pfedmétu ndjmu se stanovi smiuvni najemné ve vysi 55.006 Ké mésiéné.
Najemné bude kaZdy rok k 1. &ervenci valorizovano o miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi kalendafni rok (pficemz rozhodna je ro¢ni mira inflace vyjadfena pfirdstkem
primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicu pfedchoziho roku proti prdméru 12 mésicl
roku, ktery jej pfedchazel), a to pocinaje 1. 7. 2027. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zak.

235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v piatném znéni.

V.2. Obé smiuvni strany se dale dohodly na zalohovém zdétovateiném piaceni nékiadd za siuzby
spojené s najmem. Za veSkeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor ndjemcem se stanovi mésiéni zadloha na sluzby v celkové vySi 600 K€ dle tohoto
rozpisu:



druh sluzby zapodéitatelné m? zapogcitatelné osoby
vodné, sto¢né — 1
Uklid spoleénych prostor 33 —
osvétleni spoleénych prostor 33 -
odvoz tfidéného odpadu 33 -
(sklo, papir, plast, kov,
bioodpad)
predctovana elektfina samostatny elektromér bude pfeveden na najemce

V.3. Najemce je povinen kazdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli primérny
pocet pracovnikll najemce uzivajicich pfedmétné prostory slouzici podnikani v daném roce.
V pfipadé, Ze tak ndjemce neudini, bude pro ucely vyucétovéani sluzeb pocet osob stanoven odbornym
odhadem.

V.4, Roéni vyucétovani skuteénych nakladd na vySe uvedené sluzby za pfedchozi zGcétovaci
obdobi, pfedloZi pronajimatel ndjemci kazdoro¢né do 30. dubna roku nésledujiciho po zudétovacim
obdobi. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Ghradou zaloh na tyto
sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel ndjemci fakturu, kterou je ndjemce povinen uhradit ve
stanovené splatnosti. Pfipadny pfeplatek bude ndjemcivracen na tGcet, jehoz ¢&islo ndjemce pisemné
sdéli pronajimateli.

V.5. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim dorué¢enym néajemci upravit
vySi zaloh zejm. v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé
sluZzeb ze strany nédjemce. ZvySené zalohy je ndjemce povinen hradit s platnosti a u&innosti od
nasledujiciho ¢tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto ¢lanku mésiéné
pfedem vzdy do 1. dne mésice, na ktery mé& byt placeno, ve prospéch bankovniho G¢tu €. 519021-

I 1 cdenim variabilniho symbolu 2863 pro nadjemné a pro

zalohy na sluzby.

V.7. N&jemce se zavazuje nejpozdéji do 1. 10. 2025 slozit na bankovni U€et pronajimatele
C.uEEEEEEEEEEE variabilni symbol 2863 jistotu ve vySi dvou mési€énich najmua, tj.
110.012 K€. V pfipadé, Ze nebude jistota v pIné vySi a vuvedeném terminu sloZzena, ma pronajimatel
pravo bez pfedchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je opravnén z jistoty
Cerpat dluzné platby najemce ¢&i jiné zavazky ndjemce vi¢i pronajimateli. Najemce se zavazuje
v pfipadé ¢erpani pronajimatele z jistoty a/nebo bude-li vySe jistoty zvySovana v souladu s valorizaci
vySe najemného dle odst. V.1. této smlouvy a/nebo v pfipadé jiné Gpravy najemného doplnit jistotu
na stanovenou vySi vzdy nejpozdéji do 31. 7. pfisluSného kalendafniho roku (ev. do 15 dnd ode dne
doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele) tak, aby jistota dosahovala v kazdém obdobi trvani
najemniho vztahu vySe dvou mési¢nich najmd. Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svého
zavazku dle pfedchozi véty, méa pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét pro hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajici z n4jmu. Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a pocne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla najemci.

V.8. Jistota bude ndjemcivracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnt po skon&eni
najemniho vztahu, resp. po predani prostor zpét pronajimateli. Pronajimatel m4 pravo z jistoty pfed
jejim vracenim i kdykoli v prdbéhu ndjemniho vztahu odecist prokazatelné dluzné najemné, platbu
za sluzby, ¢ jinak zpUsobenou Skodu pronajimateli ¢i jakékoli pohledavky pronajimatele za
najemcem z titulu najemni smlouvy.

V.9. Pro v&asnost Ghrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusnd ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo vyucétovani za plnéni poskytované
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli
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aroky z prodieni v zakonné vy&i. Neuhradi-li ndjemce diuznou &astku anik doruéenému pisemnému
upozornéni pronajimatele, je pronajimatel v takovém pfipadé opravnén vypovédét ndjemni smlouvu
s jednomésicni vypovédni dobou, a to bez pfedchozi vyzvy k ndpravé adresované najemci,
Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd najemci doruéena.

V.
UzZivani pfedmé&tu najmu, podnajem

Vi.1. Néajemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a prohiaduje, Ze predmét najmu piné
vyhovuje Ucelu najmu dle této smlouvy avSak do zajiSténi revize elektroinstalace v souladu
s podminkami vybérového Ffizeni a této najemni smlouvy neni ve stavu zplsobilém k uzivani,
najemce souhlasi Ze tyto revize zajisti na svlj naklad pfed zahajenim provozu pro Gcely dle této
smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu pisemnym pfedavacim protokolem, nejpozdéji
ke dni vzniku ndjemniho vztahu, pfic¢emz podminkou pfedani je slozeni jistoty dle ¢l. V. odst. V.7.
této smlouvy a uhrazené najemné a zalohy na sluzby na prvni mésic ndjmudle ¢l. V. odst. V.1., V.2.
a V.6. této smlouvy. Soucasti pfedavaciho protokolu bude téz soupis pfedavaného vybaveni, které
je nedilnou soucasti predmétu najmu a Provozni fad objektu, tj. stavby uvedené v ¢l. I. odst. 1.1.této
smlouvy.

Vi.2. PfedmétnajmumiZe ndjemce uZivat vyiuéné k Géeiu najmu die této smiouvy, dale pfiméfené
kjeho povaze, v souladu sjeho stavebnim uréenim a pfi dodrzeni opatfeni a podminek uzivani
pfedmétu ndjmu v souladu s Provoznim fadem objektu. Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze se se vSemi dokumenty a podminkami seznamil. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat
v souladu s pravnimi pfedpisy a dle podminek sjednanych v této smlouvé. Ndjemce bude pfedmét
najmu uZzivat tak, aby uzivani neodporovalo této smlouvé, pravnim predpisim a/nebo dobrym
mravim a nenaruSovalo klid a pofadek. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé poruseni
tohoto odstavce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 20.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti najemce, které jsou uvedené v tomto odstavci smlouvy. PoruSeni povinnosti vyplyvajici
najemci z tohoto odstavce smlouvy se povazuje za hrubé poruseni smlouvy a pronajimatel je
opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jejiz béh zapocne prvnim dnem
kalendafniho mésice, ktery néasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doruc¢ena najemci.
V pfipadé opakujicich se poruSeni povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy a/nebo v pfipadé, Ze
najemce porusi vice povinnosti sou¢asné a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele
v dodatecné urCené lhuté 5 dnd, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni
doby.

Vi.3. Bez predchoziho pisemného souhiasu pronajimateie neni najemce opravnén umistit na
fasadu objektu Zzadné predméty, jako jsou Stity, ndvésti a podobna znameni. Odpovédnost za Skody,
které vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétd na objektu, nese v celém rozsahu najemce.
Smluvni strany se dohodly na vylou€eni § 2305 posledni véta obfanského zakoniku, tedy mezi
stranami plati, ze v pfipadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice ode dne Zadosti najemce
nevyjéd?i, pronajimatei souhlas nedal.

VI.4. K oznaéeni pfedmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené dle pokynd a
poZadavku pronajimatele. Jakykoliv zasah v nebo na nemovité véci je nutné pfedem pisemné
projednat s pronajimatelem a s pfisluSnymi organy statni pamatkové péce, zejména umisténi nebo
odstranéni oznaceni provozovny, reklamni poutace, natéry fasady, vykladcd. V pfipadé, Ze najemce
porusi nékterou z povinnosti uvedenych vtomto ustanoveni, je povinen uhradit veSkeré sankce
uloZzené ze strany prisluSnych organu statni paméatkové péce &i jinych organ( statni spravy a uhradit
pronajimateli veSkerou Skodu, kterd jeho jednanim pronajimateli vznikne. PFi skoneni najmu
odstrani najemce oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotcenou ¢ast nemovité vécido
puvodnlho stavu, pokud mezi squvmml stranami p|semne nebude dohodnuto J|nak

Pronajlmatel upozornuje a najemce bere na védomi, ze je nutné dodrZovat Pravidia oznacovani
provozoven v Prazské pamatkové rezervaci a na kulturnich paméatkadch na Gzemi hl. m. Prahy,
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schvalena usnesenimi Rady HMP ¢. 2757 ze dne 9. 12. 2019, kterd jsou zvefejnéna na webovych
strdnkach kultivovana.praha.eu. Za nedodrzeni veskerych podminek dle Pravidel oznacovani
provozoven, a to ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele s alespon 5denni lhutou ke zjednani
napravy, se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vySi 10.000 K¢, a to za kazdy
i jen zapocaty den, v némz bude poruSeni nékteré z téchto povinnosti trvat, a to za jakoukoliv
nedodrzenou podminku ¢i povinnost.

VI.5. Né&jemce bere na védomi, ze pokud jim vneseny movity majetek do pfedmétu najmu neni
pojiStén, pojisténi takového majetku si ndjemce zajistuje sam.

VI.6. Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, Ze je nutné dodrzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832
ze dne 16. 12. 2019 k zavedeni opatfeni respektujicich principy pfedchazeni vzniku odpadi a
minimalizace pouzivani jednorazovych oball a vyrobk.

VI.7. Néjemce je povinen v pfedmétu ndjmu samostatné zajiStovat pozarni ochranu a bezpeénost
prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce se déle zavazuje dodrzovat a
kontrolovat protipozarni opatfeni v pfedmétu ndjmu a dale provadét pravidelné kontroly jim a tfetimi
osobami vnesenych véci a zafizeni, aby tak pfedchéazel s nalezitou obezfetnosti vzniku pozaru.

VI.8. Najemce muze pfedmét najmu nebo jeho €4st dat do podndjmu jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

VI.9. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu zejm. s provoznim Fadem objektu, ktery
mu bude pfedan pfi pfedani pronajatych prostor dle odst. VI.1. tohoto ¢lanku.

VI.10. Né&jemce neni opravnén jakymkoli zplsobem inzerovat na vefejnych portalech, pfipadné i
jinak nabizet k pronajmu, pfedmét ndjmu tfetim osobam. PoruSeni tohoto ustanoveni je davodem
k vypovédi najmu dle €l. VIil. odst. VIil.2. této smlouvy.

VI.11. Najemce predloZil pronajimateli vizualizaci vyloh pfedmétu ndjmu (obchodu) a zavazuje se
v souladu s touto vizualizaci upravovat vylohy po celou dobu najmu tak, aby byla zachovana
pfedlozena koncepce vyloh. PoruSeni tohoto ustanoveni miaze byt davodem k vypovédi z ndjmu dle
¢l. VIil. odst. VIil.2. této smlouvy.

VI.12. Najemce je povinen dbét pfi uzivani pfedmétu ndjmu prav ostatnich ndjemca a neruSit vykon
jejich prav, dodrzovat obvyklé podminky a zvyklosti uzivani pfedmétu ndjmu i prostor spolec¢nych,
jakoZ i zvlastni podminky stanovené zejm. v Provoznim Fadu objektu. Ndjemce je povinen dbéat na
to, aby nezneciStoval, neposSkozoval, nezhorSoval ani jinak neznehodnocoval pfedmét nadjmu i
spole¢né prostory a okoli objektu. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele
sméfujici ke zlepSeni pofadku a bezpecnosti v objektu. Pronajimatel je opravnén pfijimat vhodné
opatfeni pribézné podle vzniku jejich potfeby bez nutnosti uzavirat dodatky k najemni smlouvé.
Informace o pfijatych opatfenich vSak pronajimatel sdéli najemci pisemné pfimo.

VI.13. Najemce se zavazuje dodrzovat noéni klid v hodindch od 22:00 do 6:00. Najemce se
zavazuje respektovat dobré jméno pronajimatele a v pfedmétu najmu nepfipustit ¢innosti, které by
mohly poSkodit dobré jméno pronajimatele. Nedodrzeni tohoto ujednani ani pfes pfedchozi pisemné
upozornéni maze mit za nasledek vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésicni
vypovédni dobou, jejiz béh zaéne prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doru¢ena najemci.

VII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIl.1. Né&jemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je ve stavbé, kterd je pamatkové chranéna a pfi
veSkeré své ¢innosti tuto skuteé¢nost vzdy zohledni. Najemce se zejména zavazuje nezasahovat do
historickych prvkd v pfedmétu najmu zadnym zplsobem, v jehoz dusledku by mohlo dojit
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k jejich pogkozeni. Najemce je povinen dodrZovat podminky a doporuéeni plynouci z pravomoci
organl paméatkové péce.

Vil.2. Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu nadjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni muiZe byt divodem k vypovédi s jednomésiéni
vypovédni dobou. PoruSsenim povinnosti obsaZzené v tomto odstavci smlouvy véta prvni vznika
najemci povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000 K¢&. VeSkeré naklady spojené
s jakoukoli zménou a/nebo Upravou Ci zasahem do pfedmétu najmu ze strany ndjemce, nese
v celémrozsahu vyhradné ndjemce bez jakékoli finanéni Cijiné Ucasti pronajimatele. Smluvni strany
si vyslovné sjednavaji, Ze v takovém pfipadé pfi skonéeni ndjemniho vztahu z jakéhokoli divodu
nevznika najemci narok na pfipadné vyrovnani z titulu zhodnoceni pfedmétu ndjmu, s ¢imz najemce
vyslovné souhlasi.

VIL3. Najemce se zavazuje, ze bude udrzovat pfedmét ndjmu v Fadném stavu. B&hem doby
pronajmu je ndjemce povinen provadét v predmétu najmu na vlastni naklady drobné opravy a
béZnou udrzbu. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Nafizeni vliady ¢. 308/2015
Sb., 0 vymezeni pojm0 bézZznéa udrzba a drobné opravy stim, Ze pro tyto Ucely je najemce
v obdobném vztahu jako ndjemce bytu. Nadjemce je povinen okamZité odstranit vady a poSkozeni
pfedmétu najmu, které zpasobil svym nevhodnym nebo neopatrnym chovanim, uzivanim pfedmétu
najmu v rozporu s timto ustanovenim, nebo s Provoznim Fadem objektu a navody k pouZiti
elektrospotfebicu.

Vil.4. Najemce se zavazuje pfedchazet §kodam na pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje
pisemné oznamit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych oprav, k nimZ je povinen
vlastnik nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti odpovidad najemce za Skodu, ktera by tim
pfipadné vznikia.

VIL5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do predmétu
najmu vzdy po pfedchozim ohldSeni nejméné dva dny pfedem, a to zejm. za Ucelem provedeni
kontroly pfedmétu najmu, udrzby, opravy, prohlidky, méfeni a dalSi ¢innosti souvisejici s pfedmétem
najmu. Tato podminka ohlaSeni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné Skody na pfedmétu
najmu. Pronajimatel se zavazuje nezatézovat najemce opakovanyminadbytec¢nymia bezdlvodnymi
kontrolami.

VIl.6. Za poskozeni pfedmétu najmu jako? i zafizeni k pfedmétu najmu naieZejiciho je najemce
povinen uhradit Skodu v pfipadé, Ze byla zpdsobena jim, osobami patficimi k jeho obchodni
korporaC| nebo Jeho podnajemmky, navstevnlky, dodavateli apod.

Vil.7. N&jemce je povinen snaet omezeni v uZivani pfedmétu ndjmu min. v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrZzovani véci nad ramec této smlouvy a je povinen za timto u¢elem umoznit

pronajimateli nebojim povéfenym tfetim osobam pfistup k pfedmétu najmu. Pronajimatel oznami
najemci nejpozdéji 14 dni pfed zahajeni praci na opravach a udrzovani pfedmétu nadjmu a/nebo
objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachézi. Toto ustanoveni se netyka pfipadd zejm. havarie,
hrozici havarie, vy$Si moci apod. Pro provedeni havarijnich oprav umozni najemce pronajimateli
prlstup neprodlene po ohiageni zavady

VIi.8. Najemce se dale v souladu podminkami vybé&rového Fizeni na najem, které pfi podani své
nabidky akceptoval zavazuje, Ze nebude pfedmét najmu uZivat bez pfedchoziho uvedeni
elektroinstalace do bezpecného a funkéniho stavu dle platnych norem a legislativy. PoruSeni tohoto
ustanoveni bude povazovano za zavazné porusSeni smlouvy a opravnuje Pronajimatele k okamzité
vypovédi z ndjmu. Najemce soucasné bere na védomi, Ze vytapéni prostoru je provadéno pomoci
starSi technologie akumulaénich kamen o vykonu 2 x 6 kW (kilowatt). PakliZze si najemce bude pfat
zmodernizovat tuto technologii muze tak na svuj naklad ucinit v souladu s postupem dle této
smlouvy.



VIil.
Skonéenf najmu

Vill.L.  Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén, a to die &lanku IV. odst. IV.1.
uplynutim fadné doby najmu.

Viil. 2. Vypovédét tuto smiouvu pfed uplynutim ujednané doby maze najemce z divodd uvedenych
v 8 2308 obcanského zakoniku. Pronajimatel mdZze vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim
ujednané doby z duvodd uvedenych v § 2309 obcanského zékoniku, z duvodu vyslovné
dohodnutych v této smlouvé a s vypovédni dobou sjednanou v této smlouvé a dale z divodd: pokud
najemce zacne provadét nebo provede stavebni Upravy v pfedmétu najmu bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele, dale pokud pfenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud n4djemce za&ne uzivatijiné prostory nez pronajaté,
dale pokud najemce zméni v pronajatych prostorach pfedmét podnikani bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce za¢ne uZivat pronajaté prostory v rozporu se
smlouvou, véetné uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ¢l. VI. odst. VI.10. a €l. VI. odst. VI. 13. této
smlouvy. Vypovédni doba ¢ini jeden mésic, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, a po¢ne bézZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni
strané. PoruSi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplGsobem, ma pronajimatel pravo

vypovedet najem bez vypovedm doby, pficemz se § 2291 obcanského zakoniku pouZzije obdobné.
VIii.3. Smiuvni strany vyluéuji pouZiti § 2315 obéanského zakoniku.

Vill.4.  Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu vykiidit, fadné uklidit a vykiizeny a
Cisty odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mife bézného opotfebeni.
O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vysSiho poSkozeni, nez
by odpovidalo béznému opotiebeni, sjednaji smluvni strany vySi Ghrady, kterou se najemce
zavazuje neprodlene nejdele do 14 dnii ode dne podplsu pfedavaciho protokolu uhradit.

VIil.5. Pokud najemce neodevzda pfedmé&t najmu zpét pronajimateli zpisobem uvedenym
v pfedchozim odstavci, smluvni strany sjednavaji moznost pouziti § 2292 obCanského zakoniku,
véta druha a treti.

VIII.6. Pokud najemce pfedmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi , je opravné&n pronajaté prostory
vyklidit po¢inaje dnem nésledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na néklady a nebezpeci
najemce. Pokud najemce pfedmét ndjmu ke dni zaniku najmu nevyklidi a vyklizeni pfedmét najmu
nepfeda zpét pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
10.000 K& za kazdy zapocaty den prodlem s vykllzenlm a predanlm predmetu najmu.

VIil.7. Odstoupenim od této smlouvy nebo vypovézenim této smiouvy neni dotéen narok na Ghradu
smluvni pokuty. Odstoupenim od smlouvy, vypovézenim této smlouvy ani ujednanim o smluvni
pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

iX.
Salvatorska kiauzuie

Pokud né&které z ustanoveni této najemni smiouvy bude nebo se stane nepiatnym a tyka-ii se divod
neplatnosti jen takové ¢asti smlouvy, kterou lze od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen
tato ¢ast, Ize-li pfedpokladat, Ze by k pravnimu jednani doSlo i bez neplatné &asti, rozpoznala-li by
strana smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, Ze namisto neplatného ustanoveni
dohodnou takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a zaroven bude dodrzen ucel
smlouvy.



X.
Informace o zpracovani osobnich Gadaju

X.1. Pronapmatel |nformu1e najemce o uchovavani osobnlch udajd, které mu v rdmci smluvniho
vztahu bny poskytnuty a to véechny nebo nékteré uvedené nize:

- Jméno, pfijmeni:

- Datum narozeni;

- Cislo ob&anského prakazu;

- Rodinny stav;

- Adresa;

- E-mailov4 adresa;

-~ Telefonni &islo;

- Bankovni Ucet;

- identifikaéni &isio najemce jedna-ii se o osobni tdaj;

- Darové |dent|f|kacn| &islo,
a to v souladu s nafizenim Evropského parilamentu a Rady (EU) &. 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich (daji), (dale jen ,Nafizeni“), a to za
ucelem poskytnuti pinéni ze smlouvy a dale za Gcelem evidence smlouvy a pfipadného budouciho
uplatnéni a obranu prav a povinnosti smluvnich stran.

X.2. Uchovani a zpracovani osobnich Gdajii je za vy$e uvedenym Géelem po dobu 10 let od
realizace posledni Casti pinéni dle smlouvy, nepozaduje-li jiny pravni pfedpis uchovani smluvni
dokumentace po dobu deIS|
Vyde uvedené zpracovam Je umoznéno na zaklade

- ¢&l.6odst. 1 pism. b) Nafizeni - zpracovam nezbytne pro splnenl smlouvy a

- &l. 6 odst. 1 pism. f) Nafizeni - je-li to nezbytné pro Géely opravnénych zajmb spravce.

X.3. Pronapmatel pl’0h|aSUJe Ze veSkeré osobni udajejsou dlivérné a nebudou poskytnuty zadné
treti osobé. Vyjlmku predstavup zpracovatele kterymi j Jsou:

- Poskytovatel informaéniho systému Qi, IDES, IS ALeX a GORDIC;

- Poskytovatel centrainiho datového UGioZisté;

- Poskytovatel softwaru MS Office;

- Poskytovatel vyuctovanl spotrebovanj'/c'h sluzeb.

- Prlpadne daIS| poskytovatele zpracovatelskych softwar, sluzeb a aplikaci, které vSak

v soucasné dobé pronajimatel nevyuziva.

4. Najemce ma podie Narizeni pravo

- pozadovat po pronajlmateh informaci, Jake osobni udaje zpracovava

- vyzadat siu pronajlmatele prlstup k temto Gdajlim a tyto nechat aktualizovat nebo oprauvit,
popnpade pozadovat omezeni zpracovam

- pozadovat po pronajlmateh vymaz osobnich udaju - vymaz pronajlmatel provede, pokud
tento vymaz neni v rozporu s odst. X.1. tohoto ¢lanku a opravnénymi zajmy pronajlmatele

* na prenosﬂelnost udaju a pravo pozadovat kopu zpracovavanych osobnich Gdaj(,

- na ucinnou soudnl ochranu pokud ma za to, ze jeho prava podle Nafizeni byla porudena v
disledku zpracovani jeho osobnich Gdajd v rozporu s timto Nafizenim,

- v pfipadé pochybnosti o dodrzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich Gdajt
obratit se na pronajimatele nebo na Ufad pro ochranu osobnich tGdaj(.



XI.
Zavérecna ustanoveni

X1.1. Nedilnou souéasti této smiouvy jsou tyto pFilohy:

Prlloha ¢. 1 - Sltuacm pIanek

Pr!!oha & 2- Kople dokladu 0 vyvesem zaméru

P¥iloha &. 3 - Podnlkatelsky zamér .

Pfiloha &.4 - Projekt: “UdrZovaci prace v prodejng, Zelezna ul.“, vypracoval: Sanja Zybartas, MSc

Ing arch 09/2025

XI.2. Tato smlouva pfedstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. VeSkeré zmény a doplfky této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich stran.
Smiluvni strany sjednéavaji, Ze zména c&isla bankovniho G&tu nevyZzaduje zménu této smlouvy.
Smluvni strany jsou vSak povinny takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu sdélit pisemné druhé
smluvni strané, a to prostfednictvim e-mailu, vyjimecné pokud neni moZna elektronicka komunikace,
tak formou dop|su

X1.3. Jakékoliv oznameni pronajimatele bude najemci zaslano datovou schrankou, pfipadné
doporucené dopisem na adresu sidla ndjemce. Smluvni strany se dohodly, Ze béZzna provozni
komunikace napf. oznameni valorizace najmu, navySeni zaloh na sluzby, platebni upominky
generované systéemem pronajimatele apod. bude oznamovana elektromckyma ema|lovou adresu
najemce uvedenouv zahlavi této smlouvy. ‘

XI.4. Skute€nosti neupravené touto smlouvou se fdi pfislunymi predpisy, zejména ob&anskym
zakonikem a zakonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
pInem spOJenych s uzivanim bytu a nebytovych prostoru v domé s byty.

XI.5. Najemce Je povmen oznamit pronajlmatell do 5 dnu JakOUkO|I zmenu |dent|f|kacn|ch udaju
uvedenych v preambuli smlouvy a JakOUkO|I zmeénu udaju Ve Vypisu z obchodniho rejstrlku

X1.6. Smlouva Je vyhotovena ve tfech stejnop|sech prlcemz dvé vyhotovem obdrzi’ pronaj|matel a
Jedno najemce

XI.7. Tato smIouva nabyva platnostl dnem JejIhO podp|su ob&ma smiuvnimi stranami a G&innosti
dnem JejIhO uverejnéni prostfednictvim reglstru smiuv.

XI1.8. V souladu s § 36 odst. 1 a s prihlédnutim k 8 43 odst. 1 zadkona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, timto pronajimatel potvrzuje, Ze zamér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouZici podnikani, jak uvedeno v ¢&l. Il. této smlouvy, byl
zvefejnén na 0Ofedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod c¢islem jednacim
MHMP 329276/2025 od 11. 4. 2025 do 12. 5. 2025, coZ je doloZeno v pfiloze €. 2. této smlouvy jako
jeji nedilna soucast. Zvefejnénim zameéruje pravni jednani platné. Toto potvrzeni pronajimatele neni
dolozkou ve smyslu zdkona uvedeného v tomto odstavci.

X1.9.  Smiuvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni Jakychkoll dalgich podmmek

XI. iO Smluvni  strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv die zakona
. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a
0 reg|stru smluv (zakon 0 reg|stru smluv) ZajIS'[I spolecnost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

(o)}



XI.11. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile a
jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

za pronajimatele: za najemce:

V Praze dne ...|.2.-}§-. 2025+ X Praze dne .......12.:09; 2025

[

Mina Zybartas |
pfedseda predstavenstva jednatel spole¢nosti

Ing. Josef Bldha

Ing. Jaroslav VIk
Clen predstavenstya

=TCP)

TRADE CENTRE PRANA 4.5,

Blanické 1008/28, 120 00 Pialia 2

DIC: CZ00409316 1CO: 00409316
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PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA

T
PRA[GA Odbor hospodareni s majetkem

PRA|G Oddéleni vyuZiti a spravy objektu MHMPXFFZPYES
C.j.:
MHMP 329276/2025
Sp. zn.:
S-MHMP 27093/2025 Pocet listd/pfiloh: -/0

Datum: 09.04.2025

HLAVNI MESTO PRAHA
v zastoupeni
TRADE CENTRE PRAHA a.s.

OZNAMUJE

ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni
ZAMER PRONAJMOUT

formou vybérového Fizeni prostory slouZici podnikani (nebytové prostory €.107 dle iDES -
nepotravinaisky obchod véetné zazemi) o celkové vyméfe 33 m? v pfizemi objektu &é. p 548,
Staroméstské namésti 20, Praha 1, ktery je souéasti pozemku pare. €. 539/1, k. 0. Staré Mésto.

Prohlidku je mozné domluvit s kontaktni osobou na nize uvedenych ¢&islech.

Pouceni

Podle vySe citovaného ustanoveni zakona o hlavnim mésté Praze maji zajemci pravo se k tomuto zaméru
vyjadrit a predlozit své nabidky, a to elektronicky prostfednictvim certifikovaného elektronického néastroje
pro zadavani vefejnych zakadzek TENDER ARENA pFes profil zadavatele spole¢nosti TRADE CENTRE
PRAHA a.s. (ID: Z0001608), se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00, v souladu s Pravidly pro
vybérova fizeni na pronajem, ktera jsou nedilnou soucasti zadavacich podminek pro shora uvedeny zamér
a zaroven jsou uvefejnéna jako podminky vybérového Fizeni na www.realitniportalpraha.cz, a to v terminu
nejpozdéji do posledniho dne zvefejnéni tohoto zaméru. Nabidky doru¢ené pozdéji nebo jinym zplsobem
na jiné podaci misto nebudou hodnoceny. Vybérového Fizeni se mohou U&astnit tuzemské fyzické a
pravnické osoby.

TRADE CENTRE PRAHA a. s. si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny pfedlozené navrhy nebo vybérové
fizeni zruSit. Dale ma pravo Pravidla vybérového fizeni dodate¢né zmeénit, pfipadné doplnit, zejména si
vyhrazuje pravo pozadat zdjemce v prabéhu vybérového fizeni o doplnéni jejich nabidek, pfip. vyzvat

zdjemce k dorovnani nejvy3si cenové nabidky. TRADE CENTRE PRAHA a. s. upozorfiuje, Ze vylouci
v8echny nabidky, jejichz zamérem bude vyuziti nebytového prostoru za G¢elem provozovani nasledujicich
cinnosti: nonstop, bar, diskotéka, sménarna, herna, sadzkova kancelaf, sex-shop, eroticky salon, CBD

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1
Pracovisté: Nam. Franze Kafky 16/1, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 102

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h Elektronicky podpis: 942025

Certifikét autora podpisy:
Iméno:
Vydul: ACAel D3.2+ Esuing Ortifieate

Platnost do: 24.6.202508:49 +02:00



prodejna, provozovani hracich a vyhernich automatl, prodej zbrani, militarii, pfedmétd s nacistickou a
komunistickou tématikou, predmét se sexualni tématikou, pyrotechnickych pomucek, skla a vyrobku z néj,
cukrovinek a dale prodej upominkovych pfedmétll, suvenyr(, darkovych pfedmétd a jim podobnych,
vychazejicich z jinych neZ prazskych a ¢eskych tradic, masazi a peelingt rybami. Dale si vyhrazuje pravo
zamitnout pozdéjsi pfipadné zZadosti o zménu G¢elu najmu, vedouci k nékterému z vySe uvedenych vyuziti.

Kontaktni osoba:

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

sidlo: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316

zapsana v OR u Méstského soudu v Praze pod spis, zn.: B 43

Zamér ¢. 1046/25

feditel odboru hospodareni s majetkem
\
vedouci oddéleni

Magistrat hlavniho mésta Prahy
podepsano elektronicky

Prvni den zvefejnéni: 11.04.2025 Posledni den zvefejnéni: 12.05.2025
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PRILOHA C.3

Nabidka spoDeénosiSsBemdoz sxo ,

pro Ucely vybérového fizeni PRO000933 o pronajmu prostor slouzicich k podnikanf (nebytove prostory €.108 dle
IDES - obchod) o celkové vymére 77,47 m2 v pfizemi objektu €. p. 548, Staroméstské namésti 20, Praha 1,
ktery je soucasti pozemku pare. €. 539/1, k. U. Staré Mésto

1. identifikace zdjemce o pronajem

Néazev subjektu: Bendox s.r.o.
Adresa sidla: Manesova 1373/51, Praha 2, 120 00
Jméno osoby: Mina Zybartas, jednatelka spole€nosti

Tel/email
Bankovni spojeni - ¢islo L’Jétu:_
2= Splnéni kvalifikaCnich pfedpokladu

Viz ¢estné prohlaseni (annex 1) a vypis z vefejného rejstfiku (annex 2) v pfiloze.

3. Cenova nabidka

Viz ¢astka zadana prostfednictvim portalu Tender Aréna.

4.  Za&mér na vyuziti prostoru slouziciho podnikani

Komeréni prostor na Staromé&stském namésti 20 (orientovany do Zelezné) by se pod nasi
taktovkou mél proménit v malé knihkupectvi a prodejnu naseho vlastniho sortimentu
prazskych suvenyru, které ilustruje jednatelka spole¢nosti Mina Zybartas.

Timto zpUsobem by se prostor stal pomysinym rozSifenim naSeho existujiciho obchodu,
ktery pod nazvem Bendox Bookshop jiz mame a provozujeme v Centru sou¢asného uméni
DOX (Poupétova 1, Praha 7 -HoleSovice), anaSi vlastni suvenyrové fady Prague
Collection, jiz v tuto chvili prodavame pravé v existujicim knihkupectvi a nabizime ji
velkoobchodné vybranym partnerim v Praze (napfiklad Kunsthalle Praha, CZECHDESIGN
Store aj., viz nize). Prague Collection by byl také komeréni ndzev obchodu. Kromé
suvenyrl a knih by byl sortiment prodejny doplnén v mensi mife také o jednotlivé prodejni
kusy ceského a evropského designu, které by ozivovaly prostor, pfiemz by tézistém
sortimentu byly i nadale suvenyry a knihy.



Pronajimany prostor by byl rozdélen na dvé &asti -obchod (mistnost 1.25) a zazemi
(mistnost 1.26). Hlavni mistnost obchodu orientovana do Zelezné ulice by lakala zakazniky
neotfelou vylohou s pastelovymi a ilustrovanymi prvky vizualni identity naSi fady Prague
Collection (pfiklady viz nize v sekci o dosavadni &innosti). Podobnou paletu jemnych barev
bychom radi vyuzili i pro celou vizualitu prodejny. Venkovni poutaé¢ a logo bychom radi
ponechali co nejdecentnéjSi, v synergii s nové opravenou fasadou budovy, kde se prostor
nachazi. Zaroven bychom zvazili rekonstrukci vstupnich dvefi a vylohy, které maji v tuto
chvili zbyte¢né vyrazné a robustni kovové prvky, a - pokud by to bylo mozné - bychom je
radi vice pfizptisobili souéasnému vzhledu budovy.

Obchod by v iét€ mél byt otevien tak, aby byl pro zakazniky jednodude pfistupna a vybizel
je k zastaveni pfi prochdzce mezi Staroméstskym naméstim a Stavovskym divadlem. V
mistnosti by se proti vstupu nachéazel pokladni pult a naSe nejoblibenéjsi produkty z fad knih
a doplikového prodeje. Jednu sténu bychom vénovali kniham, zbylé prostory pak naSim
vlastnim ilustrovanym suvenyrim a pfipadné kuratorskému vybéru designovych doplrikd.
Vylohu bychom sezénné obménovali a pfipadné do ni dle moZnosti umistili jednoducha
mista k sezeni pro zUtulnéni prostoru. Zadni mistnost by pak slouzila jako sklad a zazemi
pro zaméstnance prodejny.

V nadem maiém rodinném tymu mame architektku, kterd poéitd s Eetrnou a elegantni
Upravou prostoru tak, aby respektoval historickou budovu i prostiedi, ve které by se obchod
nabizel.

Rozdé&leni sortimentu prod_ejny 5rague Collection:

® Prazské suvenyry Prague Collection (60 % prostoru): Kvalitni suvenyry
a upominkové predméty, které vyuZivaji hravé prazské ilustrace Miny Zybartas
a kromé klasickych prazskych pamatek (Prazsky hrad, Orloj, Karliv most aj.) se
zaméruji také na oblibené dominanty SirSiho centra (Ple€nikiv kostel na Jifiho
z Podébrad, Zizkovska vé&Z, Hlavni nadrazi aj.) &i nejznaméjsi prazské symboly. PFi
jejich vyrobé davame velky ddraz na kvalitu materiald a tisku, a snazime se o to, aby
méli turisté i mistni vkusnou a hravou alternativu k obvyklé a povétSinou nekvalitni
a nezajimavé nabidce suvenyrl, kterou v centru nachéazeji. Sortiment neustéle
obmérujeme a rozdifujeme.

® Knihy (30 % prostoru): Peélivé vybrany soriment knih s dirazem na publikace
o Praze, éeském uméni, architektufe a designu. Tyto knihy bychom doplinili o vétsi
umélecké a lifestylové publikace, které nutné s Prahou nesouvisi, ale vytvareji
celkovy obraz trendy kulturniho a uméleckého knihkupectvi spojeného s lokalnim
suvenyrovym obchidkem. V neposledni Ffadé by knizni ¢ast obchodu zahrnovala
malou sekci s knihami pro déti, na kterou mnoha knihkupectvi zapominaji, a malou
Cast s beletrii. VétSina naSeho knizniho sortimentu by - stejné jako v naSem
existujicim  knihkupectvi - byla cizojazyénd (povétSinou anglickd) s ohledem na
kilentelu, kterou na daném misté oéekavame.

S peélivym, zajimavym a rovnomérnym vybérem knih mame diouholetou zku$enost
a mame taktéz velmi dobfe nastavené obchodni vztahy s €eskymi i zahrani¢nimi



nakiadateii a dodavateli.

© Design a uZité dekorace (10 % prostoru): E)esi'gnové- p?edméiy by méiy % pI‘VﬂI"
fadé slouZit pro oZiveni a vylepdeni celkového vzhledu prodejny. Radi bychom
nabizeli mensi, pravidelné obménovany vybér od znamych ¢&eskych designovych
studii s tim, Ze bychom se radi zaméfili i na ta menSi, kter4 v design shopech v
centru Prahy nemaji takové zastoupeni. Cesky design bychom doplnili oblibenymi
mensimi dekorativnimi pfedméty od malych evropskych vyrobcd, jejichz estetika
skvéle doprovodi vizudlni prezentaci obchodu a se kterymi jiZ mame navazanou
spolupraci: od nizozemského Studia Roof (zAvésné a nasténné papirové skladacky)
pfes Spanélské Octaevo (umeélecké papirové vazy a keramika) po danské HAY
(barevné bytové dopifiky).

Jak je patrné z prehledu zamy3leného sortimentu, obchod by mél diky své iokalité i &isté,
vkusné a zajimavé vizualni prezentaci zaujmout kolemjdouci a vyzvat je ke kratké navstévé.
Predpokladame, Zze na daném misté bude klientela z velké €asti turistickd, coZz nam
vyhovuje a na coz jsme zvykli i z nasi existujici provozovny. Jak je patrné mj. z filosofie
vyroby nasich vlastnich suvenyr(, radi bychom, aby se nas obchod alespor pro nékteré z
turist stal ukazkou lokalni kreativity, kterd jde ruku v ruce s nejnovéjSimi vizualnimi trendy.
Na druhou stranu bychom i nadale radi budovali znaéku i pro lokalni prazskou
klientelu. Obchod by tak mél byt viajkovou lodi naSi kolekce a druhou pobockou naseho
knihkupectvi, do néhoZ budou mistni cilené chodit.

5.  Pozadovana doba namu

Zadame o najemni smlouvu na dobu uréitou o délce 5 let.

6. Prehied o dosavadni éinnosti

Spoleénost Bendox s.r.o. od roku 2008 provozuje knihkupectvi a galerijni obchod pod
nazvem Bendox Bookshop v Centru souéasného uméni DQX v prazskych HoleSovicich,
od kterého si prostor pronajima (vice informaci vcetné primérné vySe trzeb a adresy viz
tabuika referenci, annex 3).

Knihkupectvi nabizi Sirokou paletu knih, které se i diky nasemu pasobeni ve velké
umélecké instituci primarné zaméfuji na Ceské i svétové uméni, architekturu a design.
Sortiment vSak pravidelné obméfujeme a rozSifujeme, a to véetné sekce se soucasnou
a klasickou beletrii nebo détské sekce od nejvyznamnéjSich &eskych nakladatelstvi
(Baobab, Labyrint, Albatros a dalsi).

Dullezitym segmentem jsou také autorské tisky souéasn)'}ch pfevéiné éesk)'}ch umélcd
(napf. Jakub Sparihel, Kristof Kintera, Kamila Zenatad a daldi), na jejichz prodeji
spolupracujeme pravé s galerii DOX.



V neposledni fadé se spole¢nost Bendox s.r.o. vénuje vyrobé a prodeji vlastnich
prazskych suvenyra, které autorsky ilustruje Mina Zybartas. Cilem této kolekce je ozivit
prazskou suvenyrovou scénu, kterd dle nasSeho ndzoru nedostate¢né reprezentuje nase
milované mésto, a umoznit turistdm i mistnim, aby si méli kde koupit kvalitni pamatku, ke
které se budou radi vracet. Tyto suvenyry prodavame pod obchodnim nazvem Prague
Collection v naSem knihkupectvi, ale dodavame je také do nejriznéjSich obchodu po Praze
(napf. Kunsthalle Praha, Knihkupectvi Academia, CZECHDESIGN Store, nebo Central
Gallery).

Ty

NaSe knihkupectvi v Centru DOX (Poupétova 1, Praha 7) - detail




F £

NaSe knihkupectvi v Centru DOX (Poupétova 1, Praha 7) - celkovy pohled od kasy

)

N

N I
Priklady suvenyrd, které prodavame pod znackou Prague Collection, a ukazka vizualni
identity znacky, se kterou bychom déale pracovali v prostoru nové provozovny
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Inspirace pro pripadné interiéry prodejny Prague Collection na nové adrese Staroméstske
nédmésti 20 - vision board

7. ProhldSeni o akceptaci jistoty

ProhlaSujeme, Ze jsme se jakozto zdjemci seznamili s bodem 7 pravidel prondjmu a podani
nabidky, a souhlasime, Ze v pfipadé vyhodnoceni nabidky z vybérového fizeni jakoZzto
vitézné, dojde ke slozeni jistoty ve vysi dvou mésiénich ndjm do 5 pracovnich dni od
terminu doruéeni oznameni o vybéru najemce.

8. ProhldSeni o pfipravenosti kapitélu

ProhlaSujeme, Ze spole¢nost Bendox s.r.o. disponuje dostateénymi finanénimi prostredky
pro zahajeni provozu v pfipadé vyhodnoceni nabidky z vybérového fizeni jakozto vitézné.

Pro ilustraci jako pfilohu pfikladame posledni vykaz zisku a ztraty z podnikani (k 31. prosinci
2023; annex 4) a tabulku prodejd z POS systému za rok 2024 (annex 5).

Odhad vstupni investice do Upravy provozovny, pfipravy provozovny na prodej koncovému
zékaznikovi, a na nakup zbozi byl vy€islen na 264 500 K&, viz tabulka niZze a v pfiloze
(annex 6). V delSim ¢asovém horizontu bychom radi do prodejny investovali vice (napF. k



vyrobé&  interiérovych prvkd na miru, vyraznéjgiho a kvalitngjsiho brandingu & co se tyée
osvétleni produktd).

dalSi mensi mobiliar
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ProhlaSujeme, Ze se jsme se jakozto zajemci seznamili s podminkami vybérového fizeni a
akceptujeme je.

10.  ProhlaSeni o0 seznamenis pfedmétem vybéroveého fizeni

ProhlaSujeme, Ze jsme se jakozto zajemci seznamili s predmeétem vybérového fizeni a jeho
stavajicim stavem.

V Praze dne 12. 5. 2025

Mina Zybartas

jednatelka Bendoxs.r.o.
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1. Popis objektu - stavaijici stav

Stavajici nebytovy prostor o celkové vyméfe 36,22 m? je v souéasné dobé uréen k
podnikani, slouzi jako prodejna. Sklada se z hlavni mistnosti a pomocnych prostor:
pfedsiné, kuchynky a WC.

Prostor je aktualne ve spatnem technickém stavu a nenl zplsobily k uzivani.
Hyglenlcke zarlzenl je zastaralé a poskozene StavaJ|C| elektroinstalace atopna

telesa (akumulacnl kamna 2 x 6 kW) jsou rovnéz zastarald a nevyhovuiji
souéasnym pozadavkum.

Na zakladé najemnl smlouvy je najemce povmen provest kompletni obnovu
elektromstalace a uvést zafizenf do bezpeéného a piné funkéniho stavu v souladu s

platnymi normami a legislativou.

2. Rozsah udrZovacich praci

Nebytovy prostor bude nové slou2|t jako malé knihkupectvi a prodejna vlastniho
sortimentu prazskych suvenyrg.

Udrzovaci prace budou spoéivat v:

kompletni obnové elektroinstalace,

modernizaci interiéru,
.+ zakladnim vybaveni prodejniho prostoru vhodnym nabytkem

osazeni vystrée s ndzvem prodejny na fasadu objektu

2.1 Elektroinstalace

Vnitini~ elektroinstalace bude provedena zcela nové. Stavajici rozvody budou
demontovany. Nové rozvody budou vedeny pod omitkou, pfi¢emz budou, v co
nejvétSi mozné mire, vyuzity pavodni trasy, aby byl zasah do zdivd minimalni.

Bude instalovan novy elektromerovy rozvadéé vcetne jlstlcu a proudove ochrany,
na stejnem misté a ve stejné kapacne jako dosavadni zafizeni.

Stavajici nevyhovujici topna télesa budou odstranéna a nahrazena novymi
elektrickymi topnymi panely (pfimotopy).



Osvétleni hlavni mistnosti bude FeSeno pomom reflektort zavesenych na rampe do
které bude vedena elektroinstalace, aby byl minimalizovan zasah do stropnl
konstrukce.

Rozmisténi zasuvek, svitidel a ovladacich prka] odpovfdé dispozici dle pﬁio%eného
vykresu.
Veskeré elektroinstalacni prace budou provedeny v souladu s CSN a dalSimi

platnymi predpisy. Po dokonceni elektromstalace bude provedena vych02| revizni
zkouska, jejiz protokol Je najemce povmen predI02|t pronajlmatell

2.2 Modernizace interiéru

Stavaj|C| hyglenlcke zafizeni (WC umyvadlo baterie a prutokovy ohfivag vody)
bude demontovano a nahrazeno novym vybavenlm

Na misté puvodnl kuchynky bude instalovana nova Jednoducha kuchynska linka
obsahujici dfez, malou ledniéku, mikrovinnou troubu a maly prutokovy ohfivaé vody.

VSechna nova zafizeni budou napojena na stavajici stoupacky.

Podlahy Y pomocnych mistnostech z(istanou zachovany (teraco Y predsml

keramicka dlazba ve WC), budou pouze dikladné vyC|steny

Keramicka dlaZba v hlavni mistnosti bude taktéZ ponechana, vyé&idténa a v piipadé
potfeby opravena. Pokud by jeji zachovani nebylo mozné, bude nahrazena novou
keramickou dlazbou podobného vzhledu (Sedéa barva, vzhled pfirodniho kamene).

Steny v celém prostoru budou omsteny, opraveny vapennou omitkou a vymalovany
vapennou barvou v bezovem/plskovem odstinu.
Nedojde k zadnym dispozié¢nim zmé&nam, stavajici dispozice zUstava zachovana.

Prodejna bude vybavena jednoduchym nabytkem: prodejni puit bude umistén v
prednl ¢asti hlavni mistnosti, po pravé a levé strané budou instalovany vystavni
skiiné.



PUDORYS: STAVAJICI STAV
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SCHEMA ELEKTROINSTALACE

1:50
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OZNACGENI NA FASADE (VYSTRO):
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CIFIKACE A VIZUALIZACE
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Vizualizace vystrCe na fasad® prodejny, uL Zelezna

kov

I akryl

60 cm

Barevnost vystrée

Cerny kov

Logo
#debOcd (rZova)
#1b1f51 (tmavé modra)
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Rucitelské prohlaseni

podle § 2018 zakona C.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni
uzaviené nize uvedeného dne, mésice a roku

l.
Pojmy

Ruditelem je:

Vinohrady, 120 00 Praha 2

(déle jen ,rugitel®)

DluZznikem je:

BENDOX s.r.o.

ICO: 481 16 441

se sidlem Manesova 1373/51, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 16857
(dale jen ,dluznik®)

Véfitelem je:

Hlavni mésto Praha

ICO: 000 64 581

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC 110 01

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

ICO: 004 09 316

se sidlem Praha 2, Blanick& 1008/28, PSC 120 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
zastoupena Ing. Josefem Blahou, pfedsedou pfedstavenstva a

Ing. Jaroslavem Vlkem, ¢lenem pfedstavenstva

(dale jen ,véfitel)

Smlouvou je Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani, ev. &. 2025-0512-28 uzaviena dne
15.9.2025 v platném znéni.

Il.
Rucitelské prohlaseni

1. Rucitel timto zavazné a neodvolatelné prohlaSuje, ze bezpodmmecne uhradi veSkeré vzniklé
penézité zavazky dluznika vyplyvajici ze smlouvy. :

2. Penézitymi zavazky se rozumi zejména splatky dluznika, ndjemné, zalohy na sluzby a sankéni
zavazky dluznika s pFisluSenstvim.

3. Rucitel se zavazuje bezpodminec¢né uhradit veSkeré penézité zavazky, které ma dluznik vugi
véfiteli ze smlouvy véetné prisluSenstvi, pokud nebude tato povinnost splnéna dluznikem dfive.

4. Toto rucitelské prohlaSeni je G¢€inné, pokud marné uplynula lhita, ve které mél dluznik dle
pisemné vyzvy veéfitele plnit svoji povinnost.
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M.
Zavérecna ustanoveni

1. Rugcitel prohlaSuje, Ze toto ruceni je projevem jeho svobodné, vazné, urcité a srozumitelné vile,
Ze ji uzavira dobrovolné, nikoli v tisni, pod natlakem nebo za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuje svuj podpis.

2. Toto prohldSeni je vyhotoveno ve dvou stejnopisech, pfi€emz jeden stejnopis je uréen pro véfitele
a druhy pro dluznika. Rugitel obdrzi kopii rucitelského prohlaseni.

A"
Prahadne ....Al .L {ll‘"‘

\

Ovéreni - legalizace
Ovéfuji, Ze pod pofadovym Cislem 11Z2Z7J9ZL tuto
listinu pfede mnou vlastnoru¢né podepsala nize

uvedend osoba, jejiZ totoZnost byla prokazéana:
anesova 1373/51,

12000 Praha - Vinohrady.
V Praze, dne 15.09.2025

notarkou v Praze

notéfkou’se sidlem v Praze
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