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SM LO UVA o najmu nebytového prostoru uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl.

zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném znéni (dale jako ,Ob&Z), mezi
témito smluvnimi stranami (dale také jako ,Smlouva®):

Obchodni firma:

se sidlem:
dorucovaci adresa:
IC:

DIC:

zastoupena:

bankovni spojeni:
telefon + fax:
e-mail:

datova schranka:

Obchodni firma:

se sidlem:
dorucovaci adresa:
IC:

DIC:

zastoupena:

kontaktni osoba:
bankovni spojeni:
telefon + fax:
e-mail:

CREAM SICAV, a.s.

- Investi€ni ¢ast

Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
Vavrec¢kova 5657, 760 01 Zlin

285 45 320
CZ28545320

S e e i amieis Slenem predstavenstva a
L#udE] glenem predstavenstva
zapsana Vv obchodnlm rejstfiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZzka 15122
0266051673/0300

573776 776

zakaznickecentrum@creamre.cz

i9jfx54

dale jen ,,pronajimatel*

Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Zlinského
kraje

J. A. Bati 5637, 76001 Zlin

J. A. Bati 5637, 76001 Zlin

720 52 767

CZ72052767

Mgr. Ing. MiloSem Poloczkem, naméstkem fFeditele pro
ekonomiku

plk. Mgr. Pavel Nesvadba

28036881/0710

AR

paveLnesvadba@Dpcrcz

kontaktni osoba pro fakturaci: Mgr. Bc. Zbynék Dominik

telefon + fax:
e-mail:
datova schranka:

+420 974 661 573
zbynek.dominik2@pcr.cz
woethp3w

dale jen ,,najemce*“
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Clanek I.

Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, na LV €. 29440 pro okres, obec Zlin a k.u. Zlin, a to
jednotek viz. pfiloha — pldorysny planek, v budoveé &.p. 5648, ktera se nachazi na pozemku parc.

€. st. 3356/1, parc. &. st. 3356/2 a parc. €. st. 3356/3. Budova se nachazi na adrese J. A. Bati
5648, 760 01 Zlin.

2. Pronajimatel pronajima najemci touto Smlouvou nebytové prostory, nachazejici se v nemovitosti
specifikované v €lanku I. odst. 1 této Smlouvy, a to:

e oznaceni nebytovych prostor: viz. planek
e umisténi nebytovych prostor: 5. NP

e 0 celkové vymére: 480 m?

e oznaceni nebytovych prostor: viz. planek
e umisténi nebytovych prostor: 6. NP

e o celkové vymére: 297 m?

Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor ¢ini 777 m?2.

Pronajaté nebytovych prostory jsou vyznaceny na pldorysném planku, ktery tvofi pfilohu —
pudorysny planek této Smlouvy (dale jako ,Nebytové prostory*).

3. Najemce Nebytové prostory do najmu pfijima.

Clanek Il.

Ucel najmu

1. Ugelem najmu Nebytovych prostor je zfizeni Kancelaiskych prostor pro zajisténi &innosti
najemce - Cinnosti v oblasti vefejného poradku a bezpeénosti.

2. Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory toliko ke sjednanému ucelu.

Clanek Il
Doba najmu

1. Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu ur€itou od 1. 11. 2025 do 31. 10. 2033.

Smluvni strany se dohodly, Zze se ve prospéch najemce zfizuje pravo opce tuto dobu prodlouzit o
dalSi 2 roky, a to tim zpusobem, Ze nejpozdéji 6 mésicu pfed ukonéenim najemniho vztahu
najemce pisemné informuje pronajimatele, Ze na pokracovani ngjemniho vztahu trva. Tim se tato
smlouva prodluzuje na dal3i 2 roky ode dne skonéeni najemniho vztahu. Toto pravo opce Ize vSak
pouzit za dobu trvani najemniho vztahu jen jedenkrat.

2. Smlouvu lIze zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pronajimatel mGze najem Nebytovych prostor vypovédét pisemnou vypovédi rovnéz v 10 denni
vypovédni dobé, ktera pocina béZet ode dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi
najemci, porusuje-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, pfiemz porusenim
povinnosti zvlast zavaznym zpusobem se zejména rozumi:
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a) je-li nebo ocitnul-li se v poslednich tfech mésicich (v€etné aktualniho mésice) najemce po
dobu delSi nez 10 dni v prodleni s placenim najemného za uzivani Nebytovych prostor, nebo
jeho ¢asti, a toto nenapravi ani na zakladé pisemné vyzvy se stanovenim dodate¢né Ihaty
k napravé, ktera nebude kratS$i nez 10 kalendarnich dni. Smluvni strany konstatuji, ze
jednotliva kratsi prodleni se nescitaji;

b) uziva-li najemce Nebytové prostory v rozporu se sjednanym ucelem najmu nebo v rozporu se
Smlouvou;

c) provede-li najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni Ci
jiné obdobné upravy Nebytovych prostor, jakoZ i jakékoliv zasahy do podstaty nemovitosti, ve
které se Nebytové prostory nachazeji;

d) prenechal-li najemce Nebytové prostory nebo jejich €ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

e) porusuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfisludnik, apod.), hrubé klid nebo
poradek v Nebytovych prostorach a/nebo v nemovitosti, kde se Nebytové prostory nachazeji,
a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

f) uziva-li najemce nebo osoba uvedena v predchozim odstavci Nebytové prostory takovym
zpusobem, Ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni nebo
zavazné poskozeni Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele, aby
Nebytové prostory fadné uzival, ve které najemci poskytne pfimérenou |hitu k napravé a
upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; hrozi-li vSak naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz
najemce vyzval k napraveé;

g) porusi-li najemce povinnost vyplyvajici pro néj z ust. ¢lanku V, bod 2, pismeno c);

h) porusSi-li najemce zavaznym zpusobem povinnost na Useku pozarni ochrany vyplyvajici pro
n&j z ¢lanku VI;

i) oznaci-li najemce nebytové prostory nebo budovu, v niz se nebytové prostory nachazi (tyka
se vyloh, vykladcu, vstupnich dvefi do budovy a dalSich) jakymikoliv oznagenimi vyjma
povinného oznaceni najemce v souladu s pravnimi predpisy k €innosti najemce, a to bez
souhlasu pronajimatele;

j) poruSuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), zvlast zavaznym
zpusobem své povinnosti vyplyvajici z najmu Nebytovych prostor.

V souvislosti s vySe uvedenymi divody pro vypovéd této smlouvy uvedenymi v tomto odstavci pod
pism. b) az j) se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét az
poté, co zaSle najemci pisemnou vyzvu k napravé poruSeni vySe uvedenych povinnosti, ktera
nebude kratSi nez 10 kalendainich dni a najemce nesjedna napravu. To neplati pro pism. g),
v pfipadé, kdy bude hrozit nebezpeci z prodleni.

Smluvni strany dale Cini nespornym, Ze shora uvedeny vyCet porudeni povinnosti zvlast zavaznym
zpusobem je vyétem demonstrativnim a lze tedy tuto smlouvu vypovédét rovnéz z davodu
pfedvidanych zakonem. A to zdalSich dlvodl uvedenych v zakoné, ve lhatach v zakoné
stanovenych, neni -li v této smlouvé uvedeno jinak.

4. Najem Nebytovych prostor mize pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby najmu
pisemnou vypovédi s uvedenim vypovédniho divodu, a to ve tfimésicni vypovédni dobg, ktera
pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla ngjemci
vypovéd dorucena
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a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se Nebytové prostory nachazeji, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzZivani Nebytovych prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat;

b) poruSuje-li ngjemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), zavaznym zpusobem
své povinnosti vyplyvajicich z najmu Nebytovych prostor;

5. Obé smluvni strany se dale dohodly na tom, Zze dlivodem k vypovézeni této Smlouvy ze strany
pronajimatele je rovnéz skute¢nost, Ze najemce je o vice nez 10 dni v prodleni s uhradou jakékoli
platby nebo jeji ¢asti vici spole¢nosti CREAM Real Estate, s.r.o., vyplyvajici z Energo smlouvy,
na zakladé které spole¢nost CREAM Real Estate, s.r.o. poskytuje najemci sluzby souvisejici
s nagjemnim vztahem dle této smlouvy, a toto nenapravi ani na zakladé pisemné vyzvy se
stanovenim dodatecné Ihuty k naprave, ktera nebude kratSi nez 10 kalendarnich dni; v tomto
pfipadeé je vypovédni Ihita 10 denni a po¢ina bézet ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi najemci.

6. Najemce muaze najem Nebytovych prostor vypovédét rovnéz pisemnou vypovédi ve tfimésicni
vypoveédni dobé, ktera poc€ina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla druhé smluvni strané vypovéd dorucena, a to jen z téchto vypovédnich divodu:
a) porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti vyplyvajici z najmu

Nebytovych prostor, jestlize takové poruSovani povinnosti zarovern pusobi najemci zna¢nou
ajmu;

b) ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu v Nebytovych prostorach, kterou
neni povinen provést ndjemce a kterou nelze odlozZit na dobu po skonéeni najmu, pfiCemz se
jedna o takovou opravu, béhem jejihoz provadéni nemuiize najemce Nebytové prostory po dobu
delSi nez 1 tyden vubec uzivat, a pronajimatel do¢asné neposkytne najemci k uzivani nahradni
prostory;

¢) zaniknou-li béhem najmu Nebytové prostory; zaniknou-li Nebytové prostory z €asti, ma najemce
pravo na pfiméfenou slevu z najemného anebo muize najem vypovédét bez vypovédni doby
s tim, Ze pokud najemce nesdéli pronajimateli volbu nékterého z vySe uvedenych dvou naroki
do jednoho tydne od zaniku ¢asti Nebytovych prostor, ma se zato, ze zvolil slevu z najemného
a pravo na vypovéd najmu v takovém pfipadé zanika; pokud zaniknou Nebytove prostory pouze
z men§i Casti, ma najemce pouze pravo na slevu z najemného;

d) stanou-li se Nebytové prostory nepouzitelné k uzivani k ujednanému ucelu, a to z davodu, které
nejsou vUbec na strané najemce

e) stane-li se najem Nebytovych prostor pro najemce nepotiebnym dle zakona o majetku statu.

V souvislosti s vySe uvedenymi davody pro vypovéd této smlouvy uvedenymi v tomto bodé pod
pism. a) az d) se smluvni strany vyslovné dohodly, Zze najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét
az poté, co zasle pronajimateli pisemnou vyzvu k napravé porudeni vySe uvedenych povinnosti,
ktera nebude krat3i nez 10 kalendarnich dni a pronajimatel nezjedna napravu.

Clanek IV.
Najemné a dalSi platby
1. Najemné za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu, se sjednava takto:
a) Najemné za uzivani veSkerych Nebytovych prostor, specifikovanych v €lanku I. této Smlouvy,

¢ini 3.236.250,- K¢ za rok + pfislusna sazba DPH

b) Mési¢ni nadjemné Cini 269.687,50 K¢ + pfislusna sazba DPH
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Smluvni strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, Ze budou ve smyslu ustanoveni § 56a
odst. 3 zak. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, uplathovat dan z
pfidané hodnoty dle platné sazby

c) Cena najmu Nebytovych prostor ¢ini 4165,06 K&E/m?/rok + pfisluéna sazba DPH

2. Smluvni strany se dohodly, Zze najemce je povinen pronajimateli hradit sjednané mésicni platby
najemneho na zakladé splatkového kalendare, ktery je dafniovym dokladem ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich predpisu.
Mé&sic¢ni najemné je splatné k sedmému dni kalendafniho mésice, za ktery je hrazeno, pficemz za
den uskute€néni zdanitelného pInéni je povazovan prvni den takového kalendafniho mésice,

ledaze by ze splatkového kalendare vyplyvalo néco jiného.

3. Splatkovy kalendar bude pronajimatelem vydavan na obdobi od 1.4 bézného kalendafniho roku
do 31.3 bezprostfedné nasledujiciho kalendainiho roku; kazdy splatkovy kalendar bude zvefejnén
na Klientském portalu najemce nejpozdéji v posledni den trvani pfedchoziho splatkového
kalendare. Pfedtim uvedené neplati pro splatkovy kalenda¥, ktery

a) se vydava pro obdobi od data ucinnosti této Smlouvy do 31.3 bezprostfedné nasledujiciho
kalendarniho roku, nebo

b) bude vydan v navaznosti na zménu Smlouvy na dobu od data ucinnosti takové zmény do 31.3
bezprostfedné nasledujiciho kalendarniho roku,

4. V pripadé, ze dojde k zaniku této Smlouvy prfed uplynutim celé doby, na kterou je vystaven
splatkovy kalendaF, zanika splatkovy kalendar v rozsahu, ve kterém pfesahuje dobu skuteCného
trvani této Smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly na tom, zZe v pfipadé, Ze najemni vztah skon¢i
k jinému dni nez k poslednimu dni kalendafniho mésice, zanika splatkovy kalendar k poslednimu
dni kalendarniho mésice bezprostfedné prechazejiciho kalendarnimu meésici, v némz skutec¢né
doslo ke skon€eni najemniho vztahu. Najemné za pomérnou Cast posledniho mésice trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy, bude uhrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a zavazuje se hradit ndjemné a cenu Sluzeb, popf.
jeho €ast, na zakladé takto vystavené faktury v terminu splatnosti uréeném pronajimatelem.

5. Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného pocinaje rokem 2027, v zavislosti na mife inflace
v uplynulém kalendainim roce s tim, Ze najemné se zvySi o ¢astku odpovidajici mife inflace za ten
ktery uplynuly kalendarni rok v obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfisluSného roku stanovené dle oficialnich
statistickych tdaju Ceského statistického Gfadu, ptipadné organu, ktery by snad v budoucnu Cesky
statisticky urad nahradil.

Pfi upravé vySe najemného bude postupovano tak, Zze pronajimatel oznami najemci novou vysi
najemneho, a to zvefejnénim na Klientském portalu. Pfilohou oznameni bude novy splatkovy
kalendar s vySi najemného pro dalSi kalendarni rok, vyplyvajici z miry inflace za pfedchozi
kalendarni rok. Toto oznameni provede pronajimatel vzdy nejpozdéji do 31. 5. pfisluSného
kalendarniho roku s tim, ze fakturou douctuje najemci rovnéz zvySenou vySi nagjemného za obdobi
od 1. 1. do 31. 3. pfisluSného kalendarniho roku a novym splatkovym kalendafem a stanovi
zvySené splatky najemného pro obdobi od 1. 4. pfisluSného kalendarniho roku do 31. 3.
nasledujiciho kalendafniho roku.

6. V pfipadé, ze by se snad stalo, ze pronajimatel bude zajiStovat pro ngjemce dodavku sluzeb, je
najemce povinen hradit cenu takovych sluzeb nad ramec najemného, a to na zakladé fadnych
danovych dokladu vystavovanych pronajimatelem.

7. V pfipadé prodleni nagjemce s placenim najemného Ci jakékoliv jiné platby dle této Smlouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.15% z dluzné Castky za kazdy
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kalendarni den prodleni. Pokud by se snad stalo, ze prodleni s uhradou uvedenych plateb bude
trvat déle nez 20 kalendarnich dnu, zvySuje se smluvni pokuta, pocinaje nasledujicim kalendarnim
dnem, na 0.5% z dluzné &astky za kazdy kalendarni den prodleni.

8. Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni najemce s uhradou najemného, resp. jakékoliv jiné
platby podle této Smiouvy, Ze jakékoliv platby najemce bez ohledu na jejich oznaceni, resp.
ucelové urceni, je pronajimatel opravnén pouzit na Uhradu narokl pronajimatele v nasledujicim
poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
b) urokl z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
¢) uhradu dluzného najemného.

9. Smluvni strany sjednavaji, ze fadné danové doklady, at jiz splatkové kalendare nebo faktury, které
pronajimatel vystavi podle této Smlouvy a oznameni o Upravé vySe najemneho pronajimatel
zvefejni na Uuctu najemce na Klientském portalu ve formatu PDF. O tomto pfijde najemci notifikace
formou e-mailu na e-mailovou adresu najemce uvedenou v pfislusnych ustanovenich o Klientském
portalu v Energo smlouvé, jako e-mail pro zasilani notifikaci. V takovém pfipadé se danovy doklad
a oznameni povazuje za doru¢ené dnem pfihlaSeni najemce do Klientského portalu. V pfipadé, ze
se najemce nepfihlasi do Klientského portalu ani do 5 pracovnich dni ode dne zverejnéni, nebo
v této Ih(té nenamitne, Ze mu nebyl dafovy doklad doru¢en, ma se za to, Ze mu byl darovy doklad
fadné dorucen.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s ustanovenimi o Klientském portalu a Zakaznickém centru
dle prislusnych ustanoveni Energo smlouvy, které se tyka jak pozadavk( spojenych s Energo
smlouvou, tak pozadavkl spojenych s touto smlouvou a které tvofi také pfilohu této smlouvy —
Klientsky portal a Zakaznické centrum. Najemce tedy s uzivanim Klientského portalu a
Zakaznického centra souhlasi.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) pfedat najemci Nebytové prostory ke dni zahajeni v dohodnutém stavu v souladu ¢l. 11 této
smlouvy, a to dle definice stanovené v pfiloze této smlouvy — Stavebni Upravy, vcetné
kolaudaéniho rozhodnuti; V pfipadé, kdy nebudou provedeny veSkeré stavebni Upravy
dohodnuté v pfiloze této smlouvy — Stavebni upravy, véetné kolaudaéniho rozhodnuti ke dni
zahajeni doby najmu, posunuje se automaticky termin zahajeni doby najmu o dobu, nez dojde
k dokonceni stavebnich uprav uvedenych v pfiloze této smlouvy — Stavebni upravy. V takovém
pfipadé bude uzavien dodatek k této smlouvé zohledriujici tuto skute€nost. Soucasti najmu
bude i vybaveni nebytovych prostor Nabytkem — viz. pfiloha — stavebni upravy

b) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUlsobilém k ujednanému ucelu, pokud z dalSich ustanoveni
této Smlouvy nevyplyva néco jiného.

c) predat najemci nejpozdéji pfi podpisu této Smlouvy ovéfenou kopii prikazu energetické
naroc¢nosti budovy, v niz se Nebytové prostory nachazeji (dale jen jako ,Prikaz energetické
naro¢nosti‘). Najemce timto prohlasuje, Ze mu byl pronajimatelem pfed uzavienim této Smlouvy
pfedlozen a pfedan Prikaz energetické naro¢nosti.
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2. Najemce je povinen:

a) uzivat Nebytové prostory jako fadny hospodar vyluéné k ujednanému ucéelu a hradit najemné
za toto uzivani, to v8e vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této
Smlouvy;

b) provadét drobné opravy a udrZzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejména malby, opravy
omitek, vyménu vadnych zafivkovych trubic, zarovek apod. do vySe 10 000 K& bez DPH za
jednu opravu €i udrzbu;

€) najemce se zavazuje neskladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom prostoru nebo
pozarnim useku latky a smési klasifikované podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho
oblast chemickych latek1 jako oxidujici, extrémné hoflavé, vysoce hoflavé a hoflavé, nebo latky
a smési, které splnuiji kritéria tfid a kategorii nebezpecnosti 2.3; 2.6 a 2.7; 2.8 typy Aaz F; 2.9
az 2.14 a 2.15 typy A az F stanovenych v pfimo pouzitelném pFedpisu Evropské unie2, v
celkovém mnozstvi téchto latek a smési presahujicim 1 000 kg v pevném stavu nebo 250 litrd
v kapalném stavu, s vyjimkou pfipadu, kdy je prostor k tomuto UCelu fadné zkolaudovan; v
pfipadé poruseni této povinnosti najemcem, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni
pokutu ve vySi 10.000 K¢ za kazdy kalendaini den, ve kterém bude tato povinnost najemcem
porusena; timto ustanovenim o smluvni pokuté neni dotCen narok pronajimatele na nahradu
vzniklé Skody;

d) zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych obdobnych uUprav Nebytovych prostor, jakoz ijakychkoliv zasaht do
podstaty nemovitosti specifikované v ¢lanku I. této Smlouvy;

e) uhradit pronajimateli vSechny skody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni a jiné ¢innosti;
toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam, a to vCetné veSkerych Skod, které
pronajimateli vzniknou pfi provadéni stavebnich a jinych uprav najemcem €i jeho dodavatelem,
jakoz i v souvislosti s realizaci zasobovani Nebytovych prostor;

f) zdrzet se provadéni jakékoliv Einnosti, v disledku které by mohlo dojit k ohrozeni zZivota, zdravi,
majetku ¢i ekologickych hodnot a pozarni bezpecnosti;

g) zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zpusobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou
pomeérim zasahoval do uzivani ostatnich nebytovych prostor v nemovitosti specifikované
v ¢lanku I. této Smlouvy nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

h) Nebytové prostory udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto ucelu
vyhrazenych;

i) zajistit fadnou péci o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pfed posSkozenim &i zni¢enim;
v pfipadé vyskytu zavad, poskozeni nebo potfeby provedeni oprav, k nimz je povinen
pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je najemce povinen takovou potiebu
pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych mozZnosti vSe, co lze oCekavat, aby
posSkozenim nebo vadou nevznikla dali Skoda, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
téchto povinnosti vznikla; jinou zavadu, poskozeni nebo potifebu provedeni oprav je najemce
povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, ujednani o odpovédnosti za $kodu
v pfipadé porudeni této povinnosti se pouZije obdobné;

1 Zakon &. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smésich a 0 zméné nékterych zakont (chemicky zakon).

2 Piloha | nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) &. 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008 o klasifikaci, oznadovani a baleni
latek a smési, 0 zméné a zruSeni smérnic 67/548/EHS a 1999/45/ES a o zméné nafizeni (ES) €. 1907/2006, v platném znéni.
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ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu Nebytovych prostor, kterou nelze
odlozit na dobu po skon&eni najmu, je ndjemce povinen opravu strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor,

zdrzet se instalace zabezpelovaciho zafizeni v pronajatych Nebytovych prostorech bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

zabezpedit pfiméfenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych prostorach proti
odcizeni; najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatelem je pojisténa pouze
nemovitost, v niz se Nebytové prostory nachazeji, pfiCemz, pokud ma najemce zajem o
pojisténi svych movitych véci, které hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani najmu umistit,
musi si takové pojisténi najemce smluvné sjednat samostatné;

m) zajistit, aby zaméstnanci najemce, jakoz i dalSi osoby, které vstupuji za u€elem kontaktu s nim

n)

P)

q)

do nemovitosti, v niZ se Nebytové prostory nachazeji, respektovali, veSkera bezpeénostni,
pozarné preventivni a jina vySe zminéna opatfeni, vyplyvajici ze zavaznych predpisu i z
predpisi vydanych pronajimatelem, véetné pokyn( pronajimatele vymezujicich pohyb
pracovniku v budové a vybavenost potfebnymi doklady (prikazy a jiné doklady); v souvislosti
s provozem ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpeim nebo s vysokym pozarnim
nebezpedim je najemce povinen zajistit dodrzovani pfislusnych pfedpist o pozarni ochrang,
véetné souvisejicich predpist vydanych pronajimatelem, tak jak je podrobné vymezeno
v ¢lanku VI. této Smlouvy;

zajistit vypracovani provozniho fadu Nebytovych prostor, jenz bude v souladu s provoznim
fadem nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachazeji. Najemce zcela odpovida za naplnéni
tohoto provozniho fadu (zejména v oblasti pozarni ochrany, bezpeénosti prace apod.). V
pFipadé, Ze najemce povinnost, vyplyvajici z tohoto ujednani nesplni nejpozdéji do 3 mésicl od
podpisu této Smlouvy, povazuje se to za zvlast zavazny divod pro vypovézeni najmu podle
¢lanku lll. odst. 3 této Smlouvy.

umoznit pronajimateli na zakladé oznameni uc€inéného v pfiméfené dobé pfedem kontrolu
Nebytovych prostor za ucelem zjisténi, zda najemce uziva Nebytové prostory v souladu se
sjednanym ucelem, a zda plni své dalSi povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, jakoz i z Ob¢Z,
stejné jako za ucelem provadéni potifebnych revizi, udrzby a oprav, nebo ro¢nich inventur
majetku; pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li treba zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni;

v dobé tfi mésicu pfed skonCenim najmu, je-li stranam den skonéeni najmu znam, umoznit
dalSimu zajemci o najem pristup k Nebytovym prostoram v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu v
pfiméfené dobé predem;

po skonéeni najmu, bez ohledu na divod tohoto skonleni, pfedat Nebytové prostory
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej pfevzal s pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni. V této souvislosti je najemce povinen provést vymalbu a uklid
Nebytovych prostor, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak. V pfipadé&, Ze najemce
nejpozdéji do 30 kalendarnich dnl od skonc&eni platnosti této Smlouvy nepfeda pronajimateli
Nebytové prostory, v souladu s ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén na
naklady najemce Nebytové prostory otevfit, vyklidit, pficemz pfipadné véci, nachazejici se v
téchto Nebytovych prostorach uskladnit ve vhodnych komercnich prostorach, rovnéz na
naklady najemce. Stejné tak je pronajimatel opravnén provést vymalbu a uklid Nebytovych
prostor v pfipadé, Ze nebudou ze strany ngjemce provedeny a naklady pfeuctovat na najemce.

zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oznaceni nebytovych prostor,
jakoz i budovy, v niz se nebytové prostory nachazi (tyka se to také vyloh, vykladct, vstupnich
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dvefi do budovy, jakoz i do nebytovych prostor) jakymikoliv oznacenimi, vyjma povinného
oznaceni najemce v souladu s pravnimi pfedpisy k ¢innosti ngjemce;

s) najemce je povinen sdélit pronajimateli pfed skonéenim najmu na e-mail pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo jiny e-mail, ktery pronajimatel najemci sdéli, osobu, ktera bude
pronajimateli nebytové prostory pfedavat, a to nejpozdé&ji 5 pracovnich dni pfede dnem
skonceni najemniho vztahu. Toto neplati v pfipadé, kdy pfedava nebytové prostory statutarni
organ (napf. jednatel apod.). V pfipadé, kdy najemce pronajimateli tuto osobu nesdéli, jsou
pronajimatel nebo jeho zastupci opravnéni prevzit nebytové prostory od osoby, ktera se v den
skonceni najmu v nebytovych prostorach prokaze plnou moci, nebo osobé, ktera zastupci
pronajimatele sdéli, ze je opravnéna Nebytové prostory pfedat. Ma se tedy za to, ze takové
osoba je ve smyslu § 430 odst. 2 opravnéna pronajimateli nebytové prostory piedat.

3. Oznami-li ndjemce fadné a vcas pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a neodstrani-li pronajimatel takovou vadu do jednoho mésice a
v pfipadech, kdy to neni z technickych dvodd mozné, v dobé technicky mozné, pficemz najemce
muze Nebytové prostory uzivat jen se znacénymi obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu
z najemného nebo muze provést opravu také sam a pozadovat nahradu ucelné vynalozenych
vydaju.

4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pFfenechat
Nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu &i jiného uzivaciho vztahu tfeti osobé.

5. Pronajimatel a ngjemce se dohodli na tom, Ze sluzby souvisejici s najemnim vztahem dle této
smlouvy (napf. dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, dodavky
elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu atd.) nebudou najemci poskytovany
pronajimatelem, s vyjimkou téch sluzeb, jejichz poskytovani pronajimatelem je vyslovné
dohodnuto. Smluvni strany se dohodly, Zze sluzby souvisejici s najemnim vztahem dle této
smlouvy budou najemci ve sjednaném rozsahu a za dohodnutych podminek poskytovany
spole¢nosti CREAM Real Estate, s.r.o., se sidlem Nuselska 262/34, 140 00 Praha 4, Nusle, IC:
277 90 380 a to na zakladé samostatné smlouvy, ktera bude soucasné s touto smlouvou uzaviena
mezi najemcem jako odbératelem a spole¢nosti CREAM Real Estate, s.r.o., jako dodavatelem.

Clanek VI.

Dodrzovani povinnosti ndgjemcem na useku bezpecénosti a ochrany zdravi

pFi praci a pozarni ochrany.

1. Nebytové prostory se podpisem této smlouvy z pohledu pfedpisli na Useku bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci (dale jen ,BOZP*) povazuji za prostor pfedany najemci.

2. Najemce prohlasuje, Ze byl Fadné pouCen a seznamen s riziky vyskytujicimi se v Nebytovych

prostorach, s umisténim uzaveéra energii a hlavnich vypinacu elektrického proudu.
3. Najemce je povinen:

a) zajistit v Nebytovych prostorach dodrzovani v8ech predpisu v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi, nakladani s odpady a latkami Skodlivymi a jedovatymi a na useku BOZP, a to az do
doby, kdy prostory vyklidi a protokolarné vrati zpét pronajimateli;

b) zajistovat v Nebytovych prostorach BOZP pro vSechny osoby, které se s jeho védomim v téchto
prostorach zdrzuji

4. Najemce pIni samostatné na vlastni naklady povinnosti na useku pozarni ochrany stanovené
zakonem ¢€.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jako ,Zakon o
PO,) a pfedpisy vydanych na jeho zakladé ve vSech pronajatych Nebytovych prostorech. Najemce
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z toho diivodu nese odpovédnost za pfipadné poruseni Zakona o PO, predpisu vydanych na jeho
zakladé (zejména se jedna o vyhladku Ministerstva vnitra €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek
pozarni bezpec€nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jako ,Vyhlaska o pozarni prevenci‘) nebo zjinych predpisu
upravujicich povinnosti na useku poZarni ochrany.

Najemce neni odpovédny za pInéni téch povinnosti, za jejichz pInéni odpovida ze Zakona o PO
pronajimatel, nebo pInéni téch povinnosti, k jejichz plnéni se pronajimatel zavazuje v ngjemni
smlouvé. V pfipadé pronajimatele se jedna o nasledujici povinnosti:

a) provadéni kontrol a revizi zafizeni pevné spojenych s nemovitosti, ve které se nebytové
prostory nachazeji — elektroinstalace, hromosvody, kominy, plynova zafizeni, zdroje tepla
apod.;

b) vybaveni Nebytovych prostor pozarné bezpeCnostnimi zafizenimi v souladu s ovéfenou
projektovou dokumentaci stavby (netyka se vécnych prostfedkd PO, napf. pfenosnych hasicich
pFistroja);

c) provadéni kontrol a revizi pozarné bezpecnostnich zafizeni instalovanych v nemovitosti, ve
které se nebytové prostory nachazeji;

d) oznacovani pracovist a ostatnich mist ve spole¢nych a technickych prostorach budovy
prislusnymi bezpe&nostnimi znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k poZarni ochrang,
a to v€etné mist, na kterych se nachazi vécné prostredky pozZarni ochrany;

€) oznacovani mist v budové, na kterych se nachazeji pozarné bezpecnostni zafizeni.

Najemce umozni pronajimateli provadéni pravidelnych kontrol a revizi u zafizeni uvedenych v
tomto odstavci.

Najemce je zejména povinen:

a) zaijistit na svuj naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly, prohlidky a zkousky elektrickych
i jinych vyhrazenych zafizeni s vyjimkou téch, které jsou trvalou soucasti budovy; Ustanoveni
tohoto bodu se nevztahuje na elektricka a jina technicka zafizeni, které jsou trvalou soucasti
budovy, a do pronajatych prostor si je instaloval najemce na zakladé souhlasu pronajimatele.
U téchto zafizeni je najemce odpovédny za provoz zafizeni a zajistuje veSkeré periodické a
jiné revize, kontroly, prohlidky a zkousky na svuUj naklad. Platné revizni zpravy, doklady o
kontrolach, prohlidkach a zkouskach a jiné dokumenty, prokazujici splnéni povinnosti dle tohoto
odstavce je najemce povinen poskytnout pronajimateli do jednoho tydne od vyzadani.

b) zadlenit innost provozovanou v Nebytovych prostorach podle pozarniho nebezpedi dle ust. § 4
odst. 1 Zakona o PO; stejnopis dokumentace o zaclenéni Cinnosti poskytuje najemce
bezprostfedné po schvaleni pronajimateli, to plati i pfi kazdé zméné majici vliv na zaclenéni
¢innosti;

c) obstarat a zabezpecit pro Nebytoveé prostory v potfebném mnozstvi a druzich vécné prostfedky
pozarni ochrany (v souladu s ust. § 2, odst. 3) a 5) Vyhlasky o pozarni prevenci) se zifetelem na
pozarni nebezpeli provozované Cinnosti a udrzovat je v provozuschopném stavu (zejména
obstarat a zabezpecit pro Nebytové prostory pfenosné hasici pfistroje, v€éetné jejich fadného
zajisténi proti padu a nasledné zabezpec€eni provadéni rocnich kontrol provozuschopnosti);

d) vytvafet podminky pro haseni pozaru a pro zachranné prace, zejména udrzovat volné
prijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, unikové cesty a volny pfistup
k nouzovym vychodim, k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérdm vody, plynu,
topeni a k produktovodim, k vécnym prostfedkim pozarni ochrany a k ru¢nimu ovladani
pozarné bezpec€nostnich zafizeni;
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e) dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecénosti vyrobku a ¢innosti;

f) oznalovat pracovisté a ostatni mista v Nebytovych prostorach pfislusnymi bezpecnostnimi
znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrané, a to v€etné mist, na kterych
se nachazi vécné prostfedky pozarni ochrany; najemce zabezpecuje také oznacéeni sméru
uniku v Nebytovych prostorach a unikovych vychodu ze strany Nebytovych prostor;

g) pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zpusobilé osoby, technika pozarni ochrany
nebo preventisty pozarni ochrany dodrzovani pfedpisi o pozarni ochrané v pronajatych
Nebytovych prostorach a neprodlené odstrafiovat zjisténé zavady;

h) poskytovat bezuplatné organu ZPD vyrobky nebo vzorky nezbytné k provedeni pozarné
technické expertizy ke zjisténi pficiny vzniku pozaru;

i) bezodkladné oznamovat Uzemné pfislusnému operacnimu a informaénimu stfedisku
Hasi¢ského zachranného sboru pfislusného kraje kazdy pozar vznikly pfi €innostech, které
provozuje, nebo v prostorach, které uziva. Totéz oznameni musi u€init i zastupci pronajimatele;

j) respektovat pfislusna ustanoveni uvedena ve schvalené dokumentaci poZarni ochrany
pronajimatele.

Provozuje-li ndjemce v Nebytovych prostorach €innost se zvySenym pozarnim nebezpecim nebo
s vysokym pozarnim nebezpec€im, je nad ramec povinnosti uvedenych v ¢lanku VI. odst. 3 této
Smlouvy povinen:

a) stanovit organizaci zabezpeCeni pozarni ochrany v Nebytovych prostorach s ohledem na
pozarni nebezpeci provozované ¢innosti;

b) prokazatelnym zplUsobem stanovit a dodrzovat podminky pozarni bezpecnosti Cinnosti
provozovanych v Nebytovych prostorach, pfipadné technologickych postup(l a zafizeni, nejsou-
li podminky provozovani ¢innosti a zabezpe€ovani udrzby a oprav zafizeni stanoveny zvlastnim
predpisem;

c) zajistovat udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni zplsobem a ve
lhatach stanovenych podminkami pozarni bezpe€nosti nebo vyrobcem zafizeni;

d) stanovit z hlediska pozarni bezpecnosti pozadavky na odbornou kvalifikaci osob povéfenych
obsluhou, kontrolou, udrzbou a opravami technickych a technologickych zafizeni, pokud to neni
stanoveno zvlastnimi predpisy a zabezpecit provadéni praci, které by mohly vést ke vzniku
pozaru, pouze osobami s pfislusnou kvalifikaci;

e) mit k dispozici pozarné technické charakteristiky vyrabénych, pouzivanych, zpracovavanych
nebo skladovanych latek a materialG potfebné ke stanoveni preventivnich opatfeni k ochrané
Zivota a zdravi osob a majetku;

f) v prostorach s nejméné 3 zaméstnanci zfizovat preventivni pozarni hlidky.

g) zpracovavat pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky pozarni bezpeénosti v
ni stanovené a udrzovat ji v souladu se skuteCnym stavem; tato dokumentace pozarni ochrany
musi respektovat podminky pozarni bezpecnosti stanovené v dokumentaci pozarni ochrany
pronajimatele, pokud je tato zpracovana. V tom pfipadé poskytuje pronajimatel najemcity druhy
dokumentace pozarni ochrany, ve kterych jsou dot€eny Nebytové prostory;

h) zabezpecit pravidelné Skoleni zaméstnancli o pozarni ochrané a odbornou pfipravu
zaméstnancu zafazenych do preventivnich pozarnich hlidek, jakoz i preventistd pozarni
ochrany;
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Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach ¢innost s vysokym pozarnim nebezpecim je dale
povinen prostfednictvim odborné zpusobilé osoby zabezpedit posouzeni pozarniho nebezpedi
z hlediska ohroZeni osob, zvifat a majetku a pInéni dalSich povinnosti na Useku pozarni ochrany.
Stejnopis Posouzeni pozarniho nebezpeli schvaleného pfislusnym Hasi¢skym zachrannym
sborem kraje poskytuje najemce bezprostfedné po schvaleni pronajimateli.

8. P¥i spalovani hoflavych latek na volném prostranstvi sousedicich s nemovitosti, ve kterych se
Nebytové prostory nachazeji, musi mit najemce pisemny souhlas zastupce pronajimatele a poté
postupuje dle ust. § 5, odst. 2 Zakona o pozarni ochrané. Ma-li najemce spole¢né s Nebytovymi
prostorami pronajaty volna prostranstvi, na kterych se nachazeji porosty, nesmi najemce porosty
vypalovat.

9. P¥i svafovani nebo nahfivani zivic v tavnych nadobach nebo jinych Cinnostech bezprostfedné
ohrozujicich pozZarni bezpeénost v Nebytovych prostorach se dodavatel zavazuje dodrZzovat
ustanoveni platnych predpisu3, vcetné zpracovani veSkeré dokumentace k této cinnosti a
zaji$téni nasledného dozoru po ukond&eni téchto praci. Radné zabezpedeni téchto praci je povinen
najemce na pozadani dolozit zmocnéné osobé pronajimatele.

10. Osobou zmocnénou pro jednani na useku pozarni ochrany za pronajimatele je pfislusny
pracovnik na pozici technik PO a BOZP a za najemce pfislusny pracovnik na pozici technik PO a
BOZP. Zmocnéna osoba pronajimatele bude o zavérech z dil€ich jednani na useku pozZarni
ochrany mezi pronajimatelem a ngjemcem informovat pfislusného obchodné technického spravce
budovy v &l. | odst. 1. Smlouvy. Zaznamy o vSech dulezitych skuteénostech tykajicich se pozarni
ochrany najemce (v€etné zaznamu o dil€ich jednanich mezi uvedenymi zmocnénymi osobami na
tomto Useku) budou provadény do pozarni knihy vedené najemcem, pfipadné obdobné
dokumentace.

11. Najemce a pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozart vzajemnou pomoc. Nahrada vydajl se
fidi Zakonem o pozarni ochrané a dalSimi platnymi pfedpisy.

Clanek VIL.
Dolozka o obligaénim statutu

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se fidi pravem Ceské republiky a v ramci tohoto prava Ob&Z.

Clanek VIIL.
Dolozka o prislusnosti soudu

1. Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni vzniklé,
budou feSeny v prvé fadé dohodou.

2. Pokud nedojde k dohodg, je k projednani takovych sport podle vyslovné dohody smluvnich stran
prislusny obecny soud Zalované smluvni strany.

Clanek IX.
Dorucovani
1. Jakékoliv sdéleni €i jiny dokument, jenZ ma nebo mize byt doru€en podle této Smlouvy, a ktery je

pravnim jednanim, Ize dorugit:
a) datovou zpravou na adresu datové schranky uvedené v zahlavi této smlouvy.

3Na pf. Vyhlaska €. 87/2000 Sb., kterou se stanovi poZarni bezpecnosti pfi svafovani a nahfivani Zivic v tavnych nadobach
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b) pokud je dokument podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem nebo uznavanym
elektronickym podpisem (1j. zaru€enym elektronickym podpisem zaloZzenym na kvalifikovaném
certifikatu), pak Ize doruéit na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, resp. jinou
adresu, ktera bude po uzavfeni této smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni strané. Smluvni
strany si sjednaly, Ze kontaktni e-mail budou kontrolovat alespori jedenkrat za sedm dni;

c) osobng;

d) doporu¢enym dopisem na adresu té které smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smiouvy,
resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této Smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni strané.

Bude-li to mozné, zavazuji se Smluvni strany dorucovat dle odst. 1 zplisoby v poradi, v jakém
jsou uvedeny, tj. primarné zplsobem dle pism. a) a pism. b) pfed zpUsoby dle pism. c) a pism.
d).

2. Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument, jenz ma nebo mize byt doru€en podle této Smiouvy, a ktery
neni pravnim jednanim, Ize dorugit:
a) zpusoby uvedenymi dle odst. 1 pism. a) az d) tohoto ¢lanku,
b) prostfednictvim Klientského portalu tam, kde je to v této smlouvé vyslovné uvedeno

3. Pravni jednani je perfektni (doru¢ené) okamzikem, jakmile adresat nabude objektivni moznost

seznamit se s jeho obsahem, tj. v okamziku, kdy se dostane do dispozi¢ni sféry adresata:

a) v pfipadé doruovani prostfednictvim datové zpravy se okamzik doruceni fidi § 18a zakona ¢.
300/2008 Sb., zakona o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentu

b) v pfipadé doruCovani prostfednictvim e-mailu okamzikem doruceni na e-mailovou adresu
adresata,

c) v pfipadé doruovani osobné okamzikem predani,

d) v pfipadé doruCovani doporu¢enym dopisem okamzikem doru€eni na adresu adresata,
zejména predanim, vhozenim do postovni schranky, vhozenim oznameni o ulozeni zasilky na
posté do postovni schranky apod.

4. Smluvni strany se zavazuji zdrzet vSeho, ¢im by védomé mafily doru€ovani pisemnosti.
V souvislosti s doru€ovanim prostrednictvim datovych schranek nebo e-mailovych adres dle odst.
1 pism. a) nebo b) tohoto &lanku, se obé smluvni strany zavazuji pravidelné kontrolovat pfichozi
datové zpravy a e-maily, kdy za timto uelem se obé& smluvni strany dale zavazuji do svych
datovych schranek nebo e-mailovych adres pfihlasit bez zbyteéného odkladu po obdrzeni
oznameni o dodani datové zpravy, nejméné vsak jednou za sedm dni;

5. V souvislosti s doru¢ovanim prostfednictvim datovych schranek dle odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku
se obé smluvni strany dale zavazuji ve své datové schrance povolit pfijem postovnich datovych
zprav (tj. povolit pfijem datovych zprav zasilanych tfetimi osobami odliSnymi od organt vefejné
moci) a neznepfistupnit svou datovou schranku, a to po dobu trvani této smlouvy a 6 mésicl po
jejim skonceni.

6. V pfipadé zmény e-mailové adresy &i adresy datové schranky jsou smluvni strany povinny tuto
zménu nahlasit druhé strané pfedem v€etné dne, od kterého ma byt doruCovano na nové
sdélenou adresu.

Clanek X.
Uplnost smlouvy

Tato Smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi smluvnimi stranami,
jez se vztahuje k pfedmétu plnéni, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto Smlouvou a nahrazuje
veSkera pfedchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuji k pfedmétu plnéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.
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Clanek XI.
Platnost smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
ucinnosti dnem uverejnéni smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiluv, ve
znéni pozdejsich predpisu. Najemce se zavazuje, ze vlozi smlouvu do registru smluv bez zbyte¢ného
odkladu po podpisu smlouvy a pronajimatel se zavazuje mu v tomto poskytnout potfebnou
soucinnost.

Clanek XiIL.
VsSeobecna a zavérec¢na ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené v této Smlouvé se Ffidi
Ob¢Z, jakoz i ostatnimi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Podle vyslovné dohody smluvnich
stran se ust, § 2230, Ob&Z nepouZije.

2. Jakékoliv ujednani o smluvni pokuté dle této Smlouvy nevylucuje pravo Pronajimatele domahat se
vedle této smluvni pokuty také nahrady Skody. Pronajimatel je tak opravnén poZadovat po najemci
vedle smluvni pokuty také nahradu Skody, ktera vznikla poruSenim povinnosti najemce, na kterou
se smluvni pokuta vztahuje.

3. Jakékoliv zmény této Smlouvy |ze provadét vyluéné pisemnou formou s vlastnoru¢nim podpisem
a v pfipadé pravniho jednani prostfednictvim e-mailu nebo datové schranky s elektronickym
podpisem smluvni strany.

4. Paklize pfipadna smlouva nebude schvalena ze strany pronajimatele statutarnimi organy, neni
pronajimatel povinen uzavfit smlouvu, nebo dodatek smlouvy, pficemz druhda smluvni strana
neni opravnéna pozadovat po pronajimateli nahradu Skody, ujmy nebo jakoukoliv jinou
kompenzaci v dusledku neuzavieni smlouvy ze strany pronajimatele. Najemce proto bere na
védomi, ze jakékoliv jednani o zméné smlouvy se zaméstnanci pronajimatele, musi byt vzdy
schvaleno statutarnimi organy pronajimatele.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle.

6. Smlouva se vyhotovuje v elektronické podobé.

V Praze dne Ve Zliné dne
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PFiloha:

- Klientsky portél a Zakaznické centrum
- plUdorysny planek

- stavebni upravy

- oznaceni nemovitosti
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Priloha:
Klientsky portal a Zakaznické centrum

a) Pronajimatel zfizuje ve spolupraci s CREAM Real Estate, s.r.o., pro své obchodni partnery
Klientsky portal, ktery je pfistupny na klient.creamre.cz a Zakaznické centrum dostupné na tel:
573 776 776, email zakaznickecentrum@creamre.cz jako hlavni a jediny komunikac¢ni kanal
mezi pronajimatelem a najemcem v zalezitostech uvedenych v tomto odstavci.
Klientsky portal a Zakaznické centrum tedy slouzi:
pro zadavani veskerych technickych pozadavkl na opravy a udrzbu pfedmétu smlouvy
pro zadavani pozadavk( na Upravu smluvniho vztahu
- jako pfehled o platebni historii
- jako prehled o feSeni pozadavkl najemce spojenych se smluvnim vztahem
- pro feSeni veSkerych dalSich provoznich zaleZitosti
- veSkeré vySe uvedené se tyka jak pozadavku spojenych s touto smlouvou, tak pozadavku
spojenych s Energo smlouvou, ktera se k této smlouvé vaze

b) Aktivace uctu v Klientském portalu probéhne po podpisu Smlouvy & dodatku, kdy operator
Zakaznického centra kontaktuje najemce a spoleéné aktivuji pfistup na Klientsky portal. Sou¢asné
probéhne pfipadné zalozeni dalSich uzivatelskych U¢tu dle pozadavku najemce, véetné zaskoleni
v8ech aktivovanych osob a seznameni najemce s manualem Klientského portalu a
Zakaznického centra. Standard feSeni pozadavkl (jak normalniho, tak i havarie) je uveden
v manualu Klientského portalu.

c) Najemce je povinen pro efektivni FeSeni veskerych pozadavk( uvedenych v této vyuzivat Klientsky
portal nebo Zakaznické centrum. V pripadé vyuziti jinych béznych komunikaénich prostiredki
jako je e-mail, bézné telefonni linky a jiné, pronajimatel negarantuje kvalitni, rychlé a
efektivni reSeni pozadavki najemce.

d) Najemce dale bere na védomi, Ze Klientsky portal ani Zakaznické centrum neslouzi pro fedeni
pravnich zalezitosti tykajicich se smluvniho vztahu, jako je uzavirani dodatkd, uzavirani smluv, pro
ukonc€ovani €i jiné zmény smluvniho vztahu, pro feSeni naroku tykajicich se nahrady Skody, slevy
a dalSich pravnich pozadavkl spojenych se smluvnimi vztahy. Pro feSeni téchto zalezitosti plati
pravidla pro doru€ovani uvedené v pfislusnych ustanovenich této smlouvy. Veskeré ukony ze
strany najemce v téchto zalezitostech musi byt u€inény v pisemné formé statutarnimi zastupci
najemce, aby je bylo mozné povazovat za zavazné.

e) Najemce souhlasi s podminkami uzivani Klientského portalu a Zakaznického centra.

f) Najemce uvadi pronajimateli nize uvedené kontaktni udaje na osobu s administratorskymi pravy
opravnénou spravovat veskeré pfistupy na Klientsky portal za najemce:

o Jmeéno a pfijmeni: Mgr. Bc. Zbynék Dominik
o Mobilni telefonni gislo: ++420 974 661 573
o E-mail: zbynek.dominik2@pcr.cz

Vy8e uvedeny e-mail slouzi také pro zasilani notifikaci dle pfislusnych ustanoveni této smlouvy
(zejména pro notifikaci o uvefejnéni faktur na KP).


file:///X:/Documents%20and%20Settings/dlabaja/Plocha/Pavel/další%20úkoly/2018/listopad%202018/Klientský%20portál/klient.creamre.cz
mailto:zakaznickecentrum@creamre.cz
mailto:zbynek.dominik2@pcr.cz
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Stavebni Upravy

Stavebni prace 5.NP - policie

PD stavebni &ast (PBR)

InZenyrska Cinnost, kolaudace

Realiza¢ni projekt - profese (elektro, ZTI, klimatizace a VZT)
Projekt EPS, EVR

Projekt DHZ

Bouraci prace (stény, SDK, dlazba a obklady)
Stavebni prace (nové pficky, zednické prace, zapraveni)
Vymalba prostor v¢ drobného zapraveni, pfikryvani
Dodavka a montaz podhledu (thermatex)

Dodavka a montaz obkladl, dlazba

Pozarni ochrana

Dodani EPS ¢idla, EVR

DHZ - sprinklery

Dodani a montaz dvefi

Stinéni rolety elektrické

Kuchynska linka v€. horni + dolni skfinky, dfez
Chlazeni klimatizace a VZT

Elektroinstalace silnoprouda a slaboprouda
Osvétleni dle vypocétu

Uprava toalet dle dispozic - Vnitini rozvody vodovodu a
kanalizace, v¢. armatur, zafizovacich pfedmétl a kompletace

Dodavka a montaz vinylu (podlaha)

cream
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