Smilouva o najmu prostoru

uzavicna nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdgjsich predpisu, t€mito smluvnimi stranami:

Mer. Petr Janda, MBA

DIC 710914/4713
dale jen ,,pronajimatel”
a

Stiredisko sluzeb §kolam a Zakizeni pro daldi vzdélavani pedagogickych pracovnikii
Brno, prispévkova organizace

Hybesova 15, 602 00 Brno

ICO: 60555980

DIC: CZ60555980

Tel: 543 426 011

FAX: 543 426 057

E-mail: podatelna@sssbrno.cz.

zastoupena: Mgr. Jan Jurik / feditel
dale jen , najemce”

I.
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, zc¢ je v¥luénym vlastnikem nemovitych véci zapsanych v katastru
nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$t¢ Znojmo na
listu vlastnictvi & 4203 pro obee Znojmo a k.d. Znojmo — mésto: pozemku pare.é.
2138, jehoz soudasti je budova ¢p. 1262. Jedna se o budovu na adrese Jana Palacha
1262/11 ve Znojmé. Dale pronajimatel prohladuje, 7¢ je vlastnikem parkovaciho stani
nachazejiciho se na pozemku parc. €. 2138 v k.4. Znojmo — mésto (793418).

1.2 Najemee prohladuje, 7e je ptispévkovou organizaci Jihomoravského kraje, a jeho hlavni
¢innosti jsou poradenské a konzultaéni sluzby Skolam, vzdeldvaci programy a akce pro
pedagogické pracovniky a zaméstnance kol a Skolskych zafizeni.




I
PFedmét najmu

2.1 Pronajimatel prenechdva ndjemci touto smlouvou do uzivani nebytové prostory
nachazejici sc v II. NP budovy ¢p. 1262 o celkové podlahové plose 223 m2, terasa
19m2 vk Znojmo - mésto (793418).(dale jen ,predmét najmu). Grafické
zobrazeni prostor tvori piilohu &. 1 této smlouvy.

o
b2

Nedilnou souc¢asti sjednaného ndjmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na
poskvtovani sluzeb vazici se k predmétu ndjmu jako cclku, bez nichz by ndjemce
nemohl pfedmét ngjmu v souladu s louto smlouvou fadn¢ uzZivat nebo by byl v uZivani
omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla). a to véeiné
parkovaciho stani ve dvorni ¢asti umisténé za budovou &p. 1262.
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Néjemee neni opravnén dat pfedmét ndjmu a to ani jcho ¢ast do podnajmu teti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2.4 Najemce prohlasuje, 7¢ si pfedmét ndjmu prohlédl, je mu znam stavebné technicky stav
a konstatuje. Z¢ pro ucely ndgjmu je predmét ndjmu zcela vvhovujici a s timto jej od
pronajimatele do svého uZivéni pfijima. Predmét najmu ndjemce piebird ve stavu
dohodnutém mez1 pronajimatelem a ndjemcem. a jc odsouhlasen podpisem na
predavajicim protokolu — viz piiloha ¢.2

2.5 Nijemce ma pravo opatiit pfedmét ngmu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi
pouze se souhlasem pronajimatele.

L
Uéel ndjmu

3.1  Udclem ndjmu je vyuziti prostor pro poradenské a konzultani ¢innosti viiéi Skolam,
vzdélavaci programy a akce pro zaméstnance skol a Skolskych zafizeni.

3.2 Najemce je povinen predmét ndymu uzivat pouze k u€elu ndjmu, vramci predmeétu
¢innosti najemce, dle Zizovaci listiny organizace, a uvedeného v odstavei 1.2 teto
smlouvy.

IV.
Vy$e najemného, jeho splatnost a zpasob placeni

4.1 Ngjemce je povinen uhradit pronajimateli nagjemné ve vysi 1 690,~ K&/m2/rok (Castka je
bez DPID, celkova Castka Cini 376 870,- K& bez DPH rocne, 31 406,- K& bez DPIT
mesiéng,

4.2 Najemee se zavazuje platit 10,- za m2, tedy 2 230,- K& bez DPH za mésic - na sluzby

spojen¢ s uZivanim spoleénych prostor (spotieba cl. energie, klid spol. prostor).

4.3 Najemee je povinen platit si sam na vlastni ucet Ghrady spojené s uzivanim najmu.



4.4 Najemné je splainé nejpozdéji vzdy do 15. dne predchazejiciho mésice na acet
pronajimatele ¢.0. 3211888883/6800, VS viz. vystavend faktura. Ngjemné se povazuje va
zaplacené okamzikem piipsani na acet pronajimatele.

4.5 Spolu s ngjemnym dlc této smlouvy je poskytovana dodavka nasledyjicich sluzeb:
elektrickd energie. clektiina spoleénych prostor, odvoz komundlniho odpadu vodne,
stocné a spotfeba topné a chlazené vody (dalkové), (dale jen ,sluzby*). Nijemce se
zavazuje kromé sjednaného ngjemného hradit mésiéné pronajimateli zalohové thrady na
sluzby ve vysi 5 000,- K¢ berz DPH mésiéné a to na uéet pronajimatele ¢.u.
3211888883/6800, VS viz. Vystavend zalohova fuktura. Zalohy na sluzby budou
vyudlovany dle skuteéné spotieby najemce vzdy k 31.12. a to na zaklad¢ dokladu o
skutené spotrebé najemce, které pronajimatel piilozi ke konetnému vyaétovani zaloh na
sluzby. V piipadé, 7e celkova vysc naklada za sluzby za rok bude pi1 vyuctovani vyssi nez
ode dne doruceni vvactovani. V pripadé, Ze celkova vyse nakladl za sluzby za rok bude
pii vyacétovani nizsi nez celkova vyse zaloh, pronajimatel uhradi rozdil najemci na jim
sdéleny ucet do 20 dnl ode dne doruceni vyuctovani.

4.6 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo kazdoro€né upravovat vysi ndjemného v souladu
sust. § 2248 obcanského zakoniku, a to vzdy od 1.1. kazdoro¢n¢ podle miry inflace
zveieinéné Ceskym statickym Ufadem va piechazejici kalendaini rok. ZvySeni ¢i snizeni
nigjemného bude stranami aplikovano nejdfive od 1.1.2019. Pronajimatel je povinen
oznamit najemei novou vysi ndjemného po vyhlaseni inflace ¢i dellace formou pisemné
vyzvy, JejiZ. souddsti bude celkova ¢astka nové platného ndjemného. Rozdil mez pivodni
vy3i ndjemného, klerou ngjemce hradil na zaklad¢ pliivodni vyse ngjemného a novou vysi
najemnc¢ho po jejim navySeni o inflaci ¢ snizeni o deflaci. je ndjemce povinen uhradit na
zakladé vyzvy vystavené pronajimatelem a dorudené ndjemci nejpozdéji do 14 dni od
doruceni takove vyzvy.

4.7 Pronajimatel s ndjemcem se dohodli na slozeni jistoty ve vy§i 0.- K& Nijemce se
zavazuje viozit tuto jistotu na et pronajyimatele uvedeny v odstavei 4.3 této smlouvy a to
nejpozdeit v den podpisu této smlouvy.

4.8 Jistotu nebo jeji ¢ast je pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trviani anebo na zaklade
ukonceni této smlouvy ( at jiz uplynutim doby nebo pfed¢asnym ukoncenim smluvniho
vztahu) podle podminek v ni uvedenveh & v souladu s principy zakotvenymi v zdk.C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, zejména za ulelem:

a) vapocteni jakychkoliv ¢astek ndjemného dluznych ndgjemcem podle télo smlouvy
pronajimateli;
b) uhrady naklad na odstranéni §kody vzniklé na pfedmétu najmu.

4.9 Pokud dojde k Eerpani cclé nebo ¢asti jistoly, je ndjemce povinen tuto jistotu doplnit do
puvodni vySe, a to ve fhite do jednoho meésice ode dne doru¢eni vyzvy pronajimatele

najcmci.

410  Pronajimatel s¢ zavazuje jistotu spolu s uroky alespoil ve vysi zakonné sazby, resp. jeji
nepowitou ¢ast, po skonfeni ngjmu nijemei vratit. pokud ncbyla opravnéné Cerpana. a to
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do jednoho meésice ode dne, kdy ndjemce predmét najmu vyklidil a vyklizeny predal
pronajimateli ve stavu, v jakém jcj od pronajimaiele na pocatku ndjemniho vztahu
zalozencho touto smlouvou pfevzal. Pronajimatel je povinen jistotu spolu s Groky vratit
bezhotovostni platbou na uéet ndjemce, znéhoZ byla jistota pronajimateli najemcem
poukdzana, pifpadné na ucet jiny & hotovosini platbou dle pisemné dohody obou
smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatcl je povinen:

a)

b)

c)

piedat najemci pfedméi ndjmu ve siavu dohodnutém v odstavei 2.6 této smlouvy
pro vytvoreni interi¢ru zpuasobilého podle viastniho navrhu, pfedem schvalencho
pronajimatele, k provozovani najemcovy €innosti v souladu s ucelem najmu, a to
nejpozdeji dne 1.8.2017.

udrzovat predmét najmu ve stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani v souladu s touto
smlouvou;

zajistit fadny a nerudeny vykon prav najemce po celou dobu najemniho vztahu;

5.2 Néjemce jc povinen:

a)
b)

c)

d)

f)

a5
~

tadn¢ a vCas pravidelné¢ hradit pronajimateli sjednané najemné;

uzivat pfedmét najmu vyluéné jen k dohodnutému acelu, uzZivat jej hospodarné a
predchazet jeho poskozeni. nadmérmému opotiebeni ¢i znehodnoceni:

peCovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim,
upozornit bez zbyte¢ného odkladu pronajimaiele na zavady na predmétu ndjmu
(ve vlastnictvi pronajimatcle), které mize pih pe€ivém uzivani zjistil, jakoz
i na hrozici Skodu — v opa¢ném pfipad¢ odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikne;

nést e svého naklady spojené s uzivanim predmétu nigjmu a provadét na sviy
naklad jeho Uklid a b&Znou udrzbu; ostatni Gdrzbu véci a jeji nezbytné opravy
provadi pronajimaicl,

provadét jakékoliv dalsi stavebni Gpravy. neZ uvedené v odstavcei 5.3 této smlouvy
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele; pronajimatel se v takovém
piipadé zavazuje k zamy§lenym stavebnim upravam vyjadrit (). poskytnout nebo
odepfit sviij soublas) do jednoho (1) mésice od doruceni zadosti o vyjadfeni.
V piipad¢. 7e sc v éto lhaté pronajimatel nevyjadri, je povinen uhradit najemci
smluvni pokutu ve vy8i 500 K¢ za kazdy den. ve kierém je v prodleni
s poskytnutim vyjadienti:

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jcjich Zadost a
v terminu stranami dohodnutém piistup do pfedmétu najmu za acclem kontroly
uzivani v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ngjmu
aoprav adale &mto osobdm poskytovat potiebnou sou¢innost: vzniknou-li
ndjemci Cinnosti pronajimatele podle pfedchozi véty obtiZe, které nejsou jen
nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného;

provadét nezbynd ochranna a zabezpetovaci opatieni k zajidténi bezpetnost
pfedmétu najmu véetné dodrzovani piedpisti vztahujicich se k bezpcCnosti a
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6.1

6.2

7.1

7.2

ochrané zdravi pii praci, pfedpisi protipozarnich, hygicnickvch, ckologickych i
piedpist o ochrané¢ majetku a zdravi osob:

hy  zabeszpelit pro uloZeni odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci
a odvoz svého veSkeré¢ho vyprodukovaného odpadu: pfi nakladéni s odpady a
predchazeni jejich vzniku je povinen postupovat dle zak.¢. 185/2001 Sb.,
odpadech. ve znéni pozddjsich predpist: umisténi popelnice je nijemce povinen
projednat s pronajimatelem;

1) v pripadeé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu
vyklidit a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal. s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak; a

i) uzaviit smlouvu o pojisteéni predmeéiu najmu, ohrani¢eni prostoru, jako jsou okna,
vstupni dvete, vitriny apod.

Najemce je opravnén provést na své naklady interiérové Gpravy predmétu najmu za
u¢elem vytvofeni prostor pro svoji ¢innost pouze po pisemném odsouhlasenim
pronajimatele.

VL
Doba ndjmu

Najem podle této smlouvy sc sjednava na dobu ur¢itou, s G¢innosti ode dne 01. 09. 2017
do 01.08. 2022.

Najem zaniké:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) uplynutim doby a to pro pfipad. ze ndjemcc piscmn¢ pronajimateli nesd¢li zajem
prodlouzit najemni vztah na Casovy usck v délce péti (5) let;

¢) vypoveédi ze strany pronajimatele v pfipadé, 7e je ndjemce po dobu delsi nez tii (3)
mesice v prodleni s placenim najemného, pri¢emz vypovédni doba je tfimésicni.

Smluvni strany sjedndvaji opéni pravo ve prospéch najemce na prodlouzeni najemniho
vztahu za shodnych podminek a dobou pcti (5} let stim. Zc takové pravo nijemci
piislust za podminky. kdy nejpozdgji 6 mésicii pred uplynutim doby sjednané po trvani
njjemniho vztahu dle odstavce 6.1 této smlouvy pisemnym zpisobem sdéli
pronajimateli zajem na dal$im zachovéni ndjemniho vztahu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Zmény a dopliky této smlouvy je mozn¢ Cinit pouzg po dohod¢ smluvnich stran formou
piscmnych dodatki.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nich7 kazdy v ¢astniki obdrzi po
jednom (1) stejnopise.



7.3 Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, ur€ité, vazné a
srozumiteln&, nikoli v tisni a za ndpadné& nevyhodnych podminek.

7.4. Tato smlouva predstavuje tplné ujedndni mezi smluvnimi stranami a nahrazuje veskeré
pfedchozi dohody smluvnich stran, pisemné ¢&i tstni, tykajici se predmétu této smlouvy.

7.5 Tato smlouva a vekeré mimosmluvni zdvazky vzniklé z této smlouvy a v souvislosti
s ni, jakoZ i prava a povinnosti touto smlouvu vyslovné neupravené, se fidi Seskym
prévem, zejména zikonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpis.

7.6 Pokud néktera ustanoveni této smlouvy bude v rozporu s platnymi pravnimi predpisy
nebo bude & se stane neplatnym nebo nevymahatelnym (at’ jiz zcela nebo z Casti),
nebude tim dotena platnost nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Neplatné ustanoveni bude povaZzovano za nahrazené platnym ustanovenim, které
uspokojuje ducha a ucel neplatného ustanoveni.

7.7 Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany
s koneénou platnosti obecnymi soudy Ceske republiky.

7.8 Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ve Znojmé,dne (72 .6 Lo A

Pronajimatel:
Mer. Petr Janda, MBA

Stiedisko sluzeb §kolam a Zatizeni pro daldi vzdélavani pedagogickych pracovniki Brno,
prisp&vkova organizace

Jméno: Mer. Jan Jufi Stredisko sluZeb Skolém a Zartizeni pro dal&f

Funkce: feditel fojé’?\'éﬂl'?t?dugogickgch pracovnik( Brno,
prispévkova organizace

HubeSova 253 /15, Bmo www.sssbrmo.cz
IC: 60555980 () DIC:CZ60555980
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