J|© JIHOMORAVSKE
INOVAGNI CENTRUM
SMLOUVA

0 najmu prostor uréenych k vyzkumné a védecké ¢innosti

uzaviend podle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(déle téZ jen ,Smlouva“)

uzaviena mezi

1. JIC, zajmové sdruzeni pravnickych osob

se sidlem v Brn&, Purkytiova 649/127, PSC 612 0o

ICO: 7180478 DIC: CZ71180478

ve vefejném rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil L, vlozka 19606
zastoupeno Ing. Radimem Kocourkem, COO

¢islo bankovniho uc¢tu: 450 159 000/2700

(déle téz jen ,Pronajimatel” na strané jedné)

2. Masarykova univerzita

se sidlem Brno, Zerotinovo namésti 617/9, PSC 602 0o

ICO: 00216224 DIC: CZ00216224

Zastoupena: Mgr. Martou Vale$ovou, MBA (kvestorkou MU)
¢islo bankovniho té¢tu: 5014039005/5500

(dale téz jen ,Najemce” na strané druhé)
(spole¢né téz jako ,Strany*, ¢i jednotlivé ,Strana®)

I.
Uvodni prohlaseni

Pronajimatel je podle smlouvy o vypGj¢ce ze dne 30. ledna 2009 uzaviené s vyhradnim
vlastnikem objektu inkubatoru, Jihomoravskym krajem, ICO: 70888337, se sidlem v Brnég,
Zerotinovo nam. 449/3, PSC 601 82, (dale jen ,Majitel“), vylu¢nym vyptjéitelem objektu
inkubdtoru jak je specifikovany nize

Objekt (Biotechnologicky inkubator INBIT) je administrativni budova - stavba obcanské
vybavenosti ¢.p. 771 na adrese Brno, Kamenice 34, v¢etné vsech soucasti a prislusenstvi, ktera je
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 4926 pro katastralni izemi Bohunice, obec Brno.
Objekt inkubatoru se nachdzi v arealu Univerzitniho kampusu Masarykovy univerzity a je
postaven na pozemcich p.¢. 1329/26 - zastavéna plocha a nadvori, ktery je zapsan u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovisté Brno-mésto, na listu
vlastnictvi ¢. 929, a p.¢. 1329/27 - zastavéna plocha a nadvofi, ktery je zapsan u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10002,
oba v katastralnim tzemi Bohunice, obec Brno (dale jen ,,Objekt®).



3. Pronajimatel je opravnén na zakladé predchoziho souhlasu Majitele pronajmout N3ajemci
pfedmétné nebytové prostory za Gcelem provozovani vyzkumné a védecké ¢innosti Ndjemce
v ramci realizace projektu ECOPOLARIS (reg. ¢. CZ.02.1.01/0.0/0.0/16_013/0001708).

II.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce se touto smlouvou zavazuje:

a) uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zdleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy;

b) udrZzovat pfevzaty pifedmét ndjmu ve stavu zptisobilém k uzivani po celou dobu platnosti
této smlouvy a provadét vlastnim ndkladem jeho béznou udrzbuy;

¢) umoZnit pronajimateli za pfitomnosti nidjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostor pfedmétu najmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou;

d) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani pfedmétu najmu;

e) v den skonceni sjednaného uzivani pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny a v
fadném stavu s prihlédnutim k béZnému opotiebeni vcetné tprav, které se souhlasem
pronajimatele provedl; o stavu pfeddni a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi
stranami sepsan pfedavaci protokol.

2. Pronajimatel je povinen:

a) prenechat ndjemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpuasobilém ke smluvenému uzivani, pri¢emz
o stavu predaného a pfevzatého predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsian
predavaci protokol;

b) udrzovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit sjednanému ucelu uzivani,

C) zajistit ndjemci nerusené uzivani véci po dobu najmu.

d) zdrzZet se vSech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat predmét najmu v souladu
s touto smlouvou;

e) zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem predmétu ndjmu.

III.
Pifedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdvd Najemci do uzivani nebytové prostory nachazejici se ve 4.
podzemnim nadzemnim podlazi Objektu o celkové vyméfe 25,2 m2, a to prostory:

kancelar ¢. 4.20 o vyméfe 25,2 m2 v 4.NP

(dale jen ,Pfedmét ndajmu”“) a Niajemce uvedené prostory do ndjmu piijima a zavazuje se
Pronajimateli hradit ndjemné a tthradu za sluzby, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno, a to
ve vysi dle ¢l. V. této Smlouvy. Pfedmét ndjmu je zakreslen na pfiloZeném situa¢nim planku
(Priloha ¢. 1). Najemce je déle opravnén uzivat socidlni zdzemi a spole¢né prostory v prostorach
Objektu.

2. Niajemci bude Pifedmét ndjmu odevzdan, a to na zdkladé protokolu o predani a pievzeti
nebytovych prostor k uzivani.

3. Souddasti pfedmétu ndjmu jsou rovnéz movité véci, které budou uvedené v protokolu o pievzeti
podle piedchoziho odstavce. Ndjemce se zavazuje sezndmit se se stavem piedmétnych
movitych véci, jejich funkénosti, se zptisobem jejich pouZiti a obsluhy a pravidly pro zachazeni
s témito vécmi, coz stvrdi svym podpisem na protokolu. Ndjemce ponese nebezpeci skody na
téchto vécech ode dne jejich protokolarniho pievzeti.



ow

Pokud na movité véci vznikne vada, za kterou neodpovida Ndjemce a pro kterou ji nelze fadné
uzivat, ma Ndjemce pravo, aby mu pronajimatel poskytl jinou véc slouzici témuz tacelu.

N4jemné za véci movité je zahrnuto v ndjemném za cely Pfedmét najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem se nebude zapisovat do katastru nemovitosti ve smyslu §
11 odst. 1 pism. q) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon).

IV.
Doba najmu a ukonceni najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou a to od 1. 9. 2017 do 31. 3. 2021

Najem lze pied uplynutim sjednané doby ukon¢it pisemnou dohodou obou smluvnich Stran
nebo pisemnou vypovédi bez udani davodu s 30 denni vypovédni lhitou. Smluvni strany se
dohodly, Ze ustanoveni § 2308 - 2312 a § 2320 obcanského zdkoniku se na tuto smlouvu
nepouziji.

Vypovédni doba poc¢ind bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé
smluvni Strané.

V piipadé, Ze Najemce porusi zdvaznym zplsobem Provozni fad, ktery je nedilnou soucasti
této Smlouvu a Pronajimatel ukon¢i Najemni smlouvu z tohoto davodu, pak ¢ini vypovédni
doba 15 dni.

Ndjemce ma pravo od této smlouvy odstoupit také zptisobem a ve lhiitach popsanych v ¢l. V.
odst. 7 této smlouvy.

V.
Najemné a uhrada poplatkia za sluzby poskytované spolu s najmem

N4jemné za pronajem predmétu najmu se sjednava dohodou a ¢ini:

2.610 K¢/ m*/ rok za kancelaiské prostory

(dale jen ,Najemné®).
Ndjem bude od dané z ptidané hodnoty osvobozen (viz §56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty.
Ndjemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu uhradit Pronajimateli vedle Ndjemného i
cenu za sluzby poskytované spolu s Ndjmem (ddle jen ,Cena za sluzby*).

Cena za sluzby sestava ze dvou casti, a to:
e pausdlu ,Platby za sluzby“, kterym Nijemce pfispivda na uhradu vybranych sluzeb
specifikovanych v ptiloze ¢. 2: Soupis poskytovanych sluzeb v¢. ceniku.
e Uhrady sluzeb, které Nijemce hradi dle skute¢né spotieby (tyto by byly pifipadné
fakturovany oddélené tj. bez dopadu na rozpocet projektu).
Vyse pausdlni ¢astky na thradu vybranych sluzeb spojenych s Najmem se sjednava dohodou a
¢ini:
1.200 K¢ / m2 / rok za neklimatizované prostory

K této ¢astce bude N4jemci tictovana dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysi.

Pronajimand

g 252m’
vyméra

Cela plocha - za rok | Celd plocha - za mésic

N4ajemné kancelafské

prostory 2.610 K¢/ m” / rok 65.772 K& / rok 5.481 K¢ / mésic




10.

Platby za sluzby

. . , 1.200 K¢/ m*/ rok 30.240 K¢ / rok 2.520 K¢ / mésic
neklimatizované prostory

Vedle Najemného a castky Platby za sluzby specifikované v odst. 5 tohoto ¢lanku Smlouvy,
hradi N3jemce dle skute¢né spotieby ndklady na sluzby, jejichz aktualni seznam, cenik a
zpusob vypoctu tvoii Piilohu ¢. 2 této Smlouvy

Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit cenu za poskytované sluzby specifikované v odst.
5 a 6 tohoto ¢lanku Smlouvy a zptsob jejiho uréeni. Kazdou takovou zménu je Pronajimatel
povinen oznamit N4jemci pisemné a/nebo e-mailovou zpravou nejméné 30 dnti piede dnem,
kdy dojde kupravé této castky. V ptipadé nesouhlasu ma Najemce pravo tuto smlouvu
vypoveédét, a to ve lhiité 30 dntt od doruceni tohoto oznameni.

Ndjemce se zavazuje na zdkladé této Smlouvy hradit mési¢ni Cenu za ndjem a Cenu za sluzby
specifikované v odst. 5 a 6 tohoto ¢lanku Smlouvy, za kazdy mésic trvani podndjmu, na zakladé
vystaveného daniového dokladu, na ti¢et Pronajimatele uvedeny na faktuie. Faktura-danovy
doklad bude obsahovat mj. také zkraceny nazev a registra¢ni ¢islo projektu (ECOPOLARIS -
(CZ.02.1.01/0.0/0.0/16_013/0001708). Splatnost faktury-datiového dokladu je stanovena na 14
dnti od jeho vystaveni.

Za den uhrazeni Ndjemného a Ceny za sluzby dle odst. 8 tohoto ¢lanku Smlouvy se povazuje
den piipsani ¢astky na ucet Pronajimatele.

Ndjemce je do 15ti pracovnich dn po prevzeti prostor povinen slozit penézitou jistotu (kauci)
na vybaveni ve vysi 5 ooo K¢, a to bud v hotovosti na pokladnu Pronajimatele, nebo prevodem
na jeho bézny ucet ¢islo 450159000/2700. Tato kauce bude neprodlené po ukonceni prondjmu
vracena, a to bud v hotovosti ¢i na ucet, ze kterého byla uhrazena. Smluvni strany se dohodly,
Ze Ndjemce nema pravo na uroky z ¢astky slozené jako penézita jistota a veskeré uroky z této
¢astky nalezi Pronajimateli.

VI.
Uéel najmu

Najemce bude pfedmét ndjmu uzivat pro svou védeckou a vyzkumnou ¢innost uvedenou v ¢l. |
odst. 3 této smlouvy.

Ndjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ndjemce prohlasuje, Ze se sezndmil s Pfedmétem ndjmu a stavem, v jakém se ke dni uzavieni
této smlouvy nachdzi a prohlasuje, ze Predmét najmu je plné zptisobily slouzit ke sjednanému
ucelu ngjmu.

Ndjemce se zavazuje provozovat ¢innosti, u kterych by mohlo dojit k ovlivnéni nebo poskozeni
lidského Zivota a zdravi, ¢i pfi kterych budou pouzity latky majici negativni disledky na lidsky
organismus a zdravi, vyhradné po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.
Pronajimatel v takovém ptipadé nenese odpovédnost za takovouto ¢innost Najemce. Najemce
je pak povinen vyhodnotit veskera rizika s jeho ¢innosti spojend a pfijmout veskera vhodna
opatfeni véetné pozastaveni své c¢innosti, aby za zddné situace nedochdzelo k ohrozeni
lidského Zzivota a zdravi.

VII.
Rozsah uzivani Pfedmétu najmu

Ndjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu vylu¢né k ucelu uvedenému v ¢lanku III. této
Smlouvy. Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad Objektu, ktery tvori Pfilohu ¢. 3 této
Smlouvy.



Najemce neni opravnén pievést jakdkoliv prava z této Smlouvy na tieti osobu, aniz by ziskal
predchozi pisemny souhlas Majitele a Pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy ptipad zvlast.

V piipadé, Ze Ndjemce bude mit jako sidlo uvedeny Pfedmét ndjmu, zavazuje se, ze do 30 dni
po ukonceni platnosti této Smlouvy provede vSechny zdkonem ptedepsané pravni ukony
potfebné k tomu, aby bylo bez zbyte¢ného odkladu ptislusnym obchodnim rejstiikem a
Zivnostenskym ufadem rozhodnuto o zméné sidla Najemce z adresy Pfedmétu najmu na jinou
adresu.

VIII.
Upravy Pfedmétu najmu

Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu ndjmu dle této Smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
upravy vyhradné na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Souhlas vyzaduji
veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu, stejné jako
pevné instalace jakychkoliv zafizeni v¢. jakychkoliv informacnich zafizeni a tabulek, jakoz i
veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho ¢i jiného vedeni.

Veskeré zmény, které byly provedeny se souhlasem Pronajimatele, se udélenim tohoto
souhlasu a provedenim zmén stavaji souddsti Pfedmétu ndjmu s tim, ze Nijemce veskeré
naklady spojené s provedenim téchto zmén hradi sam, neni-li mezi Stranami dohodnuto jinak.
Pronajimatel je oprdvnén Piedmét ndjmu pfiméfenym zptsobem ménit, udrzovat, opravovat
nebo modernizovat, pokud tim nedojde ke zméné Pfedmétu najmu zptsobem, ktery by
znemoznoval uzivani Pfedmétu najmu ke sjednanému tcelu. Pronajimatel poskytne po dobu
provadéni jakychkoli zmén na Pfedmétu ndjmu Nijemci pfiméfenou slevu z Najemného.
Ndjemce nemd narok na ndhradu skody, kterd by mu mohla vzniknout v disledku provadéni
zmén na Pfedmétu ndjmu nebo na poskytnuti nahradnich prostor po dobu provadéni zmén.

IX.
Sluzby poskytované Pronajimatelem Najemci

Pronajimatel ma povinnost zajistit vytapéni Pfedmétu najmu, dodavky vody, odbér odpadu,
dodavky elektrické energie a provadét nezbytnou udrzbu a opravy v rozsahu neptesahujicim
ramec bézné udrzby a oprav - ddle jen "sluzby", jejichZz poskytovani je spojeno s uzivanim
Predmétu ndjmu. Za ramec bézné udrzby a oprav se povazuji veskeré opravy a adrzby do
2.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad. Pfipady pfesahujici ramec béznych oprav se budou fesit
jednotlivé pisemnou zadosti ze strany Ndjemce a naslednou pisemnou dohodou mezi obéma
stranami.

S ohledem na skute¢nost, Ze Pfedmét ndjmu je sdileny soucasné vice ndjemci, vyslovuje
Ndjemce timto sv{ij souhlas s tim, Ze Pronajimatel nebo jimi povéfenda osoba mohou i bez
pritomnosti Ndjemce vstoupit do Pfedmétu ndjmu, a to zejména za ucelem kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, kontroly z hlediska pozarni ochrany
a dodrzovani dalsich ptedpisti, nebo v ptipadé vzniku havarijni situace.

X.
Oznamovani

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potiebné
pro fadné plnéni svych zavazkt vyplyvajicich z této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny
informovat se navzdjem bez zbyte¢ného prodleni o veskerych skute¢nostech, které jsou
vyznamné pro fadné plnéni této smlouvy.

Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob, povéfenych pracovnikt nebo statutdrnich zastupctt smluvnich stran.

5



Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény korespondenc¢ni adresy nebo jakychkoli dalsich
kontaktnich tdaji budou o této zméné druhou smluvni stranu informovat nejpozdéji do tii (3)
dnt ode dne, kdy k takové zméné dojde.

Veskerd oficidlni ozndmeni uc¢inénd dle této smlouvy budou mit pisemnou formu a budou
zasilana na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Provozni ozndmeni budou zasildna na nasledujici emailové adresy:

a. Pronajimatel XXXXXXXXX
b. Najemce XXXXXXXXX, XXXXXXXXX
XI.

Smluvni pokuty

V ptipadé, ze Ndjemce porusi svou povinnost sjednanou v ¢lanku ¢. VI. této Smlouvy, a bude
Pfedmét ndjmu uzivat vjiném rozsahu neZ se sjednano v ¢l. VI. této Smlouvy zavazuje se
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 25.000,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun
¢eskych), pokud se Strany nedomluvi jinak.

V piipadé, ze bude Ndjemce v prodleni s platbou jakékoliv ¢astky sjednané v ¢lanku €. V. této
Smlouvy, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné c¢astky za
kazdy den prodleni.

V ptipadé, Ze Ndjemce porusi svoji povinnost sjednanou v ¢lanku ¢. VII odst. 3 této Smlouvy a
nepievede své sidlo na jinou adresu mimo adresy Pfedmétu ndjmu, zavazuje se uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisic korun ¢eskych) za kazdy den
nasledujici po 9o dnech ode dne ukonceni ndjmu, po ktery bude mit jako sidlo zapsanou
adresu Pfedmétu najmu v obchodnim rejstfiku a/nebo Zivnostenském rejstiiku, pokud se
Strany nedomluvi jinak.

V pripadé, ze Najemce nevyklidi po ukonceni najmu Predmét najmu, zavazuje se uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den,
po ktery nebudou prostory Pfedmétu ndjmu zcela vyklizeny, pokud se Strany nedomluvi jinak.

XII.
Prava a povinnosti smluvnich Stran pfi skonc¢eni najmu

Ndjemce je povinen vyklidit Pfedmét ndjmu v den skonceni najmu a dat ho do stavu v jakém
ho prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pro ptipad, Zze Najemce v uvedeném terminu Pfedmét ndjmu nevyklidi, je Pronajimatel
opravnén Predmét ndjmu vyklidit a veskeré vyklizené a demontované véci Najemce na dobu
3oti kalendafnich dnd uskladnit na ucet Ndjemce v kterémkoliv Pronajimatelem urceném
skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepiSe Pronajimatel protokol za tacasti dvou
nestrannych svédkd.

XIII.
Zavérecéna ustanoveni

Prava vznikld z této smlouvy nesmi byt postoupena bez piedchoziho pisemného souhlasu
druhé strany. Za pisemnou formu nebude pro tento Gcel povazovana vyména e-mailovych, ¢i
jinych elektronickych zprav.
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11.

12.

Strany vylucuji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2
obc¢anského zakoniku a souhlasi s tim, Ze i nejista a/nebo neurcitd pohledavka je zptsobila k
zapocteni.

Ndjemce se vzdava prava domdhat se zruseni zavazku z této smlouvy podle § 2000 odst. 2
obcanského zakoniku.

Tato smlouva mtze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zdvaznost této smlouvy.
Zadny projev stran uc¢inény pii jedndni o této smlouvé ani projev u¢inény

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz Pronajimatel nebo Najemce k
datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k
uzavieni této smlouvy. Kromé ujisténi, kterd si strany poskytly v této smlouvé, nebude mit
zadna ze stran zadna dal$i prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha strana informace pii jednani o této smlouvé.
Vyjimkou budou pfipady, kdy dana strana umyslné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl
ohledné predmétu této smlouvy.

Pro vyloudeni pochybnosti strany vyslovné potvrzuji, ze na tuto smlouvu se neuplatni
ustanoveni § 1793 obc¢anského zdkoniku (neimérné zkraceni) ani § 1796 ob¢anského zakoniku

(lichva).

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obc¢anského zdkoniku.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jedndni stran a
kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této smlouvy.

V ptipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, neti¢innym nebo
nevykonatelnym, potom neplatnost, neucinnost ¢i nevykonatelnost takového ustanoveni nema
a nebude mit vliv na platnost, uc¢innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy,
nestanovi-li zakon jinak. Bez zbyte¢ného odkladu poté, co o kterémkoli ustanoveni této
smlouvy bude smluvnimi stranami uzndno nebo pravomocné rozhodnuto, Ze je neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, zavazuji se smluvni strany nahradit takové neplatné, neti¢inné
nebo nevykonatelné ustanoveni novym ustanovenim, které bude platné, uc¢inné nebo
vykonatelné a bude nejlépe vyhovovat tcelu této Smlouvy.

Na dtikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy a zdroven
prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena ze svobodné a vazné vile stran, Ze povazuji obsah
této smlouvy za urcity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vsechny skutec¢nosti, jez jsou pro
uzavieni této smlouvy rozhodujici.

Smluvni strany se v souladu s § 8ga zak. ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, ve znéni

pozdéjsich predpisti, dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem pro ptipad sport vyplyvajicich
z této smlouvy je soud piislusny dle sidla Pronajimatele.

V Brné dne 30.8.2017 V Brné dne 31.8.2017
Ing. Radim Kocourek, COO Mgr. Marta Valesova, MBA
JIC, zajmové sdruzeni pravnickych osob Masarykova univerzita (kvestorka)



Prilohy:

¢. 1: Situacni planek pfedmétu prondjmu

¢. 2: Soupis poskytovanych sluzeb v¢. ceniku a zptisobu vypoctu
¢. 3: Provozni fad Objektu
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JIC, zajmoveé sdruzeni pravnickych, Purkyfiova 649/127, 612 00 Bmno, IC: 71180478 zpracoval: Ing. Radim Kocourek

Cenik platny od 1. kvétna 2016

i Dalsi sluzby cena jednotka poznamka
Doplnéni informaci o nové firmé do orientaéniho systému - Ke soutast ceny podnajmu
|;_l60 systému GUARD INTECH a INBIT 150,00 K¢ |ks vratna zaloha
|lige systému ZANO INMEC 200,00 K& [ks vratna zaloha
|Pristupové identifikaéni karty 100,00 K€ ks vratna ziloha
|Bezpeénost v budové
Ostraha budovy - K& zahmuto v poplatku za sluzby
Opakované zpusobeni alarmu - zésah ostrahy vice ne jednou_mésiéné 500,00 K¢ za druhy a kazdy dal3i zésah v mésici
Zasedaci mistnosti |
Prvnich 10 hodin v mésici zdarma - K& |hod. soutast ceny podndjmu ###*&
11. a kazdé dalii zapotata hodina 200,00 K& |hod.
Pfednaskovy sél £. 102 v INMEC 800,00 K& |hod. mistnost neni v reZimu volnych hodin zdarma
Prednaskovy sal &. 102 v INMEC 5 a vice hodin = denni sazba *# 4 000,00 KE |den mistnost neni v rezimu volnych hodin zd:
Dataprojektor
Zapujceni dataprojek 100,00 K& |hod. kazda zapodata
ZapujCeni dataprojektoru - 5 a vice hodin = denni sazba ** 500,00 K& |den
VyuZiti dataprojektord instalovanych v zasedacich mistnostech - K& |hod. souast ceny podndjmu
Videokonferenéni zafizeni Polycom HDX7000
Zapujceni zafizeni instalovanych v zasedacich mistnostech - K& |hod. zahmuto v poplatku za prondjem zasedaci mistnosti
[Sdilend laboratoF INBIT &. 4.26 - KE [hod. soudst ceny podndjmuy #sssssss
Kopirky / tiskarny
Eernobily tisk 1,00 K& |str. A4
barevny tisk 3,50 K& |str. A4
scan s odeslanim na e-mail - KE [str. Aq soutast ceny podndjmu
Telefony - VolP (SIP trunk pFes komeréniho poskytovatele)
Zfizeni telefonni linky 500,00 K& |pfistroj g
Poplatek za tel. pfistoj 250,00 K& |pfistroj/rok i
Voléniv rmci budov INTECH, INBIT, INMEC - KE |Ke/min. | ("";u““‘:fw:’zwpfm"*"““
Hovomé KE/min. dle aktualniho ceniku poskytovatele SIP trunku
Sdilena administrativni sila
Prebirani posty - K& soucast ceny podndjmu
Vypomoc pfi akcich klientd 150,00 K& |hod.
Kopirovani a tisk na zakdzku 150,00 K& |hod.
Pochiizky po Gfadech 150,00 K& [hod. ‘
Prace technika sprévy budov |
1. hodina prace 300,00 K¢&|hod.
2. a kazdé dal3i zapocatd hodina 250,00 KE|hod.
Dailové a G&etni poradenstvi — konzultace - K& soutast ceny podndjmu
|Prondjem nabytku
INTECH, INBIT a INMEC - KE soucast ceny podnjmu
Zapajéeni nadobi pro vétsi akce/workshopy/prezentace - K& sougast ceny podndjmu
Zapijéeni ANApointu 2 000,00 K& |den
Uklid
Kanceldfi *
spole¢nych prostor - K& zahmuto v poplatku za sluzby
Internet
Internet INTECH - sdilend kapacita 40Mbit/40Mbit sit CESNET2
Internet INBIT - sdilend kapacita 1200Mbit/100Mbit sit CESNET2 Internet - K& sougast ceny podnajmu
INMEC - sdilena kapacita 60 Mbit sit CESNET2
nutné dodriovani zisad AP a AUP pro pfistup do infrastruktury CESNET ( http://www.cesnet.cz/sdruzeni/dokumenty/zasady-pro-pristup-do-velke-
infrastruktury-cesnet-access-policy-ap/)
IP adresy - 1 adresa zahmura v cené a kazda dalsi 50,00 K& |mésitné
Umisténi sidla 12 000,00 K¢ |rok ebidniutnl
|Umisténi loga na reklamni panel INMEC 6 000,00 K& |rok FEsEREE
|Umisténi loga na reklamni panel INTECH 5 000,00 K& |rok wEBREBE
|Parkovani
INMEC - pouze na parkovité vyznacend P4 a P5 - Ké soucast ceny podndjmu
INTECH - volny vjezd na parkovisté - ke souast ceny podndjmu
FSpS MU - vjezd z ulice Studenska - vyh é parkovani 500,00 K& |mésitné

* fakturuje smluvni Gklidové firma dle m® a sjednané etnosti uklidu

=# denni sazba = kalendafni den

### nevratna platba od 1.bfezna do 28.(nora i pfipadé, Ze firma vrati telefonni pfistroj, nebo ukonéi podndjem v priibéhu tohoto obdobi

##2% platha zahmuje poplatek za zfizeni telefonni linky véetné poplatku za tel. pfistroj vidy do 28.Gnora

sses2 10 hodin zdarma je maximalni poget volnych hodin na jednu firmu (IC), i v pfipadé, Ze md s JIC, zs.p.o. uzavienych vice najemnich smluv v raznych Objektech
sxe%%% cona za druhou a kazdou dal&i pravnickou osobu, kterd s ndjemcem ktery md s JIC, z.5.p.0. uzavienou platnou najemni smlouvu, tvofi Podnikatelské seskupeni
swasuen cana zahmuje roéni pronajem sklenéné plochy véetné prvotniho tisku, grafického zpracovani a nalepeni

sssssess gdilena laboratof je pristupnd pouze na zakladé souhlasu s provoznim fadem laboratofe a podminkami naklédéni s chemickym odpadem dle pokynd INBitu

Kontaktnim mistem pro vyfizeni vedkerych dotazi, piipominek, objednavek a poZadavki isejicich se shora uvedenymi sluzbami je vidy recepce, pfip. jiny pracovnik
spravy budov ktery zafidi pfedani veskerych informaci kompetentnim osobam na JIC.

Uvedené ceny jsou bez DPH pokud neni uvedeno jinak.

Stranal.zel
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Provozni rad
objektu Biotechnologicky inkubator INBIT

Adresa: Brno, Kamenice 771/34, PSC 625 00

Vlastnik: Jihomoravsky kraj

Provozovatel: JIC, zajmové sdruzeni pravnickych osob

Najemce: Firma (fyzicka nebo pravnicka osoba) vyuZzivajici prostory v budové

Biotechnologického inkubatoru INBIT. Ve smyslu tohoto dokumentu se jedna
zejména o veSkery persondl firmy.

1. Uvodni ustanoveni, vymezeni pojmu

Provozni fad vymezuje pravidla provozu v objektu Biotechnologického inkubatoru INBIT (dale
téZz pouze INBIT) a uklddd vtomto smyslu povinnosti véem osobam, které se v INBITu
nachazeji.

Provozni fad pokryvd mimo jiné oblasti zabezpeceni majetku, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi
praci a pozarni ochrany (dale jen BOZP a PO). Rovnéz se zabyvd problematikou ochrany
informaci a smluvnich stran, jejichz majetek je v objektu uchovavan a dalsich provoznich
oblasti.

V tomto Provoznim fadu objektu tam, kde to kontext umoznuje, maji nasledujici vyrazy tento
vyznam:

»INBIT*

Biotechnologicky inkubator INBIT - administrativhi budova / stavba obcanské vybavenosti
¢.p. 771 na adrese Brno, Kamenice 34, vCetné vSech soudasti a prislusenstvi, kterd je zapsana
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovisté
Brno-meésto, na listu vlastnictvi ¢. 4926 pro katastralni izemi Bohunice, obec Brno.

,Provozovatel“

JIC, zajmové sdruzeni pravnickych osob, IC 71180478, se sidlem v Brné, U Vodarny 2,
PSC 616 oo, které je na zdkladé smlouvy o vypijéce ze dne 30. ledna 2009 uzaviené
s vyhradnim vlastnikem objektu inkubatoru, Jihomoravskym krajem, IC 70888337, se sidlem
v Brné, Zerotinovo nam. 3/5, PSC 601 82, vylu¢nym vypiij¢itelem objektu INBIT.

»,Najemce*
Firma vyuzivajici prostory v objektu INBITu na zdkladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
uzavfené s provozovatelem.

»Spole¢né prostory“

Prostory spole¢né vyuzivané provozovatelem, najemci i navstévniky INBITu. Spole¢né prostory
jsou vyznaceny zluté v piiloze tohoto provozniho fadu. Mezi spole¢né prostory se téz zahrnuji
socialni mistnosti - toalety a sprchy, které jsou v pfiloze vyznaceny modfe.

»,Pronajaté prostory*
Prostory v INBITu pronajaté ndjemci na Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor uzaviené
s provozovatelem.



»Technické vybaveni“

Veskeré zafizeni a vybaveni technické povahy v INBITu a spole¢nych prostorach, zejména
systémy a pristroje souvisejici s pfipojenim k rozvodiim elektrické energie, plynu, vody, topeni,
osvétleni, vzduchotechniky, instalatérské zafizeni a sanitarni zatizeni, bezpe¢nostni a poplasné
zafizeni, protipozarni ochranny kontrolni systém a zafizeni, veskera zafizeni umisténd na
stfeSe vCetné zafizeni strojovny vzduchotechniky, kotelny, rozvodt a kanalizace, chladicich
zafizeni a klimatiza¢niho zafizeni, vytahu a strojovny vytahu a jakékoliv rozvodné sité spojené
s takovym zafizenim nebo vybavenim.

»Pristrojové vybaveni“

Veskeré pristrojové laboratorni vybaveni - zejména autoklav, hlubokomrazici box, digestofe,
lamindrni boxy, mikrobiologické bezpecnosti boxy, orbitalni tfepacky, centrifugy, ultrazvukové
desintegratory, reverzni osmoza pro purifikaci vody, UV-VIS spektrometr a dalsi.

»Vyhrazené prostory“
Zejména serverovny, technické mistnosti a sklady jsou vyznaceny zelené v priloze provozniho
fadu.

»Recepce*
Prostor bezprostfedné za hlavnim vstupem do objektu INBIT.

Kontakt na recepci INBITu:

inbit@jic.cz

tel.: +420 511 205 280

v pracovni dny od 8:00 do 16:00 také +420 511 205 280
+420 511 205 279

2. Prevzeti pronajatych prostor

Pronajaté prostory za najemce pfebird i pfedava povéfena osoba, kterd bude ve vécech najmu
komunikovat se spravou budov a provozovatelem. Pfi piebrani pronajatych prostor je ndjemce
(jeho povéiend osoba) povinen absolvovat tzv. ,adapta¢ni kole¢ko“ pro sezndmeni se se
spravou budov, recepci, a dal$imi oddélenimi provozovatele relevantnimi pro pobyt
v prostorach Innovation Parku.

Piedavani pronajatych prostor mezi ndjemcem a spravou budov musi byt vzdy fotograficky
dokumentovano.

Prevzetim pronajatych prostor na ndjemce piechazi zodpovédnost za revizi prenosnych
piistrojt a zatizeni.

Pfestéhovani je mozné po pisemném ozndmeni (lhaty viz smlouva).

Pii ukonceni najmu je ndjemce povinen piedat pronajaté prostory v ptvodnim stavu
s prihlidnuti k béZznému opotiebeni (dle predavaci fotodokumentace).

3. Pravidla pro rezim pohybu osob véetné navstév v objektu

Osoby, které se nachdzeji vobjektu INBIT svédomim uzivateld, maji moznost vyuzivat
prostory bez ¢asového omezeni. Soucasné jsou povinny dodrzovat:

v" zdkaz koufeni v celém objektu INBIT

v no¢ni klid - v rozmezi 22°° - 6 *° hod.

v" pravidla slu§ného chovani, udrzovani pofadku a dobrych sousedskych vztaha


mailto:recepce@jic.cz

Zaméstnanci provozovatele jsou opravnéni samostatné vstupovat pouze do prostor
provozovatele, spole¢nych prostor a prostor zasedacich mistnosti a zdzemi (v pfiloze
vyznaceno fialovou barvou). Do vyhrazenych prostor objektu mohou vstupovat pouze k tomu
urcené osoby.

Zaméstnanci ndjemce jsou opravnéni samostatné vstupovat pouze do pronajatych a spole¢nych
prostor a v piipadé zaptjceni i do prostor zasedacich mistnosti a jejich zdzemi. Do
vyhrazenych prostor objektu mohou zaméstnanci ndjemce vstupovat pouze v doprovodu
zastupce provozovatele.

Pii vstupu do INBITu je ndjemce povinen piekontrolovat, zda-li neni aktivovan elektronicky
zabezpecovaci systém (alarm) jemu pronajatych prostor a v ptipadé jeho aktivniho stavu jej
deaktivovat. Kod pro deaktivaci obdrzi najemce od provozovatele pii piedani prostor ndjemci
k uzivani. V pfipadé spusténi alarmu z divodu opomenuti jeho deaktivace bude najemce
povinen uhradit provozovateli vzniklé ndklady dle platného ceniku.

Kazda navstéva je povinna se pii vstupu do objektu INBIT ohlasit na recepci. V ptipadé
nepfitomnosti recepéni muZze navstéva kontaktovat piimo navstévovanou spole¢nost
prostfednictvim intercomtt umisténych u vstup na jednotliva patra objektu. Navstévy jsou
opravnény samostatné vstupovat pouze do spole¢nych prostor.

Na stiechu objektu se vztahuje zdkaz vstupu a pohybu nepovolanym osobam.

4. Pravidla pro rezim pohybu zafizeni a materidalu v objektu

Pfi pohybu materidlu v objektu jsou ndjemci povinni fidit se pokyny spravce budovy a chovat
se tak, aby se zabranilo vzniku $kody nebo ohrozeni majetku. Piesun vybaveni a stavebni
upravy jsou mozné vyhradné s pisemnym souhlasem spravy budov.

5. Ostraha budovy

Ostraha budovy je zajisténa prostiednictvim bezpecnostni agentury. Kli¢e pro nouzové pouziti
jsou kdispozici u provozovatele objektu. Vybrané prostory Aredlu jsou monitorovany
pramyslovymi kamerami.

6. Pravidla pro manipulaci s pristupovymi prvky do objektu a prostor
(karty a klice)

Vstup ndjemcd, resp. persondlu ndjemct, do objektu INBIT je mozny vyhradné pomoci
¢ipovych karet, které ndjemctim vydava provozovatel, a to vidy na jméno drzitele karty.
Piistupovd opravnéni jsou na ¢ipovych kartach nastavena tak, Ze neomezeny piistup do
INBITu je umoznén drzitelam ¢ipovych karet v pracovni dny od 6°° do 20.

Mimo uvedenou dobu (v noci, o vikendech a svatcich) maze ndjemce do objektu INBIT vpustit
pouze sluzbu vykonavajici ostraha, pfip. povéfeny zaméstnanec provozovatele. Ostrahu
ndjemce pfivolda pomoci zvonku, ktery se nachdzi u hlavnich vchodovych dvefi INBITu.
Ndjemce je povinen se ostraze legitimovat a po provéfeni identity a zdpisu vstupu do objektu
muze byt ndjemce do INBITu vpustén.



Vstup ndjemct k pronajatym prostoram mimo centralni schodisté objektu je mozny vyhradné
pomoci ¢ipovych karet (viz predchozi text). Pristupova opravnéni jsou na ¢ipovych kartach
nastavena tak, Ze ndjemci jsou opravnéni vstupovat pouze na ta podlazi, kde maji pronajaty
prostory, a to neomezené 24 hodin denné.

Pro vstup do jednotlivych kancelafi, laboratoii, skladd aj. pronajatych prostor slouzi klic¢e
centralniho uzamykaciho systému. Pfislusné kli¢e v ndjemcem pozadovaném mnozstvi obdrzi
najemce od provozovatele. Vzhledem ktomu, Ze na objektu INBIT je vytvofen centrdlni
uzamykaci systém, je ndjemce povinen bez zbyte¢ného prodleni nahldsit provozovateli
pfipadnou ztratu kli¢a.

Najemce je povinen slozit provozovateli jako jistotu 100 K¢ za kazdou zapijcenou ¢ipovou
kartu a za kazdy poskytnuty kli¢. Jistota je vratna a bude ndjemci v odpovidajici vysi vracena
bezprostiedné po navraceni karet ¢i kli¢a.

Pii odchodu z prostor jsou najemci povinni zaviit okna do mistnosti, zhasnout svétla, vypnout
klimatizace a zamknout dvefe. Ndjemce je odpovédny za uzamykani pronajatych prostor
v dobé své nepfitomnosti a provozovatel neodpovida za skody, které by ndjemci vznikly
v dtsledku poruseni zde uvedenych povinnosti.

Provozovatel ani jim povéfené osoby nesmi bez souhlasu ndjemce vstupovat do pronajatych
prostor, s vyjimkou pfipad@i ohrozeni Zivota nebo ohrozeni majetku. I v takovém ptipadé je
provozovatel povinen, pokud to situace umoznuje, pokusit se ndjemce kontaktovat a ziskat
povoleni ke vstupu do pronajatych prostor.

Ndjemce je zodpovédny za uzamykani pronajatych prostor v dobé své nepfitomnosti.

Najemce nesmi predavat kli¢e ¢i karty od pronajatych prostor osobam nepovéfenym ¢i jim
nezameéstnanym.

V piipadé ztraty kli¢t je povinen toto nahlasit spravci.

7. Provoz recepce

Provoz recepce je zajistén v dobé od 8:00 do 16:00 hodin v pracovnich dnech. V ptipadé
nepiitomnosti obsluhy recepce je mozné ji kontaktovat telefonicky.

Z&kladni sluzby recepce jsou zdarma (ptepojovani hovort, faxovéani, ptichozi posta, rezervace
zasedaci mistnosti). Rozsifené sluzby recepce (napft. kopirovani, vazani dokumentd, zaji$téni
bézné odchozi posty) jsou zpoplatnény. Cenik sluzeb je soucasti Smlouvy o pienechani
nebytovych prostor k uzivani za tplatu.

8. Pravidla uzivani zasedaci mistnosti

V Biotechnologickém inkubdtoru INBIT jsou ndjemctim k dispozici:
v" sdilena velkd zasedaci mistnost v 1. NP budovy (mistnost ¢. 1.11)". Vyméra mistnosti je
72,4 M.
v" sdilend u¢ebna v 1. NP budovy (mistnost ¢. 1.13). Vyméra mistnosti je 27,9 m”.
v" sdilend zasedaci mistnost v 2. NP budovy (mistnost ¢. 2.30).
Vyméra mistnosti je 13,4 m”.
v' sdilena zasedaci mistnost ve 4. NP budovy (mistnost ¢. 4.32).

! Mistnost 1.11 je hlavni zasedaci mistnosti v objektu. K mistnosti ptiléha jidelni kout (mistnost 1.10), ktery mize byt
soucasti vyuziti zasedaci mistnosti.



Vymeéra mistnosti je 17,9 m*.

Ucel poutziti zasedaci mistnosti

Ndjemce md moznost vyuzivat zasedaci mistnosti a ucebnu k pofddani porad, jednani,
seminditi, workshopd, prezenta¢nim akcim apod. Zasedaci mistnost neni mozné vyuzivat
k ucelim, které jsou ve zfejmém rozporu s béZznym ucelem uzivani zasedacich mistnosti.

Poplatky za pouziti zasedaci mistnosti
Poplatky za provoz zasedaci mistnosti urcuje platny cenik provozovatele, ktery maji najemci
k dispozici jako nedilnou soucast prislusné Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.

Rezervace zasedaci mistnosti
Rezervaci zasedaci mistnosti zajistuje pracovnik recepce - povéfeny zaméstnanec
provozovatele, nikoliv pracovnik bezpec¢nostni agentury zajistujici ostrahu objektu.

Postup rezervace:

Ndjemce svij pozadavek na vyuziti zasedaci mistnosti sdéli pracovnikovi recepce. Pracovnik
recepce provede rezervaci zapisem do informac¢niho systému provozovatele.

Pracovnik recepce potvrdi provedeni rezervace véetné jejich detaild (datum, c¢as) zaslanim
e-mailové zpravy na adresu osoby, kterd o rezervaci zazadala. V ptipadé, Ze ndjemce bude chtit
rezervaci zasedaci mistnosti zrusit, musi tak ucinit s dostate¢nym piedstihem, aby rezervovany
¢as mohl byt vyuzit dal$imi ndjemci. V pfipadé, Ze ndjemce nezrusi rezervaci zasedaci
mistnosti a mistnost nevyuzije, bude mu t¢tovana cena jako v piipadé, Ze by zasedaci mistnost
vyuzil.

Piedani zasedaci mistnosti najemci:
Pracovnik recepce pieda nijemci klice od zasedaci mistnosti oproti podpisu o zaptjceni klice.

Vraceni mistnosti pracovnikovi recepce:
Po ukonceni pouzivani zasedaci mistnosti ji ndjemce pfedd pracovnikovi recepce. Pracovnik
recepce piekontroluje, zda je mistnost i vybaveni bez poskozeni, a pfed ndjemcem zapise do

rvo

eviden¢ni knihy ¢as, kdy doslo k vraceni kli¢t od zasedaci mistnosti.

Najemce
v" zodpovida za uvedeni mistnosti do stavu, v jakém mu byla pfedana,
v" zodpovida za skody, které vznikly béhem doby, po kterou mistnost uzival,
v" po skonceni uzivani mistnosti vrati pracovnikovi recepce kli¢e od zasedaci mistnosti.

9. Pravidla pozarni ochrany a ochrany Zivota a zdravi pfi praci

Vsechna pravidla pro provadéni a zabezpecovani pozarni ochrany v objektu jsou uloZena u
spravce budovy nebo na recepci budovy. Zavazné pokyny pro jednani osob v budové pii vzniku
mimofadnych situaci jsou feSeny umisténim:

v' pozarni poplachové smérnice na chodbach budov

v' pozarni poplachové smérnice na recepci

Pravidla pro zajistovani BOZP a PO na pracovistich se fidi § 101 a nasl. zakona ¢. 262/2006 Sb.,
zdkonem 309/2006 Sb., zdk. 133/1985 Sb. o PO (ve znéni pozdéjsich predpisti) a dal$imi
provadécimi predpisy.

V ptipadé, Ze budou v objektu provadény ¢innosti se zvy$enym pozarnim nebezpec¢im (déle jen
ZPN) jako je napf. svafovani, pajeni plamenem apod. - v dosahu hoftlavych latek, musi byt pred



zahdjenim praci stanovena pozarné bezpecnostni opatieni k pracim se ZPN. Pokud budou
provadény opravy ¢i udrzba dodavatelskym zptsobem, musi byt vidy témto osobam
poskytnuty informace k zajisténi BOZP a PO. Zaznam o poskytnuti informaci je uloZen na
recepci a bude ptedloZen k prokazatelnému seznameni a podpisu témto osobam.

Ndjemci odpovidaji v pronajatych prostorach za dodrzovani ptedpisi PO a BOZP a jsou
povinni se seznamit s uvedenymi piedpisy platnymi pro dany objekt.

10. Instalace, provoz a pristup k technickym zafizenim v objektu INBIT.

V objektu INBIT mohou byt instalovana pouze zafizeni, ktera vyhovuji pozadavkdm pravnich a
technickych predpisti Ceské republiky. Zatizeni musi byt instalovana a provozovana v souladu
s platnou legislativou a technickymi normami Ceské republiky, s doporucenim vyrobce
zafizeni, s ohledem na vlastnosti prosttedi a vliv na jiz instalovana zafizeni v objektu INBIT.

Ndjemce mize v pronajatych prostordch instalovat a pouzivat pouze ta zafizeni, jejichz
instalace a pouzivani je v souladu s icelem najmu, uvedenym ve Smlouvé o ndjmu nebytovych
prostor. Jina zafizeni muiZe ndajemce instalovat pouze po dohodé s provozovatelem po
piedlozeni dokumentace tohoto zafizeni.

Provoz vzduchotechniky (klimatiza¢nich jednotek - tzv. fan-coild) v objektu INBITu je
omezen na dobu denni, tj. od 6.00 do 22.00 hod.

11. Sprava a udrzba budovy

v

Potiebné opravy, adrzbu kancelati a zatizeni (napt. dodavka tepla, el.energie, vody, chlazeni,
klimatizace apod.) zajistuje provozovatel.

Bez souhlasu provozovatele nelze v objektu provadét zadné stavebni upravy ani opravy.

Umistovani tiskovin, plakatd a vyvések na dvefich a chodbach INBITu je mozné jen na
prostorach k tomu ur¢enych a po odsouhlaseni s provozovatelem.

12. Uklid

Uklid objektu INBIT je zajistén externi uklidovou sluzbou. Spole¢né prostory jsou uklizeny
denné v pracovni dny. Prostory ndjemct jsou uklizeny dle dohody s provozovatelem a jsou
zpoplatnény dle ceniku, ktery je k dispozici na vyzadani u provozovatele.

13. Postup pfi nakladani s odpady

Vné objektu INBIT je uréeno misto (prostor vyklenku na ulici Kamenice), kde je umisténa
nadoba na shromazdovani obecnych odpadil jednotlivych uZivateld objektu s vyjimkou
nebezpe¢nych odpadt vyprodukovanych vlastni ¢innosti ndjemci. Misto je oznaceno
provozovatelem, ktery zabezpecuje odvoz. V ptipadé, Ze je v dané lokalité zavedeno ttidéni
odpadi dle druhtt do oddélenych sbérnych nadob, je ndjemce povinen toto dodrzovat.

Nebezpecné odpady, na jejichz tfidéni a shromazdovdani ma najemce souhlas od mistné
piislusného odboru ZP, likviduje prostfednictvim odborné zptisobilé osoby sam na vlastni
naklady (napf. tonery, zafivky, likvidované elektrické a elektronické pfistroje a zafizeni, obaly
znelisténé chemickymi latkami, filtry a hadry znec¢i$téné chemickymi latkami apod.)



14. Zavérec¢na ustanoveni

S Provoznim faddem objektu INBIT musi byt prokazatelné seznamen kazdy zaméstnanec
najemce a zaméstnanci smluvnich stran pracujicich v objektu. Podpisem Smlouvy o najmu
nebytovych prostor najemce prohlasuje, Zze se on i jeho zaméstnanci s Provoznim fadem
seznamili.
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