STATUTARNI MESTO OPAVA

ARIERAEMENAEATARID

MMOPPOONKSJL

SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY

Viastnik:

Se sidlem:

IC, DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:
iD datoveé schranky:

Zastoupen:
déle také jen ,vlastnik"

Stavebnik:

Se sidlem:

(C:
Zapsan:

Zastoupen:

ID datove schranky:

déle také jen ,stavebnik®

Clanek I.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava
Horni nameésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535, CZ00300535

I - iabilni symbol 9050012683
Ceska spoiitelna, a.s., pobocka Opava
S5eabxd4t

T p—

Happy Sport Opava, z.s.
Na Bahné 1190/15, Katefinky, 747 05 Opava
65388774

ve spolkovém rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil L,
viozka 3681

I iccsedou spolku

ddfuk7i

Vlastnik a stavebnik mohou byt v této smlouvé spoleéné& oznadovani jako ,.smiuvni strany”.

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemku parc. €. St. 2659, zastavéna plocha a nadvoii, o
vymeéfe 38 m?, jehoz soucasti je stavba: bez ¢ép/ce, obC. vyb., leziciho v katastralnim (zemi
Katefinky u Opavy (dale take jen ,pozemek parc. ¢. St. 2659").

Statutarni mésto Opava je dale vlastnikem pozemku parc. &. 2693/2, ostatni plocha, leziciho v
katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy (dale také jen ,puvodni pozemek parc. &. 2693/2%).
Pavodni pozemek parc. &. 2693/2 byl Smiouvou o vyplijéce ze dne 27.03.2014, ve znéni Dodatku
¢. 1 ze dne 15.02.2016 (dale také jen ,smlouva o vypujéce’) pfenechan do uzivani stavebnikovi
jako vypuijciteli (v dobé uzavieni smlouvy o vyplijéce se jednalo o ¢ast pozemku parc. &. 2693/1
dle tehdejSi evidence v katastru nemovitosti); (dale jen ,pfedmét vypajéky’) za Géelem
provozovani beach-volejbatového arealu.

Stavebnik ma zajem na &asti pfedmétu vypljcky realizovat stavbu pod nazvem akce ,Krajske
centrum plézovych sportl Opava - Kolofikovo nabrezi* (dale jen ,stavba‘), ktera je
specifikovana v Dokumentaci z 10/2024 vypracované Langr PROJEKTEM, (dale také jen
,dokumentace"), jeZ je nedilnou socucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha &. 1.
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Smiuvni strany konstatuji, Ze v souvislosti s realizaci stavby uzavfeli vlastnik a stavebnik dne
15.09.2022 Smlouvu o partnerstvi v ramci projektu (PID: MMOPPOOMNSEW).

Stavba ma byt umisténa na pozemku parc. &. St. 2659 a na &asti plvodniho pozemku parc. €.
2693/2, ze kterého byl dle Geometrického planu pro rozdéleni pozemku &. 3611-149/2024, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji PFiloha 2 (dale také jen ,geometricky plan“), oddélen
novy pozemek parc. €. 2693/6 o vymére 2018 m?, leZici v katastralnim Gzemi Katefinky u
Opavy (dale také jen ,pozemek parc. €. 2693/6").

Pozemek parc. ¢. St. 2659 a pozemek parc. & 2693/6, které jsou predmétem této smlouvy,
budou v teto smlouvé souhrnné oznacovany jako ,pfedmétné pozemky".

Viastnik neni ochoten pfedmétné pozemky prevést do vlastnictvi stavebnika, je viak ochoten za
podminek stanovenych v této smlouvé zfidit ve prospéch stavebnika k pfedmétnym pozemkim
pravo stavby.

Smluvni strany maji —~ po dikladném seznameni se s planovanou stavbou i jejim budoucim
vyuzitim, faktickym i pravnim stavem predmétnych pozemkl, jakoZ i daldimi relevantnimi
okolnostmi — za to, Ze pfedmétné pozemky jsou zpusobilé pro zfizeni prava stavby, na jehoz
zéakladé bude stavebnik moci na pfedmétnych pozemcich mit a uZivat stavbu.

Predmeétem této smlouvy je tedy Gprava prav a povinnosti smluvnich stran souvisejicich se
zfizenim prava stavby opraviujiciho stavebnika — za stanovenych podminek — vybudovat, mit
a uzivat na pfedmétnych pozemcich stavbu.

Clanek lll. Dohoda o zizeni predmétu vypujéky dle smlouvy o vypujéce

V souvislosti se sjednanou smiouvou o vyplijéce specifikovanou v &l 1. odst. 3 této smiouvy se
smiuvni strany dohodly, ze ke dni pfedchazejicimu dni nabyti pravnich Gginkd zapisu prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti se pfedmét vypuUjcky (rozsah) zuZuje o pozemek parc. &. 2693/6 dle
popisu a zakresu ve snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji PFiloha
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Clanek IV. Zfizeni prava stavby

Vlastnik touto smlouvou zfizuje ve prospéch stavebnika k pfedmétnym pozemkdm za sjednanou
Gplatu a na sjednanou dobu vécné pravo stavby, které stavebnika opraviiuje v souladu s touto
smlouvou a prisfusnymi pravnimi pfedpisy na pfedmétnych pozemcich vybudovat stavbu, tuto
stavbu na pfedmeétnych pozemcich mit a uZivat ji jako zézemi pro provozovani sportovnich,
telovychovnych a dal8ich aktivit souvisejicich s &innosti stavebnika; ¢asti predmeétnych pozemka,
které nebudou stavbou pfimo zastavény, budou slouzit k lepsimu uzivani stavby.

Stavebnik pravo stavby zfizované touto smlouvou pfijima a zavazuje se za toto pravo platit
vlastnikovi sjednanou Gplatu a fadné a véas plnit i véechny své ostatni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

Ugelem prava stavby zfizovaného touto smlouvou je umoznit stavebnikovi vybudovat na
pfedmétnych pozemcich stavbu a nasledné tuto stavbu uzivat coby zazemi pro provozovani
sportovnich aktivit zahrnujicich i vychovu déti a mladeze ke sportu, zdravému Zivotnimu stylu a
zasadam fair-play, na ¢emZz ma vzhledem k jeho zakonem o obcich dané plsobnosti zajem
i viastnik.

Clanek V. Vznik prava stavby

Pravo stavby dle této smiouvy vznika dnem pravnich G¢ink( zapisu prava stavby do katastru
nemovitosti (dale také jen ,den vzniku prava stavby“).

Navrh na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti pfislusnému katastralinimu uradu
poda vlastnik.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad dle této smlouvy do katastru nemovitosti se
zavazuje zaplatit stavebnik.

Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu prav dle této smilouvy do katastru
nemovitosti bude katastralnim urfadem z jakychkoliv dlvodl zamitnut ¢i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), a ze jiné feSeni
vzniklé situace nebude vhodné &i dostate¢né pro napinéni Gcelu této smlouvy, jimz je zfizeni
prava stavby za podminek uvedenych v této smlouve, uzavfit smlouvu o zfizeni prava stavby
znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢&i
legislativnich zmén, zistane text nové smlouvy nezménén. Novou smiouvu se smluvni strany
zavazuji uzavfit do tfi mésich ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu
k jejimu uzavreni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicli ode
dne, kdy ji bude doru€eno zamitavé rozhodnuti.




Clanek V1. Podminky realizace Stavby na predmétnych pozemcich

Stavebmk se zavazuje stavbu — v souladu se specifikaci uvedenou
Pri 3 této smlouvy — na pfedmétnych pozemcich vybudovat nejpozdéji
dne vzniku prava stavby; vybudovanim stavby se rozumi jeji Fadné dokonéeni a ziskani
opravnéni k jejimu legalnimu uzivani.

PFi realizaci stavby se stavebnik zavazuje dodrZet nasledujici podminky:

a) Stavebnik smi zahajit realizaci stavby nejdfive v den vzniku prava stavby.

b) O zahgjeni stavebnich praci souvisejicich s realizaci stavby se stavebnik zavazuje viastnika
pisemné informovat alespof deset dnl pfedem.

c) Stavebnik je povinen stavbu realizovat vyhradné v souladu s dokumentaci; jakékoli
pfipadné odchylky od dokumentace museji byt pfedem pisemné schvaleny viastnikem.

d) Stavebnik smi stavbu realizovat jen na zakiadé fadnych vefejnopravnich opravnéni, ktera
jsou krealizaci stavby potfebna, a pfi stavbé musi veskeré podminky témito
vefejnopravnimi opravnéni stanovené bezvyhradné respektovat.

Vlastnik se zavazuje poskytnout stavebnikovi v pfipadé potieby k realizaci stavby za obvyklych

podminek nezbytnou soucinnost.

Clanek VII. Uplata za zfizeni prava stavby

Pravo stavby se zfizuje za pravidelnou roéni Uplatu ve vysi 2.056,- K& véetné 21 % DPH (dale
také jen ,stavebni plat"), ktera odpovida jednotkové cené 1,- K&/m? pfedmétnych pozemki/rok.
Datum uskuteénéni dileiho zdanitelného plnéni nastava ke dni zapisu prava stavby do katastru
nemovitosti, v daldich letech nastava datum uskuteénéni zdanitelného pinéni vidy k 31.3.
kalendarniho roku nebo ke dni pfijeti Gplaty a to k tomu dni, ktery nastane dfive.
Stavebni plat zatéZuje pravo stavby zfizované toto smlouvou jako realné bfemeno, které se
smluvni strany zavazuji zapsat do katastru nemovitosti; naklady s tim spojené je povinen uhradit
stavebnik
Stavebni plat se stavebnik zavazuje platit vlastnikovi bezhotovostnim pfevodem na bankovni
Ucet viastnika uvedeny v &lanku 1. této smiouvy rogné tak, Ze stavebni plat je splatny do vZdy do
31. 3. kalendarniho roku, za ktery se stavebni plat plati. V pfipadé v8ak, ze den vzniku prava
stavby nastal pozdéji nez v mésici unoru, je stavebni plat za kalendarni rok, v némz den vzniku
prava stavby nastal, splatny do dvou mésicll ode dne vzniku prava stavby.
V pfipadé trvani prava stavby jen po ¢ast kalendarniho roku se vy3e stavebniho platu pomérné
krati tak, Ze za kazdy zapocaty kalendarni mésic trvani prava stavby je stavebnik povinen
zaplatit jednu dvanactinu roéniho stavebniho platu.
Smiluvni strany se dohodly, Ze vlastnik je opravnén vysi stavebniho platu jednostranné zvySovat
o miru inflace dle udaji Ceského statistického Ufadu, ktera nastane od vzniku prava stavby dle
této smlouvy, resp. ode dne, od néhoZ se odviji posledni zvyseni stavebniho platu. Oznameni
o zvyseni vy$e stavebniho platu véetné jeho zdlvodnéni je vlastnik povinen stavebnikovi
pisemné& oznamit. Stavebnik je povinen takto oznamené zvySeni vySe stavebniho platu
respektovat.

Clanek VIII. Nékteré dal$i povinnosti stavebnika

Stavebnik se zavazuje uzivat pfedmétné pozemky i vybudovanou stavbu (dale také jen
,hemovitosti‘) vyhradné v souladu s tc¢elem prava stavby dle této smiouvy.

Stavebnik se zavazuje petovat o nemovitosti jako fadny hospodaf, udrzovat je v dobrém stavu,
nedopustit jejich znehodnoceni a aktivné usilovat o dosaZzeni maximailni zivotnosti stavby, a to
vée na své naklady. Za ucelem odstranéni jakychkoli pochybnosti se smluvni strany vyslovné
dohodly, Ze veskerou Udrzbu nemovitosti i veskeré jejich opravy je povinen zajiStovat na své
naklady stavebnik.

Stavebnik se zavazuje zajiStovat kontrolu stavu nemovitosti z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpeé&nosti prace, dodrzovani veskerych obecné zavaznych a pravni predpish
vztahujicich se k uzivani nemovitosti.

Jakékoli zmény nemovitosti (zejména stavebni Upravy) & zmeény vyuziti nemovitosti smi
stavebnik provést pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu vlastnika; bez tohoto
souhlasu nesmi stavebnik provést jakoukoli zménu &i Upravu nemovitosti.

Stavebnik se zavazuje pecCovat o pofadek a istotu v/na nemovitostech a neprodlené z nich
odstrafiovat odpady a odpadky; stavebnik rovnéz nesmi zneéistovat pozemky sousedici.
V pfipadé poruseni téchto povinnosti nebo zfizeni nepovolené skladky na nemovitostech je
vlastnik opravnén nemovitosti uvést do Ffadného stavu na naklady a nebezpedi stavebnika;
stavebnik se zavazuje naklady s tim spojené vlastnikovi nahradit.
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Stavebnik se zavazuje zdrzet se vyvijeni ¢innosti v/na nemovitostech, které by mohly vyraznéji
rusit prava jinych osob nebo je nepfimérené obté&Zovat nebo poskozovat, ani takové Cinnosti svou
pasivitou umoznit, zejména je stavebnik povinen zdrzet se obtézovani sousednich pozemki
nadmérnym hlukem ¢i koufem.

Stavebnik se zavazuje neprodlené umoznit viastnikovi na jeho vyzvu vstup do/na nemovitosti za
acelem kontroly, zda stavebnik uzivd nemovitosti fadnym zplsobem a v souladu s touto
smlouvou, jakoZ i zda pini dal$i své povinnosti plynouci z této smlouvy, a poskytnout viastnikovi
potfebnou soucinnost.

Stavebnik je povinen stavbu pojistit tak, aby pojistné plnéni bylo dostatetné pro pfipadnou
obnovu stavby v pfipadé jejiho zni¢eni.

Stavebnik se zavazuje, Ze v souvislosti s vykonem prav vyplyvajicich z prava stavby a s timto
pravem souvisejicich bude do vlastnickych prav a opravnénych zajmu vlastnika zasahovat pouze
v nezbytné mife a bude si pocinat tak, aby na majetku vlastnika nedochazelo ke Skodam. Dojde-
li pfesto stavebnikem, pfipadné tfetimi osobami jim povéfenymi nebo jednajicimi s jeho
souhlasem &i védomim, k zasahu do pfedmétnych pozemku &i jinych viastnikovych pozemkd nad
smiuvné sjednany ramec, pfipadné ke vzniku $kody na majetku vlastnika, zavazuje se stavebnik
pro takovy pfipad kuvedeni predmétnych pozemki pfipadné dalSich dot¢enych pozemki
vlastnika do plvodniho stavu a v pfipadé vzniku tjmy k jeji nahradé.

Pravo stavby Ize prevést &i zatizit pouze s predchozim pisemnym souhlasem viastnika. Smluvni
strany se zavazuji tuto vyhradu zapsat do katastru nemovitosti.

Stavebnik smi pfenechat nemovitosti k uzivani jinému jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
vlastnika.

Stavebnik se dale zavazuje vlastnikovi na jeho vyzvu poskytovat podklady a informace
souvisejici s plnénim této smiouvy.

Clanek IX. Doba trvani prava stavby

Pravo stavby dle této smlouvou se zfizuje na dobu urCitou padeséati (50) let,

ktera zacne bé&Zet dnem nabyti pravnich G¢ink( vkiadu prava stavby dle této smlouvy do katastru

nemovitosti.

Vlastnik je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét, nastane-li kterakoli z nize uvedenych

situaci:

a) stavebnik porusi svou povinnost vybudovat stavbu na pfedmétnych pozemcich nejpozdéji
do sedmi let ode dne vzniku prava stavby,

b) stavebnik se dostane do prodleni s placenim stavebniho platu del$iho nez jeden mesic,

c) stavebnik porusi svou povinnost uzivat nemovitosti k i¢elu prava stavby dle této smiouvy,

d) stavebnik porusi jinou svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a stavebnik na pisemnou
vyzvu vlastnika nezjedna ve vlastnikem stanovené pfiméfené dobé napravu, resp. nesplini-li
stavebnik v této dodateéné dobé porusenou povinnost.

Uplynutim vypovédni doby, ktera ¢&ini $est mésicti a po¢ina bézet poslednim dnem kalendainiho

mésice, v némz byla vypovéd doruéena, se tato smlouva rusi a pravo stavby ji zaloZzené zanika.

Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si souéinnost k neprodlenému vymazu prava stavby

z katastru nemovitosti po jeho zaniku.

Nejpozdéji posledni den trvani prava stavby je stavebnik povinen pfedat vlastnikovi nemovitosti

véetné véech dokumentl, které se jich tykaji. O pfedani nemovitosti se smluvni strany zavazuji

sepsat protokol, jehoz obsahem musi byt alespori popis stavu, v jakém se nemovitosti nachazeji,

udaje o stavu me&FiEl sluzeb spojenych s uzivanim nemovitosti, seznam pfedavanych

dokument(, datum a podpisy smluvnich stran.

Zanikem prava stavby se stavba stava soucasti prfedmétnych pozemkd, tudiz viastnictvim

vlastnika.

Clanek X. Vypofadani pfi zaniku prava stavby
Neujednaji-li si smluvni strany jinak, zavazuje se vlastnik nejpozdéji do tfi mésici ode dne zaniku
prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo dle ¢lanku IX. odst. 1 této smiouvy zfizeno, dat
stavebnikovi nahradu za stavbu ve vy$i poloviny hodnoty stavby v dobé zaniku prava stavby.
Zanikne-li pravo stavby z jakéhokoli diivodu dfive nez uplynutim doby, na kterou bylo dle ¢lanku
IX. odst. 1 této smlouvy zfizeno, stavebnikovi Zadna nahrada za stavbu nepfislusi.

Clanek XI. Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem (tj. zakonem
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik) a dalsimi pfisludnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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Tato smlouva nabyva vécnépravnich Géinkd zapisem vkladu prav dle této smiouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dikiadné precetly, s jejim obsahem souhlasi a ze
tato smlouva byla uzaviena podle jejich skute¢né, svobodné a vazné vlle, nikoli v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pod ni pfipojuji své podpisy.

Tuto smiouvu Ize menit &i doplfovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ viastnik obdrZi dvé
vyhotoveni, stavebnik obdrzi taktéz dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro uéely fizeni o poveleni vkladu
prav dle této smiouvy do katastru nemovitosti.

Nedilnou asti teto smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

~ dokumentace

- geometricky plan

— snimek katastralni mapy.

V pfipadé rozporu mezi obsahem této smlouvy a jejimi pfilohami ma pfednost obsah této
smiouvy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smiocuva je uzaviena dnem, kdy ji podepide posledni ze
smiuvnich stran.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinn& uvefejfiovanou smlouvou dle
zakona o registru smiuv, & nikoli —~ mdze byt natrvalo uveiejnéna v registru smluv, a to v celém
rozsahu vetné& piisludnych metadat, pfiemz o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo
ramec podnikatelské Cinnosti nebudou uvefejnény jiné udaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b
zakona o svobodném piistupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rak narozeni, obec trvalého
pobytu), s vyjimkou fyzické osoby uzavirajici tuto smlouvu v ramci podnikatelské ¢innosti, o niz
budou uvefejnény tyto identifikaéni adaje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek ¢&i obchodni firma),
sidlo, identifika¢ni &islo a identifikator datové schranky. Nebudou uvefejnény Gdaje o fyzickych
osobach, ktere nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni ¢i doplfiujici udaje (&islo G&tu, telefonni
Cislo, e-mailova adresa apod.).
Stavebnik, resp. osoba podepisujici za stavebnika tuto smlouvu prohlasuje, Ze byly spinény
vdechny pfedpoklady stanovené pravnimi pfedpisy, zakladatelskym pravnim jednanim
stavebnika a piipadng daldimi vnitfnimi piedpisy stavebnika pro fadné a platné uzavieni této
smlouvy, nebot uzavieni této smlouvy schvdlila valnd hromada stavebnika svym usnesenim
ze dne 25.04.2025, a Ze osoba podepisujici za stavebnika tuto smlouvu je opravnéna tak uéinit.
Zamér statutarniho mésta Opava zfidit pravo stavby k pfedmétnym pozemkim byl zvefejnén
vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 26.03.2025 do 11.04.2025 pod
poiadovym Eislem 451/25.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutdrniho meésta Opavy dne 02.06.2025
usnesenim ¢isio 589/15/ZM/25 odst. 1.
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V Opavé dne ..

V Opavé dne |

Za vlastnika: Za stavebnika:

primator v b dseda spolku

SK HAPPY SPORT
Ma Bahné 15
747 05 CPAYAS
IC: 65288774



