Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani
»Prostory v 1. NP €. 1.20“

Spolecnost: Aristo s.r.0.

Sidlo: 28. pluku 905/28, 100 00 Praha 10

1CO: 09217665

DIC: CZ09217665

Zastoupena: Ing. Radomir Némecek, prokurista

Zapis v OR, sp. zn.:  C 332739 vedena u Méstského soudu v Praze
Cislo Gétu: 123-1743020277 / 0100

(dale jen ,,Pronajimatel®)

a

Spole¢nost: Statn{ statek Jenec, statni podnik v likvidaci
Sidlo: Ttanovského 622/11, 163 00 Praha 6 — Repy
1CO: 00016918

DIC: CZ00016918

Zastoupena : Ing. Vladimir Roun, Ph.D., likvidator

Zapis v OR, sp. zn:  ALX 851 u Méstského soudu v Praze
(dale jen ,,Najemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani ve smyslu ustanoveni § 2302 a

v

nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdé¢jsich pifedpisti (dile jen

»Smlouva“)

1. Uvodni ustanoveni

1.1, Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény uzavfit tuto Smlouvou a plnit povinnosti

z ni vyplyvajici.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu

vlastnictvi ¢. 1058, katastralni dzemi Ruzyné, obec Praha, vedeném katastralnim dfadem

pro Hlavni mésto Prahu, katastraln{ pracovisté Praha, konkrétné pak:

1.2.1. pozemku parc. ¢. 1300/4 (zastavéna plocha a nadvoii), o vyméfe 869 m2, jehoz

soucasti je stavba, budova ¢.p. 893 (dile jen ,,Budova®),

1.2.2. pozemku patc. ¢. 1300/3 (ostatni plocha) o vyméfe 1602 m2 a pozemku parc. €.

1300/38 (ostatni plocha) o vyméte 226 m2 (dale jen ,,Pozemek®)

(Budova a Pozemek déle jen ,,Nemovitost®).
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2. Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani prostory v 1.N (pfizemi) Budovy, konkrétné
pak prostory ¢. 1.20 o celkové vyméfe piiblizné 35 m2 (dale jen ,,Pfedmét najmu®).
K Pfedmétu najmu nalezi i sdilené uzivani spole¢nych ploch Budovy - vstupni haly,
chodeb, schodisté, vytahu, panského a damského WC a spolecné kuchynky, které
N3jemce bude vyuzivat s ostatnimi najemci. Pfesné vymezeni a nakres Pfedmétu najmu je
uveden v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze vymezeni Predmétu
najmu je urcité a mezi stranami nepochybné.

Nijemce se za podminek stanovenych v této Smlouvé zavazuje hradit Pronajimateli za
uzivani Pfedmétu najmu najemné a cenu za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim

Predmétu najmu.

Nijemce je opravnén po celou dobu trvani najmu mit zapsané své sidlo spolecnosti na
adrese Budovy. Pokud Najemce vyuzije prava dle pfedchozi véty, zavazuje se soucasné
v piipad¢ ukonceni této Smlouvy prehlasit své sidlo na jinou adresu nejpozdéji do 30 dna
ode dne ukonceni této Smlouvy. V piipad¢, ze Ndjemce neptehlasi dle pfedchozi véty své
sidlo na jinou adresu, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5,000,-K¢
za kazdy zapocaty mésic do doby splnéni tohoto zavazku Najemce. Pro ucely zapisu sidla
do obchodniho rejstitku vystavi Pronajimatel Nédjemci souhlas s umisténim sidla

v navaznosti na zadost N4jemce.

Ngjemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu prohlédl, a Ze je zpusobily k ujednanému ucelu

najmu.

3. Doba najmu, pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, ktera poéina dnem 1.10.2025 (dale jen
»Doba najmu®).

O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan pfedavaci protokol s tim, ze Pfedmét
najmu se povazuje za pfedany Najemci dle této Smlouvy ke dni podpisu pfedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami, neni-li na pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno
jinak (pficemz v pfipadé neposkytnuté soucinnosti Ndjemce je Pronajimatel opravnén
postupovat dle odst. 3.4.). Od tohoto data pfechazi na Najemce odpovédnost z titulu
uzivani Pfedmétu najmu. V piipadé skonceni najmu je Nijemce povinen na svuj naklad
vyklidit, vymalovat a pfedat Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani
najmu, a to ve stavu, v némz ho pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Soucasti
povinnosti vyklidit Pfedmét najmu je i povinnost odstranit veskera firemni oznaceni a
loga dle ¢l. 7.7 této Smlouvy, vcetné opravy jakychkoliv poskozeni Nemovitosti nebo
Predmétu najmu, ktera tim zpusobil (napf. na vchodovych dvefich, na sténach, fasadeé

apod.).

V pfipadé, Zze Najemce nepfeda Pfedmét najmu ke dni skonceni najmu v fadném stavu
dle této Smlouvy, a/nebo se bude Néjemce nachizet v prodleni s thradou jakychkoliv
castek dle této Smlouvy a toto prodleni bude delsi nez 30 dni, je Pronajimatel opravnén
Predmét najmu na naklady Néjemce vyklidit, véci umisténé v Pfedmétu najmu uskladnit,
Predmét najmu upravit do puvodniho stavu dle ¢l. 3.2 této smlouvy a to na naklady
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Naijemce osobné ¢i prostiednictvim tfeti osoby a/nebo uplatnit v souladu s ustanovenim
§ 2234 obcanského zakoniku zadrzovaci pravo k movitym vécem Nédjemce. Pronajimatel
je opravnén veskeré movité véci Najemce uskladnit na naklady Najemce, a to 1 u tfeti
osoby, k cemuz ho Najemce vyslovné zmocnuje a to do doby, kdy Najemce vyklidi a
pfeda Predmét najmu ve stavu dle ¢l. 3.2 této smlouvy a uhradi Pronajimateli veskeré
dluhy vzniklé z této Smlouvy, pfipadné v souvislosti s ni. Pronajimatel pfitom neni
povinen uskladnéné véci pojistit. Vyklizeni Predmétu najmu a uplatnéni zadrzovaciho
prava k movitym vécem dle tohoto odstavce Pronajimatel Najemci bezodkladné po jeho
realizaci oznami. Najemce vyslovné prohlasuje, Zze veskeré movité véci nachazejici se
v Pfedmétu najmu jsou v jeho vyluéném majetku a/nebo budou pro ucely uplatnéni
zadrzovactho prava povazovany za jeho majetek a nejsou zatizeny jakymikoliv pravy
tretich stran. Neuhradi-li Najemce fadné skladné ¢i jiné dluzné ¢astky dle této Smlouvy a
nevyzvedne-li si N4jemce uskladnéné véci ani do jednoho (1) mésice od doruceni
oznameni o vyklizen{ Pfedmétu najmu, je Pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat
dle vlastnfho uvazeni (sam nebo prostfednictvim tfeti osoby), Pronajimatelem zvolenym
zpusobem (vcetné tzv. prodeje z volné ruky a bazarového prodeje), pficemz z vynosu
budou uhrazeny veskeré naklady souvisejici s uskladnénim, st¢hovanim a ufednim
soupisem véci a jejich prodejem, jakoz 1 naroky Pronajimatele na ndhradu skody a dalsi
kompenzace vici Najemci, a to véetné nakladti na pravni zastoupeni. Pronajimatel neni
povinen zadrzené movité véci pfed jejich prodejem nechat ocenit. Zajisti-li nicméné
Pronajimatel ocenéni movitych véci, je opravnén po Najemci pozadovat 1 naklady vzniklé
v souvislosti s ocenénim. Vynos z prodeje po zapocteni naroktt Pronajimatele bude
pfeveden Najemci na jim pisemné oznamené ¢islo uctu, nebo ulozen do soudni uschovy,
vzdy na naklady Ndjemce. N4jemce s uvedenym postupem vyslovuje souhlas, ktery je po
dobu trvani nagjmu a po dobu dvanacti (12) mésic po jeho skonceni, neodvolatelny.
V pfipadé, ze naklady z vynosu prodeje movitych véci nepokryji celou dluznou castku,
véetné¢ vycislenych nakladd Pronajimatele dle tohoto odstavce, zavazuje se Naijemce
uhradit zbyvajici dluznou ¢ast do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
k dhradé¢, tim vSak neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu Skody. Pronajimatel je
opravnén uplatnit zadrzovaci pravo k vécem umisténym v Pfedmétu najmu dle tohoto
clanku po skonceni najmu i po dobu trvani najmu.

Predani a pfevzeti Pfedmétu najmu v piipadé skonceni najmu se uskutecni na zakladé
ptedavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami. Neposkytne-li Ndjemce
pfiméfenou soucinnost potfebnou k podpisu pfedavactho protokolu, popf. odmitne-li
pfedavaci protokol podepsat, je Pronajimatel opravnén vyplnit a podepsat predavaci
protokol sam za ucasti alespon 1 svédka s tim, ze o divodu absence podpisu Najemce je
povinen uvést zaznam do pfedavactho protokolu. Takto vyhotoveny pfedavaci protokol
je povazovan za fadny protokol o predani Pfredmétu ndjmu s tim, Ze jedno vyhotoveni
takto vyhotoveného pfedavaciho protokolu je Pronajimatel povinen zaslat Najemci.

4. Najemné a platby souvisejici s najmem
Strany si sjednavaji najjemné ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun ceskych) mésicné

plus DPH ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy, coz odpovida 30.000,-K& (slovy:
tiicettisic korun ceskych) ctvrtletné. K najemnému bude pifipoc¢tena DPH ve vysi
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stanovené pravnimi predpisy. Najemné je hrazeno ctvrtletné pfedem. Néjemce se
zavazuje hradit Pronajimateli najemné vzdy nejpozdéji do 1. dne piislusného
kalendafnimu ctvrtleti, za které je najemné hrazeno.

Nijemce je povinen platit Pronajimateli najemné bezhotovostnim pfevodem na ucet
Pronajimatele oznaceny v zahlavi této Smlouvy, pfipadné na faktufe. Pronajimatel je
opravnén tento ucet jednostranné zménit, a to dorucenim pisemného oznameni o takové

zméné Najemci a Najemce je povinen tuto zménu akceptovat.

Pronajimatel vystavi do 20. dne mésice pfedchazejictho piislusné kalendaini ctvrtleti
danovy doklad (fakturu) na najemné a na platbu za sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu blize urcené v odst. 4.5 této Smlouvy na nasledujici kalendafni ¢tvrtleti. Smluvni
strany souhlasi s elektronickym zasilanim danovych dokladt.

Danovy doklad musi obsahovat v§echny udaje v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Nijemce je vedle najemného povinen spolu s najemnym hradit, na ucet pro tyto ucely
oznaceny v zahlavi této Smlouvy, Pronajimateli platbu za sluzby poskytované v souvislosti
s uzfvanim Predmétu najmu zahrnujici i naklady spojené s provozem a spravou Budovy
nebo energiemi (dale jen "SluZby"), a to formou zictovatelnych plateb stanovenych pro
prvai rok ndjmu ve vysi 4.550,-K¢& (slovy: ctyfitisicepétsetpadesat korun ceskych) mésicne,
coz odpovida 13.650,- K¢ (slovy: tfinacttisicSestsetpadesat korun ceskych) ¢tvrtletné plus
pfislusna sazba DPH. Platby za Sluzby jsou splatné ctvrtletné spolecné s najemnym.
Seznam nakladovych polozek, které jsou soucasti hrazenych Sluzeb je uveden v piiloze ¢.
2 této Smlouvy.

Pronajimatel zasle Najemci vyactovani plateb za Sluzby dle odst. 4.5. této Smlouvy vzdy
do 31. 4. kalendafnitho roku za rok pfedchazejici. Neobdrzi-li Pronajimatel veskeré
podklady k provedeni vyactovani plateb za Sluzby od dodavatelt Sluzeb nejpozdéji do
konce pfedchoziho mésice piislusného roku, ve kterém ma vyuctovani pfedat Najemci, je
opravnén lhatu k zaslani vyactovani pfiméfené prodlouzit, a to i opakované a
Pronajimatel neni povinen o takovém prodlouzeni lhuty informovat Najemce. Vyactovani
Sluzeb bude provedeno na zakladé celkovych vynalozenych nakladt na Sluzby pfipadajici
na celou Budovu za piislusny rok, souc¢tu Najemcem uhrazenych zuctovatelnych plateb za
Sluzby za piislusny rok a vypoctené pomérné casti celkovych vynalozenych nakladu za
Sluzby za celou Budovu za piislusny rok pfipadajici na Najemce. Pifpadné nedoplatky za
Sluzby (nedoplatkem se rozumi vysledek vyuctovani, o ktery je souhrn Nijemcem
provedenych zuctovatelnych plateb za Sluzby za pfislusny rok niz§i nez vypoctena
pomérna cast celkovych vynalozenych nakladt za Sluzby za celou Budovu za pfislusny
rok pfipadajici na N4jemce) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli nejpozdéji do
patnacti (15) dnt ode dne obdrzeni vyactovani. Pifpadné pfeplatky (pfeplatkem se rozumi
vysledek vyuctovani, o ktery je souhrn Ndjemcem provedenych zictovatelnych plateb za
Sluzby za pfislusny rok vyssi nez vypoctena pomérna cast celkovych vynalozenych
naklada za Sluzby za celou Budovu za pfislusny rok pfipadajici na Najemce) Pronajimatel
zapocte na platby za Sluzby na nasledujici obdobi, nebo budou v pfipadé ukonceni najmu
vraceny po zapocteni veskerych dluznych ¢astek Najemci, pokud se ob¢ strany pisemné
nedohodnou jinak.
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Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi platby za Sluzby a to pfiméfené
s prihlédnutim k vyactovani plateb za tyto Sluzby za predchozi obdobi dle odst. 4.6 této
Smlouvy a k oc¢ekavanym vydajim na dal$i obdobi. Pronajimatel je opravnén zvysit platby
za Sluzby i kdykoliv v pribé¢hu roku v pfipadé, pokud doslo ke zvyseni vstupnich naklada
spojenych s provozem a spravou Budovy nebo energiemi jednorazové o vice nez 10%.
ZvySeni plateb za Sluzby je uc¢inné od mésice nasledujictho po mésici, v némz

Pronajimatel zvyseni plateb oznami Najemci.

Smluvn{ strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi nijemného tak, Zze se najemné
kazdoro¢né automaticky zvysuje o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirastkem primérného
roéntho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem (dojde-li po dobu trvani této Smlouvy k nahrazeni uvedeného indexu
jinym, pouzije se tento jiny index), pfipadné jeho nastupcem, a to zpétn¢ od 1. ledna
daného roku. Najemné zvysené o ro¢ni miru inflace dle pfedchozi véty bude uvedeno na
pfislusném danovém dokladu (faktufe). Spole¢né s prvnim zvysenym najemnym za
piislusné obdobi uhradi Najemce Pronajimateli rozdil mezi ptvodnim a zvysenym
najemnym za predchozi obdobi kalendafniho roku, a to zpétné od 1. ledna daného roku.

5. Ukel najmu

Smluvni strany si sjednavaji, Zze Nijemce bude uzivat Pfedmét najmu v souladu
s kolauda¢nim rozhodnutim pro svoji provozni cinnost, a to jako kancelafské
(administrativni) prostory.

6. Jistota

Ngjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli jistotu odpovidajici tifimésicnimu najemnému a
tifmésicni zactovatelné platbé za Sluzby + DPH zaokrouhlené v celkové vysi 53.000,- K¢
(slovy: padesattfitisic korun ¢eskych) a to ve lhuté¢ 10 dni ode dne podpisu této Smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouve.

Pronajimatel neni povinen drzet uhrazenou jistotu na samostatném actu. Smluvni strany
si sjednaly, ze Najemce nema pravo na uroky z jistoty.

Pronajimatel je opravnén pouzit slozenou jistotu na uhradu jakychkoliv splatnych
pohledavek viac¢i Najemci vyplyvajicich z uzivani Predmétu najmu. Pouziti jistoty
v prub¢hu trvani této Smlouvy je Pronajimatel povinen oznamit Najemci bez zbyte¢ného
odkladu. Najemce je v takovém pfipadé povinen doplatit vysi jistoty Pronajimateli az do
vySe uvedené v predchazejicim odstavci, a to do patnacti (15) dni ode dne, kdy od
Pronajimatele obdrzi oznameni o pouziti jistoty na uhradu pohledavek v souladu s timto
ustanovenim. V piipad¢ prodleni Néjemce s doplacenim jistoty, je Nijemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvn{ urok z prodleni ve vysi ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

Pronajimatel je povinen vratit Najemci nevycerpanou cast jistoty do 30 dni po
kumulativnim splnéni téchto podminek: a) dojde k fadnému ukonceni najmu, b) dojde k
pfedani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli a c) dojde k plné uhradé vyactovani za sluzby
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poskytnuté Nijemci v poslednim roce trvani najmu a pfipadné jinych dluznych ¢éastek
vyplyvajicich z této Smlouvy.

7. Prava a povinnosti stran

Vzniknou-li na Pfedmétu najmu vady za trvani ndjmu, za které je Najemce dle této
Smlouvy odpovédny (tzn. zejména vady vzniklé z divodu zanedbani jeho povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy ¢i zpasobené vyluéné jeho cinnosti a provozem nebo
¢innosti osob, jimz Najemce umoznil piistup do Predmétu najmu), je N4jemce povinen
tyto vady na svuj naklad odstranit.

Nijemce je odpovédny za Skodu, ktera Pronajimateli vznikne v disledku neoznameni
vady, kterou N4jemce Pronajimateli neoznamil bez zbytec¢ného odkladu.

Nijemce neni opravnén provadét stavebni upravy v Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce je v piipad¢ ukonceni Smlouvy povinen
odstranit vSechny stavebni upravy, pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, nebo
pokud se strany nedohodnou v konkrétnim piipade pisemné jinak. Neni-li v této Smlouve
dohodnuto jinak, Najemce nema pravo na jakékoliv kompenzace v souvislosti
s provedenymi stavebnimi upravami, a to ani v piipad¢, pokud je neodstrani.

Néjemce provadi béznou ddrzbou Predmétu ndjmu a hradi veskeré souvisejici naklady.
V ramci bézné udrzby dle predchozi véty je Najemce povinen na vlastni naklady a
odpovédnost zajistovat drobné opravy a béznou udrzbu Pfedmétu najmu. Pro vymezeni
pojmu ,,drobna oprava“ a ,bézna udrzba®“ se aplikuje analogicky nafizeni vlady c.
308/2015 Sb., v platném znéni a to konkrétme § 2, § 3 a § 4 s tim, ze Smluvni strany
zaroven vylucujici aplikaci ustanoveni § 5 a § 6 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném
znéni tykajici se vymezeni oprav dle vyse naklada a rocniho limitu nakladu.

Néjemce odpovida za veskeré vady, které na Pfedmétu najmu vzniknou po dobu trvani
najmu a které vzniknou z divodu poruseni povinnosti Najemce dle této Smlouvy ci
z dtivodu jeho provozu nebo ¢innosti v Predmétu najmu. Vznik vady je N4jemce povinen
bezodkladné oznamit Pronajimateli. Najemce je povinen uzfvat Pfedmét najmu v souladu
s touto Smlouvou a provoznim fidem Nemovitosti. Ndjemce je opravnén pfiméfenym
zpusobem uzivat spolecné c¢asti Nemovitosti, zejména vjezdy, vchody, vytah, schodisté a
zejména veskeré pifjezdové a odjezdové komunikace k Pfedmétu najmu. Najemce vsak
nesmi rusit v uzivani Nemovitosti ostatn{ uzivatele Nemovitosti, pfipadné¢ Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen provadét veskeré opravy a udrzbu, k nimz nenf zavazan Najemce,
a ke kterym je Pronajimatel zavazan podle této Smlouvy ¢i podle acinnych pravnich
predpist, bez zbyte¢ného odkladu, vzdy vsak s pfihlédnutim k povaze takové opravy ¢i
udrzby.

Néjemce muze vstup do Pfedmétu ndgjmu opatfit v pfiméfeném rozsahu reklamni ceduli a
podobnymi znamenimi jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel muze
souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duvod s tim, ze takovy souhlas nesmi byt odpiran
bezduvodné.

Nijemce se zavazuje umoznit prohlidku Pfedmétu ndjmu Pronajimateli a tfetim osobam,
které tim Pronajimatel povéfi, za ucelem kontroly dodrzovani povinnosti dle této



7.9.

7.10.

7.11.
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Smlouvy, provedeni opravy ¢i adrzby Predmétu najmu nebo zajisténi prohlidky Predmétu
najmu osobou majici zijem o nidjem Predmétu najmu po ukonceni této smlouvy,
v pifpadé¢, ze o prohlidku Pronajimatel pozada Najemce nejméné tfi pracovni (3) dny
pfedem. Tato lhuta neplati v pfipadé¢ havarijnich a jinych pfipadt, kdy by jakékoliv
zdrzeni mohlo mit za nasledek vznik nebo zvysen{ skody na majetku Pronajimatele nebo
Nijemce.

Nijemce je povinen snést docasnou nemoznost uzfvani Pfedmétu najmu, je-li vyvolana
havariemi nebo upravami ¢i opravami Pfedmétu najmu, Budovy ¢i Pozemku ¢i jejich
okoli bez zavinéni Pronajimatele, a nema narok na jakoukoliv kompenzaci. V pfipadé, ze
uplna nemoznost uzivani Pfedmétu najmu dle pfedchozi véty trva déle nez pét (5) dnt,
vznikd Najemci pravo na pifiméfenou slevu z najmu. O planovanych servisnich
¢innostech, opravach a dalSich c¢innostech vyzadujicich vstup do Pfedmétu najmu, jako
jsou napfiklad revizni prohlidky, je Pronajimatel povinen Najemce pfedem vyrozumét a je
povinen zajistit, aby probihaly pouze v nezbytném rozsahu a omezily provoz Néjemce
pouze v nezbytné mife. Ndjemce nema pravo na docasné uzivani jiné véci ¢i okamzitou

vypovéd' této Smlouvy ve smyslu § 2210 obc¢anského zakoniku.

Pronajimatel se zavazuje zf{dit a po celou dobu trvani najmu udrZzovat pojisténi
Nemovitosti. Najemce se zavazuje zi{dit a po celou dobu trvani ndjmu (tedy jiz od
okamziku pfevzeti Pfedmétu najmu) udrzovat pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou cinnosti Ndjemce a pojisténi jim vnesenych véci do Pfedmétu najmu.
Nijemce je povinen bez zbytecného odkladu prokazat Pronajimateli splnéni povinnosti
dle pfedchozi véty.

Nijemce uzavie dodavatelskou smlouvu na dodavku telekomunikacni a datové sluzby
s externim dodavatelem dle vlastniho vybéru a dle moznosti danych v Budov¢ a zavazuje
se hradit fadné a vcas veskerou uplatu a naklady za tyto sluzby externimu dodavateli.
Pronajimateli v této souvislosti nevznika vici Najemci zadna povinnost a za pfipadnou
nedostupnost ¢i nezfizeni telefonni nebo internetové sluzby externim dodavatelem neni
Pronajimatel jakkoliv odpovédny. V piipade, Zze Nijemce bude mit zdjem vyuzivat
telekomunikacni sluzby prostfednictvim telefonni dstfedny Pronajimatele a Pronajimatel
s tim bude souhlasit, zavazuje se Najemce hradit Pronajimateli fadné¢ a vcas veskeré
naklady spojené s touto sluzbou a to do 10 dni od pfedlozeni pravidelného mésicniho
nebo c¢tvrtletntho (dle volby Pronajimatele) vyactovani. Na moznost vyuzivani
telekomunikacni sluzby prostrednictvim telefonni ustfedny Pronajimatele nema Najemce
jakykoliv  smluvni narok a Pronajimatel muze kdykoliv dle vlastniho uvazeni sluzbu
Ngjemci ukondit s tim, Zze o tomto bude Pronajimatel informovat Najemce 30 dni pfed

ukoncenim takové sluzby.

Nijemce je povinen se fidit pravidly a pokyny uvedenymia) v provoznim fadu
Nemovitosti, b) v provoznim fadu parkovisté na Pozemku, c) v provoznim fadu odstavné
plochy na pozemku na pozemku parc.c. 1 300/10 a parc. ¢. 2221/1 k.a. Ruzyné, obec
Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1332 pro k. 4. Ruzyné¢, obec Praha u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, na rohu ulic Dédinska a Pilott, d) pozarni poplachovou
smérnici a pozarnim evakuacnim planem, pfipadné dal$imi provozné-technickymi nebo
pozarné-bezpecnostnimi pravidly, jez mohou byt v budoucnu v souvislosti s provozem a
zabezpecenim Nemovitosti vydany (dale jen ,,Provozni fady*). Kopie téchto Provoznich



8.1.

8.2.
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fadu byly pfed podpisem smlouvy poskytnuty Najemci. Porusovani{ povinnosti danych
Provoznimi fady je povazovano za zavazné poruseni Smlouvy. Pronajimatel je v zajmu
fadného provozovani Nemovitosti opravnén Provozni fady dle potfeby aktualizovat,
upravovat, rusit a/nebo vydavat nové s tim, ze je vzdy povinen Nijemci poskytnout
alespon elektronickou verzi aktualniho Provozniho fadu bez zbyte¢ného odkladu po jejim

vydani.

8. Ukonceni Smlouvy

Tuto Smlouvu lze ukondit:
8.1.1. dohodou stran;

8.1.2. odstoupenim nékteré ze stran od Smlouvy ze zakonnych davoda a/nebo z davoda
uvedenych v této Smlouve;

8.1.3. vypovedi z duvodu stanovenych zakonem ¢i touto Smlouvou.

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét bez udani divodu
s tim, ze vypovédni doba €ini 6 mésicti a plyne od prvniho dne nasledujici mésice po

meésici, kdy byla dorucena druhé smluvni strané.
Pronajimatel je dale opravnén tuto Smlouvu vypovédét v piipade, ze:
8.3.1. najemce nedoplni jistotu dle odst. 6.3 této Smlouvy;

8.3.2. v souladu se zikonem ¢. 182/2006 Sb., zikon o upadku a zpusobech jeho feseni
(insolvencni zakon), v platném znéni, je vydano rozhodnuti o upadku Najemce
nebo Nijemce pfijme rozhodnuti o vstupu do likvidace, bud povinné, nebo
dobrovolné (s vyjimkou piipadu fize);

8.3.3. je Najemce v prodleni s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy o vice nez deset (10)
kalendarnich dng;

8.3.4. Najemce uzfva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, nebo v rozporu
s vydanymi provoznimi fady (Provozni fad AOC, Provozni fad parkovist¢ AOC a
Provozni fad odstavné plochy), s nimiz byl Najemce pfed podpisem této smlouvy

seznamen;

a soucasn¢ v ptipadé skutecnosti dle 8.3.1, 8.3.1 a 8.3.4 této Smlouvy, kdy Néjemce
nezjedna napravu ani do deseti (10) kalendafnich dnd nasledujicich po dni doruceni
pisemné upominky. Vypovédni doba v takovém pfipadé cini jeden (1) mésic a zacina
bézet dnem nasledujicim ode dne, kdy vypoved’ byla doru¢ena Najemci. Vyuzitim tohoto
prava neni dotcen jakykoliv jiny narok dle této Smlouvy, napf. narok na thradu vzniklé
skody a uhradu smluvni pokuty.

Porusuje-li Néjemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti stanovené touto
Smlouvou (napf. uziva Predmét najmu takovym zpusobem, ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi poskozeni a/nebo zni¢eni véci, nebo je v prodleni
s hrazenim jakékoliv platby dle této Smlouvy po dobu del$i nez 1 mésic), je druha strana
opravnéna vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby s ucinnosti vypovédi od
doruceni vypovédi Najemci. Vyuzitim tohoto prava neni dotcen jakykoliv jiny narok
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Pronajimatele dle této Smlouvy, napf. narok na dhradu vzniklé skody a dhradu smluvni
pokuty.

9. Sankce za poruSeni povinnosti

V pfipadé prodleni Najemce s thradou jakékoliv penézité povinnosti vici Pronajimateli je
Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy 1 zapocaty den prodleni a smluvni pokutu ve vysi 1,000,-K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni a to az do tplného uhrazeni takové splatné penézité povinnosti.

Uplatnénim a uhrazenim smluvni pokuty ¢i sankéniho uroku dle této smlouvy neni
dotcen narok na nahradu skody.

10. Dorudovani

Veskeré pisemnosti, oznameni ¢i dalsi sdéleni (dale jen ,,sdéleni”) dorucuji strany na
nasledujici korespondencni adresy:

10.1.1. korespondenéni adresa Pronajimatele: Aristo s.r.o0., kancelaf spravy Budovy
Airport Office Centre, Dédinskd 893/29, 161 00 Praha 6 — Ruzyné, nebo
alternativné lze dorucovat do sidla Pronajimatele na 28. pluku 905/28, 100 00
Praha 10 — Vrsovice;

10.1.2. korespondenc¢ni adresa Najemce:

Sdéleni mohou byt dorucovana téz prostfednictvim e-mailu na nasledujici e-mailové
adresy stran:

10.2.1. e-mailova adresa Pronajimatel: radomir.nemecek(@aristo.info

10.2.2. e-mailova adresa Najemce: ocelkova(@statekjenec.cz a

vlastimil.roun(@locke-hobbes.cz

Kazda smluvni strana je opravnéna jednostranné zménit svou korespondencni a/nebo e-
mailovou adresu, a to doruc¢enim sdéleni obsahujicim novou adresu. Takova zména je

ucinna vaci kazdé strané jeden (1) den po doruceni sdéleni této strané.

Sdéleni se povazuje za dorucené okamzikem potvrzeni doruceni ze strany adresata. Bez
takového potvrzeni se povazuje sdéleni za dorucené téz:

10.4.1. v pfipadé odeslani sdéleni prostfednictvim provozovatele postovni sluzby na
korespondencni adresu strany dle této Smlouvy tfetim (3.) dnem ode dne jeho
prokazatelného odeslani na korespondencni adresu dle této smlouvy;

10.4.2. v piipadé odeslani na e-mailovou adresu strany dle této Smlouvy prvnim (1.)
dnem po jeho prokazatelném odeslani,

pficemz doruceni se povazuje za ucinné, i kdyz se o ném adresat nedozvedel. Je-li sdéleni
odeslano z e-mailové adresy dle této Smlouvy se zarucenym elektronickym podpisem
nebo ve formé naskenovaného dokumentu s podpisem smluvni strany, je takové sdéleni
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povazovano za pisemné, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé¢ jinak donucujici ustanoveni
pravniho pfedpisu.

10.5.  Neni-li korespondencni adresa vyplnéna, je touto sidlo smluvni strany.
11. Zavére¢na ustanoveni

11.1.  Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

11.2.  Ukaze-li se kterékoliv ujednani v této Smlouv¢ jako neplatné nebo nevymahatelné nebo se
jim stane, nema tato skutecnost vliv na ostatni ujednani v této Smlouvé, nevyplyva-li jinak
z donucujicich ustanoveni pravnich predpisu, a smluvni strany se zavazuji nahradit takové
yjednani ujednanim platnym a vymahatelnym, které bude nejbliz§i obchodnimu ucelu
neplatného ¢i nevymahatelného ujednani, a to do tficeti (30) dnt ode dne, kdy k tomu
jedna strana vyzve druhou.

11.3.  Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obcanského zakoniku a vylucujf aplikaci § 1766 Obcanského zakoniku.

11.4.  Nestanovi-li tato Smlouva pro konkrétni ptipad vyslovné jinak, lze ji ménit jen pisemnym
dodatkem, uzavienym mezi smluvnimi stranami.

11.5.  Smluvni strany sjednavaji, Ze pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se fidi pravem Ceské
republiky s vylouc¢enim jeho koliznich norem.

11.6.  Smluvni strany vylucujici aplikaci ustanoveni § 2315 tykajici se nahrady za pifevzeti
zakaznické zakladny.

11.7. Tato Smlouva obsahuje nasledujici pfilohy, které jsou jeji nedilnou soucasti:
Priloha ¢. 1: Specifikace Pfedmétu najmu
Priloha ¢. 2: Specifikace sluzeb

11.8. Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) stejnopisech. Kazda smluvn{ strana obdrz{ jeden (1).

11.9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou plné svépravné k pravnimu jednani, ze si Smlouvu pred
jejim podpisem pfecetly a jsou seznameny s jejim obsahem, Ze byla uzaviena po vzajemné
dohod¢, podle jejich vazné a svobodné wvile, dobrovolné, urcité¢ a srozumitelné, coz
stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 16.9.2025
Aristo s.r.0.

Ing. Radomir Némecek, MBA
prokurista



Pfiloha €. 1 - Specifikace Pfedmétu najmu — planek prostor




Pfiloha €. 2 — Specifikace SluZeb (nakladové polozky)

Do vyuctovani Sluzeb a provoznich nakladu se rozpocitavaji veskeré potfebné energie a provozni
naklady, jejichz vynalozeni je nezbytné pro zajisténi fadného a bezchybného chodu, fizeni spravy,
udrzby a oprav Nemovitosti napf.:

e dodavky elektrické energie;

e dodavky tepla - vytapéni;

e vodné a stocné;

e naklady na ohfev teplé vody;

e odvoz domovniho odpadu;

e odvoz tfidéného odpadu (plast/papir/elektro);

e sprava klicového hospodarstvi;

e technicko-administrativni sprava Nemovitosti a property manager, véetné personalniho
zajistent;

e sluzby recepce/vratnice (24 hodin denné);

e Uklid ve spole¢nych c¢astech Nemovitost;

e adrzba spolec¢nych ¢asti Nemovitosti;

o cisténi okapu a svodd, vnitini a venkovni kanalizace;

e Gklid a udrzba parkovacich ploch a jejich znacenf;

e bézné provozni opravy Nemovitosti a piislusny spotfebni material;

e Uklid a udrzba zelené;

e odklizeni snéhu, zimni udrzba, posypovy material;

e deratizace a dezinsekce;

e pravidelna kontrola, ddrzba a servis vytahu;

e pravidelna kontrola a udrzba predavaci stanice tepla;

e pravidelné revize a odborné prohlidky dle piislusnych pfedpisu, legislativy a provoznich
fadu a odstranéni zavad uvedenych v revizich;

e Gdrzba a servis kamerovych systému;

e adrzba a servis systému EPS;

e Gcetnictvi a servis spojeny s fakturaci najmu a provoznich nakladu a sluzeb;

e pojisteni Nemovitosti;

e adrzba telefonni ustfedny, patefnich telekomunikac¢nich rozvodu a datovych pfipojeni;
e adrzba vybaveni recepce a kancelafské potteby;

o grafické znaceni ndjemcty

e osvétleni spolecnych ¢asti Nemovitosti véetné parkovisté;

e provoz a udrzba ostatnich technickych zatfizeni Nemovitosti.



