NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená dle ustanovení zákona č. 89/2012 sb., občanský zákoník, v platném znění

Článek I. – Smluvní strany
Název:			město Nový Bydžov
IČ:			00269247
DIČ:			CZ00269247
se sídlem: 		Masarykovo náměstí č. p. 1, 504 01 Nový Bydžov
zastoupené:		Ing. Pavlem Loudou, starostou
(dále jen „pronajímatel“)

a

[bookmark: _Hlk207698799]Název:			DUHA, o.p.s.
IČ:			25999150
se sídlem: 		ul. Julia Fučíka č. p. 873, 504 01 Nový Bydžov
zastoupená:		Ing. Štěpánkou Holmanovou, ředitelkou organizace
(dále jen „nájemce“)
(dále také společně jen „smluvní strany“)

Článek II. – Předmět a účel pronájmu
1) [bookmark: _Hlk207699168]Město Nový Bydžov je vlastníkem nemovitostí v katastrálním území Nový Bydžov:
· parc. č. 747/3 o výměře 6.097 m2, druh pozemku: ostatní plocha, způsob využití: zeleň, v katastrálním území Nový Bydžov, 
· st. p. č. 3744 o výměře 3.894 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, součástí je stavba Nový Bydžov č. p. 486, obč. vyb., v katastrálním území Nový Bydžov.
Tyto nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí vedeném u Katastrálního úřadu v Hradci Králové na listě vlastnictví 10001 pro obec Nový Bydžov (570508) a katastrální území Nový Bydžov (707163).
2) Předmětem pronájmu jsou nemovitosti uvedené v odstavci 1) článku II. této smlouvy, a to včetně všech součástí, příslušenství a vybavení v majetku města Nový Bydžov umístěných na / v těchto nemovitostech, ul. V Aleji v Novém Bydžově.
Specifikace nebytových prostor určených k pronájmu v objektu Domova „V Aleji“ 
v Novém Bydžově o celkové výměře 3.387 m2:
· Centrální blok o výměře 681,23 m2 = zádveří, vstupní hala, kancelář ředitele, aktivizace, aktivizace-zasedací místnost, prádelna-sušárna, sušárna, serverovna, sklad na nebezpečný odpad, chodba 1, kotelna, místnost pro zemřelé, kaple, úklid, archiv, relaxační místnost-zázemí návštěvy, WC, WC s asistencí, sesterna, sociální pracovnice, vrchní sestra, EPS, stání pro kontejnery, atrium, údržba;
· Křídlo I. o výměře 680,10 m2 = chodba l, 2x společenská jídelna+kuchyňka, atrium, úložna vozíků, sklad na drogerii, příprava jídla, dezinfekční místnost, pokoje I-XI, koupelny I-XI, centrální koupelna, sklad čistého prádla, recepce I, denní místnost pro personál, předsíň šatny Ž, WC šatny Ž, šatny ženy, koupelna šatny Ž, předsíň šatny M, WC šatny M, šatny muži, koupelna šatny M; 
· Křídlo II. o výměře 686,79 m2 = chodba l, 2x společenská jídelna+kuchyňka, atrium, úložna vozíků, sklad na drogerii, příprava jídla, dezinfekční místnost, pokoje I-XI, koupelny I-XI, centrální koupelna, recepce II, denní místnost pro personál, sklad čistého prádla, předsíň šatny Ž, WC šatny Ž-1, WC šatny Ž-2, šatny ženy; 
· Křídlo III. o výměře 681,60 m2 = chodba l, 2x společenská jídelna+kuchyňka, atrium, úložna vozíků, sklad na drogerii, dezinfekční místnost, přípravna jídla, pokoje I-XI, koupelny I-XI, centrální koupelna, WC, recepce III, denní místnost pro personál, sklad čistého prádla, sklad, sklad pro úklid; 
			2025-0156/M	
		2025-0156/M
· Křídlo IV. o výměře 657,28 m2 = chodba l, 2x společenská jídelna+kuchyňka, atrium, úložna vozíků, sklad na drogerii, dezinfekční místnost, přípravna jídla, pokoje I-XI, koupelny I-XI, centrální koupelna, WC, recepce IV, denní místnost pro personál, sklad špinavého prádla.
2
3) Součástí pronájmu je vnitřní vybavení Domova „V Aleji“ – seznam pronajímaného majetku v objektu č. p. 486, ul. V Aleji v Novém Bydžově bude kompletně doložen, odsouhlasen a podepsán oběma stranami v lednu 2026 po dokončení umístění příslušenství a vybavení v objektu.
4) Pronajaté prostory, příslušenství, vybavení a pozemek je nájemce oprávněn užívat za účelem provozování sociálních služeb ve smyslu platného zákona o sociálních službách 
a služeb souvisejících, a kontaktního pracoviště domácí péče.

Článek III. – Technické podmínky provozu
1) Zásobování energiemi – pro pronajímané nemovitosti jsou osazena samostatná měřidla pro odběr elektřiny, vody a plynu. 
· [bookmark: _Hlk207699498]Elektrická energie – pro odběr elektrické energie jsou osazeny dva elektroměry – odběrový elektroměr a elektroměr pro data výroby (FV).
Vyúčtování elektrické energie bude nájemci prováděno každoročně městem Nový Bydžov přefakturací faktur pro předmětný objekt a kalendářní rok zaslaných městu Nový Bydžov společností dodávající elektrickou energii pro předmětné nemovitosti.
· Voda (objekt je připojen na veřejný vodovodní řad)
Nájemce bude mít uzavřenu smlouvu s dodavatelem vody. Přepis odběru vody bude proveden na nájemce předávacím protokolem společnosti Královéhradecké provozní a.s.
2) Vytápění objektu a ohřev vody jsou zajištěny pronájmem technické místnosti – kotelny (plynové) umístěné v přízemí objektu společnosti Czech Energy s.r.o. Vyúčtování bude nájemci prováděno každoročně městem Nový Bydžov přefakturací faktur pro předmětný objekt a kalendářní rok zaslaných městu Nový Bydžov společností Czech Energy s.r.o.
3) Přístupové podmínky: Objekt má samostatný přístup přímo do objektu (hlavní vchod) od komunikace, a dále zadní vchod do pronajatých prostor (na druhé straně objektu – směrem do nemocniční zahrady). Přístup pro veřejnost je zajištěn samostatně hlavním vchodem.
Článek IV. – Provozní podmínky
1) [bookmark: _Hlk207084110]Pronajímatel je povinen:
· předat nájemci Předmět nájmu ve stavu způsobilém k řádnému užívání a zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním předmětu nájmu;
· odstranit závady bránící řádnému užívání předmětu nájmu, a to bez zbytečného odkladu od doby, kdy se o jejich existenci pronajímatel dozvěděl. 
2) Nájemce je oprávněn nerušeně užívat předmět nájmu pouze v souladu s účelem dle této smlouvy a neužívat předmět nájmu způsobem, kdy by docházelo k jeho poškozování nad rámec běžného opotřebení.
3) Pronajímané zařízení bude provozováno celoročně.
4) Za bezpečnost odpovídá nájemce pronajímaného zařízení. 
5) Nájemce je povinen ve všech pronajatých prostorách udržovat pořádek a čistotu.
6) Nájemce bude likvidovat odpady v souladu s platnou legislativou. Likvidaci odpadů zajistí Technické služby města Nový Bydžov na základě samostatné smlouvy s nájemcem. Nebezpečný odpad bude likvidován v souladu s platnou legislativou.
7) Nájemce bude mít uzavřeno pojištění provozovny z hlediska případné škody vzniklé provozem nebo porušením povinností, dle bližších pokynů pojišťovacího ústavu.
8) Pronajímatel je oprávněn provádět roční inventuru a kontrolu skutečného stavu pronajímaného zařízení. V případě provedení této inventury a kontroly bude i vyhodnocení stavu pronajímaných movitých věcí (vybavení). Případné závady mohou být důvodem k předčasnému ukončení nájemní smlouvy.
9) Pokud budou pronajaté prostory nebo vybavení při ukončení nájemního vztahu předány zpět pronajímateli poškozené či neúplné, nebo při ročních inventurách pronajímatel zjistí poškození pronajatých prostor, technické poškození nebo ztrátu zařízení (vybavení), bude požadována náprava – odstranění závad, příp. doplnění vybavení shodných technických parametrů. Nesplnění této podmínky je důvodem k odstoupení od smlouvy a řešení této záležitosti právní cestou.
10) Nájemce je povinen zajišťovat a hradit náklady spojené s obvyklými opravami a údržbou pronajatých prostor, staveb, pozemků a v nich zabudovaných základních zařizovacích předmětů, včetně do pronájmu přenechaných movitých věcí (vybavení).
11) Nájemce je povinen plnit všechny povinnosti, které pro něj vyplývají z platných předpisů, zejména předpisů o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, životního prostředí, předpisů hygienických, příslušných technických norem a nařízení, stanovisek orgánů státního dohledu atd.
12) Nájemce je povinen dodržovat předpisy na úseku požární ochrany, zejména dle Zákona
č. 133/1985 Sb., Zákona České národní rady o požární ochraně, v platném znění. Pořizování hasicích zařízení včetně jejich revizí si nájemce zabezpečí u oprávněné firmy k dané činnosti vlastním nákladem.
13) Nájemce je dále povinen zabezpečovat pravidelné revize elektroinstalace, el. zařízení a el. spotřebičů instalovaných a užívaných v pronajatém prostoru, popř. výchozí revize při jakýchkoliv změnách u těchto el. zařízení a el. spotřebičů, STA, vzduchotechniky atd., to vše na vlastní náklady.
14) Veškeré stavební úpravy pronajatých prostor bude nájemce provádět na vlastní náklady 
a v souladu s ustanoveními platného stavebního zákona včetně předpisů souvisejících, vše v platném znění, a po předchozím písemném odsouhlasení s pronajímatelem a příslušnými orgány státní správy, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.
15) Veškeré úpravy pronajatých prostor včetně obálky budovy budou prováděny výhradně 
s písemným souhlasem pronajímatele (po předložení zpracovaného návrhu), a příp. 
s příslušnými orgány státní správy (jedná se mimo jiné i např. o umístění loga, veškerých oznámení apod.).
Článek V. – Platnost a ukončení nájemní smlouvy
1) Smlouva je sjednána na dobu neurčitou s účinností od 01.10.2025 při plnění všech podmínek Smlouvy o nájmu nebytových prostor.
2) Ukončení nájemní smlouvy musí být vždy písemné. 
3) Ukončení nájemní smlouvy lze:
· na základě písemné dohody obou smluvních stran.
· Jednou ze smluvních stran ve výpovědní lhůtě tří měsíců bez uvedení důvodu. Výpovědní lhůta začíná běžet prvního dne následujícího kalendářního měsíce ode dne doručení písemného oznámení smluvní straně.
4) Ukončení nájemní smlouvy ve výpovědní lhůtě 30 dní ode dne doručení písemného oznámení smluvní straně:
· za neplnění finančních, platebních, provozních, věcných a ostatních podmínek uvedených v této smlouvě;
· za neplnění podmínek uvedených v platné legislativě a předpisech souvisejících.
5) Dojde-li k ukončení nájemní smlouvy dohodou smluvních stran či k ukončení jednou ze smluvních stran bude provedena za součinnosti obou smluvních stran kontrola stavu pronajatých prostor a vybavení, a to nejpozději poslední den doby trvání nájmu. Předmět nájmu bude vyklizen, uklizen a v řádném stavu, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, předán nájemcem zpět pronajímateli. O tomto předání a této kontrole bude sepsán předávací protokol s popisem úplnosti a funkčnosti vybavení, záznamem případných závad a škod atd. Dále bude provedeno finanční vyúčtování nájemného za příslušné období (do doby ukončení smlouvy).

Článek VI. – Finanční a platební podmínky nájemní smlouvy
1) Dohodnuté roční nájemné činí 1.500.000,00 Kč, slovy: jedenmilionpětsettisíckorunčeských (osvobozeno od DPH dle § 56a zákona o DPH).
2) Smluvní strany se dohodly, že nájemné bude nájemcem hrazeno od 01.01.2026.
3) Nájemce se zavazuje k úhradě nájemného čtvrtletně ve výši 375.000,00 Kč (slovy: třistasedmdesátpěttisíckorunčeských), a to vždy do 20. dne prvního měsíce příslušného čtvrtletí na účet Městského úřadu Nový Bydžov vedený u Československé banky, a.s. číslo 692660287/0300, nebo do pokladny MÚ Nový Bydžov. 
4) Roční zálohy na služby od 01.10.2025:
· na elektrickou energii činí 60.000,00 Kč,
· na dodávku tepla a teplé vody činí 400.000,00 Kč.
Nájemce se zavazuje k úhradě záloh na služby od 01.10.2025 do 31.12.2025 ve výši 460.000,00 Kč, a to do 20.11.2025 na účet Městského úřadu Nový Bydžov vedený 
u Československé banky, a.s. číslo 692660287/0300, nebo do pokladny MÚ Nový Bydžov.
5) [bookmark: _Hlk207633377]Roční zálohy na služby od 01.01.2026:
· na elektrickou energii činí 800.000,00 Kč,
· na dodávku tepla a teplé vody činí 1.500.000,00 Kč.
Nájemce se zavazuje k úhradě záloh na služby čtvrtletně ve výši 575.000,00 Kč, a to vždy do 
20. dne prvního měsíce příslušného čtvrtletí na účet Městského úřadu Nový Bydžov vedený 
u Československé banky, a.s. číslo 692660287/0300, nebo do pokladny MÚ Nový Bydžov. Variabilním symbolem bude vždy číslo faktury vystavené pronajímatelem.
6) Faktura vystavovaná pronajímatelem za každé čtvrtletí bude obsahovat nájemné a zálohy na služby. Variabilním symbolem bude vždy číslo faktury vystavené pronajímatelem.
7) Náklady na spotřebované energie budou vypořádány dle článku III. této smlouvy. 
8) Nájemce se tímto zavazuje, že bude řádně a včas platit nájemné, služby a odběr energií včetně vyúčtování vytápění, teplé vody a elektřiny dle vystavených faktur pronajímatelem.

Článek VII. – Ostatní ujednání
1) Nájemce se zavazuje, že veškeré pronajaté prostory nepřenechá do podnájmu další osobě bez písemného souhlasu pronajímatele.
2) Podkladem pro uzavření této nájemní smlouvy je nabídka nájemce ze dne 03.09.2025 předložená městu Nový Bydžov na základě zveřejnění nabídky pronájmu objektu č. p. 486, 
ul. V Aleji v Novém Bydžově a přilehlého pozemku parc. č. 747/3 v katastrálním území Nový Bydžov. Tato nabídka je pro nájemce a předmětný pronájem závazná.
3) Nastanou-li u některé ze smluvních stran skutečnosti bránící řádnému plnění této smlouvy, je povinna to ihned, bez zbytečného odkladu oznámit druhé smluvní straně a vyvolat jednání zástupců oprávněných smluvních stran k řešení situace, jinak nese odpovědnost za škody, které by takto druhé straně vznikly.
4) Nájemce se zavazuje, že na předmětu nájmu – pozemku nebude vysazovat žádné dřeviny 
a umísťovat jakékoliv stavby bez souhlasu pronajímatele.
5) Nájemce prohlašuje, že si předávané nemovitosti před podpisem řádně prohlédl
a v tomto stavu je dnešního dne od předávajícího přebírá.
6) Nájemce je oprávněn nerušeně užívat předmět nájmu pouze v souladu s účelem dle této smlouvy a neužívat předmět nájmu způsobem, kdy by docházelo k jeho poškozování nad rámec běžného opotřebení. 

Článek VIII. – Závěrečná ujednání
1) Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem, v platném znění. 
2) Tato smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky na základě souhlasu obou smluvních stran.
3) Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po dvou stejnopisech.
4) Záměr města pronajmout předmětné prostory uvedené v čl. II. této smlouvy byl schválen Radou města Nový Bydžov dne 01.09.2025 usnesením č. 1502/76R/2025, s nímž je tato smlouva v souladu. 
5) Záměr pronájmu byl zveřejněn na Úřední desce MÚ Nový Bydžov ve dnech od 01.09.2025 do 17.09.2025.
6) [bookmark: _GoBack]Uzavření nájemní smlouvy bylo schváleno Radou města Nový Bydžov dne 17.09.2025 usnesením č. 1516/77R/2025, s nímž je tato smlouva v souladu. 
7) Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva ve svém úplném znění byla zveřejněna v rámci informací zpřístupňovaných veřejnosti prostřednictvím dálkového přístupu v Registru smluv. 
8) Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. Smlouva bude zveřejněna v Registru smluv pronajímatelem.
9) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti zveřejněním v Registru smluv.
10) Smluvní strany, příp. jejich zástupci, prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že s jejím obsahem bezvýhradně souhlasí, že ji uzavírají po vzájemném projednání a se svobodnou vůlí, nikoliv pod nátlakem, a na důkaz toho připojují níže své vlastnoruční podpisy.

V Novém Bydžově dne 18.09.2025				V Novém Bydžově dne 18.09.2025		
 



……………………………………………			………………………………………...
[bookmark: _Hlk176855256]Nájemce: DUHA, o.p.s.					Pronajímatel: město Nový Bydžov
zastoupená: ředitelkou organizace				zastoupené: starostou
Ing. Štěpánkou Holmanovou					Ing. Pavlem Loudou
