¢. J.: MCBS/2025/0136803/CHLD
VYRIZUJE: I

SMLOUVA O DILO

uzaviena podle ustanoveni § 2586 a nasl. zak. ¢. 89/2012, obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu

1. Smluvni strany

Objednatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied
Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto
Dorucovaci adresa: Dominikanska 264/2, 601 69 Brno
Zastoupeny: Ing. arch. Vojtéch Mencl, starosta
ICO: 449 92 785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo Ggtu: 43-8044220247/0100

(dale jen ,objednatel®)

Ve vécech technickych je opravnén jednat:
e povéFeni zaméstnanci Odboru investiéniho a spravy bytovych domi UMC Brno-stied,
Dominikanska 2, Brno, tel. 542 526 715, e-mail: podatelna.stred@brno.cz
¢ technicky dozor stavebnika (dale jen ,TDS")

Zhotovitel: UCHYTIL s.r.o.
Sidlo: K terminalu 507/7, Horni Herspice, 619 00 Brno
Dorucovaci adresa: K terminalu 507/7, Horni HerSpice, 619 00 Brno
Zastoupeny: Josefem Uchytilem, jednatelem
ICO: 60734078
DIC: CZ60734078
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uétu: 107-6412170257/0100
Tel. kontakt: 545423211
E-mail: brno@uchytil.eu

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile C, vloZka 17690
(dale jen ,zhotovitel®)

Stavbyvedouci a koordinator stavby:
Jméno a pfijmeni: |
Cislo autorizace stavbyvedouciho: [ IEGEzEzING
tel.:

Vymezeni pojmu a zkratek

Objednatelem se rozumi subjekt, ktery je objednatelem stavby, stavebnikem podle zak. ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, a zaroven zadavatelem dle zak. ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Zhotovitelem stavby se rozumi subjekt, ktery bude na zakladé smlouvy o dilo s Objednatelem
realizovat dilo (stavbu).

Stavba popf. oznacena jako ,dilo” se rozumi stavba, ktera bude pfedmétem smlouvy o dilo.



TDS je technicky dozor stavebnika a je dozorem vykonavanym zastupcem stavebnika nad
provadénim stavby a ekonomickou strankou vystavby.

Stavbyvedoucim je fyzicka osoba, ktera zabezpecuje odborné vedeni provadéni stavby a ma
pro tuto &innost opravnéni podle zvlastniho pravniho pfedpisu — zak. ¢. 360/1992 Sb.,
autoriza¢niho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Rozsah predmétu smlouvy

2.1. Rozsah pfedmétu smlouvy

211,

2.1.3.

Pfedmétem smlouvy a téchto obchodnich podminek je zhotoveni stavby

,Botanicka 23 - Zatepleni dvorni fasady, vyména vyplni otvora a vytahu*

v rozsahu vymezeném zadavaci dokumentaci uvefejnénou na profilu zadavatele,
ktera byla podkladem pro zpracovani nabidky zhotovitele ze dne 14.7.2025
predloZzené objednateli zhotovitelem jako uchazeCem v zadavacim fFizeni, na
zakladé jehoz vysledk(l byla uzaviena smlouva o dilo, v souladu s ustanovenimi
této smlouvy a pokyny objednatele (dale jen “dilo®). Dilem se rozumi stavebni prace,
dodavky a sluzby provedené dle Podkladu k zakazce Botanicka 23 - pfiloha €. 1
této smlouvy (metoda Design & Build).

Zhotovitel se zavazuje k provedeni dila specifikovaného v ¢l. 2.1.1. této smlouvy a
objednatel se zavazuje hotové dilo bez vad a nedodélk, které brani uzivani, prevzit
a zaplatit mu za to cenu, specifikovanou v ¢l. 4 této smlouvy.

Zavazek zhotovitele provést dilo bude spInén jeho fadnym predanim objednateli,
bez jakychkoliv vad a nedodélku.

2.2. Dilo bude provadéno ve dvou etapach (etapa I., etapa Il.):

2.21.

V ramci etapy I. je zhotovitel povinen:

2.2.1.1. zpracovat plan organizace vystavby - plan organizace vystavby bude obsahovat

harmonogram veSkerych praci, zejména oprav v jednotlivych bytovych a
nebytovych jednotkach a spole¢nych prostorach v misté plnéni (domu), a to po
dohodé s najemci téchto jednotek s ohledem na ¢asové moznosti najemcu pro
zptistupnéni bytd a nebytovych prostor,

2.2.1.2. provadét pfipravné prace, pfi kterych nebude pfimo zasahovano do bytd; v

ramci pfipravnych praci je zhotovitel povinen provést zejména zajisténi zaboru,
prace ve spole€nych prostorach domu,

2.2.1.3. zajiStovat veSkerou komunikaci s najemci domu, ktera spocCiva zejména v

asertivnim vysvétleni postupu praci z vécného i Casového hlediska, vysvétleni
nutnosti soucinnosti ze strany najemcud atd. a to zejména prostfednictvim
koordinatora stavby (dale také jen ,koordinator”) dle ¢€l. 1 této smlouvy, pfipadné
dal§imi osobami pod vedenim koordinatora. Zhotovitel prohlasuje, Ze koordinator a
dalSi osoby pod jeho vedenim splfiuji osobni a kompetenéni pfedpoklady pro vykon
téchto &innosti, pficemz pfi vykonu téchto &innosti budou postupovat smérem k
najemcum diplomaticky, vstficné, asertivné a profesionalné.

2.2.1.4. provadét prace v exteriérech bytového domu, tedy prace bez pfimého zdsahu

do bytu &i nebytovych prostor, pokud tato potfeba vyplyne z této smlouvy &i z
pozadavku objednatele,

2.21.5. zajistit veSkera potfebna vyjadfeni a povoleni nutné pro provedeni a

zprovoznéni dila v€etné projektové dokumentace nutné pro stavebni ohlaseni
zameéru,

2.2.1.6. zajistit vydani ohlaSeni zaméru,
2.2.1.7. provadét dalSi nezbytné Cinnosti dle pozadavku objednatele.

222.

V ramci etapy Il. je zhotovitel povinen provést samotné stavebni prace, dodavky a
sluzby dle Podkladu k zakézce Botanicka 23 - pfiloha €. 1 této smlouvy (metoda
Design & Build) v€etné souvisejicich praci a nasledné dokon&ovaci prace a pfedani
dokon&eného dila, provadét dalSi nezbytné Cinnosti dle pozadavk( objednatele.
Zajistit kolaudacni rozhodnuti a uvedeni vytahu do provozu.

2.3. Zhotovenim stavby se rozumi uplné, funkéni a bezvadné provedeni vSech stavebnich a
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montaznich praci, véetné dodavek potfebnych material( a zafizeni nezbytnych pro fadné
dokonceni dila. Déale provedeni vSech ¢innosti souvisejicich s dodavkou stavebnich a
montaznich praci, jejichz provedeni je pro fadné dokonceni dila nezbytné (napf. zafizeni
stavenisté, zabor prostranstvi, bezpecnostni opatfeni, provedeni revizi, rizna odborna
posouzeni a vyjadfeni, konzultace s Odborem pamatkové péce MMB, NPU, vyfizeni
povoleni zvlastniho uzivani komunikace, apod.) véetné koordinaéni a kompletac¢ni ¢innosti
celé stavby. Nedilnou soucasti dila je také pfedani dokladové ¢asti dila.

2.3.1. Mimo vSechny definované cinnosti patfi do dodavky stavby i nasledujici prace
a ¢innosti:

2.31.1.

2.31.2.

2.3.1.3.

2.3.1.4.

2.3.1.5.

2.3.1.6.

2.31.7.

2.3.1.8.

2.3.1.9.

2.3.1.10.

2.3.1.11.

2.3.1.12.

zajisténi vSech nezbytnych prdzkumd nutnych pro fadné provadéni a
dokonéeni dila,

zajisténi a provedeni vSech opatfeni organizatniho a stavebné
technologického charakteru k fadnému provedeni dila, zejména pak
zajiSténi bezpe€ného provozu v domé z pohledu ochrany zdravi vSech
osob, které se budou v domé& nachazet

zaji$téni a provedeni v8ech nutnych zkousek dle CSN (pfipadné jinych
norem vztahujicich se k provadénému dilu véetné pofizeni protokoll a
revizi k uvedeni do provozu),

zfizeni a odstranéni zafizeni stavenisté v€etné napojeni na inzenyrské sité,
a to vcetné poplatkll za spotfebované energie (doklady o zaplaceni budou
po uplném dokonceni dila pfedany objednateli),

odvoz a ulozeni vybouranych hmot a stavebni suti na skladku vcetné
poplatku za uskladnéni v souladu s ustanovenimi zakona o odpadech,
dolozeni likvidace (vazni listky, danové doklady)

uvedeni vSech povrchll dotéenych stavbou do plvodniho stavu
(komunikace, chodniky, zelen, pFikopy, propustky apod.), v€etné Uklidu
v8ech povrchl a zafizeni interiéru, které byly v priibéhu provadénych praci
znecistény,

zhotoveni  dokumentace  skute¢ného  provedeni dila  vCetné
fotodokumentace (dispozice, veSkeré skryté instalace atd.); dokumentace
bude pfedana ve dvojim vyhotoveni v listinné i jednou v elektronické
podobé (formaty elektronické podoby budou *.DWG, tak i *. PDF),
elektronickd podoba bude ulozena na cloudovém ulozisti objednatele
(pfistup na cloud poskytne objednatel). U vypoctu podlahové plochy
postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2016 Sb., dale bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Obé& uvedené plochy budou zakresleny v
elektronické podobé& pomoci Uselek (ve formatu dwg) pro kazdy druh
plochy v samostatné vrstvé,

zpracovani planu bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,
prostfednictvim koordinatora BOZP a dle pozadavku stanovenych v §15
zakona €. 309/2006 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpist, pokud je podle
tohoto zakona vyZadovan, a jeho pfedani objednateli dle ¢&l. 8.2. této
smlouvy,

predkladani vzorkl materiald a vyrobkd ur€enych pro osazeni C i
zabudovani do stavby k odsouhlaseni TDS do 3 tydnG od predani
staveniste,

celkovy uklid stavby, staveni$t¢ a okoli staveni$té pied predanim
a prevzetim dila. Celkovy uklid pfed predanim dila, pfipadné pred
prfedanim jednotlivé pfedavanych objektl, zahrnuje kompletni a uplné
vycisténi stavby, stavenisté a okoli stavenisté pred prfedanim a prevzetim
a to v takovém rozsahu, ktery umozni okamZité uzivani bez provadéni
jakéhokoliv daldiho uklidu ze strany objednatele. Sou&asti uklidu je i uklid
okolnich ploch a komunikaci. Uvedeni okoli stavby do stavu pfed
zahajenim realizace.

Pokud budou v ramci oprav dotéeny rozvody plynu v rozsahu vymezeném
zadanim nebo budou odstrafiovany zavady na rozvodu plynu, je soucasti
plnéni zajisténi projektové dokumentace (PD) a revizni zpravy v¢&. tlakovych
zkouSek.

S ohledem na uvedené terminy pinéni je nuiné dobfe zkoordinovat



23.2.

2.3.3.

2.34.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

stavebni prace a jednotlivé profese u provadécich praci a pfizpUsobit
technologické postupy. Zejména vybér vhodnych material( a zajistit okolni
podminky (temperovani, vétrani, vysoudeni).

Pfi provadéni dila budou dodrzeny v8echny platné zakony, vyhlasky a normy
v aktualnim znéni vztahujici se k pfedmétu pInéni, napf. CSN 73 0540-2 (Tepelna
ochrana budov), CSN 74 6077 (Pozadavky na zabudovani oken a vnéj$ich dvefi),
CSN 73 3610 (Klempifské konstrukce), CSN 73 2901 (Provadéni vnéjSich
tepeln&izolaénich kompozitnich systémd (ETICS), CSN 73 2902 (Vn&jsi
tepelngizolaéni kompozitni systémy - spojeni ETICS s podkladem), CSN 73 0802
ed. 2 (Pozarni bezpednost staveb - Nevyrobni objekty), CSN 73 0834 (Pozarni
bezped&nost staveb - Zmény staveb), CSN 73 0833 (Pozarni bezpeénost staveb -
Budovy pro bydleni a ubytovani), CSN 73 0810 (Pozarni bezpeé&nost staveb -
Spole¢na ustanoveni) atd.. Kvalita provedenych konstrukci je definovana meznimi
odchylkami uvedenymi v nasledujicich normach. Jejich nedodrzeni opravriuje
Objednatele pozadovat vyménu €i opravu téchto konstrukci, aby byly odchylky
splnény, popf. mize Objednatel pozadovat slevu za takto provedené prace ve vysi
max. 30% z nakladl na polozky souvisejici s danou vadou. Kontrola obkladl a
dlazeb podle CSN 73 3450. Kontrola dlazeb a dal$ich povrch( podlah podle CSN
74 4505. Kontrola omitek podle CSN EN 13914-2 — pozadovana tfida 3 a lepsi.
Kvalitu provedenych praci dolozi Zhotovitel protokolem o provedeném meéfeni v
souladu s vySe uvedenymi normami.

Zhotovitel prohlauje, Ze se v plném rozsahu seznamil s rozsahem a povahou jim
provadéného dila, Ze jsou mu znamy vesSkeré technické, kvalitativni a jiné
podminky nezbytné k realizaci dila a prohlasuje, Ze jeho zastupci na stavbé jsou
osoby s prokazatelnou odbornou kvalifikaci odpovidajici pfedmétu dila.

Zhotovitel dale prohlasuje, Ze je na zakladé svych podnikatelskych opravnéni a dle
jinych opravnéni opravnén a schopen zhotovit dilo v pozadovaném rozsahu, kvalité
a terminu, a je ktomu vybaven potfebnymi materialnimi, technickymi
a organizacnimi prostredky.

Zhotovitel zajisti vyrobni dokumentaci vSech vyplni otvorG. Tuto vyrobni
dokumentaci musi Zhotovitel konzultovat s Odborem pamatkové péce MMB a
Narodnim pamatkovym ufadem a zajisti jejich souhlasné vyjadieni k vyrobni
dokumentaci. Vyrobni dokumentace vSech vyplni otvorl bude pfed zahajenim
vyroby vypini otvord predlozena TDS, ktery ji pisemné odsouhlasi (souhlas bude
vyznaen na vyrobni dokumentaci a =zapisem do stavebniho deniku).
Odsouhlaseny original vyrobni dokumentace bude soudasti stavebniho deniku,
ktery bude pfedan TDS pfi pfedani a pfevzeti dila.

V pfipadé, Ze dojde k vyrob& nebo i dodani vypini otvort, u kterych nebyla
schvalena vyrobni dokumentace, neni Zhotovitel opravnén pozadovat po
Objednateli uhradu za tyto prace nebo dodavky.

PFi montazi oken je zhotovitel povinen pfipojovaci spary oSetfit ve smyslu CSN
730540-2, tedy z vngjSi strany po celém obvodu difuzné otevienou expanzni
paskou k tomuto Ucelu ur€enou, nebo difizni paskou pfilepenou na penetrované
ocidténé povrchy. Pfesna koncepce bude stanovena se zastupcem investora. Z
vnitfni strany bude po celém obvodé& osazena parotésna paska na penetrované
povrchy, bude zavale¢kovano pro dosazZeni parotésnosti. Podklad bude vyrovnan
pro odpovidajici nalepeni pasky. Styk mezi ramem a konstrukci bude zcela
vypénén PU pénou bez dutin. Spoj mezi podkladnim profilem plastovych oken a
ramem bude vytésnén expanzni paskou. pfed zaomitanim bude tato konstrukce
prebrana investorem. Jiné feSeni oSetfeni pfipojovaci spary nebude akceptovano.
Po 6 mésicich od dokonceni dila provede Zhotovitel kontrolu funk&nosti a
sefizeni vSech vyplni otvord, které byly soucasti dila.

Celkova modernizace vytahu obsahuje kompletni dodavku vytahu vcetné
souvisejicich technologii a zafizeni, v€etné montaznich praci s tim souvisejicich.
Déle veSkeré soucasti nutné k zajisténi bezproblémového provozu vytahu (napf.
naklady na SIM kartu nutnou pro komunikaci mezi zablokovanym vytahem a
servisni firmou, veSkeré ndaklady spojené s uvedeni do provozu, zajisténi
potfebnych revizi a dokumentaci). Po uvedeni vytahu do provozu a jeho
protokolarnim pfedani objednateli musi vytah splfiovat veSkeré aktualné platné
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2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

normy pro provoz vytahu.

Zhotovitel nebo jeho poddodavatel je povinen nejpozdéji pfi pfedani a pfevzeti dila
uzavfit Servisni smlouvu na vytah. Servisni smlouva musi byt akceptovana ve
znéni, ve kterém je predloZzena objednatelem a kterd byla nedilnou soudasti
zadavaci dokumentace. Bez uzavieni uvedené servisni smlouvy je tato smlouva o
dilo neplatna.

Zhotovitel zajisti kladecské listy, k obkladim a dlazbé, které predlozi ke schvaleni
objednateli pfed zahajenim praci na lepeni obkladu nebo dlazby.

Zhotovitel prohlasuje, ze povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, byly zohlednény
v cenové nabidce.

3. Terminy a misto pInéni

3.1

3.2.

3.3.

Termin zah3ajeni

3.1.1.

Zhotovitel je povinen zahajit prace na dile a fadné v nich pokracovat nejpozdéji do
2 dnl ode dne protokolarniho predani stavenisté, které bude predano dle ¢l. 6.1.
této smlouvy. Zahajenim praci se rozumi zahajeni etapy ., tedy zejména jednani s
najemci atd.

Termin dokoné&eni

3.2.1.

3.2.2.

Zhotovitel je povinen ukondit |. etapu nejpozdéji do 3 mésicl od uzavreni této
smlouvy.
Zhotovitel je povinen ukoncit Il. etapu nejpozdéji do 30. 6. 2026

Pferuseni provadeéni dila

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

Provadéni dila bude preruseno v obdobi od 20. 12. 2025 do 4. 1. 2026 z dGvodu
zajisténi komfortu najemcl s ohledem na klid béhem vanoénich svatkd. V tomto
obdobi neni zhotovitel opravnén provadét stavebni a souvisejici prace.

Termin dokon&eni praci lze prodlouzit na zakladé dohody smluvnich stran
pisemnym dodatkem k této smlouvé, a to pouze za predpokladu, ze:

a) nastanou nepredvidatelné skute¢nosti, které povedou ke vzniku dodatecnych
nepiredvidatelnych stavebnich praci a z technologického hlediska také nutnosti
prodlouzit termin pInéni,

b) nastanou nepfedvidatelné skute€nosti, které si vyzadaji preruseni praci.

Pferuseni praci je mozné za predpokladu, ze aktualni klimatické podminky
nedovoluji provadéni praci s pouzitym materialem dle pfislusného technologického
postupu. Zhotovitel je povinen vyuzit pfisady umoziujici prace i v nizSich teplotach,
je-li to mozné. PreruSeni praci musi odsouhlasit zastupce objednatele a musi byt
proveden zapis do stavebniho deniku. V zapisu musi byt uvedena teplota
poZadovana pro provadéni praci a teploty naméfené v dany den. O dobu, po kterou
budou pferuSeny prace podle tohoto odstavce, se prodluZzuje termin sjednany dle
odst. 3.2. této smlouvy.

Z duvodu preruseni praci dle tohoto odstavce nelze navysit cenu dila.

Objednatel (popf. TDS) je opravnén prerusit stavebni prace ze zavaznych davodu
na strané objednatele. Nejdéle vSak na dobu 4 tydnu. O pferuSeni a nasledném
zahajeni praci se provede zapis do stavebniho deniku, s uvedenim divodu pro
preruseni. Po dobu pferuseni praci dle tohoto odstavce se sjednané Ihiity a
sjednané terminy automaticky prodluzuji, nejvySe vSak o ¢as odpovidajici ¢asu
preruseni praci. Do prodlouzeni sjednanych Ihut a termin( se zapocitava i den, ve
kterém doslo k preruseni praci, i den, kdy byly prace opét povoleny.

Zhotovitel je povinen prace v dotéenych prostorech provadét v terminech
dohodnutych s najemcem daného prostoru, tyto terminy dodrZovat a pracovat
pokud mozno bez pferuseni, tak, aby €as potfebny na opravu nepfesahl 14 dni.
Zapocitavaji se pouze dny, po které budou v byté probihat prace. Je nutné pfijmout
takova opatfeni, aby se technologické prestavky zkratily na minimum (pouZiti
rychle-tuhnoucich materialt s rychlym nabéhem pozadovanych vlastnosti, pouZiti
vysousecu apod.).
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3.4.

3.41.

Misto pInéni

Mistem plnéni je bytovy dim Botanicka 23, Brno, pozemek parc. ¢. 1643, k.U.
Vevefi.

Cena dila a podminky pro zménu sjednané ceny

4.1.

4.2.

4.11.

VySe sjednané ceny

Cena dila, jehoz pfedmét a rozsah jsou vymezeny v €. 2 této smlouvy, se sjednava
dohodou smluvnich stran jako cena nejvySe pfipustna ve vysi:

Soupis dil€ich ¢asti dila v¢. dil¢ich cen:

a) Zpracovani projektové dokumentace, zajiSténi ohlaSeni zaméru a kolaudacéniho

rozhodnuti:
Cena bez DPH 563.000 K¢
DPH 21% 118.230 K¢
Cena vcetné DPH 21% 681.230 K¢

b) Stavebni prace
Prosklena sténa vytahu 478.000 K& bez DPH

Modernizace vytahu 1.756.000 K¢ bez DPH
Vyména vyplni otvora 1.849.000 K¢ bez DPH
Oprava balkonti 960.000 K¢ bez DPH
Zatepleni dvorni fasady  2.327.000 K¢ bez DPH
Cena stavebnich praci celkem bez DPH 7.370.000 K¢
DPH 12% 884.400 K¢
Cena stavebnich praci celkem véetné DPH 12% 8.254,400 K¢é
Celkova cena dila (a)+b)) bez DPH 7.933.000 K¢
Celkova cena dila (a)+b)) véetné DPH 8.935.630 K¢

Smluvni cena dila byla stanovena nabidkou uchaze€e v ramci zadavaciho fizeni a to dle
zadavaci dokumentace a této smlouvy. Cena zahrnuje veSkeré naklady zhotovitele nutné
k Uplnému dokonceni dila.

4.1.2.

4.21.

Sjednana cena obsahuje veskeré naklady a zisk zhotovitele nezbytné k fadnému,
uplnému a véasnému provedeni dila. Soucasti sjednané ceny jsou veSkeré prace
a dodavky, poplatky a jiné naklady nezbytné pro fadnou a uplnou realizaci dila
a splnéni veskerych povinnosti zhotovitele podle této smlouvy. Cena obsahuje
i naklady zhotovitele nutné pro vybudovani, provoz a demontaz zafizeni stavenisté
a obsahuje rovnéz i zvySené naklady vzniklé vyvojem cen vstupnich nakladd, a to
az do doby UpIného dokonceni dila bez jakychkoliv vad a nedodélkd. Ve smluvni
cené jsou zahrnuty vesSkeré naklady zhotovitele vzniklé pfi provadéni dila nebo
v souvislosti s nim.

Na vySi smluvni ceny nema vliv zména cen materialli, technologii, sluzeb ani
cenovych predpist (netyka se vySe DPH). Zhotovitel neni opravnén domahat
se z téchto duivodu jakéhokoli zvySeni sjednané ceny.

Zhotovitel prohlasuje, Ze si prohlédl misto provadéni dila a seznamil se se viemi
okolnostmi, které maji nebo by mohly mit vliv na stanoveni ceny dila a tyto jsou
zahrnuty v cené dila.

Zhotovitel prohladuje, Z2e zadavaci dokumentace a definované standardy jsou
dostate€né k zajisténi a dodrzeni smluvni pevné ceny.

Pevnou cenou se rozumi cena maximalni a je nepfekro€itelna. VeSkera rizika
s pfipadnymi vicepracemi na sebe piebira zhotovitel.

Podminky pro zménu ceny

Sjednana cena je cenou nejvyse pripustnou.



4.2.2.

4.2.3.

V pfipadé, Ze se vyskytnou natolik zavazné skute€nosti (napf. vady a poruchy
v konstrukénim systému), jez nebylo mozné s vynalozenim veskeré odborné péce
predvidat, bude tato skuteCnost feSena po vzajemné dohodé smluvnich stran
samostatné dodatkem ¢&i objednavkou, a to za podminky, Zze nepljde o celkovou
zmeénu verfejné zakazky. Za téchto podminek se bude jednat o vyhrazenou zménu
zavazku dle § 100 odst. 1 zak. ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.
Zména sjednané ceny je dale mozna v pfipadé zmény sazby a vyse DPH, ato
pouze ve vysi odpovidajici této zméné.

5. Platebni podminky

5.1.  Zalohy

5.1.1.

Objednatel neposkytne zhotoviteli zalohu.

5.2. Postup plateb

5.21.

Cena za dilo bude uhrazena formou dil&ich faktur, které budou odpovidat skuteéné
provedenym ucelenym pracim (oddilim) v pfislusném kalendafnim mésici. DUZP
(datum uskute¢néni zdanitelného plnéni) pro kazdy dokon&eny oddil praci je den
pfedani a prevzeti uvedeny v pfedavacim protokolu.

Jednotlivé ucelené prace (oddily) a vySe pomérné castky, ktera bude za tyto prace
uhrazena, je dana nasledovné:

a) cenadle bodu 4.1.1.a) - 60% po dokonceni projektové dokumentace
k povoleni zaméru
- 15% po vydani povoleni zavéru
- 15% po vydani kolaudaéniho rozhodnuti
b) cena dle bodu 4.1.1.b)

= Prosklena sténa vytahu - 90% z ceny za prosklenou sténu vytahu
* Modernizace vytahu - 90% z ceny za modernizaci vytahu

= Vyména vyplni otvoru - 90% z ceny za vyménu vyplni otvort

= Oprava balkont - 90% z ceny za opravu balkonl

» Zatepleni dvorni fasady - 90% z ceny za zatepleni dvorni fasady

Po protokolarnim pfedani celého dila Ize fakturovat zbylou €ast ceny dila v souladu
s €lankem 5.3 této Smlouvy.

5.2.2. Zhotovitel pfedloZi TDS vzdy nejpozdéji do 5. dne nasledujiciho kalendaifniho mésice

5.2.3.

soupis (rozsah) skute¢né provedenych praci za uplynuly kalendafni mésic ocenény
v souladu se zpUsobem stanovenym ve smlouvé. Objednatel (TDS) je povinen se
k tomuto soupisu vyjadfit nejpozdéji do 3 pracovnich dnli ode dne jeho obdrzeni. Po
odsouhlaseni soupisu skuteéné provedenych praci vystavi zhotovitel, dle tohoto
soupisu dil¢i fakturu a to nejpozdéji do 10. dne prislusného kalendarniho mésice
ji odevzda na podatelnu objednatele (na adrese uvedenou v zahlavi smlouvy).
Nedilnou soucasti dil¢i faktury musi byt soupis provedenych praci odsouhlaseny
objednatelem. Bez tohoto soupisu je faktura neplatna.

Dil&i faktura bude obsahovat tyto udaje:
a) oznaceni a Cislo faktury,
b) nazev, sidlo, ICO, DIC, udaje o zapisu do obchodniho rejstfiku,
bankovni spojeni obou smluvnich stran,
uvést adresu odbératele a pFijemce (doruovaci adresu)
Odbératel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské nameésti 196/1
602 00 Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
Koneény pfijemce: Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-stfed
Dominikanska 264/2
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601 69 Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785

c) datum vystaveni a Ihdtu splatnosti v souladu s touto smlouvou,

d) prfedmét platby, fakturovanou finanéni ¢astku a zpUsob platby,

e) udaje pro dafové ucely - zaklad pro DPH a sazbu DPH a vétu ,Dle § 92a
zakona o dani z pfidané hodnoty, vySi dané je povinen pfiznat platce, pro
kterého je toto plnéni uskuteCnéno“ — v pfipadé, Ze zhotovitel bude
fakturovat prace podléhajici rezimu pfeneseni danové povinnosti

f) cCislo smlouvy a nazev dila,

g) rekapitulace uhrazenych dil€ich faktur a vySe zadrzného,

h) odsouhlaseny soupis provedenych praci,

i) razitko a podpis zhotovitele.

5.2.4. Dil€i (mési¢ni) fakturaci bude uhrazena cena dila az do vySe 90% z celkové
sjednané ceny bez DPH uvedené v ¢&l. 4 této smlouvy.

5.2.5. Po pfedani a prevzeti dila vystavi zhotovitel kone¢nou fakturu, v niz uvede
rekapitulaci uhrazenych dil¢ich faktur a vysi zadrzného. Datum uskuteénéni
zdanitelného pInéni je den pfedani a pfevzeti uvedeny v pfedavacim protokolu.

5.3. Zadrzné (pozastavka)

5.3.1. Castka rovnajici se 10% z celkové sjednané ceny bez DPH slouzi jako z&drzné,
které bude uhrazeno objednatelem zhotoviteli az po usp&Sném protokolarnim
predani a prevzeti dila bez vad a nedodélku.

5.3.2. Pokud objednatel pfevezme dilo, na némz se vyskytuji vady ¢i nedodélky, bude
zadrzné uhrazeno az po odstranéni posledniho z nich.

5.3.3. Zadrzné bude uhrazeno objednatelem zhotoviteli na zakladé pisemné zadosti
zhotovitele se splatnosti 20 dnli od doruéeni Zadosti.

5.3.4. Pfipadné smluvni pokuty (sankce) uplatnéné v pribéhu pInéni, nebo pfi
dokonc¢ovani dila (termin pInéni, vady a nedodélky atd.) budou zapocteny oproti
zadrznému. Vyplacené zadrzné tedy bude jiz ponizeno o uplatnéné sankce.

5.3.,5. V pfipadé, ze uplatnéné smluvni pokuty (sankce) budou vysSi nez hodnota
zadrzného, bude ¢ast smluvnich pokut (sankci) pfesahujici hodnotu zadrzného
uplatfiovana samostatné pisemnou vyzvou s uvedenim data splatnosti.

5.3.6. Zadrzné 10% zceny modernizace vytahu bude vyplacena az po vydani
kolaudacniho rozhodnuti.

54. Lhity splatnosti

5.4.1. Objednatel je povinen uhradit fakturu zhotovitele nejpozdéji do 20 dnli ode dne
nasledujiciho po dni doruceni faktury. Stejna lhata plati i pro tUhradu zadrzného.

5.4.2. Dnem zaplaceni se rozumi den odepsani fakturované ¢astky z bankovniho uctu
objednatele ve prospéch bankovniho U¢tu zhotovitele.

5.4.3. V pfipadé, ze faktura bude obsahovat nespravné nebo neupliné udaje, je objednatel
opravnén fakturu vratit zhotoviteli do data jeji smluvni splatnosti. Zhotovitel podle
charakteru nedostatku fakturu opravi, nebo vystavi novou. Po doruceni bezchybné
faktury objednateli po€ina bézet doba splatnosti od po¢atku. Opravena faktura musi
byt doru€ena nejpozdéji do 13. dne pfislusného kalendainiho mésice.

5.5. Pfeneseni danové povinnosti

5.5.1. Zhotovitel se pfi vystavovani dafiovych dokladi zavazuje, Ze bude postupovat
v souladu s ust. §92a a §92e zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

5.5.2. Objednatel prohlaSuje, Ze plnéni dle smlouvy bude pouZito v souvislosti s jeho
ekonomickou ¢innosti a plnéni tak podléha rezimu preneseni dafiové povinnosti.

5.6. PInéni finan¢nich zavazkd vaci poddodavatelim
Zhotovitel se zavazuje fadné a v€as plnit finanéni zavazky vaci svym poddodavatelim,
kdy za fadné a v€asné plnéni se povazuje plné uhrazeni poddodavatelem vystavenych
faktur za pInéni poskytnuta k plnéni vefejné zakazky, a to vzdy do 5 pracovnich dnt od
obdrzeni platby ze strany objednatele za konkrétni plnéni. Objednatel je opravnén



plnéni téchto povinnosti kdykoliv kontrolovat, a to i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli.
Je-li k provedeni kontroly potfeba predlozeni dokument(, zavazuje se zhotovitel k jejich
pfedlozeni nejpozdéji do 2 pracovnich dnl od doruceni vyzvy objednatele.

6. Stavenisté

6.1. Pfedani a pfevzeti stavenisté

6.1.1.

Stavenisté bude pfedano objednatelem (TDS) zhotoviteli (stavbyvedoucimu dle ¢l.
7.3.2.) do 5 pracovnich dnii od uverejnéni této smlouvy v registru smluv.
Dnem prevzeti stavenisté prebira zhotovitel odpovédnost za vesSkeré Skody
zpusobené na majetku &i zdravi v souvislosti s pfedmétem zakazky do doby
predani hotového dila objednateli.

O predani a prevzeti stavenisté vyhotovi objednatel pisemny protokol, ktery obé
strany podepisi (za objednatele TDS a za zhotovitele stavbyvedouci).

V souladu s ¢l. 6.1.1. termin pro pfedani stavenisté stanovi objednatel. Termin
(datum, misto, ¢as) bude sdélen zhotoviteli na e-mailovou adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Zze termin objednatel nestanovi, bude
predani stavenisté zahajeno paty pracovni den po zvefejnéni této smlouvy o dilo
v Registru smluv na adrese Botanicka 23, Brno v 10:00hod.

Zhotovitel je povinen stavenidté prevzit. Pokud se zhotovitel (stavbyvedouci)
k pfevzeti stavenis§té nedostavi, mize objednatel udélit sankci 5.000,- K¢ za kazdy
i zapocCaty den prodleni.

6.2. Vyklizeni stavenisté

6.2.1.

Zhotovitel je povinen nejpozdéji ke dni pfedani a prevzeti dila stavenisté zcela
vyklidit, jinak je objednatel opravnén pfevzeti dila odmitnout.

7. Stavebni denik

7.1 Povinnost vést elektronicky stavebni denik

7.1.1.

7.1.8.
7.1.9.

Zhotovitel je povinen vést stavebni denik v souladu s ustanovenim §166 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni
zakon®) a pfilohy €. 12 vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Zhotovitel
(prostfednictvim autorizované osoby — stavbyvedouciho) vede stavebni denik ode
dne pfedani a pfevzeti stavenisté (v€etné), a to aZz do dne odstranéni veskerych
vad a nedodélkd.

Do stavebniho deniku zapisuje stavbyvedouci veSkeré skute€nosti rozhodné pro
provadéni dila, a to zejména Casovy postup praci, odchylky od zadani a jejich
dlivod, dale klimatické podminky (teplota, poCasi), za kterych byly prace provadény.
V pfipadé, Ze jsou soucasti predmétu dila vyplné otvor(, je nutné provadét zapis o
poctech a umisténi vypini otvorl tak, jak budou postupné zabudovavany. Zapisy do
stavebniho deniku provadi stavbyvedouci vzdy v ten den, kdy byly prace provedeny
nebo kdy nastaly okolnosti, které jsou pfedmétem zapisu.

Do elektronického stavebniho deniku bude stavbyvedouci pribézné vkladat
fotodokumentaci z pribéhu stavby za kazdy den, kdy budou provadény prace.

V pfipadé neoCekavanych udalosti nebo okolnosti majici zvlastni vyznam pro dalSi
postup stavby pofizuje Zhotovitel i pfisludnou fotodokumentaci, kterd se stane
soucésti stavebniho deniku.

Zapisem do stavebniho deniku nelze ménit obsah této smlouvy ani nezakladaji
narok na zménu smlouvy.

Ukoly zapsané TDS do elektronického stavebniho deniku a jeho nastroje pro tkoly
jsou plnohodnotnym pokynem TDS dle této smlouvy.

Zhotovitel (stavbyvedouci) je povinen vést stavebni denik elektronicky a za timto
uCelem si zaijistit elektronicky podpis s pfisluSnym certifikatem. Naklady na
pronajem platformy elektronického deniku zajituje objednatel, ktery pfi podpisu
smlouvy o dilo sezndmi zhotovitele (stavbyvedouciho) s pfistupovymi Gdaji a zajisti
zfizeni pfistupovych prav pro dotéené osoby zhotovitele. Pfipojeni k zapisu do
elektronického deniku je povinen obstarat zhotovitel (stavbyvedouci).

Objednatel nepfipousti vést stavebni denik v papirové podobé.

Pokud nebude dohodnuto jinak, je zhotovitel povinen pfi pfedani dila elektronicky
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denik vytisknout, vCetn& fotodokumentace, a pfedat jeden vytisk objednateli.
Fotodokumentaci je mozné misto tisku nahrat na cloudové ulozisté pfidélené
zhotoviteli objednatelem. Na ulozisti vytvofi zhotovitel pfehlednou adresafovou
strukturu, do které budou fotografie uloZzeny s ohledem na provadény rozsah praci.
Adresariova struktura musi byt schvalena TDS a fotografie musi obsahovat datum
pofizeni.

7.2. Kontrolni dny

7.21.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

Pro ucely kontroly prabéhu provadéni dila organizuje objednatel (TDS) kontrolni
dny v terminech nezbytnych pro fadné provadéni dila.

Kontrolniho dne se vzdy ucastni TDS a stavbyvedouci, pfip. dalsi dotéené osoby
(napf. koordinatora BOZP, Odbor pamatkové péce MMB).

Zhotovitel je povinen do 2 tydn(l od pfedani stavenisté svolat zahajovaci kontrolni
den, Svolanim tohoto kontrolniho dne se rozumi zaslani pisemného oznameni,
min. 2 pracovni dny pfed planovanym terminem, na e-mailové kontakty
objednatele, TDS a pfip. dalSich dotéenych osob.

Na zahajovacim kontrolnim dnu se zu¢astnéné osoby dohodnou na terminech, kdy
budou probihat dal§i kontrolni dny v priibéhu realizace dila.

Nad ramec béznych kontrolnich dnu je stavbyvedouci povinen vzdy svolat kontrolni
den pfed zakrytim konstrukci, instalaci a praci, které budou zakryty v dalSim
pribéhu praci a které jsou predmétem dila. Tato povinnost se vztahuje i na zakryti
pfipojovaci spary u oken. Svolani kontrolniho dne bude zaslano elektronicky
prostfednictvi e-mailu na v8echny kontakty uvedené v protokolu o pFedani
stavenisté a v této smlouvé, a to nejméné 3 pracovni dni pfed jeho konanim.

Dale je Zhotovitel povinen svolat kontrolni den:

7.2.5.

- po omyti fasady tlakovou vodou a dokonéeni osazeni zakladacich list

- pfi zahajeni kotveni zateplovaciho systému — kontrola kotviciho planu

- po pfebrouseni zateplovaciho systému (EPS) a osazeni vSech kotevnich prvk
- po dokonceni vrstvy lepidla s roznaseci viozkou

- pfed nanasenim penetrace na lepidlo

- po osazeni klempifskych prvk(, hromosvodu, vétracich mfizek a podobné

- pfed zahajenim provadéni a po dokonc&eni finalni vrstvy probarvené fasady
budou-li tyto &innosti v rdmci zakdzky provadény.

V pfipadé nesplnéni povinnosti svolat zahajovaci kontrolni den dle vySe uvedeného
je zhotovitel povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy
takovy jednotlivy pfipad. Timto neni dot&en narok na nahradu Skody.

7.3. Dozor na stavbé

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

Zhotovitel zajisti vedeni stavby stavbyvedoucim v souladu s ust. §159 a §164
zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zhotovitel ur€uje stavbyvedoucim na stavb& osobu uvedenou v &l. 1 této smlouvy.
V pfipadé zmény stavbyvedouciho je povinen tuto zménu Zhotovitel pisemné
(doporu¢enou podtou nebo do datové schranky) oznamit Objednateli neprodlené,
nejpozdéji do 2 pracovnich dnd od zmény. V pisemném oznameni uvede jméno,
pfijmeni a €islo autorizace nového stavbyvedouciho. Nova osoba stavbyvedouciho
musi splfiovat minimalni kvalifikaéni poZadavky kladené na pozici stavbyvedouciho
v zadavacim Fizeni.

Stavbyvedouci dle &l. 1 této smlouvy je povinen se Ucastnit pfedani stavenisté,
predani dila a vSech kontrolnich dnu na stavbé. Stejné tak provadi kazdodenni
kontrolu na stavbé a zapisy do SD. Za neucast stavbyvedouciho na kontrolnich
dnech nebo pfi pfedani dila je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli smluvni
pokutu 5.000,- K& za kazdou neucast. O neucasti bude proveden zapis do
stavebniho deniku.

V pfipadé nemoci (nebo dovolené) miize byt stavbyvedouci dle ¢l. 1 této smlouvy
do€asné a po dobu nezbytné nutnou (max. na 2 kontrolni dny) zastoupen jinym
stavbyvedoucim, ktery je k této &innosti autorizovan.
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7.3.5.

Technicky dozor stavebnika (TDS) vykonava UMC mésta Brna, Brno-stied, odbor
investiéni a spravy bytovych domu. Vedouci tohoto odboru je opravnén k vykonu
TDS povéfit konkrétni osobu z tohoto odboru, kterd bude vykon &innosti TDS
zajistovat, popf. muze urcit jinou osobu (pravnickou nebo fyzickou) mimo tento
odbor, a to na zékladé objednavky nebo pfikazni smlouvy.

8. Provadéni dila a bezpecnost prace

8.1. Pokyny objednatele

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Pfi provadéni dila postupuje zhotovitel samostatné. Zhotovitel se vSak zavazuje
respektovat vesSkeré pokyny objednatele, tykajici se realizace pfedmétného dila
a upozoriujici na mozné porusovani smluvnich povinnosti zhotovitele.

Zhotovitel je povinen v souladu s ust. § 2594 z. &. 89/2012 Sb. ve znéni pozdé&jSich
predpist upozornit objednatele bez zbyte¢ného odkladu na nevhodnou povahu véci
prevzatych od objednatele nebo pokynd danych mu objednatelem k provedeni dila,
jestlize zhotovitel mohl tuto nevhodnost zjistit pfi vynalozeni potfebné odborné
péce. V pfipadé, ze tak neudini, odpovida za vady dila takto vzniklé.

Bude-li béhem provadéni dila zjisténa jakakoliv chyba v umisténi nebo rozmérech
Casti dila ve srovnani s technickou normou nebo technickymi pokyny vyrobce nebo
pisemnymi pokyny zadavatele nebo TDS (uvedenymi ve stavebnim deniku), je
zhotovitel povinen na vyzvu objednatele odstranit takové nedostatky na vlastni
naklady, a to zplisobem stanovenym objednatelem.

V den predani stavenisté zajisti zhotovitel informace pro najemniky domu
o planovanych opravach vcetné kontaktu na odpovédnou osobu, tedy
stavbyvedouciho €i koordinatora, a pfedpokladaného harmonogramu stavebnich
praci, a to formou oznameni, které bude vhozeno do schranky kazdého najemce.
Toto oznameni bude dale vylepeno nanasténku v domé (a pravidelné
aktualizovano v pfipadé poskozeni), na vstupni dvefe domu nebo na jiném
vhodném misté, o ¢emz bude pofizena fotodokumentace, kterou je zhotovitel
povinen do 2 dna od vylepeni odeslat na e-
mail: podatelna.stred@brno.cz V pfipadé poruSeni povinnosti informovat najemce
uvedenym zpusobem o zahajeni praci vdomé, ma objednatel narok na uplatnéni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& nebo v pfipadé nedodrzeni stanoveného
harmonogramu odstavky vytahu je zhotovitel povinen uhradit smluvni pokutu ve
vySi 15.000,- KE&. V pfipadé nutnosti komunikace s najemniky bytového domu
povede tato jednani stavbyvedouci €i koordinator nebo jim povéfeny zameéstnanec,
ktery musi jednat s najemniky slusné a vécné.

Pracovni doba v pracovnich dnech maximalné od 8:00 do 18:00 hod. V téchto
dnech mohou probihat prace se zvySenou hluénosti po nezbytné nutnou dobu,
pokud se smluvni strany zapisem do stavebniho deniku nedohodnou jinak.
Pracovni doba o sobotach, nedélich a svatcich je od 9:00 do 16:00 hod. V téchto
dnech nelze provadét zadné prace, které zplsobuji zvySenou hlu¢nost.

Na konci kazdého dne, kdy budou probihat prace je Zhotovitel povinen zajistit uklid
spole¢nych prostor vdomé v rozsahu dle ¢l. 8.2.7.

Zhotovitel neni opravnén pouzivat vytah v domé k pfesunu materialu. Vytah slouzi
pouze pro prepravu osob. Osoby pouZivajici vytah nesméni vytahem piesouvat
material ani vytah znecistovat.

Pfi stavbé leSeni je povinen Zhotovitel zajistit bezpeény provoz v okoli a dostate¢né
znaCeni v souladu s podminkami zaboru. LeSeni musi byt opatfeno krycimi
plachtami, aby byla minimalizovana prasnost v okoli stavby. Pokud je nutné zajistit
prichod pod leSenim, bude prichod dostate€né oznacen a v noci osvétlen. Musi
byt zajistén pfistup do vSech vstupl v domé. V pfipadé nedodrzeni stanoveného je
zhotovitel povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

8.1.9. Zhotovitel v€. jeho subdodavatelll nejsou opravnéni v ramci zaboru pro zafizeni

stavenisté parkovat osobni automobily (a to ani kratkodobé), ani za timto ucelem
poZadovat rozsahlejSi zabory vefejnych prostranstvi. Zabory vefejného
prostranstvi slouzi pouze pro umisténi zafizeni stavenisté nikoliv pro parkovani.
Doprava osob nebo materialu uzZitkovymi a nakladnimi vozy je mozna za
predpokladu, Zze zde vozy stabilné neparkuji, ale jsou zde po nezbytné dlouhou
dobu k vyloZeni a naloZeni materialu &i osob.
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PFi dlouhodobém pferudeni stavby (vice nez 1 mésic, obvykle z klimatickych
dlvodu aj.) je zhotovitel povinen na své naklady zmensit nebo Uplné zrusit zabor
pro zafizeni stavenisté tak, aby staveni$té bezdivodné nezabiralo vefejny prostor,
dale pfi pferudeni stavby nesmi byt misto zaboru byt nijak znecisté€no nebo zde
umistén jakykoliv odpad, sut’ apod.

8.2. Dodrzovani bezpe&nosti a hygieny prace

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

8.2.8.

8.2.9.

Zhotovitel je povinen zajistit pfi provadéni dila dodrzeni veSkerych bezpeclnostnich
opatfeni (zejména uziti ochrannych pom{cek) a hygienickych opatfeni a opatreni
vedoucich k pozarni ochrané provadéného dila, a to vrozsahu a zpusobem
stanovenym pfisluSnymi pfedpisy.
Zhotovitel je povinen nejpozdéji 5 dnli pfed zahajenim praci na stavenisti zpracovat
a pfedat objednateli plan bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti dle
pozadavkd stanovenych v §15 odst. 2 zakona ¢&. 309/2006 Sb., pokud je podle
tohoto zakona pro danou stavbu vyZadovan.
Zhotovitel je povinen nejpozdéji 5 dnli po zvefejnéni této smlouvy v Registru smluv
hiasit objednateli takové podminky na stavenisti, které maji vliv na pfritomnost
koordinatora BOZP na stavenisti dle zakona ¢. 309/2006 Sb. a s nim souvisejicimi
predpisy.
V pfipadé, Zze bude nutné, aby objednatel zajistil ¢innost koordinatora BOZP,
zavazuje se zhotovitel, Ze na to objednatele upozorni a nasledné bude dodrzovat
nafizeni koordinatora BOZP.
Ve spole¢nych prostorach domu nebude zhotovitel skladovat, zadny material,
naradi ani jiné véci. Ve spoleCnych prostorach domu ani dvoru, nebude skladovan
zadny vybourany material (sut, trubky, kabely nebo jiné vybourané ¢asti stavby).
Vybourany material bude ihned po vybourani tfidén a odnasen do kontejneru pred
domem popf. pfimo nakladan na dopravni prostfedek a odvazen.
V pfipadé provadéni bouracich praci musi byt pfijata takova opatfeni, ktera zamezi
nebo vyrazné snizi prasnost bouracich praci. O téchto opatfenich musi byt
proveden zapis do stavebniho deniku. Neni povoleno vétrat do spole€nych prostor
v domé, aby se nesifil prach v domé.
Zhotovitel je povinen zajistit kazdodenni uklid spoleénych prostor domu (chodby,
schodisté, zabradli, vstupni dvefe od bytl, vypinace, schranky, vytah), tak aby
kazdy den po skond&eni praci byl dim v b&Zném uZivatelném stavu. Uklid musi
prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

1. odklizeni hrubych necistot a zameteni

2. myti 2x mokrou cestou u podlah, schodisté a vytahu

3. myti 1x mokrou cestou u zabradli, klik od dvefi, vypinadu, zvonkl, schranek
O provedeni uklidu bude Zhotovitelem pofizovana pravidelné fotodokumentace a
uklddana na cloudové uloZisté.
Pfi provadéni praci v obytném prostoru nebo v prostoru uréeném k podnikani je
nutné zajistit zakryvani v3ech stavajicich naslapnych vrstev, nabytku a jinych véci,
které by mohly byt poSkozeny nebo znecistény. Déle zajistit takova opatfeni, aby
se zamezilo nadbyte&nému Sifeni prachu zejména pfi bouracich pracich. V pfipadé,
Ze dojde k znedisténi bytu, je nutné toto nutné znecidténi odstranit bezodkladné,
v dany den. Provedeny Uklid potvrdi svym podpisem najemce daného prostoru
nebo zastupce vlastnika objektu do stavebniho deniku.
Zhotovitel musi zajistit WC pro pracovniky stavby.

8.3. Rizeni stavby

8.3.1

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

. Zhotovitel a stavbyvedouci pfevezme v plném rozsahu odpovédnost za vlastni
fizeni postupu praci a dodrzovani pfedpist bezpeénosti prace a ochrany zdravi
pFi praci, pozarnich, ekologickych a dalSich predpis(

Zhotovitel a stavbyvedouci odpovida za provadéni dila v kvalité podle obecné
platnych pfedpistd a norem.

Zhotovitel je v rdmci sjednané ceny dila pIné zodpovédny za zabezpe€eni vSech
pfistroju, nastroju, praci a dodavek nezbytnych k zajisténi Cinnosti v této
smlouvé uvedenych, plné odpovida i za spravnost rozmeért a umisténi vSech
casti dila.

Zhotovitel odpovida objednateli a tfetim osobam za prokazatelné Skody vzniklé
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8.3.5.

8.3.6.

porusenim téchto povinnosti.

Zhotovitel se zavazuje zajistit trvalé vedeni stavby autorizovanym technikem
(stavbyvedoucim) s pfislusnym nutnym mnozZstvim pracovnikd pro kvalitni
zajisténi vystavby.

Zhotovitel je povinen odpady vznikajici b&hem provadéni dila likvidovat
v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, v platném znéni a
provadécimi pfedpisy. Zhotovitel o provedené likvidaci odpadu preda objednateli
doklady o jeho zlikvidovani.

8.4. Odpovédnost zhotovitele za Skodu a povinnost nahradit Skodu

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.5. Férové

Pokud ¢&innosti zhotovitele dojde ke zplsobeni $kody objednateli nebo tfetim
osobam z titulu opomenuti, nedbalosti nebo neplnénim podminek vyplyvajicich ze
zakona, technickych nebo jinych norem nebo vyplyvajicich z této smlouvy
je zhotovitel povinen bez zbyteCného odkladu tuto Skodu odstranit a neni-li to
mozné, tak finan¢né uhradit. VeSkeré naklady s tim spojené nese zhotovitel.
Zhotovitel odpovida i za Skodu zpusobenou c¢innosti téch, ktefi pro néj dilo
provadgji.

Zhotovitel odpovida za Skodu zplUsobenou okolnostmi, které maji plivod v povaze
strojll, pfistrojd nebo jinych véci, které zhotovitel pouzil nebo hodlal pouzit pfi
provadéni dila.

Zhotovitel a stavbyvedouci odpovida za rozsah, kvalitu praci a dodavek dle obsahu
této smlouvy a platnych CSN a pravnich predpisti upravujicich provadéni dila.

podminky v dodavatelském Fetézci

Zhotovitel se zavazuje vramci plnéni této vefejné zakazky zajistit plnéni veskerych
povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisti Ceské republiky, zejména pak z oblasti
pracovnépravnich predpis(; zajistit legalni zaméstnavani, férové a dustojné pracovni
podminky a odpovidajici uroven bezpec€nosti prace pro vSechny osoby, které se budou na

pinéni

predmétu této vefejné zakazky a plnéni téchto povinnosti zajistit i u svych

poddodavatel(l. Objednatel je opravnén pinéni téchto povinnosti kdykoliv kontrolovat, a to
i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli. Je-li k provedeni kontroly potfeba predlozeni
dokument(l, zavazuje se zhotovitel k jejich pfedloZzeni nejpozdéji do 2 pracovnich dnl od
doruceni vyzvy objednatele

9. Predani a prevzeti dila

9.1. U modernizace vytahu se za dokon&ené dilo povazuje vytah uvedeny do provozu.
9.2. Protokol o pfedani a prevzeti dila
Pfedavaci fizeni a pfedani pozadovanych dokumentl organizuje a zajistuje stavbyvedouci.

9.21.

O pribéhu predavaciho a prejimaciho fizeni pofidi objednatel (TDS) zapis
(protokol). Soucasti predani dila bude rovnéz prfedani vesSkerych dokladu
pozadovanych touto smlouvou, PD skute€ného provedeni (zejména u skrytych
instalaci), pisemné prohlaseni o shodé, atesty, revize, zkousky, navody na uzivani
a udrzbu, doklady o ulozeni odpad(, fotodokumentace na datovém nosici, zapis o
spotfebovanych energiich, original stavebniho deniku apod. Nedodani nékterého
z dokladU je povazovano za nedodélek.
O pribéhu predavaciho a prejimaciho fizeni pofidi objednatel (TDS) zapis
(protokol). Soucasti pfedani dila bude zejména pfedani kompletni dokladové Casti
dila pozadované touto smlouvou ve dvou vyhotovenich v listinné podobé:

e jeden vytisk stavebniho deniku, popf. uloZeni na cloudové ulozZisté, véetné

fodokumentace dle &l. 7.1.9.

o fotodokumentace prabéhu stavby a dokladovou &ast predani dila na
datovém nosici (cloudové uloZiste),
zapis o spotfebovanych energiich,
doklad o protiskluznosti podlah,
navod k udrzbé a obsluze vytahu,
zapisy z jednani s NPU, OPP MMB (v pfipadé, Ze prob&hne)
prohlaseni, ujisténi o shodé na celou stavbu,
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prohlaseni stavbyvedouciho o provedeni dila,
doklady o likvidaci odpadu
protokol o kontrole kvality dle odstavce 2.3.2. smlouvy
e  pravomocné kolaudacni rozhodnuti
a dale bude predano:
e  projektovou dokumentaci skute€ného provedeni, ve formatu dwg a pdf
o  staticky navrh
e  posouzeni vytahu
Nedodani nékterého z vysSe uvedenych dokladt je povazovano za nedodélek.

9.2.2. Obsahuje-li dilo, které je pfedmétem pfedani a pfevzeti, vady nebo nedodélky, které
nebrani Fadnému uzivani, musi protokol obsahovat i:

e soupis zjiSténych vad a nedodélkii a zavazny termin jejich
odstranéni

e dohodu o zpusobu a terminech jejich odstranéni, popfipadé o jiném
zpusobu narovnani (sleva z ceny dila apod.)

e dohodu o zpfistupnéni dila nebo jeho Casti zhotoviteli za ucelem
odstranéni vad nebo nedodélki

9.2.3. V pfipadé, ze objednatel odmita dilo pfevzit, uvede v protokolu o pfedani a pfevzeti
dila i davody, pro které odmita dilo prevzit.

9.2.4. Objednatel je opravnén pfi pfejimacim a pfedavacim fizeni pozadovat provedeni
dal$ich dodate¢nych zkou$ek véetné zdivodnéni pro¢ je pozaduje a s uvedenim
terminu do kdy je pozaduje provést. Tento pozZadavek vSak neni divodem
k odmitnuti pfevzeti dila.

9.2.5. Objednatel mlze prevzit jen dilo, které je schopno fadného uzivani.

10. Zaruka za jakost dila

10.1.  Odpovédnost za vady dila

10.1.1. Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo bude mit nejméné po celou dobu zaruéni doby
vlastnosti stanovené v pravnich pfedpisech, technickych normach a pfedpisech,
které se na provedeni dila vztahuji, jinak vlastnosti a jakost odpovidajici ucelu
smlouvy.

10.1.2. Zhotovitel odpovida za vady, jez ma dilo v dobé jeho pfedani a dale odpovida
za vady dila zjisténé v zaru¢ni dobé.

10.1.3. Zarucni Ihata na stavebni prace je stanovena v délce 60 mésict ode dne predani a
prevzeti dila. VesSkeré dodavky stroju, zafizeni, technologie, pfedméty postupné
spotfeby maji zaruku shodnou se zarukou poskytovanou vyrobcem, nejméné vSak
24 mésicu.

10.1.4. Zarucni Ihata nebézi po dobu, po kterou objednatel nemohl pfedmét dila uzivat pro
vady dila, za které zhotovitel odpovida.

10.1.5. Pro ty casti dila, které byly v dusledku opravnéné reklamace objednatele
zhotovitelem opraveny, bézi zaruéni Ih(ita opétovné od pocatku ode dne provedeni
reklamacni opravy.

10.2. Podminky odstranéni reklamovanych vad

10.2.1. Vady vzniklé v pribéhu zaru€ni doby uplatni objednatel u zhotovitele pisemné,
pficemz v reklamaci vadu popiSe a uvede pozadovany zpusob jejiho odstranéni.
Objednatel je vzdy opravnén pozadovat odstranéni vady opravou, jde-li o vadu
opravitelnou, neni-li to mozné, je opravnén pozadovat odstranéni vady nahrazenim
novou bezvadnou véci (pInénim) nebo pozadovat pfiméfenou slevu ze sjednané
ceny.

10.2.2. Zhotovitel je povinen nejpozdéji do 5ti dnd po obdrzeni pisemné reklamace
pisemné oznamit objednateli zda reklamaci uznava ¢i neuznava. Pokud tak neucini,
ma se za to, ze reklamaci objednatele uznava. Vzdy vSak musi pisemné sdélit,
v jakém terminu nastoupi k odstranéni vad(y). Tento termin nesmi byt delSi nez 10
dnd ode dne obdrzeni reklamace, a to bez ohledu na to zda zhotovitel reklamaci
uznava C¢i neuznava. V pfipadé, ze =zhotovitel reklamaci neuznava, uvede
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10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

v pisemném sdéleni divody.

Nenastoupi-li zhotovitel k odstranéni reklamované vady ve sjednané Ihuté
je objednatel opravnén povéfit odstranénim vady jinou odbornou pravnickou nebo
fyzickou osobu. Veskeré takto vzniklé naklady uhradi objednateli zhotovitel. Timto
se zhotovitel nezbavuje odpovédnosti za dilo jako celek ani jeho jednotlivych &asti.
Jestlize objednatel v reklamaci vyslovné uvede, Ze se jedna o havarii, je zhotovitel
povinen nastoupit a zahajit odstrafiovani vady (havarie) nejpozdéji do 48 hod po
obdrzeni reklamace (oznameni).

Uplatnénim prav ze zaruky za jakost nejsou dotéena prava objednatele na uhrazeni
smluvni pokuty a ndhradu 8kody souvisejici s vadnym pInénim.

11. Smluvni pokuty

11.1.  Smluvni pokuty za neplnéni dohodnutych termin(

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

Pokud bude zhotovitel v prodleni proti terminu zahajeni dila dle ¢l. 3.1.1. této
smlouvy, je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K za kazdy
i zapoCaty den prodleni. Prodleni zhotovitele proti terminu zahajeni dila sjednaného
dle této smlouvy delsi jak tficet dnl se povazuje za podstatné poruseni smlouvy.
Pokud bude zhotovitel v prodleni proti terminu predani dila dle ¢l. 3.2. této smlouvy,
je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K& za kazdy i zapoc€aty
den prodleni.

Prodleni zhotovitele proti terminu pfedani dila sjednaného dle ¢&l. 3.2.1. této
smlouvy delsi jak tficet dnli se povazZuje za podstatné poruseni smlouvy.

Pokud zhotovitel nenastoupi do péti dnli od terminu pfedani dila k odstranovani
vad ¢i nedodélkli uvedenych v protokolu o pfedani a prevzeti dila, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za kazdy nedodélek &i vadu,
na jejichz odstrafiovani nenastoupil ve sjednaném terminu, a za kazdy
den prodleni.

Pokud zhotovitel neodstrani nedodélky ¢i vady uvedené v protokolu o pfedani
a prevzeti dila v dohodnutém terminu, zaplati objednateli smluvni pokutu ve vysi
3.000,- K¢ za kazdy nedodélek &i vadu, u nichZz je v prodleni a za kazdy den
prodleni.

Pokud zhotovitel nepfeda objednateli vSechny dokumenty dle ¢lanku 9.2. této
smlouvy, je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K& za
poruseni této povinnosti.

Pokud zhotovitel nepovede stavebni denik dle ¢l. 7.1. této smlouvy, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti
zhotovitele. Opakované poruseni povinnosti zhotovitele v uvedenych ¢lancich je
podstatnym poruSenim smlouvy. Pokud zhotovitel nebude pofizovat pravidelné
fotodokumentaci ze stavby dle &l. 7.1.3. a 7.1.4. této smlouvy, je povinen objednateli
zaplatit smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K€ za kazdé zjiSténé poruseni. O tom bude
proveden zapis do stavebniho deniku.

Pokud Zhotovitel nedodrzi terminy uvedené v ¢l. 5.2.2. této smlouvy o dilo, je
povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vySi 10.000,- K& za kazdé takové
poruseni.

11.1.9. Smluvni pokutu sjednanou v €l. 11.1.2. neni zhotovitel povinen hradit v pfipadé, Ze

se uspésné dovolal vy3&i moci.

11.1.10. Pokud Objednatel zjisti, Ze dochazi k porusovani &l. 5.6. nebo 8.5. této smlouvy, je

11.1.11

Zhotovitel povinen uhradit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K€ za kazdé
takové poruseni. Opakované poru$eni ustanoveni téchto ¢lankd je povazovano za
podstatné poruseni této smlouvy.

. Nedodrzi-li Zhotovitel pokyny Objednatele (nebo TDS) odsouhlasené na stavbé

zhotovitelem (za odsouhlaseny pokyn se povaZuje takovy, ktery je zapsan ve
stavebnim deniku a stavbyvedouci zhotovitele jej podepiSe bez opodstatnénych
vyhrad), je Zhotovitel povinen zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K& za kazdy nedodrZzeny pokyn.
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11.1.12. V pfipadé, Ze Zhotovitel nepfedlozi pfi pfedani dila jim nebo jeho poddodavatelem
podepsanou Servisni smlouvu ma Objednatel narok na smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K&

11.2. Sankce za neodstranéni reklamovanych vad

11.2.1. Pokud zhotovitel nenastoupi ve sjednaném terminu, nejpozdéji vSak ve Ih(ité do 10
dnll ode dne obdrzeni reklamace objednatele k odstrafiovani reklamované vady
(pfipadné vad), je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za
kazdou reklamovanou vadu, na jejiz odstrafiovani nenastoupil ve sjednaném
terminu a za kazdy den prodleni.

11.2.2. Pokud zhotovitel neodstrani reklamovanou vadu ve sjednaném terminu, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za kazdou reklamovanou
vadu, u niz je v prodleni a za kazdy den prodleni.

11.2.3. Oznadil-li objednatel v reklamaci, Ze se jedna o vadu, ktera brani fadnému uzivani
dila, pfipadné hrozi nebezpeéi Skody velkého rozsahu (havarie), sjednavaji obé
smluvni strany smluvni pokuty v dvojnasobné vysi.

11.3.  Urok z prodleni a majetkové sankce za prodleni s thradou
11.3.1. Pokud bude objednatel v prodleni s Uhradou faktury proti sjednanému terminu
je povinen zaplatit zhotoviteli urok z prodleni v zakonné vysSi z dluzné &astky
za kazdy i zapoCaty den prodleni.

11.4. Sankce za poruseni sjednanych povinnosti
11.4.1. V pfipadé poruSeni jakékoli povinnosti Zhotovitele stanovené v odstavcich v ¢l. 8.2.
(dodrzovani bezpecnosti prace), dale v odst. 8.1.5, 8.1.6, 8.1.7. této smlouvy
(podminky provadéni dila), je zhotovitel povinen uhradit smluvni pokutu ve vysSi
2.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti zhotovitele zjisténé zastupcem
Objednatele nebo TDS. O takovéto smluvni pokuté bude proveden zapis do
stavebniho deniku.

11.5. Sankce za poruseni povinnosti miéenlivosti
V pfipadé Ze zhotovitel nedodrzi povinnost mi¢enlivosti podle ustanoveni 18.6. této
smlouvy, je povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 20 000,-K& z ceny
dila. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo objednatele na nahradu $kody
zpusobené porucenim povinnosti mi¢enlivosti.

11.6. DalSi ujednani

11.6.1. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu nebo urok z prodleni nebo jejich
zaplacenim neni dot€en narok na nahradu 8kody, ndhrada Skody neni vy3i smluvni
pokuty omezena, smluvni pokuty a udroky z prodleni se do nahrady Skody
nezapocitavaji.

11.6.2. Smluvni pokuty (sankce) uvedené v této smlouvé jsou platné ode dne doruceni
pisemné vyzvy zhotoviteli na e-mail nebo adresu uvedenou v zahlavi smlouvy. Za
pisemnou vyzvu se téz povazuje zapis zastupce objednatele nebo TDS do
stavebniho deniku.

Smluvni pokuty je objednatel opravnén zapocist proti pohledavce zhotovitele a
naopak.

Objednatel je také opravnén pouzit na uUhradu nezaplacenych smluvnich pokut
zadrzné (dle odst. 5.3 této smlouvy).

12. Vlastnictvi dila a nebezpeci Skody na dile

12.1.  Vlastnictvi dila
12.1.1. Vlastnikem zhotovovaného dila je od po€atku objednatel.

12.2.  Nebezpeci Skody na dile

12.2.1. Nebezpeci Skody nebo zniCeni stavby nese v souladu s ustanovenim § 2624
ob&anského zakoniku az do jejiho pfedani zhotovitel.
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13. Pojisténi dila

13.1.

Pojisténi zhotovitele

13.1.1. Zhotovitel je povinen byt pojistén proti $kodam zpusobenym jeho &innosti véetné

moznych $kod pracovnikl zhotovitele, a to az do vySe ceny dila. Kopii pojistného
certifikatu je zhotovitel povinen pfedlozit objednateli na vyzadani.

13.1.2. Naklady na pojisténi nese zhotovitel a ma je zahrnuty ve sjednané cené.

14. Vyssi moc

14.1.

Definice vy3si moci

14.1.1. Za vy3Si moc se pro ucely této smlouvy povaZzuji okolnosti majici vliv na dilo, které

nejsou zavislé na smluvnich stranach a které smluvni strany nemohou ovlivnit.
Jedna se napf. o valku, mobilizaci, povstani, zivelné pohromy apod.

14.1.2. Za vy38i moc se nepovazuji:

14.2.

a. nepfiznivé povétrnostni a klimatické podminky,

b. udalosti nebo skute€nosti, které byly objednateli nebo zhotoviteli znamy pred
podpisem této smlouvy,

c. jakékoliv zmény obecné zavaznych pravnich pfedpist a technickych norem,

d. necinnost statnich organa,

e. jakékoliv nové obecné zavazné pravni predpisy nebo technické normy.

Prava a povinnosti pfi vzniku vyS$3i moci

14.2.1. Pokud se provedeni pfedmétu dila za sjednanych podminek stane nemoznym

v dusledku vzniku vy$$i moci, ktera nastane po podpisu této smlouvy, strana, ktera
se bude chtit na vy38i moc odvolat, pozada druhou stranu o Upravu smlouvy ve
vztahu k pfedmétu, cené a dobé plnéni. Pokud nedojde k dohodé&, ma strana, ktera
se divodn& odvolala na vy$8i moc, pravo odstoupit od smlouvy. Uginnost
odstoupeni nastava v tomto pfipadé dnem dorueni oznameni o odstoupeni druhé
smluvni strané.

15. Odstoupeni od smlouvy

15.1.

Objednatel i zhotovitel jsou opravnéni odstoupit od smlouvy v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku nebo v pfipadé podstatného poruSeni této
smlouvy. Pfi odstoupeni smlouvy jsou smluvni strany povinny se navzajem vyporadat.

16. Zména smlouvy

16.1.

Forma zmény smlouvy

16.1.1. Jakakoliv zména smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana osobami

opravnénymi za objednatele a zhotovitele jednat a podepisovat nebo osobami jimi
zmocnénymi.

16.1.2. Zmény smlouvy se sjednavaji jako dodatek ke smlouvé s Ciselnym

oznacenim podle poradového Cisla pfislusné zmény smlouvy.

17. Zpracovani osobnich udaju

17.1.

17.2.

V souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovani osobnich Udaji uvedenych v této
smlouvé, a to na zakladé &l. 6 odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢€.2016/679 a v souladu se zak. €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udaju
(déle jen ,GDPRY). Jde o zpracovani nezbytné pro plnéni smlouvy. Jde o zakonny
pozadavek, bez kterého neni mozné smlouvu uzavfit, nebot’ by nebyly dostateéné
identifikovany smluvni strany.

Spravcem osobnich Udaju je statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed. Aktualni
informace o povéfenci pro ochranu osobnich Udaji a kontaktni udaje na néj Ize najit na
webovych strankach Ufadu méstské &asti Brno-stied. V okamziku podpisu této smlouvy
jde o JUDr. Iva Kuckirova, advokatka, se sidlem Obfanska 915/101a, Brno, telefon:
+420 606 789 717, e-mail: advokat@kklegal.cz.
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17.3.

17.4.

Spravce deklaruje, ?e nebude pfedavat osobni udaje do tfetich zemi nebo
mezinarodnich organizaci. Nedochazi rovnéz k zadnému automatizovanému
zpracovani ani profilovani.

Osobni udaje budou zpracovavany po donu trvani smlouvy. Mize ovSem dojit k dalSimu
zpracovavani z divodu opravnéného zajmu, ktery spociva ve vykonu prav plynoucich
z této smlouvy (napf. v pfipadé soudniho sporu), popf. v souvislosti se zadavacim
fizenim. V takovém pfipadé budou osobni udaje uchovavany po dobu nezbytné nutnou
(po dobu soudniho sporu, po dobu, kterou zvlastni pravni pfedpis stanovi pro archivaci
zadavaci dokumentace).

18. Zavérec¢na ujednani

18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi objednatel a 1 zhotovitel.
Smluvni strany berou na vé&domi, Ze tato smlouva, v&etné jejich pfipadnych zmén
a dodatk(l, bude uverejnéna podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uCinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a oregistru smluv (zakon
o registru smluv) v registru smluv, vyjma udaju, které pozivaji ochrany dle zvlastnich
zakon(, zejména osobni a citlivé idaje a obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, véetné jejich
pfipadnych zmén, bude zvefejnéna na zakladé zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist, vyjma informaci uvedenych v § 7
- § 11 zakona. Veskeré udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména
osobni a citlivé udaje, obchodni tajemstvi, aj. budou anonymizovany.

Zhotovitel prohlaSuje, ze neporusuje etické principy, principy spole€enské odpovédnosti
a zakladni lidska prava.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:

pfiloha €. 1 — Podklad k zakazce Botanicka 23

S udaiji tykajicimi se této smlouvy a jejiho plnéni bude zhotovitel zachazet Setrné a
zachovavat o nich milcenlivost, ledaze by byl této povinnosti vyslovné zprostén
objednavatelem &i na zakladé zakona. Zhotovitel je povinen drzet se po dobu realizace
dila, jakoz i v pribéhu pfipravy a provadéni stavby a jejiho uvadéni do provozu,
veskerych vlastnich podnikatelskych aktivit to i ve spojeni s tfetimi osobami, jimiz by
mohl ohrozit opravnéné zajmy objednatele, byt s témito zajmy ve stfetu, popfipadé
neopravnéné zvyhodnit sebe nebo tfeti osoby.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se podminkami této smlouvy na zakladé vzajemné dohody
fidily jiz ode dne jejiho podpisu a vesSkera sva vzajemna plnéni poskytnuta ode dne
podpisu této smlouvy do dne nabyti UcCinnosti této smlouvy povazuji za pInéni
poskytnuta podle této smlouvy.

19. Dolozka schvaleni

dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou MC Brno-stfed dne 11.08.2025, usnesenim

RMC/2025/119/33.
V Brné dne: 16.9.23025 Brné dne: 16.9.2025
Za objednatele Za zhotovitele
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Priloha ¢. 1

Poklady k zakazce - Botanicka 23 - Zatepleni dvorni fasady, vvména vyplni
otvoru a vytahu

Pfredmétem bude zatepleni dvorni fasady a vyplni otvor( na Botanické 818/23. Architektonické reseni
stavby vychazi z rozsahu stavebnich praci na stavajicim objektu, jednd se o vymeénu kastlovych oken ve
dvore, opravu balkén(, opravu dvorni fasady véetné zatepleni a vyménu prosklené stény vytahové
Sachty véetné vyménu vytahu.

Konstrukéni a materidlové feseni

Okna a balkénové dvefe budou vyménéna za plastovd, balkony budou opatfeny novym zdbradlim a
novou pochuzi skladbou. Zatepleni dvorni fasady bude s ohledem na pozarni bezpecnost provedeno
z nehotlavych material( — minerdlni vina. Technologie vytahu bude kompletné vyménéna za novou.

Pozadavky na vyplné

- Prosklena sténa vytahu bude vyménéna za novou s izolacnimi dvojskly.

- Nutno zohlednit tésnost vyplné (privzdusnost) vzhledem k vysce budovy.

- Vypli otvoru bude vybavena vSemi trvale pruznymi tésnénimi po celém obvodé.

-V cené dodavky bude jedno sefizeni vSech oken po cca 3 mésicich na vyzvu objednatele.

- Vyroba vyplni otvor( a jejich konecny pocet bude stanoven pfi zamérovani, nejasnosti budou
konzultovany s objednatelem. Bude zamérena kazda vypln zvlast. Vyrobni dokumentace bude
odsouhlasena objednatelem pred zahajenim vyroby vyplni otvor(.

-V cené dodavky bude vybourani stavajici vyplné, jeho demontaz, roztfidéni na jednotlivé
materidly a likvidace u osob k této ¢innosti opravnénych. Soucdsti dodavky bude osetreni a
zapraveni pfipadnych mirné klenutych nadprazi - ocelové nosniky pak budou soucasti dodavky.
Tyto prace nutno kalkulovat s ohledem na predpokladany rozsah praci.

- Nutno pfi zamérovani zohlednit otevirdni vyplni, které jsou vzajemné zrcadlové obracené.

- Dodavka bez Zaluzii.

- Sobjednatelem budou probrany pfipadné individualni poZadavky obyvatel( byt(.

- Pfipojovaci spara bude splfiovat pozadavek CSN 73 0540-2:2007 bodu 7.1.2 na tésnost. Z vn&jsi
strany bude provedeno tésné proti hnanému desti a zaroven difuzné oteviené, z vnitini strany
parotésné na vyrovnany a penetrovany podklad, oboje po celém obvodé otvoru. Prostor mezi
ramem a osténim bude zcela vyplnén PU pénou Jiné feseni nebude akceptovano. Koncepci
pouziti parotésnych a difuzné otevienych pasek zvolit s ohledem na specifika predmétné stavajici
konstrukce a s ohledem k predpokladanému zpUsobu zapraveni.

- Pred zednickym zapravenim bude zastupcem objednatele prebrano osazeni oken a
zkontrolovana ptipojovaci spara.

- Dodavka véetné vnéjsiho a vnitfniho zednického zapraveni a vymalby. V pfipadé balkonovych
dvefi bude korektné zapravena podlaha a vnéjsi povrch parapetu, sporné body a nejasnosti
nutno resit s objednatelem.

- UZivateliim bytti budou rozdany informacni letaky o zméné uzZivani bytu - pokyny k vétrani
mistnosti a oSetfovani vyplni. Informacni letaky budou pfedany proti podpisu

Vnitini dfevotriskové parapety v barvé rdmu, s vodéodolnym povrchem, s minimalnim presahem pres
povrch stény pod oknem, aby bylo umoZznéno proudéni teplého vzduchu z otopného télesa k okenni
vyplni. Nutno zohlednit rdzné Sitky zdiva (vnitfniho parapetu).
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- VSechny akustické a tepelné izolacni parametry nutno dokladovat (akreditované zkusebny a
platné metodiky platné pro Ceskou republiku), okno bude opatfeno platnym CE $titkem!

- Nutno splnit pfipadné pozadavky NPU, bude provedena fotodokumentace stavajicich prvkl a v
kopii predana investorovi

-V prUbéhu stavby bude pofizovana pribézné fotodokumentace.

- Nutno zohlednit pfitomnost koufovodu od ptipadného plynového pfimotopu pod oknem s
ohledem na pfipadné namahani vyplné.

- Statiku rdmu a kfidla nutno zohlednit vzhledem k rozmériim otvoru, typu zaskleni, ocekdvanému
zpUsobu a frekvenci pouZivani. U vétsich rozmérd nutno vnitfni sklo nahradit specialni folii.

- Balkdénové dvere budou vyztuzeny délici pfickou v Urovni parapetu vedlejsiho okna.

- Nutno sladit kovovy povrch list, kovani, klicek na dfevénych oknech a balkonovych dvetich, druh
povrchu bude upfesnén s objednatelem.

- Konecné parametry a tvar vyplni otvor(, zejména zpUsob otvirani budou pred vyrobou schvaleny
objednatelem

- Bude koordinovano s pfipadnymi pracemi na fasadé, predevsim co se tyce napojeni oplechovani
parapetu a napojeni omitky na ram - bude provedeno dilatacné tak, aby nevznikla prasklina mezi
rdmem a omitkou osténi (nadprazi).

- PFrivyméné kastlovych oken za plastova (v silnych zdech) by se mélo teplotni pole detailu z vnéjsi
strany upravit blokem tepelné izolace, jinak mUzZe na vnitfni strané dochazet ke kondenzaci

ULICNi FASADA

Hlavni vstup do objektu je opatifen ocelovymi dvouktidlovymi dvefmi a bude provedena jejich vyména
za nové hlinikové. Samozavirac: raminkovy (ne listovy), nastavitelny koncovy doklap, s automatickou
regulaci teplotnich zmén, bude umistén ze strany interiéru, a to tak, aby bylo umoZnéno plné otevreni
dvefi. Musi byt zajisténo napojeni na elektrického domovniho vratného.

DVORNI FASADA

Nové otvorové vyplné

PFipravné prdce

Zajisténi nadprazi: Je moznost predpokladat vyjimecné vyskyt klenutych nadprazi, které bude nejspise
nutné po odstranéni kastlovych oken vyztuzit. PfedbéZné se navrhuje pouZiti 2 ks L profilu pro kazdé
okno o dimenzi 60/60/4 navzajem propojené, skute¢ny rozsah bude stanoven statikem po odstranéni
omitky.

Bouraci a pripravné prdce

Stdvajici dfevénd bytova kastlova okna budou kompletné odstranéna, véetné pomocnych konstrukci
(ptipadné kotvici kovové profily). Odstrani se také vnitini parapety. Okno bude rozebrano a dle
jednotlivych hmot roztfidéno a zlikvidovano. Tyto prace je nutno kalkulovat s dostatecnou rezervou v
ramci dodavky okennich vyplni. Plati poznamka o vyztuzeni klenutého nadprazi vyse.

U balkonovych oken tésné pftiléhajicich k lomeni dvorni fasady je nutno pocitat s drobnou tpravou
osténi, aby mohl byt umistén zateplovaci systém. ReSenim muze byt poutziti rozsifovacich profilt
nebo dozdéni této ¢asti osténi (jedna se o 7 balkonovych sestav a 1 okno v pfizemi). Je nutné pocitat
s pfipadnymi dozdivkami pod okny u balkonovych sestav pro osazeni novych parapetd.
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Novd plastovd okna

Jednd se o vyplné otvorl ve dvorni fasadé a vstupni dvefe do sklepa. Budou osazeny nové vyplné z
plastovych profild se standardnim izola¢nim dvojsklem 4-16-4 (pokud neni poZzadovano lepené sklo).

Nové okenni vyplné budou z plastovych profil( se zachovanim velikosti, ¢lenéni, typu otevirani a
barevnosti. Dodavka véetné zednického zapraveni. Parametry oken a dvefi v€etné barevnosti budou
schvaleny investorem pred zaddnim do vyroby. Pfed zahdjenim vyroby je nutné zamérit vyplné a
dohodnout jednotny rozmér. Nutné zapocitat zapraveni vnitfnich osténi oken a balkédnovych dvefi.
Venkovni parapet titanzink. plech tl. 0.7mm, R.S. bude upfesnéno dle osazeni oken. Vnitfni parapety
oken budou z DTD parapetnich desek.

Bude zachovéno stavajici ¢lenéni vyplni.
Prosklena sténa vytahu

Prosklena sténa vytahu bude kompletné nahrazena sténou z hlinikovych profilG s. 50mm s pevnym
zasklenim. Zaskleni izola¢ni dvojsklo (Ciré). Povrchova Uprava, barva RAL. Jeji vyménu provést soucasné
idedlné s modernizaci vytahu, jelikoz tvofi vytahovou Sachtu. V idedlnim ptipadé, jesté pred
provedenim zatepleni fasddy. Pfi navrhu nové prosklené stény bude nutné statické posouzeni
navrzeného feseni.

Nahrada vnéjsich otvorovych vypini

Presnéjsi pozadavky jsou uvedeny na samostatném vypisu oteviravosti, budou pfizptsobeny skute¢né
dispozici v bytu, aby nebyl umozZnén ptistup do vSech bytl. Bude zachovano ¢lenéni vyplni, barevnost
i zpUsob otevirani.

Novy vstup do sklepa

Stdvajici dvere na dvlr budou vyménény za nové plastové. Bude opraveno osténi vcetné schodu a
Skrabadla (nové vybetonovat). Chodby ve sklepech budou opraveny, nesoudrzné omitky budou
odstranény a nahrazeny novymi, tak aby nebylo patrné napojeni téchto omitek.

Vymalba

Veskeré spolecné prostory (schodisté, chodby, sklepy) budou nové vymalovany a to minimalné ve dvou
vrstvach.

Vétrani

Ve vyplnich do kuchyni (s pfipadnym plynovym spotiebic¢em, ktery spaluje vzduch z mistnosti) bude do
konstrukce pfidan prvek pro zajisténi pfivodu ¢erstvého vzduchu bez ovlivnéni uzivatelem bytu.

Oprava balkénu

Stavajici balkony: pti vizualni prohlidce se jevi ¢aste¢né naruseni konstrukce balkénu (lokalni opady
budou opraveny v ramci opravy fasady). Pfi postaveni leSeni bude statikem posouzen stav nosnych
konstrukci a na zakladé téchto zavéru bude rozhodnuto ddle. Z hlediska udrZovacich oprav se musi
pocitat s vyménou zabradli, provedeni nového okapového plechu, provedeni hydroizolacni stérky a
nové dlazby s protiskluzovou Upravou vc. soklu (po predchozi domluvé s investorem). Sklenéné vyplné,
ze kterych je tvorena kce zabradli budou nahrazeny fasddnim systémem Cetris. Pocita se zachovanim
drzakd na pradlo (v novém provedeni dle poZadavku investora).
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Strisky: Nad balkony v poslednim podlazi budou odstranény stavajici stfiSky a budou doddny nové
stfiSky z hlinikové nosné konstrukce a stfiSkou z polykarbondtu - vzhled bude konzultovan a
odsouhlasen zastupcem investora.

Zatepleni

Priprava podkladu pro zatepleni

Omitka: Budou odstranény vSechny nestabilni kusy omitek, proskrabana zvétrald zdici malta do
hloubky cca 20 mm. Pfedpoklada se odstranéni 20%. Cihelné zdivo i stavajici ponechdvana omitka
budou celoplosné opatieny zpeviujicim systémovym silikdtovym roztokem z portfolia vyrobce
omitkovych smési.

Hromosvod: Stavajici hromosvod (svislé vedeni) bude demontovano, nové bude pfipevnéno k
opravené fasadé. Zhodnoti se stav vodice, mlZe byt pfipadné pouZit znovu (pravdépodobné se vsak
pfi demontazi poskodi). Provede se preméreni uzemnéni. Po skonceni montaZze je nutné provést
vychozi revizi. BEhem realizace (demontaze a montaZe nového) musi byt soustava vidy cCastecné
funkeni.

Destové svody: Budou dodasné demontovany plechové svislé svody, stfecha véak musi byt provizorné
odvodnovana v prabéhu stavby napf. korugovanym potrubim. Stavajici kusy budou zachovany,
nicméné zkontrolovany! V ptipadé jejich vymény budou nahrazeny plechovymi kusy s litinovymi lapaci
necistot s napojenim na podzemni ¢ast kanalizace. Bude provedeno nové napojeni - osazeni gajgru.
Oplechovani parapetu, fims apod.: Veskeré oplechovani a klempitské prvky budou odstranény véetné
pomocnych kovovych prvku. Podklad bude zkontrolovan, sanovan. Tyka se i klempifskych prvkd na
stfese (podokapové a nastresni zlaby).

ETICS-Zatepleni neprosvitného obvodového plasté ve dvore

Vybér vyrobku: Technik vybraného vyrobce ETICS se sezndmi s navrzenym reSenim, zavazné navrhne
vhodny systém z portfolia vyrobce, zohledni technické parametry stavajici konstrukce, vhodnost a
zplsob kotveni, fyzikdlné chemické okolnosti, vihkostni chovani objektu s ohledem na zamysleny
vyrobek. PoZadavek projektanta je na pozarni odolnost vyrobku, kdy je poZzadovan nehoflavy material
stupné Al (mineralni vlakna) - vyjma soklu (v ¢asti sklep().

Pozndmka projektanta k navrzenému standardu: ETICS je navrZen ve vys$Sim standardu, vyrobek
spliujici dale uvedené parametry bude mit delsi Zivotnost pfi zachovani jeho pIné funkénosti. Pfipadné
snizeni standardu je moZné pisemnym prohlasenim investora pfi jeho soucasném pouceni ze strany
provadéci firmy o moznych rizicich s tim spojenych. Nastaveni kvalitativni irovné ETICS: Objekt bude
zateplen vnéjsim tepelné izolaénim kompozitnim systémem kvalitativni tfidy ,,A” (ETICS) s evropskym
prikazem shody vydanym EOTA. Realizace zatepleni a jeji ndvrh musi vychazet z CSN 73 2901:2005
Provadéni vnéjsich tepelné izolacnich kompozitnich systému (ETICS)". Dale bude ETICS v souladu s
technologickym predpisem vyrobce systému a technickymi a bezpecnostnimi listy jednotlivych
materialu a komponent. Montaz bude provedena odborné zaskolenou realizaéni firmou, ktera dolozi
osvédceni o zaskoleni od dodavatele systému. Budou pouzity vSechny napojovaci, dilatacni a jiné listy,
které jsou soucasti systému. Pro ETICS bude poufZit jen certifikovany izolant ze systému vyrobce
zateplovaciho systému.

Osténi, nadpraZi a parapety oken, zatepl. v tl. 30 mm. Hlavni izolant dvorni fasady v tl. 120 mm Sokl (v
Casti sklepll) XPS v tl. 60 mm.
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Stdvajici konstrukce dotcené stavbou budou opraveny.

Soucdsti dodavky bude zajisténi veskerych potiebnych vyjadreni a povoleni nutnych pro provedeni a
zprovoznéni dila véetné projektové dokumentace nutné pro stavebni ohlaseni. Prace budou probihat
za béZného provozu a obydleni, nepocita se s vyklizenim Zadnych prostor domu.

Veskeré prace a dodavky budou navrZzeny a provedeny v souladu s platnou legislativou.

Soucasti zakazky je i zajisténi potfebného navyseni pfikonu elektrické energie. Vytah bude napajen ze
spole¢né spotifeby domu a jeho odbér bude méren podruinym elektromérem. Nastupisté budou
osvétlena dle platnych norem a legislativy.

Bude proveden prizkum dna vytahové Sachty v souvislosti s vihkosti, pfipadné bude provedeno
odizolovani.

Veskeré nové rozvody budou vedeny skryté pod omitkami.

Veskeré stény dotcené stavbou budou zapraveny a nasledné vymalovany v nutném rozsahu
(uceleném celku).

Schvéleni kompletni dokumentace OISBD UMC Brno-stied.

Pasportizace — orientacni zaméreni prostor je v pfiloze.

Pozadované parametry vytahu a Sachty:

- 8 nastupnich stanic

- preprava min. 4 osoby/1 osoba + kocarek

- Sachetni dvere plné automatické, nebo pfipadné rucéni (dle moznosti)

- dopravni rychlost vytahu min. 1m/s

- akusticka i opticka signalizace polohova i smérova v kabiné (hlasové oznameni Cisla stanice)

- polohova i smérova signalizace v nastupistich

- indukéni smycka pro neslysici v kabiné

- tlacitka ve vytahu i ve stanici s popisem pro nevidové (braillovo pismo)

- ovladaci panely a tlacitka provedeni odolné proti vandalismu

- nouzové spojeni pfes mobilni branu v¢. SIM karty a uvedeni do provozu

- vizudlni vlastnosti: provedeni interiéru — nerez, skldpéci sedacka, zrcadlo, madlo, osvétleni kabiny,
podlaha v odstinu Sedé

PROVADENI STAVBY

Prace budou probihat ve fungujicich bytovych i nebytovych prostorach. Je nutné pfi pfipadném
docasném omezeni v téchto prostorach zajistit moZnost jejich bezproblémového provozu.

Zajisténi dokladové casti dila, zajisténi souhlasnych stanovisek dotcenych organl k uzivani dila
(objednatel poskytne nezbytnou soucinnost).

Budou provedeny veskeré nutné zkousky a revize pro uvedeni vytahu do provozu.

Odkaz na virtudlni prohlidku domu:

https://kuula.co/share/collection/7X0g2?logo=1&info=0&logosize=120&fs=1&vr=1&sd=1&gyro=0&i
nitload=0&thumbs=1
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