ZSMV-03308-6/ON-2022

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi

Zatizenim sluZeb pro Ministerstvo vnitra, statni prispévkovou organizaci

sidlem : Piipoto¢ni 300/12, 101 01 Praha 10 — VrSovice

IC : 67779999, DIC : CZ67779999, datova schranka : iazgiwe
bankovni spojeni : CNB Praha, ¢islo tiétu 30320881/0710

zastoupenou : pani Mgr. Simonou Hrub o u, feditelkou

kontaktni e-mail (v provoznich zaleZzitostech) : ||

jako pronajimatelem na stran€ jedné (déle jen ,,pronajimatel*)

Tesco Stores CR, a.s., korporaci zapsanou v OR vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1377
sidlem : VrSovicka 1527/68b , 100 00 Praha 10 — VrSovice
IC : 453 08 314, DIC : CZ45308314, datova schrénka : sfngm7i
jednajici : pani Lucii Chvatalovou apanem Michalem R 4k osem, obana zakladé¢
plné moci (pfilozené k nabidce ndjemce do vybérového tizeni vyhlaseného
pronajimatelem)

kontaktni e-mail (v provoznich zalezitostech) : _

jako najemcem na stran€ druhé (déle jen ,,ndjemce*)

uzavrena tato

smlouva

0 najmu prostoru

N r7 o r 14
slouziciho podnikani
dle ustanoveni §§ 2302 a nasl. obcanského zakoniku a dle zikona ¢. 219/2000 Sb.,
0o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich



I
Piedpoklady a vychodiska uzavi'eni smlouvy

Pronajimatel vyhlésil (a nasledné i uzaviel a vyhodnotil) vefejné vybeérové fizeni na nijem
predmétného prostoru specifikovaného déle v ujednani ¢l. II této smlouvy. Nabidka najemce,
ktera spliovala vSechny pozadované podminky, byla v tomto vybérovém fizeni vyhodnocena
jako nejvyhodnéjsi. Na zakladé téchto skutecnosti se uzavira tato smlouva.

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je piislusny hospodafit s majetkem Ceské republiky — pozemkem parc. €.
1832/2 o vyméie 324 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova bez ¢.p/C.ev.
(Jako soucast arealu béZzné nazyvaného ,,Centrotex*), tedy nemovitostmi na adrese Namésti
Hrdint 1634/3, 140 00 Praha 4 — Nusle, které jsou zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 8013 pro
katastralni izemi Nusle, obec Praha, okres hlavni mésto Praha.

2. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor v piizemi budovy o rozloze 160 m2 vlastni prodejni
plochy a skladové a zasobovaci ¢ast a zazemi pro persondl o rozloze 116 m2, pficemz tento
predmét ndjmu neni potieba pro ucely této smlouvy blize uptesiovat, specifikovat, nebot’ se
jedna o identicky prostor, ktery najemce dobte znd, nebot’ jej jiz dlouhodobé uziva na zékladé
smlouvy ¢.j. ZSM-11-232/01-2017.

3. Predmétny prostor pronajimatel docasné nepotiebuje k plnéni funkei statu nebo jinych ukolt
v ramci své plisobnosti €1 stanoveného pfedmétu ¢innosti, pficemz toto ujednadni ma charakter
rozhodnuti pronajimatele o docasné nepotiebnosti hmotné véci dle § 27 odst. 1 zékona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich.

I
Ucel najmu

Najemce bude uzivat predmétny prostor vyhradné k provozovani své obchodni ¢innosti.
Néjemce prohlaSuje, Ze pfedmétné nebytové prostory dobife znd, nebot’ je, jak je jiz
konstatovano v ujednani ¢l. II bod 2 této smlouvy, do souc¢asné doby uziva na zaklad¢ za tim
ucelem uzaviené smlouvy (€.j. ZSM-11-232/01-2017), pro¢ez nemé zadnych namitek proti
jejich soucasnému stavu, ve kterém je piebira bez jakychkoliv vyhrad, a to tim spiSe, ze je
dikladné obezndmen i se znaleckym posudkem zminénym v ujednani ¢l. V bod 1 této smlouvy.

v
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 8mi let pocinaje dnem Uc¢innosti smlouvy, ktera
nastane zvetejnénim v registru smluv dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, pfi¢emz to



-3

zajisti pronajimatel, nejdiive vSak dnem 1.11.2025 (nebot’ dnem 31.10.2025 skon¢i uplynutim
doby najmu stavajici smlouva zminéna v ujednani ¢l. Il bod 2 i ¢l. III této smlouvy). O predani
predmétného prostoru do uzivani ndjemce nebude mezi stranami sepisovan zadny predavaci
protokol, nebot’ se jedn4, jak je ve zminéném ujednani ¢l. Il bod 2 i ¢l. I1I této smlouvy uvedeno,
o faktickou kontinuitu najmu.

2. PiedcCasné ukoncit tuto smlouvu lze pisemnou dohodou stran, vypovédi smlouvy ¢i
odstoupenim od ni.

3. Ob¢ strany mohou smlouvu kdykoliv vypoveédét, a to i bez udani divodu, pti¢emz vypoveédni
lhtita ¢ini 6 mésict pocinaje prvnim dnem meésice nasledujiciho po prokazatelném doruceni
pisemné vypovédi druhé strané. V ptipadé, ze vSak predmét ndjmu pozbude pro pronajimatele
charakteru do¢asné nepotiebnosti (viz ujednani ¢l. Il bod 3 této smlouvy), ¢ini vypovédni doba
1 mésic s tim, ze takovy diivod vypovédi je pronajimatel povinen najemci ve vypoveédi sdélit,
pficemz vypovédni lhita pocne bézet ndsledujici den po doruceni pisemné vypoveédi druhé
strang.

4. Od této smlouvy lIze i odstoupit, a to v pfipad¢, ze druhd strana smlouvu porusi zvlast
zavaznym zpusobem. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat specifikaci

diivodu, tedy zv1ast’ zavazného poruseni smlouvy druhou stranou. U¢inky odstoupeni nastévaji
nasledujici den po doru¢eni druhé strané.

5. K poslednimu dni ndjmu odevzdé najemce vyklizeny a uklizeny pfedmétny prostor zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej do svého uzivani pievzal s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. O této skutecnosti, tedy o zp&tném predani prostoru pronajimateli bude sepsan
predavaci protokol. Pro ptipad prodleni se sjednava smluvni pokuta v ¢astce 5000,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni ; tim vSak neni dotcen ndrok pronajimatele na najemné za dobu, kdy jiz
mél byt pfedmétny prostor najemcem uvolnén, vyklizen ani narok na nahradu skody, ktera by
pozdnim vyklizenim pronajimateli vznikla.

A%
Néjemné a uhrada za sluzby souvisejici s nijmem

1. Najemné se sjednava ve vysi 2,914.008,- K¢ K¢, slovy dvamilionydevétsetétvrnacttisicosm
korun Ceskych (bez DPH) roc¢né za cely piedmét ndjmu. Tato vySe nijemného vychazi
z nabidky ndjemce v ramci vybérového fizeni a koresponduje (je o vice nez 30% vyssi, nez
znalcem urcend cena) se znaleckym posudkem (na urceni vySe obvyklého najemného)
zpracovanym panem |||} . z»2icem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se specializaci na nemovitosti dne 14.2.2025 pod ¢. 014133/2025.

2. Njjemné bude ndjemce platit bezhotovostnim prevodem ctvrtletné (tedy v Castce 728.502,-
K¢) predem pokazdé do 20. dne prvniho mésice Ctvrtleti vzdy na podkladé pronajimatelem vcas
(nejméné 15 dnt pred splatnosti, tedy vzdy do 5tého dne prvniho mésice ctvrtleti) vystavené
faktury. Pro pfipad prodleni s thradou najemného bude najemce povinen zaplatit i zakonny
urok z prodleni z dluzné Castky denné s tim, ze zaplacenim této sankce neni dotcen nérok
pronajimatele na nahradu Skody. Prodleni s thradou 1 jen ur€ité ¢asti ngjemného delsi nez 60



dnii bude povazovéano za zvlast’ zavazny zplisob poruseni smlouvy ze strany najemce dle
ujednani ¢L. IV bod 4 této smlouvy.

3. Vyse najemného bude kazdoro¢né vzdy k 1. lednu valorizovana podle miry inflace (indexu
spotiebitelskych cen) za uplynuly rok vyhlasované Ceskym statistickym Gfadem s tim, Ze
novou vysi najemného sdé€li pronajimatel ndjemci vzdy do 1. dubna kazdého roku. Byla-li by
inflace nulova ¢i doslo-li by k deflaci, vySe ndjemného se neméni.

4. Vedle vlastniho najemného bude najemce povinen platit za dodavky sluzeb souvisejicich
s najmem, a to za spotiebovanou elektrickou energii, za spotfebovanou vodu, za dodavku tepla
a teplé uzitkové vody a za stocné. Tyto platby (+ vzdy piislusna sazba DPH), budou realizovany
(téz ctvrtletné predem) formou zéaloh s naslednym vyuctovanim (do 30ti dnti od okamziku, kdy
pronajimatel obdrzi ro¢ni vyuctovani od dodavateld jednotlivych sluzeb) dle skutecné spotieby
zjisténé z nainstalovanych meéftic¢t, pricemz platby se budou uskute¢iiovat na zakladé
samostatnych (¢imz je mysleno jinych, nez téch, kterymi bude uGétovano ndjemné) faktur
s nalezitostmi danového dokladu, o kterych plati totéz, jako pro fakturu dle ujednani bodu 2
tohoto ¢l. V smlouvy. Nakonec pak bude n4jemce platit (téz ctvrtletné predem) pausalni castku
1.500,- K¢ mési¢né (tudiz 4.500,- K¢ ctvrtletn€) za uklid chodniku (a v zimnich mésicich i
odklizeni sn¢hu) a castku 500,- K¢ mésicné (tudiz 1.500,- K¢ ctvrtletné) za odvadéni
srazkovych vod, pfi¢emz i k témto ¢astkdm bude uctovana ptislusna sazba DPH ; i o fakturach,
kterymi bude pronajimatel Gctovat ndjemci tyto dvé uvedené pausalni ¢astky plati totéz, jako
pro fakturu dle ujednéni bodu 2

VI
Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav vyplyvajicich z této
smlouvy.

2. Pronajimatel umoZzni ndjemci i poZivani sluZzeb souvisejicich s ndgjmem v rozsahu dle
ujednani predchézejiciho €l. V bod 4 této smlouvy.

3. Pronajimatel je povinen odstranit zdvady na pfedmétu najmu, které by branily fadnému
uzivani predmétného prostoru.

VII
Povinnosti najemce

1. N4jemce je povinen udrZovat pfedmét ndjmu v fadném stavu a v souladu s touto smlouvou.
Je povinen provadét pravidelny dikladny uklid celého pfedmétu ndjmu i pfiméfeného okoli,
fadn¢ likvidovat komundalni odpad a provozem své podnikatelské ¢innosti nezatézovat okoli a
pracovniky v aredlu Centrotexu nad miru nezbytné nutnou. Vstup do jinych prostor
pronajimatele a jejich pohyb v nich je vS§em osobam néjemce a s nim spolupracujicich ptisné
zakéazén.



2. Najemce je povinen dusledné¢ dodrzovat vSechny platné bezpecnostni, hygienické,
protipozarni piedpisy a technické normy vztahujici se k uzivani predmétnych nebytovych
prostor, jakoz iprovozni a dopravni fad a smérnice ostrahy pronajimatele, se kterymi byl
najemce dikladné sezndmen jiz pied zahajenim uzivani (a navic takovéto predpisy, smérnice,
instrukce, pokyny zna 1 z toho diivodu, zZe, jak je vyse jiz uvedeno, predmét najmu do soucasné
doby uziva), pti¢emz tato povinnost se vztahuje jak na zaméstnance najemce, tak i na vSechny
osoby, se kterymi jakkoliv spolupracuje. Najemce je povinen mit po celou dobu najmu sjednané
odpovidajici pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené svym provozem, pfiCemz za
jakoukoliv takovou Skodu odpovida nejen v piipadé, ze ji zptsobil sam, ale 1 jeho zaméstnanci
¢i jakékoliv jiné osoby s nim spolupracujici véetné zdkazniku.

3. Ngjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, jejichz
provedeni je povinnosti pronajimatele a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera v dtsledku nesplnéni této signaliza¢ni povinnosti vznikne.

4. Njjemce je opravnén provadét zmény na piedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a pouze v souladu se v§emi platnymi pravnimi ptedpisy a technickymi
normami.

5. Nijemce neni opravnén pienechat piedmétny prostor ani zadnou jeho ¢ast do uzivani
jakékoliv jiné osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani formou
spole¢né Cinnosti, pfi¢emz poruseni tohoto ujednani se povazuje za zvlast zavazné poruseni
smlouvy s nasledky dle ujednani ¢l. IV bod 4 této smlouvy.

6. Najemce je povinen pisemn¢ informovat pronajimatele o vSech zménach tykajicich se jeho

pravniho statutu, jakoZ 1 o v§ech dalSich zménéch, které by mély vliv na podminky této smlouvy
a na jejich plnéni ze strany najemce.

VIII
Zavérecna ujednani
1. Mgnit tuto smlouvu lze pouze formou pisemnych dodatki.

2. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti origindlu, z nich kazda strana obdrzi
po dvou exemplatich

V Prazedne ......... 2025 V Prazedne ......... 2025
pronajimatel najemce
Zatizeni sluZeb pro Ministerstvo vnitra Tesco Stores, a.s.
Mgr. Simona Hruba Lucie Chvatalova a Michal Rékos,

reditelka v pIlné moci





