LESYCI 4 -
' SML-00093-2025-209

NAJEMNI SMLOUVA

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. AXII
540

zastoupeny: || G | S /22 Ruda, na zékladd

povéteni ze dne 17.9.2019

bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka Klatovy
¢islo uctu: 107-2403560247/0100

(dale jako ,, pronajimatel ) na stran¢ jedné

CEZ Distribuce, a. s.

se sidlem D&in - D&in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

I1CO: 247 29 035

DIC: CZ24729035

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 2145
zastoupend na zaklad¢ plné moci ze dne 22.4.2025 evid. ¢. PM — 151/2025 spolecnosti
Elektromontaze Tous, s.r.0., se sidlem Topolova 68, 330 23 Uherce, ICO 29089247,
Bediichem TouSem, jednatelem spole¢nosti

(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,.smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva*):

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze mu svédci pravo hospodafit k niZze uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Parcelni pO]_'Z)::rlllk ) V\)’/In;;ra \lj;?s;g:?,a;é Kagz;it;étilni LV Obec
St.p.C. 35 | Zast. plochaanad| 165 0,56 Pancif 8 |Zelezna Ruda
p.€. 79/1 | Lesni pozemek 1683 36,8 Pancit 8 |Zelezna Ruda
p.& 79/3 Elit;t: plocha, jinj )¢5 81,08 Pancif 8 |Zelezna Ruda
p.C. 79/5 | Ostatni plocha, ze] 2163 207,6 Pancit 8 |Zelezna Ruda
p.C. 79/39 | Trvaly travni poro| 19 37,68 Pancif 8 |Zelezna Ruda
p.C. 85/3 | Lesni pozemek 447 75,92 Pancif 8 |Zelezna Ruda
p.¢. 90 Lesni pozemek 1996 498,68 Pancit 8 |Zelezna Ruda
p.C. 1/17 | Lesni pozemek 73763 9,84 Pancit 8 |Zelezna Ruda
p.C. 89 Lesni pozemek 2428 161,56 Pancif 8 |Zelezna Ruda
p.C. 40 Lesni pozemek 234 32,96 Pancif 8 |Zelezna Ruda
p.C. 42 Lesni pozemek 22983 1118,96 Pancit 8 |Zelezna Ruda
p.C. 88 Lesni pozemek 126 154,76 Pancif 8 |Zelezna Ruda

2416,4

Uvedeny pozemek (dale také ,,predmétny pozemek* nebo ,,predmét najmu) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisteé
Klatovy, k. 0. Pancift.

Lesni pozemky jsou na zdklad€ rozhodnuti Méstského tifadu Klatovy ze dne 18.6.2025, ¢.
j. &j. ZP/3960/25/M4, do¢asn& odiiaty z pozemku uréeného k plnéni funkce lesa, a to do
konce fijna 2025. Toto rozhodnuti je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucésti této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zdklad€ této smlouvy najemci predmét ndjmu
v rozsahu pronajimané vymeéry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 2416,4 m?2,
k docasnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé znamy
a nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

N34jemce prohlaSuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné¢ a dostate¢né seznamil a Ze jej
shleddva ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s presnym zékresem predmétu najmu je jako ptiloha €. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pravo ndjmu dle této smlouvy nezakladd najemci jakakoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na predmétu najmu.
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Ucel najmu
N4jemce prohlasuje, ze podle ustanoveni § 97b odstavce 1 zdkona ¢. 458/2000 Sb., zékon
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nekterych zékont (energeticky zédkon), ve znéni pozd¢jsich piedpisi mu jakozto drziteli
licence provozujicimu pfislusnou soustavu nebo zatizeni v elektroenergetice vzniklo vécné
biemeno ke zfizeni a provozu piislusné soustavy kabelového vedeni NN pro piipojeni Ctyt
novych odbérnych mist.
Ke zfizeni (vystavbe) piislusné soustavy kabelového vedeni NN potiebuje nadjemce vedle
pozemkl zatizenych vécnym biemenem podle odstavce 1. tohoto ¢lanku technologicky
pruh v rozsahu pfedmétu ndjmu s vyuzitim zejména pro pohyb mechanizace.

I11.
Doba najmu

1. N4jemni doba se sjednava na dobu urcitou ode dne protokolarniho pfedani predmétu ndjmu
najemci pfed zahajenim stavebnich praci do dne protokolarniho pievzeti predmétu ndjmu
pronajimatelem po ukonceni stavebnich praci. O zahajeni a ukonceni stavebnich praci je
najemce povinen informovat prokazatelnym zpisobem pronajimatele.

2. Smluvni strany ujednaly, Ze v pfipad¢, kdy nedojde ze strany najemce prokazatelnym
zpusobem k vyzvé na piredani pfedmeétu ndjmu pied zahdjenim stavby, sjednava se ndjemni
doba na dobu od oboustranného podpisu této smlouvy do dne protokoldrniho zpétného
pfevzeti predmétu smlouvy pronajimatelem po ukonceni stavebnich praci.

IV.
Najemné

1. Ngjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu po dobu vystavby
najemné ve vysi 51,10 K¢&/m?/rok. Bude-li najemni doba dle ¢l. III. kratsi neZ jeden rok,
bude ¢astka ndjemného vypoctena jako pomérna ¢ast ro¢niho ndjemného dle skute¢ného
poctu dnll trvani této najemni doby. Celkové ro¢ni najemné tak ¢ini 123.478,- K¢. Takto
ujednané najemné bylo stanoveno dohodou. Pokud celkové vypoctené ndjemné za najemni
dobu bude mensi nez 500 K¢ bez DPH, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli 500 K¢
bez DPH.

2. Najemné dle ptedchoziho odstavce tohoto clanku smlouvy je bez DPH. Najemce bere
na védomi, ze se pronajimatel rozhodl ve smyslu zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZoDPH), uplatnit na ndjem pozemku po
dobu vystavby DPH. K ujednanému najemnému bude tedy pfipoctena DPH ve vysi
stanovené ZoDPH pro dané obdobi.

3. Pronajimatel bude ndjemné fakturovat do 15 dnl ode dne protokolarniho ptevzeti
predmétu ndjmu, dojde-li k ptevzeti pfedmétu ndjmu v témze roce. Nedojde-li k prevzeti
pfedmétu ndjmu pronajimatelem v témze roce, bude pronajimatel nijemné fakturovat
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k 31. prosinci pfislusného roku. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je den pievzeti
predmétu najmu nebo 31. prosince prislusSného roku, pokud k pievzeti predmétu najmu
nedojde v témze roce. Lhuta splatnosti faktury ¢ini 45 kalendarnich dnti ode dne jejiho
vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani fakturované ¢astky ve prospéch uctu
pronajimatele. Uhrada ndjemného za najem bude provadéna ve prospéch uétu organizaéni
jednotky pronajimatele uvedeného v této smlouvé. Faktura bude obsahovat mj. i Cislo této
smlouvy najemce.

4. Faktura je fadn¢ vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti dannového a ucetniho dokladu
podle pfislusnych pravnich ptredpist a dal$i nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami dohodnuty. V piipadé, ze faktura nebyla vystavena fadné¢, je ndjemce
opravnén fakturu vratit, a to ve lhiit¢ 10 pracovnich dnii od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych ¢i chybégjicich nalezZitosti. Pokud bude faktura v uvedené lhtté vracena
opravnéné, je pronajimatel povinen fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ci
doplnénou) fakturu, a to ve lhlit€ 10 pracovnich dnti od jejiho vraceni. Nova lhiita splatnosti
45 kalendainich dnli po¢ina béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné)
faktury. Smluvni strany se dohodly, ze faktura bude vystavena a zaslana v elektronické
podobé ve formatu PDF na e-mailovou adresu najemce || GG

5. . Akceptovatelnym zplsobem je také zaslani faktury do datové schranky najemce — ID
datové schranky: wfuhsrw.

6. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. lednu béZzného roku podle
skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené ptiristkem primérného indexu spottebitelskych
cen za 12 poslednich mésicti kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni néjemci.
K prvnimu zvySeni najmu o inflaci takto dojde s G€innosti od 1. ledna nasledujiciho roku.

7. Pro ptipad prodleni s thradou nijemného se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli omezeno ¢i jinak doteno pravo
obtizené¢ho na ndhradu $kody, a to v plném rozsahu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Z najmu je vynato pravo vykonu myslivosti, rybarské pravo a pravo tézby nerosti.
Smluvni strany ujednaly, ze pfedmétem nijmu dle této smlouvy nejsou trvalé porosty
nachazejici se na predmétu ndjmu.

Pted uplynutim sjednané doby ndjmu Ize tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele

z téchto divodi:

a) najemce uziva predmét nadjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy, a to i pies
pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni zévadného stavu s uréenim
pfimétené lhity ke zjednani napravy,

b) ndjemce pienechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu
nebo jeho ¢ast do podnajmu,
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¢) mnajemce porusil své povinnosti plynouci z této smlouvy, a to i pfes predchozi
pisemnou vyzvu pronajimatele,

d) ndjemce na predmétu ndjmu umistil jiné nez sjednané stavby bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pted uplynutim sjednané doby najmu lze tento skoncit vypovédi ze strany ndjemce

v ptipadé, Ze pronajimatel porusil své povinnosti vii¢i ndjemci vyplyvajici z této smlouvy,

a to 1 pfes predchozi pisemnou vyzvu ndjemce k odstranéni zavadného stavu s uréenim

primétené lhity ke zjednani napravy.

Pro vypovéd dle odst. 3 a odst. 4 tohoto ¢lanku se sjedndva tfimésicni vypoveédni doba,

ktera po€ina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz

byla vypoveéd doruc¢ena druhé smluvni stran€.

Ke dni skonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicim zptisobu vyuziti pro ucely ndjmu, resp. v takovém stavu, v jakém jej prevzal

s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fddném uzivani. O pfedani bude sepsan

pisemny protokol opatieny datem a podpisy opravnénych zastupcti pronajimatele

a najemce.

Najemce je povinen s predmétem ndjmu fadné hospodaftit dle dohodnutého a prislusnymi

urady povoleného ucelu, uzivat jej v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech

touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy a na své

naklady fadn¢ udrzovat na ném se nachazejici predméty a zatizeni, pokud se jedna o bézné

zalezitosti spojené s jeho uzivanim.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné jiné nez s pronajimatelem dohodnuté Upravy na

pfedmétu najmu bez jeho predchoziho pisemného souhlasu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu za ucelem zjisténi jeho

stavu a kontroly jeho uzivani najemcem v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen na piredmétu najmu umoznit pronajimateli vykon c¢innosti

souvisejicich s hospodafenim v lese dle lesniho zédkona a platného lesniho hospodatského

planu, nebude-li piislusSnym rozhodnutim organa statni spravy rozhodnuto jinak nebo

nebude-li to v rozporu s touto smlouvou. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych

porostl bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén umistit na predmétu ndjmu jiné nez sjednané stavby bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji

z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty

pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim

nebo opomenutim ngjemce dle této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli

castku ve vysi ulozené pokuty vcetné ptipadnych dalSich nakladii pronajimatele s timto

spojenych, zejména pak naklad fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné

vyzvy pronajimatele k uhradé.



LESY

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Yl

Najemce neni opravnén prenechat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
piredmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobg.

Najemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit ujmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob vznikne, a to ve lhité 30 kalendainich dnti od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni ijmy.

Za likvidaci uskladnéného odpadu na piredmétu najmu odpovidd vyluéné ndjemce.
Likvidaci provede najemce na vlastni ndklady do 30 dnti od zjisténi zdvadného stavu.
Najemce se zavazuje, Zze zabezpeCi predmét najmu tak, aby nedochazelo k 4jm¢é na
okolnich lesnich porostech na pozemcich, které nejsou soucasti predméetu najmu, a aby
nebyly doteny zajmy ochrany pfirody.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Gjmu, kterd jim provadénou ¢innosti nebo
poruSenim jeho povinnosti zalozené touto smlouvou ¢i pravnim pfedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobdm, a to i v pfipad¢€, Ze by Gjma vznikla v disledku ¢innosti
najemcem najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.
Smluvni strany ujednaly, Ze pravo zépisu pfedmétu ndjmu dle této smlouvy do vetfejného
seznamu se vylucuje.

N4jemce se zavazuje nevydévat stanoviska ¢i vyjadreni tietim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti. To se netykd vyjadieni a stanovisek
k dotCeni distribucni soustavy.

VI
Dolozka platnosti

Pronajimatel prohlaguje, Ze Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatel
pronajimatele udélilo pronajimateli souhlas k nakladani s ur€enym majetkem dle ustanoveni
§ 17 odst. 2 zdkona ¢. 77/1997 Sb., o stdtnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisii, a to
prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-57984/2022-16221, bod
6.5.3. Statutu.

VII.
Criminal Compliance doloZka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
ptedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
7z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislusnych
pravnich ptedpist.

Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegadlnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).
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VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouve ujednéno jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva podléha povinnosti uveiejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich predpisti. Smluvni strany vyjadiuji sviij
souhlas s uvetejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat (po provedeni anonymizace
smlouvy), a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v souladu se zminénym zédkonem.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 2 stejnopisii, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na diikkaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Kopie katastralni mapy s vyzna¢enym pfedmétem najmu
Ptiloha ¢. 2 — Rozhodnuti
Ptiloha ¢. 3 — PInd moc

V Zelezné Rudé dne................ Vo dne................

Za pronajimatele: Za najemce:

. Bedrich Tous
I jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. Elektromontaze Tous, s.r.o.
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