PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2215 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik,

Nize uvedencho dne, mésice a roku uzaviraji

Zikladni §kola s rozsifenou vyukou jazyky, Praha 4, Jeremenkova 1003,
1C 47611413,

sidlem Jeremenkova 1003/66a, 147 00 Praha 4 — Branik,

prispevkova organizace zfizena Méstskou ¢astd Praha 4,

zastoupend Mgr. Janem Vondrousem, feditelem Skoly

F . o iua . w = SR =
bankowvni spojeni: éislo viétu ﬁyg{ﬁ&%ﬁjﬁﬁ

. vedeny u Ceské spoftitelny, a.s.

datovi schranka: gmj65xw

{dile jen ,,ndjemce™) na strané jedné

Montessori zdkladni §kola Archa, z.s.

1C 22756281

sidlem Radlicka 2483/138, 150 00 Praha 5
zastoupend Mgr. Klarou Mullerovou, feditelkou skoly

bankovni spojeni: ¢islo Géru £), vedeny u F10O) banka, a.s.

darova schranka: vmzt9d2

(ddle jen | podndjemce’) na strané druh¢

(spolecné také jako  smluvni strany®)

podle § 2215 a ndsl, zdakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
o

PODNAJEMNI SMLOUVU

nisledujicim znéni:

(dile jen jako ,Smlouva')



1,
Uvodni ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, ze ma na zakladé podnajemni smlouvy €. 0061/18/NAJE/4-MA]/ ze dne 20.12.2018
a platné ve znéni dodatku éislo 1 ze dne 23. 10, 2019 €. 029/19/NAJE/4-MA] a dodatku ¢éislo 2 ze dne 31. 8.
2022 ¢, 042/22/NAJE/4-MA] uzaviené podle ustanoveni § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, mezi najemcem
a spolecnostd 4-Majetkovd, ass., IC 28477456, sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4 (dale jen ,4-Majetkova, a.
8., jez je opravnénym uzivatelem nemovitost! na zakladé ndjermnni smlouvy a souhlasu ndjemcee s podnajmem
ze dne 21, 8. 2024 pod Cj: 341/2024/4-MAJ uzaviené s méstskou ¢isti Praha 4, pronajary nésledujici
nemovitosti, a to za ucelem jejich vvuzivani pro vyuku a vzdélavini podle zikona ¢. 561/2004 Sh., o
predikolnim, zikladnim, strednim, vy$$im odborném a jiném vzdélani ($kolsky zikon) v souladu s predmétem

¢innosti ndjemce vymezenym v jeho zfizovaci listiné:
e Stavbu: Branik, €. p. 1003, objekt obéanské vybavenost, stavba stoji na pozemku parc. €. 278/3, o
viméfe 1894 m2, zastavéna plocha a nadvofi, a na pozemku parc. €. 278/5, o vymére 144 m2, zastavéna

plocha a nadvorf (ddle jako ,,Stavba™),
e pozemek parc. ¢. 278/3, o vimeéte 1894 m2, zastavéni plocha a niadvof,
e pozemck parc. €. 287/1, o vwyméie 8481 m2, zelen, ostatni plocha,
e pozemck parc. ¢ 287/2, o vyméie 1479 m2, zeled, ostatni plocha,
e pozemek parc. & 373, o vyméfe 1680 m2, zelen, ostatni plocha,
e pozemck parc. €. 2903, o vyméfe 300 m2, zclen, osratni plocha,
e pozemek parc, ¢, 2907/5, o viméfe 181 m2, zelen, ostatni plocha,
e pozemek parc. € 380/7, o vyméfe 1566 m2, zelen, ostarni plocha,
e pozemek parc. €. 278/4, o vyméfe 36 m2, ostatni komunikace, ostatni plocha,
e pozemck parc. ¢ 2902/3, o v¥méfe 72 m2, zelen, ostatni plocha,

vée zapsano na listu vlasmictvi €. 1956 pro katastralni uzemi Branik, obec Praha, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu, katastrdlni pracovisté Praha (dile jen jako
~Nemovitosti™),
kdy Nemovitost presla dle zikona ¢. 172/1991 8b., o ptechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a na zikladé zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meste
Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢ 55/2000 Sh., Statut hl. m. Prahy, ve

znéni pozdéjSich predpist, byly svéfeny do spravy Méstské ¢ast Praha 4.



I1.
Pfedmét a icel podnidjmu

L. Ndjemcee touto Smlouvou prenechiva Podnajemci do podnajmu v patém (5.) patfe Nemovitosti §est (6)
uceben, dva (2) kabinety, dvé terasy, chodbu a socidlnf zafizeni pro divky, chlapee a pedagogy a dile ve éovreém
(4.) patie Nemovitosti jednu (1) ucebnu, sdilenou chodbuy, sdilené socidlni zafizeni pro divky, chlapce a
pedagogy vie o celkové vimére 797,2 m2.

2. Podnajemce je na zakladé této Smlouvy oprivnén uzivar $atny v prizemi pravé ¢asti Stavby, a to v poctu,
ktery bude odpovidat poctu fadnych ziku skoly Podnijemee (nejv¥se viak v poétu 150).

3. Podndjemce je na zikladé téro Smlouvy dale opravnén uzivat skolni jidelnu v dobé od 11.15 do 12.00 hodin
pro Lst. a Skolni télocviénu se socidlnim pisluienstvim v pfedmétné Nemovitosti, a to rvze za iéelem jeitho
uzivini pro hodiny télesné vychovy ziku skoly Podnijemce od pondéli do pitku v rozsahu nejvyse 12
vyucovacich hodin tydné. Najemee sdéli Podndjemei mozné casy vyuziti predmétné télocviény, a to po sestaveni
definiuvnich rozvrhi Najemee, nejpozdéji do 1. 9. 2025, Piedmétné vyucovaci hodiny télesné vychovy ziku
skoly Podnajemce Ize v piipadé vhodného pocasi realizovar na Skolnim hfiét, nicméné ryze v ¢asech
sranovenych Nijemeem pro vyuzivani predmémé télocvicny. Skolni zahradu je Podnajemce dile oprivnén
vvuzivar v pondéli az patek v dobé od 12,00 do 14.00 hodin, malé hitéee k provozovan{ skolni druziny, a to od
pondéli do pitku v case od 14 do 17 hodin. (Prostory uvedené v odstavei 1, 2 2 3 v élanku IL této Smlouvy

jsou v éto Smlouve dile oznaceny jen jako . Pfedmét podnajmu)
F 1 1 ' 4

4. Podnijemce touto Smlouvou pijimi do svého podnajmu Predmit podndgimu vymezeny v élanku T, v

odstavei 1., 2. a 3. této Smlouvy.

5. Pudnijemce bere na védomi a zavazuje se, z¢ Predmeét podndjmu bude uzivar viluéné za ucelem vykonu
¢innost zikladni skoly podle zikona ¢. 561/2004 Sb., o predskolnim, zakladnim, stfednim, vy&éim odborném
a jiném vzdélini (Skolsky zikon) ve spojeni s platnou akreditaci Ministerstva skolsevi, mlidese a relovychovy, a
to v pondéli az patek od 7.00 do 19.30 hodin, a to véetné odpolednich klubu, druzin a odpolednich zdjmovich
vzdélavacich akei pro své zaky dle podminek této Smlouvy. Vstup do budovy je mozny v 7.00 hodin, provoz
bude ukonéen do 19.30 hodin, ncbo jinak po predchozi pisemné dohodé na zikladé souhlasu obou stran,
s dostateénym ¢asovym predstibem, tj. minimélné 30 dni pred pozadovanou zménou. V dobé prizdnin pri
omezenem provozu bude vstup do budovy mozny v 7.00 hodin a ukonéen bude do 15.00 hodin Predmeét
podndjmu neni mozn¢ vyuzivat k pofadani vidéleénych akef pro jiné subjekry.

Podnajemce bere na védomi, ze jakakoliv zména uéela podnajmu a jeho vyuzivani v rozporu s tcelem

podnijmu je podstanym porusenim této Smlouvy a divod jednostranné vipovédi ze strany Najemce.

111
Doba podnajmu

Piedani Pfedmétu podnijmu



1. Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01. 09. 2025 do 31. 08. 2026.

2. Padpisem této Smlouvy Podndjemce prohlaiuje, ze se s Predmétem podndjmu seznamil, stav Predmeétu

podndjmu je mu znam a jako takovy jej piijimad.

3. Néjemce sc zavazuje prencchat Podndjemei Predmér podnijmu, a to nejpozdéji dne 01, 09. 2025, pficemz
Podnijemce se zavazuje Pfedmér podndjmu ptevzit. O pfedani a prevzeti Pfedméru podnajmu bude smluvnimi
stranami pofizen pisemny protokol. Soucasti predani Predmétu podnajmu bude predini pfistupovych ¢ipd, a
to na zakladé pisemného seznamu zaméstnanca predlozeného Podnijemcem. V piipadé skonceni najmu je
Podndjemce povinen odevzdat Nijemci veskery pocet pristupovych ¢ipa, jakoz ma povinnost v piipadé ztrity
¢i neodevzdani piistupového ¢ipu zaméstnancem Podndjemce, tuto skuteénost bez odkladu oznamic Najemel.
Podndjemce bez dalstho odpovida za ztratu ¢i poskozeni piistupovyceh ¢ipa, které od Najemee prevzal, a to pii
hodnoté 200,- Ké (Slovy: dvé sté€) za jeden piistupovy ¢ip, kdy tuto Skodu je povinen Najemci uhradit, jakoz

dalsi pripadnou skodu na Nemovitosti ¢i vécech v ni umisténych v souvislosti se ztratou pistupového Eipu,
Iv.
Najemné, sluzby, ostatni platby a zpusob placeni
1. Smluvni najemné za Predmér podnajmu je stanoven dohodou smluvnich stran na dvé éas.

a) Prvni éast tvofi pravidelnd platba za najemné prostor a ¢ini celkem 30 000,- K€ (Slovy: tiicet tsic korun
ceskych) mésicne. Ndjemné je sjednino v koneéné vyéi a bez DPH, kdy Ndjemce neni plitcem DPH
(dile jen jako ,ndjemné*™). Nijemné je osvobozeno od DPH podle § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi. Ndjemce sdéluje, ze v okamziku uzavirini
této Smlouvy neni aktualné plitcem DPH a poskytované plnéni je osvobozeno od DPH, nicméné
v pfipade¢, ze sc stanc plitcem DPH a zméni sc pravni uprava, Podndjemce bere na védomi a je
srozumén s tm, ze v takovém piipadé¢ je Najemee opravaén k Najemnému pripocitat DPH v zakonné
vvél a Podndjemee e zavazan takto stanovené Najemné bez dalsiho uhradit, a to bez ohledu na
skutecnost, zda Podndjemce bude ¢i nebude plitcem DPH.
b) Druhou cdst tvofi pravidelna platba za sluzby spojené s uzivinim prostor, které jsou placeny pausalné
a zahrnuji nasledujici polozky, (iklid prostor, vodné a stoéné, teplo a TUV, svoz odpadu, clekerickou
energii). Pravidelna platba za sluzby spojené s uzivanim prostor éini celkem 30 000,- Ké (Slovy: tficer
tisic korun ¢eskych) mésicné.
Podnijemee bude obé éastky hradit na éislo aém skoly 67388329/0800, s tim, Z¢ u druhé platby za sluzby
spojené s uzivanim prostor uvede do kolonky zprava pro pfijemce ZS Jeremenkova — nijemné sluzby.
Najemce a podnajemce se dohodli, ze pfedmet podndjmu je podnajemci zpfistupnén jiZ od mésice srpna
2025 z diuvodu pfiprav na novy Skolni rok. Nijemné za mésic srpen se bude platit spoleéné
s pravidelnym najemnym od mésice zati 2025 a to ve vysi 30 000,- K& za najemné prostor a 30 000,- K&

za sluzby spojené s uZivanim prostor.



2. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze spoleéné s Piedmétem podndjmu zajisti Ndjemee pro Podnijemce poskytovini
sluzeb spojenych s uzivinim Pfedmétu podnajmu, zahrnujici zejména odbér elektrické energie, dodavky tepla
a TUV, vodné a stoéné, uklid predmétnych uéeben a spoleénych prostor — zejména vestibulu, $aten, chodeb,
telocvicen, WC a sprch v télocviéné, WC v budove $koly, a dile ¢innost skolnika a zaméstnanca tklidu, provoz
recepee, hygienické a éistici prostredky na WC. Tyto sluzby jsou uhrazeny éastkou za shuzby spojené s uzivanim
prostor a take fakeurace za véenou rezii 2aka, kreti vyuzivaji sluzeb Skolni jidelny.

Smluvni strany ddle prohlasuji, ze sou¢asti Predmér podnajmu neni véena rezie za zajisténi skolnfho stravovani.
Skolni stravovini je zajidténo na zikladé samostatné smlouyy uzavfené mezi smluvaimi stranami, pficem?

smluvni strany se dohodly, Ze vécna rezie za jednu zikovskou porci ¢ini 17.00, - Ké,

3. Podndjemce se zavazuje hradit ndgjemné v pravidelnych mésiénich thradich splatnych vzdy nejpozdéji do
pat¢ho (5.) dne daného mésice na bankovni uéer Nijemce uvedeny v hlaviéce této Smlouvy, pficems platba se
povazuje za uhrazenou dnem pripsani na ucet Nijemce.

4.V pfipadé, ze Podndjemce neuhradi ndjemné fidné a véas, sjednavaji si smluvai strany smluvni pokutu ve
vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy byt’ zapocaty den prodleni s thradou ndjemného & platby za sluzby dle

této Smlouvy, kdy Podnidjemce toto bere na védomi a s timto souhlasi,
Y.
Prava a povinnosti najemce

L. Nijemce se zdrzi viech cinnost, které by branily Podnijemci fadné uzivat Predmér podnajmu, pokud se
nebude jednat 0 mimofadné siruace. Pokud takové situace nastanou, napf. volby, Zivelné pohromy nebo jiné
situace vzniklé v dusledku vyssi moci, je Podnijemce povinen uvolnit potfebnou éast Predméru podndjmu dle
potfeb Nijemce. Najemee umozni Podndjemci piistup do pronajatich prostor s ohledem na okolnosti vzniklé
situace.

2. Nijemce je opravnén podle svého uvizeni provadét kontroly dodrzovini povinnost Podadjemecem.
Podnajemce je povinen Nijemei tyto kontroly umoznit. K tomuto uéelu jsou Nijemce nebo jina jim povéfend

osoba, opravaéni vstoupit do Pfedmétu podnajmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem Podnajemce.

3. Najemee je oprivnén zasahovar do Predmétu podndjmu, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukeich a opravich Pfedméru podnijmu, jakoz po pokynu Méstské ¢ast Praha 4 a Podnijemce je

povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Podndjemce bez védomi a piedchoziho souhlasu nijemce a jim povéfeného I'T sprivee nijemce neni oprivnén
provadeét jakékoliv zasahy do sité. Za poruseni rohoto bodu ujednani a pii neopravnéném zisahu do sité hrozi
podnijemci pokuta v minimdlni vy§i 5.000 K¢ (Slovy: pét tisic korun éeskych) a thrada spojeni s vyjezdem IT
technika véetné thrady oprav s tim spojenych, jakoz zejména odpovédnost za nihradu zpasobené Gjmy timto
neoprivaénym a nedovolenym zasahem v plné vysi.

Podnajemee je povinen umoznit pistup na pudu pies podnajaty kabinet s terasou v 5. patfe, jakoZ i strpét

pfipadné omezeni v kabinetu v 5. patfe v souvislosti s nutnym vstupem na pidu, a to i tfetim osobam. U viech



kontral vyée uvedenych v tomto ¢lanku bude pfitomen libovolny zastupee Podniajemce. Podndjemce raké
umozni vstup terasu, kde je pijimac¢ Wi-Fi.
VL
Prava a povinnosti podnijemce

1. Podnajemce je opravnén umistit v Pfedmétu podndjmu své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku pfi
dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti, Nijemee véak nerudi za pripadné poskozeni, odeizent
nebo ztratu, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku Podndjemce. Najemce neni v tomto smysha povinen uzavirat
jak¢kolv pojistné smlouvy. Podnijemce se zavazuje uzaviit pojismnou smlouvu na pojisténi Predméru
podnajmu, a to od (1. 09. 2025, a turo pojistnou smlouvu ¢éi certifikat o pojisténi vydany prislusnou pojist’ovnou

predlozit nejpozdéji do 15. 09. 2025 Nijemei.

2. Podnajemce je povinen uzivat Predmét podnajmu pouze ke smluvenému téelu dle této Smlouvy a udrzovat
prostar vné i uvnitf Predmétu podndjmu v pofidku a cistote. Podndjemce je povinen v této souvislost
dodrzovat veskeré pravni a jiné pfedpisy, zejména pozarni, bezpeénostni a hygienicke. Odpovédnost za

dodrzovani viech pfedpisi nese Podndjemce.

3, Podnajemce je povinen zajistit na svij naklad provadeéni periodickych kontrol, revizi a technickyeh prohlidek
elektrickych a plynovych spotiebicd, stroju a pristroja a dalsich vyhrazenych technickich zafizeni umisténych
Podndjemcem v Pfedmétu podnijmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Podnijemce je povinen dbit na
to, aby spottebice, stroje a pistroje a dalsi vvhrazena technicka zafizeni byly obsluhoviny odborné zaskolenou
obsluhou a zapininy tak, aby nedoglo k pfetizeni clekeroinstalace éi jiné $kodé z nevhodné manipulace.
Podndjemee j¢ povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnanch z hlediska poZdrni ochrany a bezpeénost
prace. Podnajemce je povinen pfi uzivani a provozu Piedmétu podnajmu dodrzovat veskeré pravni, zejména
pak protipozarni, bezpeénostni a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisi nese
Podndjemce. Podndjemce nese odpovédnost za zdky a zaméstnance, které pouci o zdkazu pouzivani
soukromych mobilnich nabijecich pristroji a  soukromych elektropfistroji. V pfipadé poruseni nese
odpovédnost za nahradu skody podnajemee. Podnidjemce je povinen na uscku pozarni ochrany provozovat
¢innosti v Predméu podnajmu v souladu s prohlisenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozirniho
nebezped! dle zakona ¢ 133/1983 Sb., o pozirni ochrané, ve znéni pozdéjdich piedpisi. Podnajemce se
zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na dscku pozirni ochrany v souladu s pravaimi pfedpisy u osob
zajist'ujicich provoz v Predmeéru Podndimu, oznamit bezodkladné Ndjemei vznik kazdého poziru v Predméru
podnajmu, pfiéemz soucasné vznik pozaru ohlasi i na linku HZS - 150 k odvriceni nebezpeci, dale oznamit a
uhradit veskerou skodu zpasobenou Nidjemei nebo tfetim osobam, Podndjemce se dile zavazuje neprovidér

prace, které mohou vést ke vzniku poziru.
4. Podndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu Piedmétu podnajmu.

5. Podnijemce je povinen udrzovat Piedmét podnijmu po celou dobu této Smlouvy pfinejmendim ve stavu,

v jakém mu byl Ndajemcem predian. Podndjemce je povinen na své naklady zajist’'ovat ¢i provadér drobné opravy



a béznou udrzbu Predmétu podnijmu, a to vyluéné s pedchozim pisemnym souhlasem Nijemce.
Drobnymi opravami a béznou Gdrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahu a list, opravy jednotlivich éast oken a
dveii a jejich soucdsti, vimény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaéq,
zasuvek, jistiéd, osvétovacich téles, elektrickych zimk, vimény zdroji svétla v osvétovacich télesech, opravy
a vymény osvétlovacich téles, opravy a vimény uzaviracich vendla u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor, opravy a vimény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény
sifont a lapaci tku, opravy vodovodnich vitoky, zapachovych uzivérck, odsavaci par, digestofi, opravy a
vymény misicich baterii, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovaci, vaiicd, opravy kuchynskych linek,
vestavenych a pfistavénych skfini, plyn a elektiinu, a opravy a vimény uzaviracich a regulacnich armatur a
ovlidacich termostati etizového topeni. Za drobné opravy se povazuji i vimény drobnych souéasti téchto
shora vyjmenovanych pfedméra.

b/ bézni idrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméra shora uvedenych, dile pak malovini véetné
opravy omitek, tapetovini a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obklada stén, pravidelné prohlidky a
cisténi ptedméen vnitfniho vybavenf piedméru ndjmu, ¢isténi zanesenych odpadi a2 ke svislym rozvodim a
vnitfni natéry,

6. Podadjemee neni oprivnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Nijemee provadér jakékoliv stavebni
upravy Pfedmétu podnajmu.

7. Podnajemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit Nijemce na potfebu vétsich oprav (tj. oprav,
kreré nejsou béznou ddrzbou ¢ drobnou upravou) a umoznit v Predméru podnajmu jejich provedeni, jinak
odpovidi za skodu, kterd vznikla nesplnénim této oznamovaci povinnosti, Njemee je opravnén posoudit
potfebu opravy.

8. Podndjemce je povinen hradit ndjemné dle této Smlouvy #adné a véas.

9. Podnijemce je povinen bezodkladné odstranit na svij niklad veskeré skody vzniklé na Predméru podnajmu,
zpusobené Podnijemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které za nimi prichizeji, ¢i v souvislost s jejich
c¢innost v Pfedmétu podndjmu. Podndjemce je ziroven povinen zajistit vée poticbné k odvriceni hrozicich

skod, havirii apod. a thned vyrozumér Najemce.,
10. V Pfedmétu podndjmu je zakizino umistit jakykoliv hraci pfistroj, . i nevvhernd, jakos i prodejni automa.
11. Podnajemce neni oprivnén prenechat Piedmét podnijmu nebo jeho ¢ist do podnijmu tieti osobam.

12. Podndjemce md pravo umistit na své niklady na Nemovitost vivésni st s identifikaci skoly Podnajemce
tak, aby toto umisténi nemélo negativai vliv na stav fasidy a omitky Nemovitosti, jakoz nenarusilo estericky
vzhled Nemovitost, vie viluéné po piedchozim pisemném souhlasu Nijemce. V pripadé, ze Podadjemce
zméni vvésni stit ¢i jeho umisténi na Nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu Nijemee, povazuje
se takove jednani za podstarné poruseni této Smlouvy a je divodem pro jednostrannou vipoved' ze strany
Nijemce. Nejpozdéji pfi skonéeni podnajmu je Podndjemee povinen odstranit vivésni i, kterym Nemovitost

opatiil, a uvést dotéenou ¢ast Nemovitosti do pavodniho stavu pred samotnim umisténi vyveésniho §titu.



13. Podnajemce neni opravnén prevadét podnijem na tietf osobu(y).

14. Podndjemce je povinen uzivat Predmér podndjmu zpusobem, aby v zadném pripadé nedodlo k naruSeni

fadne a véasne skolské vyuky a veskere pedagogicke cimnosu realizovane Najemeem v predmémd Nemovitost.
VIIL.
Zanik podnajmu

1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich seran

b) vypovédi

¢) zanikem Nemovitosti

d) zahajenim exckuéniho (vikonu rozhodnuti) a/nebo insolvenéniho fizeni na Podndiemce

€) zanikem podndjemni smlouvy ¢ 0061/18/NAJE/4-MA]J/ ze dne 20.12.2018 uzavien¢ mezi nijemcem
a 4-Majetkova, a. s., specifikované v clanku VI

f) ,,1. Podnajemni vzrah zalozeny touto smlouvou zanikne pisemnou dohodou mezi nijemeem a podnijemecem
o ukonéeni podnajemniho  vztzhu, pisemnoun vipovedi, ¢ zinikem ndjemniho vzrahu ndjemce s
pronajimatelem, tj. Méstskou éasti Praha 4 jak je specifikoviano v dvednim ustanoveni podndjemni smlouvy.
Podndjemce bere na védomi a podpisem této podndjemni smlouvy potvrzuje, Ze st je védom, ze podndjemni
vztah zalozeny touto podnajemni smlouvou je vztahem odvozenym od najemniho vztahu, a tedy, ze podndjem
konéi nejpozdéji spoleéné s nijmem. Konéi-li najem, sdéli tuto skuteénost najemee podnajemei s uvedenim
rozhodnvch skuteénost jako je napriklad den skonceni najmu a poptipadé 1 délka vipovédni doby a pocatek
jejtho béhu,

Nijemce 1 podndjemce je opravaén vyvpovédér mito podndjemni smlouvu bez udani divodd, a to v i (3)
mésicni vipovédni dobé, ktera poéina bézet prynim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v néemz
byla vipoved doruéena druhé smluvni strané s tim, ze jeji beh neskonél pred koncem dancho skolniho roku,
t}. 31. srpna.

Nijemee muze vypovédét tuto podndjemni smlouvu, a to v jedno (1) mésiéni vypovédni dobe, kterd pocina
bézet prvaim dnem kalendafniho mésice nasledujictho po mésici, v némsz byla vipovéd' dorucena podnajemci
pokud:

- podnijemee je v prodleni s placenim podnajemncho o vice nez 60 dni,

- podnajemce uzivi predmér padnajmu v rozporu s touto podnajemni smlouvon.

Podndjemee muze vypovedct tuto podndjemni smlouvu, a to v jedno (1) mésiéni vipovédni dobé, kterd pocind
bézet prvnim dnem kalendifniho mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vipovéd’ doruéena ndjemci
pokud:

- predmeér podnajmu je bez zavinéni podndjemcee ve stavu nezpusobilém pro uzivani dle sjednaneho ucelu

podnajmu.”



2. Nijemce a Podnijemce mohou vypovédét tuto Smlouvu z duvodi uvedenyeh v élinku VIIL odstavei 3. a 4.
této Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze vypovédni doba je jednomésiéni (1) a zacind bézet od prvého (1.)

dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi do datové schranky.
3. Podndjemce mize Smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:
e ztratl zpisobilost k éinnost, k jejimu? vykonu je Pfedmét podndjmu uréen,
¢ prestal byt Predmét podnajmu z objekavnich davodu zpusobily k vikonu énnost, k némusz byl uréen.
4. Nijemce mize Smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
¢ Podnijemce ztratl zpusobilost, opravnéni ¢ akreditaci k vwkonu éinnost zikladni skoly, k jehoz
vykonu je Predmét podnidjmu pronajat,
¢ Podnijemce neuhradil ndjemné v souladu s €l. TV této Smlouvy a je tedy po dobu byt” jednoho mésice
v prodlenti s placenim ndjemncho,
® Podnijemce uziva pfedmét nijmu takovym zpiisobem, ze se opotfebovivd nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni Predmétu podnajmu nebo Nemovitost,
e ma bit Nemovitost, v niz se nachdzi Predmdét podndjmu, odstranéna, ancho prestavovana tak, 7e to
branf dal§imu uzivani Pfedmétu podnajmu,
e adile z duvodu uvedenych v ¢clanku VI, odstavei 12. této Smlouvy a dile v élanku 11, odstavei 5. této
Smiouvy
Vyklidi-li Podnijemce Pfedmét podnajmu v souladu s vipoveédi Nijemce, povazuje se vipovéd za platnou
a pfijatou Podndjemcem bez namitek.
5. Néjemce je ddle opravnén vypovédét uto Smlouvu bez uvedeni vipovédniho divodu, a to i pfed uplynutim
doby podnajmu dle clanku I11. odst. 1. této Smlouvy, s tiimésiéni (3) vipovédni dobou.
6. Strana, kterd podnajem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.
7. Podnajemce je povinen Piedmeét podndjmu vyklidit a protokolirné odevzdat Najemei nejpozdéji posledni
den najemniho vztahu, Pro pfipad prodleni Podnajemce s vyklizenim a pfedinim Pfedmétu podndjmu
sjednavaji smluvni strany smhuvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké (Slovy: Jeden tisic korun éeskych) byt' za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu skody v plné vysi zastava
nedotéeno.
VIII.
Zivérectna ustanoveni
1. Podnijemce svym podpisem stvrzuje, ze byl ke dni pfevzet! podndjmu fidné poucen a seznimen s pozirni
ochranou Predmeétu podndjmu, obsahem pozarnich poplachovych smérnic, pozirné nebezpeénymi misty a

umisténim hasicich pristroji a pozirnimi unikovymi cestami.



2. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt ucinény pisemnou formou a po dohodé smluvnich stran, tj. podepsané

opravnénymi zastupci smluvnich stran.

3. Pisemnosti mezi stranami této Smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zdaik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy ¢i vypovéd) se dorucuji datovou
schrinkou do vlastnich rukou. Uéinky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize datova zprava je doddna do datové
schranky a adresit (oprivnénd osoba) si ji neprevezmere ve lhiaté 10 dnu, pricemz zpriva se povazuje za

doruéenou desatym (10) dnem od dodédni do datové schranky adresata.

4. Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi Najemcem a Podndjemcem zikonem c¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, jakoz i dalsimi platnymi obeenymi pravaimi
predpisy (zejména skolskym zikonem, zikonem o hlavnim mésté Praze, vyhlaskami hlavaiho mésta Prahy a

daléimi rozhodnutimi Méstské édsti Praha 4),
5. Tato smlouva nabyvi platnosti a Gé¢innosti dnem podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz jedno vyhotoveni (1)
obdrzi Nijemce a dvé (2) Podnijemce.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly a ze smluvnim podminkim
porozumély. Na dikaz jejich pravé a svobodné vile prijmout vSechny zavazky z této Smlouvy vyplyvajici k ni

pripojuji své podpisy. Smluvni strany timto stvrzuji pfijed piislu§nych stejnopisi této Smlouvy.

V Praze, dne 11. 8, 2025 V Praze, dne 11. 8. 2025
Z8 s rozéifenou vyukou jazyki, Praha 4, Montessori zakladni §kola Archa, z.s.
Jeremenkova 1003 zastoupena Mgr. Klirou Millerovou,
Zastoupend Mgr. Janem Vondrousem, tfeditelkou jkn{_\-‘
feditelemn skoly %ﬁ% ;
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