CEPRO, a.s.

se sidlem Délnicka 213/12, Hole3ovice, 170 00 Praha 7

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 2341
ICO: 60193531

DIC: CZ60193531

bankovni spojeni a €.4.: Komeréni banka, a.s., 11902931/0100

zastoupena Mgr. Janem Duspévou, pfedsedou predstavenstva a Ing. Helenou Hostkovou,
mistopfedsedkyni pfedstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel)
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liber, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 20623
ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

identifikacni kod: TASMS

finanéni kéd: 23339

(dale jen ,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale jako ,Smluvni strana®, spole¢né jako ,Smluvni
strany®)

uzaviraji dne, mésice a roku niZze uvedeného dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Obcansky
zakonik") tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jen ,Smlouva®)

Cl. 1
UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel je vlastnikem:

a) pozemku parc. €. 1533/85, v katastralnim Uzemi Mé&Sice u Tabora, obec Tabor,
zapsaného na LV &. 5474 u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Tabor (dale jen ,Pozemek®);

b)  stoZaru typového oznaceni H 37 T (pfihradova véz), uvedeného do provozu dne
20. 6. 1984, stojiciho na Pozemku (dale jen ,Stozar”).

Najemce je podnikatelem zajistujicim sit elektronickych komunikaci dle zéakona ¢. 127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,ZEK").

Smluvni strany si potvrzuji, Ze najem dle Smlouvy je bez pferudeni pokraCovanim najmu
ujednaného Najemni smlouvou uzavienou dne 31.10.2005, mezi Pronajimatelem
a pravnim predchiddcem Najemce, spoleénosti Eurotel Praha, spol. s r.o., ICO: 15268306,
ve znéni dodatkl €. 1 az €. 4 (dale jen ,Pavodni smlouva®).



CL.
PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani Smlouvy a za podminek Smlouvou ujednanych
pfenechat Najemci do uzivani (i) Cast Pozemku a €ast Stozaru, oboje urené zakresem dle
pfilohy €. 1 Smlouvy, k umisténi zakladnové stanice, vCetné jeji konstrukce, anténnich
stozar(, servisni plosiny, kontejneru pro umisténi technologie, metalického nebo optického
kabelu, vCetné tras jejich umisténi, klimatizaci a pfFipojky nizkého napéti (dale jen
,Komunikaéni vedeni a zafizeni“), (ii) jakékoliv jiné dalSi ¢asti Stozaru a Pozemku, které
jsou potfebné pro kabelova propojeni, tj. pro tazeni kabelll mezi technologiemi Najemce
umisténymi na StoZaru a v/ina Pozemku nebo technologii i zafizenim jiného podnikatele
dle ZEK a jakymkoliv souvisejicim koncovym bodem veiejné komunikaéni sité, pro tazeni
kabell pfipojky nizkého napéti a kabelové pfipojeni mobilniho diesel agregatu (dale jen
.Predmét najmu“) a Najemce se zavazuje Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu platit
najemné ve vysi a dle podminek ve Smlouvé ujednanych a Pfedmét najmu uzivat vyhradné
k u€elu ujednanému Smlouvou.

Ugelem najmu je (i) umisténi, provoz, tdrzba a opravy Komunikaéniho vedeni a zafizeni,
(ii) pravo Najemce zpfistupnit Komunika¢ni vedeni a zafizeni podnikateli dle ZEK, a
umoznit mu umisténi zafizeni, technologie a/nebo kontejneru pro umisténi technologie na
Komunikaénim vedeni a zafizeni a/nebo na Pfedmét najmu (dale jen ,Uéel najmu®).

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je rovnéz opravnén nevyhradné uzivat
(spoluuzivat) kabelovou lavku v/na Stozaru a pfistupovy Zebfik, jehoz poloha je vyznacena
v pfiloze €. 1 Smiouvy.

Smluvni strany ujednavaji, ze Najemce ma pravo po dobu ucinnosti Smlouvy v/na Pozemku
pro zajisténi UCelu najmu umistit a provozovat pfipojné vedeni vefejné infrastruktury
souvisejici se Komunikacni vedenim a zafizenim.

Smluvni strany si potvrzuji a souhlasi, ze Pfedmét najmu je Pronajimatelem predany a
Najemcem prevzaty.

CL.
NAJEMNE, DALSI PLATBY A PLATEBNi PODMINKY

Najemce se zavazuje ode dne nabyti UCinnosti Smlouvy platit Pronajimateli za uzivani
Pfedmétu najmu Ctvrtletné najemné ve vysi 25.250,60 K¢ (slovy: dvacet pét tisic dvé sté
padesat korun Ceskych Sedesat haléfu) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,Najemné®).
Najemné za jeden rok tak €ini 101.002,40 K& (slovy: jedno sto jedna tisic dva korun &eskych
CtyFicet haléf) bez dané z pfidané hodnoty.

Dan z pfidané hodnoty bude k Najemnému pfipoctena ve vySi uréené zakonem ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZDPH®). Najemné je
ve smyslu ZDPH Smluvnimi stranami povazovano za dil¢i plnéni.

Najemné plati Najemce na zakladé darnovych dokladd vystavenych Pronajimatelem.
Pronajimatel vystavi dafiovy doklad vzdy nejdfive k datu uskute¢néni zdanitelného pinéni,
datem uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni den prvého mésice daného
kalendafniho Ctvrtleti, za které je Najemné placeno. Neni-li Smlouva ucinna po celé
kalendarni Ctvrtleti, nalezi Pronajimateli Najemné pomérné snizené odpovidajici dobé
ucinnosti Smlouvy v daném obdobi.

Najemné nezahrnuje naklady za poskytovani elektrické energie. Za spotfebovanou
elektrickou energii je Najemce povinen platit Pronajimateli na ucCet Pronajimatele uvedeny
na darfiovém dokladu ¢tvrtletné naklady ve vysi hodnoty spotfebované elektrické energie
dle skute¢ného odbéru odecteného na elektroméru instalovaném v/na Komunika&nim
vedeni a zafizeni nebo na Pfedmétu najmu (dale jen ,Naklady Elektro®). Dan z pfidané



hodnoty bude k Nakladim Elektro uctovana ve vysi uréené obecnym pravnim predpisem.
Naklady Elektro bez jakékoliv pfirazky, provize nebo poplatku bude Najemce hradit na
zakladé danového dokladu. Splatnost danového dokladu na Naklady Elektro &ini ¢trnact
14() dnG ode dne doruceni Najemci a jeho pfilohou bude darnovy doklad vystaveny
dodavatelem elektrické energie.

Smluvni strany sjednavaiji, ze pocinaje rokem nasledujicim po roce podpisu Smlouvy vzdy
s uCinky od 1. ledna pfislusného roku bude sjednana vySe Najemného kazdorocné
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich
12 mésich predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro
upravu vySe Najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a zZivotnich nakladl za
pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem (CSU) v Aktudlni statistické
informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadfena pfirGstkem pramérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za pfedchozi rok uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e Najemného bude Najemci oznamena pisemné,
a to doporu¢enym dopisem nebo prostfednictvim datové schranky. Zakladem pro upravu
vySe Najemného je vySe, ktera byla naposled sjednana v souladu se Smlouvou, ¢imz se
rozumi i Najemné upravené vySe uvedenym zplsobem. Smluvni strany dohodly vySe
uvedenou Upravu jako zavazny zpUsob uréeni ceny Najemného pro dalsi obdobi v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Najemce se zavazuje takto oznamenou upravu Najemného fadné uhradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené Najemné a Najemce je
povinen je zaplatit v souladu s podminkami uvedenymi ve Smlouvé. VySe Najemného bude
upravovana vzdy s ucinky od 1. ledna bézného roku a do plateb bude promitana zpétné
jednorazovou fakturou obsahujici zvySeni Najemného pocinaje 2. Ctvrtletim pfislusného
roku s doplatkem rozdilu mezi pivodnim Najemnym a zvySenim zpusobenym vlivem Upravy
vySe Najemného indexem inflace. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti
sjednanou vySi Najemného indexem inflace neupravit. Kromé zmény z divodu inflace plati,
Ze Pronajimatel je opravnén zvySit z divodu prokazané zmény cen vstupnich nakladd
(vstupni naklady jsou téz naklady na technické zhodnoceni zafizeni Pronajimatele
uzivaného pro poskytovani sluzeb Najemci ¢i majetek pronajaty Najemci) s ucinnosti od
mésice nasledujiciho po oznameni o zvySeni. ZvySeni bude vypocteno v poméru zmény
cen vstupnich nakladl a Pronajimatel se zavazuje dolozit oznameni o zvySeni kalkulaci.
Na zakladé oznameni se Smluvni strany zavazuji bez zbyte€ného odkladu uzavfit dodatek
ke Smlouvé. Navrh dodatku predlozi Pronajimatel a dolozZi jej vypoltem a zdlvodnénim
navrhované upravy Smiouvy.

Jakykoliv darfiovy doklad vystaveny dle Smlouvy bude obsahovat veskeré nalezZitosti
stanovené prislusnymi pravnimi pfedpisy zejména ZDPH vc€etné Cisla bankovniho uctu, na
ktery ma byt platba provedena a finanéniho kédu lokality uvedeného v hlavi€ce Smiouvy.
Je-li Pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty, je povinen uvést na kazdém darnovém
dokladu, vystaveném dle Smiouvy, pro uhradu platby dle Smlouvy pouze bankovni Ucet
vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v Ceské republice, ktery spravce dané
v souladu se ZDPH zverejnil zpdsobem umoznujicim dalkovy pfistup (dale jen ,0znameny
ucet"). Bude-li na dariovém dokladu uveden jiny nez Oznameny ucet, ma Najemce pravo
poukazat pfislusnou platbu na kterykoli Oznameny Géet. Uhrada platby na Oznameny udet
(t. ucCet odliSny od ucétu uvedeného na danovém dokladu) je Smluvnimi stranami
povazovana za fadnou uhradu pInéni dle Smlouvy. Zvefejni-li pfislusny spravce dané
vsouladu s § 106a ZDPH zplsobem umozZnujicim dalkovy pfistup skuteCnost, Ze
Pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba za zdanitelné pinéni
uskutecnéné Pronajimatelem v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z&asti bezhotovostnim
pfevodem na ucet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109
ZDPH), ma Najemce pravo zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné
pinéni dan z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako ruditel) uhradit
za Pronajimatele pfislusnému spravci dané. Po provedeni uhrady dané z pfidané hodnoty
prislusnému spravci dané v souladu s timto €l. 1ll Smlouvy je Uhrada zdanitelného pInéni



Pronajimateli bez pfislusné dané z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu dan&) Smluvnimi
stranami povaZovana za fadnou Uhradu dle Smlouvy (j. zakladu dané i vySe dané z pfidané
hodnoty), a Pronajimateli nevznika zadny narok na Uhradu pfipadnych urokl z prodleni,
penale, nahrady Skody nebo jakychkoli dalSich sankci vici Najemci, a to ani v pfipadé, ze
by mu podobné sankce byly vyméfeny spravcem dané.

Danovy doklad Pronajimatel zaSle na adresu sidla Najemce, do datové schranky Najemce
nebo na adresu elektronické post mahovy doklad zaslany na adresu
elektronické posty uréenou v pfedchozi veie musi obsahovat zaruéeny elektronicky podpis
nebo byt zabezpeden jakymkoliv jinym certifikdtem uznavanym pravnim fadem Ceské
republiky. Splatnost darfiového dokladu vystaveného na zakladé a v souladu se Smlouvou
¢ini ¢trnact (14) dna ode dne doruceni Najemci.

V pfipadé, Ze danovy doklad neobsahuje nékterou naleZitost dle tohoto ¢lanku Ill. Smlouvy
nebo obsahuje nespravné udaje, ma Najemce pravo ve lhuté splatnosti vratit darfiovy doklad
Pronajimateli s uvedenim duvodu vraceni. Doba splatnosti dafiového dokladu se prerusuje
a nova lhuta splatnosti po¢ina bézet ode dne bezprostfedné nasledujiciho po doruceni
Najemci nové a fadné vystaveného nebo opraveného darového dokladu.

V pfipadé pozdni uhrady platby ze strany Najemce je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli zakonny urok z prodleni (dle nafizeni viady €. 351/2013 Sb. ve znéni uéinném
v dobé prodleni) za kazdy den prodleni az do zaplaceni. V pfipadé, Ze vySe uvedeny pravni
pfedpis pozbude za trvani Smlouvy G¢innosti a nebude nahrazen jinym pravnim pfedpisem,
sjednava se urok z prodleni ve vySi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni az do
zaplaceni.

Cl. IV
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel:

a) je povinen predat Najemci Predmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Ugelu

najmu, kdyz Smluvni strany potvrzuji, Ze se tak stalo;

b) je povinen udrzovat Pfedmét n4jmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému U&elu najmu a

zajistit Najemci neruseny vykon prav dle €l. Il odst. 2. Smlouvy;

C) je povinen upravy Pfedmétu najmu nebo stavebni prace v/ina Pfedmétu najmu, v jejichz

disledku muze dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu prav dle ¢l. Il
odst. 2. Smlouvy, pisemné oznamit Najemci nejméné tficet (30) dnu pfedem. Smluvni
strany se dohodly, Ze Najemce umozni Pronajimateli provést zménu/ipravu Pfedmétu
najmu, k niz se Pronajimatel rozhodne, pokud takova zména nebude omezovat uzivani
PFfedmétu najmu Najemcem a/nebo ohrozovat provoz zafizeni Najemce;

d) je povinen Najemci, osobam Najemcem zmocnénym nebo povéfenym a osobam, které

zajistuji provoz na zafizeni Ci technologie umisténych na Pfedmétu najmu, umoznit pfistup
k Pfedmétu najmu;

e) je povinen, prevadi-li na tfeti osobu vlastnické pravo k Pfedmétu najmu, seznamit

f)

)

budouciho vlastnika Pfedmétu najmu se Smlouvou a jejimi podminkami, seznameni
prokaze Najemci;

je povinen pisemné informovat Najemce o zaméru prevést viastnické pravo k Pfredmétu
najmu a o zméné vlastnictvi k Pfedmétu najmu.

je po pfedchozim oznameni Najemci opravnén vstupovat na Pfedmétu najmu
s doprovodem povéfené osoby Najemce za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu a
kontroly dodrZzovani Smlouvy Najemcem.



f)

Najemce:

ma pravo uzivat Pfedmét najmu v souladu s Ugelem najmu; veskeré prace souvisejici s
instalaci ZaFizeni v souladu s Uelem najmu je Najemce povinen provést na vlastni naklady;
Pronajimatel podpisem Smlouvy udéluje Najemci souhlas s provedenim praci dle tohoto
pism. a) tohoto odst. 2 Smlouvy.

ma pravo Komunikacni vedeni a zafizeni modernizovat a rozvijet, v€etné prava na
Komunikacni vedeni a zafizeni umistit dalSi zafizeni nebo technologii.

ma pravo po cely rok, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu uzivat Pfedmét
najmu; stejné pravo ma osoba Najemcem povéfena nebo zmocnéna a/nebo osoba, ktera
zajistuje provoz zafizeni ¢i technologie umisténych na Pfedmétu najmu.

je povinen platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ngjmu Najemné a jiné platby ujednané
Smlouvou.

je povinen si samostatné, vlastnim jménem a na vlastni naklady zajistit veSkera spravni
rozhodnuti, souhlasy, opravnéni, povoleni a opatfeni organl statni spravy a samospravy
nebo jakychkoli tfetich osob potfebna k umisténi Komunikaéniho vedeni a zafizeni v/na
Pfredmétu najmu, je-li jich dle u€innych pravnich predpisu tfeba. Pronajimatel poskytne
Najemci k obstarani dokumentl dle pfedchozi véty veSkerou nezbytnou soucinnost a
souhlasi, aby Smlouva byla pouZzita jako podklad pro pfislusné spravni fizeni.

se s ohledem na fakt, Ze se pfedmét najmu nachazi v arealu skladu pohonnych hmot
podléhajicimu zakonu €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, zavazuje Fidit
pfi uzivani Pfedmétu najmu zavaznymi pravnimi predpisy, jakoz i vnitfnimi predpisy
Pronajimatele, které se Pronajimatel zavazuje Najemci pisemné piedat nejpozdéji
do ucinnosti této Smlouvy; ke dni uzavieni Smlouvy je osobu opravnénou predat Najemci
tyto pfedpisy pan Bc. Petr Grosmann, v pfipadé zmény opravnéné osoby je Pronajimatel
povinen toto Najemci pisemné oznamit.

g) Najemce neni opravnén umoznit uzivani a/nebo spoluuzivani Pfedmétu najmu (€imz se

rozumi pfenechat Pfedmét najmu do podnajmu, vypuUjcky nebo jakéhokoliv uzivani za
uplatu osobé odlisné od Najemce) jinému subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V pfipadé, Ze Najemce pozada Pronajimatele o udéleni souhlasu k
opravnéni zfizeni uZivaciho prava k Pfedmétu najmu tfeti osobé& Najemcem, a Pronajimatel
Najemci vyhovi, musi byt souhlas Pronajimatele udélen Najemci v pisemné formé formou
dodatku ke Smlouvé, jinak je neplatny. Uvedené omezeni se netyka uzivani sjednaného
v pism. c) tohoto odstavce, kdy Pfedmét najmu muze uzivat osoba, kterou Najemce poveéri
¢innostmi v souvislosti se zajiSténim provozu zafizeni Ci technologie umisténych na
Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuije pojistit svlij majetek umistény na Pfedmétu najmu na vlastni naklady
a jakékoliv pfipadné Skody na svém majetku uplatnit vac&i pojistovné, a nikoliv vaci
Pronajimateli v pfipadé, kdy se nebude jednat o Skodu zplsobenou Pronajimatelem.

Najemce odpovida a zavazuje se uhradit veSkerou Ujmu vzniklou Pronajimateli ¢i tfetim
osobam pfi ¢innosti Najemce a/nebo v souvislosti se Smlouvou z divodu uzivani Pfedmétu
najmu Najemcem a rovnéz odpovida za Skody na Zivotnim prostfedi a vSech jeho slozkach
vzniklé v dusledku uzivani Pfedmétu najmu na zakladé Smlouvy. Najemce se zavazuje mit
pro tyto pfipady sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu a existenci tohoto pojisténi
Pronajimateli na vyZadani prokazat. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen
v pfipadé vzniku jakékoli ujmy na Pfedmétu ngjmu nebo v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu na zivotech, zdravi, zivotnim prostfedi ¢i majetku tfetich osob, neprodlené jeji vznik
oznamit Pronajimateli, pisemné Skodu specifikovat a dolozit v rozsahu potfebném pro
uplatnéni prav poskozeného. Najemce je povinen na své naklady Predmét najmu
zabezpecdit, tj. provést prisludna opatfeni k pfedchazeni Skody a zajistit také veSkeré
doklady potfebné pro feSeni nahrady Skody pro pfipad vzniku Skody.



Najemce odpovida za Skody a zavazuje se je nahradit také v pfipadé, zZe jsou zplsobeny
Pronajimateli nebo tfetim osobam jednanim zaméstnancu &i zastupcl nebo jinymi subjekty
v souvislosti s uzivanim majetku Najemcem (jde zejména o osoby uvedené v pism. c)
tohoto odstavce), nebo v pfipadé poruseni zavazkl plynoucich z této Smilouvy.

CLv
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, do 31. 10. 2035 (dale jen ,Doba najmu“) a zcela
nahrazuje Plvodni smlouvu

~ CLwvI
ZRUSENi SMLOUVY

Smlouvu Ize zruSit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran, (ii) vypovédi dle ujednani ve
Smlouvé, (iii) odstoupenim od Smlouvy.

Najemce ma pravo vypovédét Smlouvu v pfipadé, Ze:

a) je Najemci v rozporu se Smlouvou znemoznén nebo podstatné omezen vykon
opravnéni dle ¢l. Il odst. 2. Smlouvy a Pronajimatel nezjedna napravu ani do patnacti
(15) dnu od doruceni pisemné vyzvy Najemce; nebo

b) pro provozni nebo technické diavody vyfadi Najemce Komunikacni vedeni a zafizeni z
vefejné komunikacni sité zajistované Najemcem.

Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu v pfipadé, Ze Najemce je v prodleni se
zaplacenim Najemného nebo jiné platby ujednané Smilouvou, a dluznou ¢astku neuhradi
ani do tficeti (30) dnl od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele a dale v pfipadech, kdy
Najemce porusuje jakoukoliv jinou povinnost uvedenou ve Smlouvé nebo uziva Pfedmét
najmu v rozporu se Smlouvu a nezjedna napravu ani do tficeti dnd od doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele. Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu také v pfipadé, kdy je
zZjiStén upadek Najemce podle zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho feseni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé
zjisténi upadku Najemce se dnem jeho zjiSténi stavaji splatnymi vSechny dosud nesplatné
pohledavky Pronajimatele za Najemcem.

Smluvni strany ujednavaji, Ze:

a) vypovéd podana dle ujednani v odst. 2. nebo 3. tohoto ¢lanku musi mit pisemnou
formu a musi v ni byt uveden divod, pro ktery pfislusna Smiuvni strana Smlouvu
vypovédéla;

b) vypovédni doba ¢ini dva (2) mésice a pocina bézet od prvého (1.) dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi pfislusné Smluvni strané.

Smluvni strany dale ujednavaji, ze Smlouvu Ize zrusit pisemnou vypovédi kterékoliv ze
Smluvnich stran i bez uvedeni divodu s vypovédni dobou 12 mésicu, ktera bézi od
doruceni vypovédi druhé Smluvni strané. Odstoupit od Smlouvy Ize pouze pro poruseni
Smlouvy, které je ve Smlouvé uréeno jako podstatné poruseni Smlouvy.

V pfipadé skonceni této Smlouvy, Najemce Pfedmét najmu na svUj naklad vyklidi (odevzda
Pronajimateli) a uvede Pfedmét najmu do pavodniho stavu, ve kterém jej pfevzal k uzivani
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni, a to ke dni skoneni najmu. O vyklizeni a odevzdani
Pfedmétu najmu bude mezi Smluvnimi stranami sepsan protokol. V pfipadé prodleni
Najemce se splnénim terminu vraceni Pfedmétu najmu ve stavu sjednaném v této Smlouvé
protokolarné zpét Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci a Najemce je
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE za kazdy den prodleni. Pravo
Pronajimatele na nahradu $kody timto neni dot&eno. Pro pfipad nevraceni Pfedmétu najmu



dnem skonceni najmu, sjednavaji strany soucasné vysi nahrady za bezesmluvni uzivani
Pfedmétu najmu po jeho skon€eni (zaniku najmu) ve vysSi obvyklé v misté a Case, nejméné
vSak ve vysi Najemného a ceny sluzeb sjednanych k datu skonceni najmu (zaniku najmu).
To plati, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. Tim neni dotena povinnost Najemce
k nahradé ujmy vzniklé prodlenim s vracenim Pfedmétu najmu Pronajimateli. Pronajimatel
je rovnéz opravnén vyklidit Pfedmét najmu na naklady Najemce.

CL. vl
OCHRANA OSOBNICH UDAJU A COMPLIANCE

Ze strany Najemce mUlze v nékterych pfipadech dochazet ke zpracovani osobnich udajd
Pronajimatele. Pokud ke zpracovani osobnich udaji Pronajimatele dojde, je zpracovani
provadéno vzdy v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Konkrétni zasady a podminky
zpracovani osobnich udaja Najemcem jsou dostupné na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Ke zpracovani osobnich udaju
v souvislosti se Smlouvou mlze dochazet i ze strany Pronajimatele, pficemz blizsi
informace o tomto zpracovani v€etné prav subjektu Udaju jsou uverejnény na www.ceproas.cz
v sekci Ochrana osobnich udaju.

Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad cinnosti Najemce s platnymi a u¢innymi pravnimi predpisy, pravidly etiky a
moralky; zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani porusovani
uvedenych predpisu a pravidel (program Corporate Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby nevzniklo jakékoliv
dlvodné podezieni ze spachani trestného ¢inu ¢i nedoslo k samotnému spachani trestného
¢inu (vCetné formy ucastenstvi), které by mohlo byt jakékoliv ze Smluvnich stran pfi¢teno
podle zakona ¢&. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZTOPO®), nebo nevznikla trestni odpovédnost
fyzickych osob (v€etné zaméstnancl) podle zakona ¢&. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve
znéni pozdéjsSich predpisl, pfipadné nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze
Smluvnich stran v€etné jejich zaméstnancl. Smluvni strany se zavazuji zavést a udrzovat
v platnosti nezbytna preventivni opatfeni a dale ucinit nezbytna opatfeni k zamezeni nebo
odvraceni pfipadnych nasledkd spachaného trestného Cinu. Smluvni strany prohlasuji, ze
se nepodili a ani v minulosti se nepodilely na pachani trestné &innosti v jakékoli formé
ve smyslu ZTOPO. N4jemce prohlasuje, Zze se seznamil s Etickym kodexem pro obchodni
partnery spoleénosti CEPRO, a.s. a vefejnost v platném znéni (dale jen ,Eticky kodex").
Eticky kodex v platném znéni je uvefejnén na webovych strankach CEPRO, a.s.
(www.ceproas.cz). CEPRO, a.s. je opravnéno Eticky kodex jednostranné ménit k 31. 12.
pfislusného kalendainiho roku, pfiéemz Eticky kodex v aktualnim znéni v pfipadé zmény
vzdy ktomuto datu zvefejni na shora uvedenych webovych strankach. Povinnosti
Smluvnich stran se vztahuji zejména na trestné Ciny pfijeti uplatku, nepfimého uplatkarstvi,
podplaceni a legalizace vynosu z trestné Cinnosti, pfi¢emz duvodné podezfeni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty téchto trestnych ¢inl je pfislusna Smiluvni strana
povinna neprodlené oznamit druhé Smluvni strané bez ohledu a nad ramec spinéni
pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti. Najemce se dale zavazuje poskytovat
pfiméfenou souc€innost Smluvni strany se zavazuji si navzajem neprodlené oznamit
ddvodné podezieni ohledné& mozného jednani, které je v rozporu se zasadami této smluvni
dolozky Compliance a mohlo by souviset s plnénim Smlouvy nebo s jejim uzaviranim.

Smluvni strany se zavazuji nesdélovat Zadné tieti osobé Zadné informace o existenci anebo
obsahu této Smlouvy a informace, které o druhé Smluvni strané ziskaly pfi jednanich o této
Smilouve, béhem jeji platnosti i po jejim skon¢eni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
druhé Smluvni strany, s vyjimkou pfipadu, kdy tak vyZzaduje tato Smlouva, zakon ¢&i jiny


https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju
https://www.cetin.cz/corporate-compliance

obecné zavazny predpis, zejména zakon &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek a zakon €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen zakon o registru smiuv).

~ _CLvm )
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva se fidi ObCanskym zakonikem a ZEK. Smluvni strany vylu€uji pouziti ustanoveni
§ 2208 odst. 2, a § 2315 Obd&anského zakoniku neuplatni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni Smlouvy dle zadkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv“); dnem nabyti G¢innosti
Smlouvy pozbyva Pulvodni smlouva ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji
do dvaceti Ctyf (24) dnU po uzavieni Smlouvy uverejnit jeji obsah a tzv. metadata a splinit
dalSi povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje dorudit
Najemci potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy dle Zakona o registru smluv vydané spravcem
registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni. Nebude-li Smlouva uvefejnéna
v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi (3) mésicl po jejim uzavieni, zavazuje se
Pronajimatel uzavfit s Najemcem novou smlouvu, ktera svym obsahem bude hospodarsky
odpovidat znéni Smlouvy (pfi€emz ureni Ihut, dob a termind bude odpovidat tomuto
principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi (7) dni od doruceni vyzvy Najemce
Pronajimateli. Ujednani tohoto ¢l. VIII. odst. 2. Smlouvy nabyva uUcinnosti okamzikem
uzavieni Smlouvy. V pfipadé, Ze Najemce poZaduje anonymizovat ve Smlouveé udaje, které
naplfiuji vyjimku z povinnosti uverejnéni ve smyslu Zakona o registru smluv, pak je povinen
tyto udaje v&etné odlvodnéni opravnénosti jejich anonymizace specifikovat nejpozdéji do 5
dnl ode dne podpisu této Smlouvy pisemné Pronajimateli emailovou zpravou odeslanou
na adresu ceproas@ceproas.cz. Marnym uplynutim této Ihlty plati, Ze Najemce souhlasi
s uveiejnénim Smlouvy v plném rozsahu nebo s anonymizaci udaju, které dle nazoru
Pronajimatele napliuji zakonnou vyjimku z povinnosti uvefejnéni dle Zakona o registru
smiuv.

Pisemnym stykem ¢&i pojmem ,pisemné“ se pro ucely Smlouvy rozumi pfedani zprav
jednim z téchto zplsobu:

a) v listinné podobé;
b) datovou zpravou prostfednictvim informacniho systému datovych schranek;

c) e-mailovou zpravou podepsanou zaru€enym elektronickym podpisem dle zakona
€. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

d) e-mailovou zpravou zaslanou zadresy kontaktni osoby Smluvni strany na adresu
kontaktni osoby druhé Smluvni strany, tak jak jsou uréeny v pfiloze &. 2 Smlouvy;

Jednostranné pravni jednani zpusobujici zanik Smlouvy musi mit podobu samostatné
podepsaného dokumentu a musi byt dorueno pouze prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb nebo prostfednictvim informacniho systému datovych schranek nebo
jako pfiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni osoby ve vécech smluvnich dle pfilohy

€. 2 Smlouvy a, je-li pravni jednani zpusobuijici zanik Smlouvy doruCované Najemci,
soucasné na adres

Kazda Smluvni strana ma pravo kontaktni osobu uréenou v pfiloze €. 2 Smlouvy zménit, a
to pisemnym oznamenim, doru€enym druhé Smluvni stran&; zména je uc€inna doru¢enim
druhé Smluvni strané, ledaze Smluvni strana uvedla v oznameni pozdéjSi datum uc€innosti



zmeény. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, zZe je-li v téze véci ur¢eno
vice kontaktnich osob, jedna kazda samostatné, ledaZe je Smlouvou uréeno jinak.

Z&dna Smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu Smlouvou vyslovné ujednaného, prevést
Ci postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo z jeji Casti
(v€. jakychkoliv pohledavek plynoucich ze Smlouvy) tfeti osobé ani k Pfedmétu najmu zFidit
po Dobu najmu vécné pravo bez pifedchoziho pisemného souhlasu druhé Smiuvni strany
s tim, Ze Najemce je opravnén tento souhlas odepfit pouze ze zavaznych duvodu, pokud
by zfizeni vécného prava znemoznilo & vyznamné omezilo provozovani Komunikacniho
vedeni a zafizeni. Pro vylouCeni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, Ze pravo
Pronajimatele prevést vlastnické pravo k Pozemku a/nebo Stozaru na tfeti osobu neni
ujednanim dle pfedchozi véty dotCeno.

Smlouva muze byt ménéna a doplhovana pouze pisemnég, pravnimi jednanimi vyslovné
oznacenymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich stran
na témze dokumentu.

Smlouva obsahuje upIné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobé, pfi€emz v takovém pfipadé je
Smlouva vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni
a Pronajimatel dvé (2) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Pfedmét najmu /zakres/
Pfiloha €. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran

V Prazedne............... V Prazedne ..............




2235

Parcelni &islo:
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Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:
Datova schranka:

Najemce:

Adresa pro dorucovani:
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:

Datova schranka:

Priloha ¢. 2

CEPRO, a.s.
Délnicka 213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7

CETIN a.s. 5
Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00
Praha 9






