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MOSTECKA BYTOVA a.s.

NAJEM NI SMLOUVA

MOSTECKA BYTOVA a.s. .
se sidlem Most, J. Skupy €.p. 2522, 1ICO: 25438832
zastoupena na zékladé plné moci: feditelem spole¢nosti

(dale jen pronajimatel)

a

ndjemce: Krajska zdravotni, a. s.

ICO : 254 88 627

sidlo: Usti nad Labem, Socialni pé&e 3316/12a, Severni Terasa

Spoleénost zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 1550.
Bankovni spojeni: _

zastoupena: Generalnim feditelem spole¢nosti MUDr. TomaSem Hrubym

(dale jen najemce)

uzavirgji k nize uvedenému dni, mésici aroku tuto

najemni smlouvu:

i.
Predmét a G¢el ngmu

1.1. Pronajimatel jako vlastnik domu ép. 2223, bl. 34 v ulici J. Seiferta, v Mosté, pronajimé ngemci
touto smlouvou byt I . kategorie, €. bytu 8, ve 4. NP uvedeného domu. Byt jeo 2 pokojich a 1 kuchyni,
prislusenstvi bytutvoti :  balkon, sklep

1.2. Vybaveni bytu je uvedeno v Eviden¢nim listu tvoricim soucést této smlouvy, stav bytu, jeho
piislusenstvi a vybaveni budou podrobné uvedeny v Protokolu o prevzeti bytu, ktery bude sepsan pii
piedani bytu.

1.3. N§g emce se zavazuje, Ze bude uzivat byt vyhradné k bydlieni. K jinému G¢elu (napi. k podnikatel ské
¢innosti) Ize byt uzZivat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Prongjaty byt nebo jeho ¢ést |ze
jinému pirenechat do podnamu jen s pisemnym souhlasem prongjimatele.



N4jemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

2.1. Pri podpisu naemni smlouvy uhradil ndemce pronajimateli v hotovosti nelro¢enou zaruku na
zafizeni a vybaveni bytu a na nedoplatky ndemného a sluzeb (déle jen ,kauce*) ve vysi 0 K¢ a
pronajimatel stvrzuje podpisem smlouvy prevzeti cel é ¢astky.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci ndemci do jednoho mésice po skonéeni ndjmu a ifadném predani
bytu. Ptipadné penézi vycisleni Skody a zavady zjisténé pti predani bytu adluhy nangjemném asluzbach
budou z kauce odecteny.

2.2. Ngemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni ndjemné ve vysi 7 700,- K& Ngemce je dale
povinen platit pronajimateli Uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby*), jejichz
ptehled, vySe zaloh na Uhrady, vySe Uhrad a zpisob placeni jsou obsaZzeny v Evidenénim listu. Ngjemné,
zalohy a Uhrady jsou splatné vZzdy do posledniho dne kal endarniho mésice, za ktery nalezi.

Zugétovacim obdobim, nestanovi-li pravni predpisy jinak, je kalendérni rok. Vyuétovéani zalohovych
plateb musi byt provedeno ve [haté stanovené pro tento piipad pravnimi predpisy, a nebude-li takto
stanovena, do konce mésice kvétna nasledujiciho kalendarniho roku. Rozdil mezi zalohami na sluzby a
vylc¢tovanim zélohovych plateb bude uhrazen ve Ihaté stanovené pro tento pripad pravnimi piedpisy, a
nebude-li takto stanovena, do tti mésici ode dne, kdy mélo byt vyaétovani provedeno.

2.2.1. Né&klady nasluzby se na najemce jednotek rozuctuji podle zédkona o sluzbach takto:

a. Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozU¢tuje v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé¢, roziétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podle smérnych ¢isel roé¢ni potieby vody.

b. N&klady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody tvoii cena této sluzby
uhrazena dodavateli, naklady se rozUc¢tuji ndemciam bytovych a nebytovych jednotek podie
zvlastniho préavniho piedpisu a hodnot naméienych pomoci méficich pristroji umisténych na
topnych télesech v jednotlivych jednotkéach.

c. Provoz vytahu, osvétleni a Uklid spole¢nych prostor v domé, poptipadé dalSi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb podle po¢tu osob rozhodnych pro roziétovani.

Pravidla rozd¢tovani dle bodu 2.2.1. smlouvy odpovid4 pravidlam stanovenych pravnim piedpisem,
konkrétn¢ zdkonem &. 67/2013 Sb. a aktualnim znéni vyhlasky o rozuctovani sluzeb (269/2015 Sb., v
platném znéni). V piipadé Upravy (novelizace) pravniho predpisu, ktera bude stanovovat jiny zptisob
rozuctovani, se pouzije zpisob rozuétovani stanoveny timto novym pravnim piedpisem.

2.3. Pronajimatel je opravnén jednostrannym ukonem zvySit zalohy na sluzby a Uhrady uvedené
v piedchozim odstavci, dojde-li ke zmé&né ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi. Zménéna
mésiéni zaloha muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni nové vyse zélohy.

2.4. Prongjimatel je opravnén kazdoro¢né upravit ngemné o miru inflace vyjadienou priristkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésict posledniho kalendainiho roku proti praiméru 12
- ti predchazejicich mésica zvergjnénou Ceskym statistickym Gradem. Upravu ve smyslu zvy3eni
ngjemného je pronajimatel oprédvnén uginit pisemné vymérem naemného (evidencnim listem
najemnika). Sjednava se, Ze Uginnost této Upravy jeod 1. Gnora ptislusného roku stim, Ze zpétna Uprava
néjemného je splatnd do 45 dnt od doruceni vyméru. Vymér zvySeného ngemného (Evidenéni list
naemnika) zasila pronajimatel na posledni ndemcem uvedenou adresu, nebo pieda osobné oproti
podpisu.

2.5. Nezaplati-li ndemce ngjemné nebo Uhrady za sluzby ¢i zadlohy na né nebo jejich doplatky podle
vyUctovani do data splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve vySi stanovené
pravnimi predpisy.



2.6. Zdznamy o zménach mésiéni Uhrady za ngem bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu budou
uvedeny v eviden¢nim listé.

2.7. Osobami, které spolu s ngjemcem bezprostiedné po uzavieni ngemni smlouvy budou v byté bydlet,
| SOU: spmmmsmaswamsvesanmamonstsemms svmmses

Né&jemce bytuje povinen ozndmit pronajimateli zmény v poctu osob bydlicich v byté do 60-ti dnt od
vzniku t&chto zmén. Dale je ndjemce povinen zajistit, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
ptimétreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych a hygienicky
vyhovujicich podminkach, tedy maximélné .......... osob.

1.
Trvani smlouvy

3.1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do 30.9.2027, ktery j e poslednim dnem jejiho trvani.
3.2. Tato smlouva mize byt ukoncéena:

a. pisemnou dohodou sjednanou mezi ngemcem a pronajimatelem,

b. pisemnou vypovedi

c. uplynutim doby, na kterou byl ngjem sjednan,
3.3. V piipadé ukonéeni této smlouvy vypovédi ¢ini vypovédni doba tii mésice, ktera bézi od prvniho

dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd doSla druhé strang, nestanovi-li ob¢ansky
zakonik jinak.

3.4. Porusi-li nagjemce svou povinnost zvl&st zavaznym zpisobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby. Najemce porusuje svou povinnost zvl &St zavaznym zpiasobem, zejména:

a. nezaplatil-li ngemné a néklady nasluzby za dobu alespon tii mésici,
b. poskozuje-li byt nebo dim zédvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, nebotak ¢ini opakovang,
c. zpusobuje-li zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, kterév domé bydli,

d. uzivé-li neoprédvnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému U¢elu, nez bylo ujednéno.

3.5. Ngjpozdéji do sedmi dni po zaniku najmu bytuje najemce povinen byt vyklidit, fadné uklizeny a
vyklizeny a vybileny bilou barvou, odevzdat pronajimateli, ato sevS§im vybavenim a zatizenim, ve stavu
v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni pti fa&dném uzivani a idrzbé. O odevzdani
bytu poftizuji smluvni strany zépis. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného
neodevzda-li ndjemcebyt pronagjimateli v den skonéeni ndjmu az dodne, kdy ngjemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda.

3.6. Nepieda-li ngemce pronajimateli byt ve sjednaném stavuje pronajimatel opravnén i bez predchozi
_vyzvy byt uvést do takového stavu na naklady najemce a ngjemce je povinen nezbytné néklady stim
spojené uhradit do 15 dnua od doruceni ptislusného vyucétovani.

3.7. Nepieda-li najemce byt véas, je prongjimatel opravnén na zakladé dohody stran do bytu vstoupit
bez ptitomnosti ngjemce a byt na naklady ngjemce vyklidit (véetné néklada piepravnich), atoi bezjeho
pritomnosti. Véci ndjemce budou zlikvidovany a ngjemce je povinen zaplatit pronajimateli naklady tim
vzniklé ve skute¢né vysi.



V.
Ostatni prava a povinnosti

4.1. Ngemce se zavazuje dodrzovat ‘“Zasady pro uzivani byta a nebytovych prostorii v domech
v majetku a.s. MOSTECKA BYTOVA vydané prongjimatelem, které jsou nedilnou soucésti ngjemni
smlouvy.

4.2. Ngemce je dd e povinen:

a) dodrzovat domovni fad vydany prongjimatelem,

b) uZivat byt fadnym zpusobem, udrZovat jej v Cistoté a obstardvat jeho bé&Znou udrzbu
aopravy navlastni naklady,

c) jestlize neobstaravéasné provedeni drobnych oprav a béznou Gdrzbu bytu, strpét, aby tak ucinil
prongjimatel nanaklady ngjemce,

d) vykondvat prdvaz ngmu tak, aby prostiedi v domé zgjist'oval o ostatnim ng§emcim neruseny
vykon jgich prav,

e) dodrZovat dobré mravy v domg,

f) neprodlené oznamovat pronagjimateli potiebu oprav v byté, které hradi pronajimatel
a umoznit mu jejich provedeni, pficemz nagemce odpovida za Skody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti,

g) odstranit na vlastni néklady veSkeré zavady a poskozeni, které zptsobil vdomé a v byté
najemce nebo osoby, které s nim Ziji v byté nebo osoby, kterym umoznil do domu ¢i do bytu
pristup, ajestliZze tak neuc¢ini, ma pronajimatel prévo takové zavady a poskozeni odstranit sam
na naklady ngemce,

h) neprovadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez piedchoziho pisemného
souhlasu prongjimatele, pricemz v pripadé poruseni této povinnosti je prongjimatel mimo jiné
opravnén pozadovat, aby ngemce provedené Upravy azmeény neprodlieng odstranil,

i) umoznit prongjimateli pristup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, jeho vybaveni a
dodrZovéni povinnosti z n§mu a k provedeni odectu métidel.
Ujednani odst. 4.2. se priméiené vztahuje i naosoby, které s ngemcem Ziji v byte.
4.3. N§emce mé prévo chovat v byte zviie, nepisobi-li chov pronagjimateli nebo ostatnim obyvatelim

domu obtiZe nepfimérené poméram v domeé. Vyvoléli chov zvirete potiebu zvySenych nékladi na
udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ngjemcetyto naklady prongjimateli.

4.4, Evidenc¢ni list nebo listy jsou nedilnou soucasti této smiouvy.

V.
Zavéreéna ustanoveni

5.1. Nedilnou souc¢ésti této ngjemni smlouvaje v souladu s 87 a zakona 406/2000 Sbh. v plném znéni
kopie Priikazu energetické naro¢nosti budovy. Origind Priikazu energetické narocnosti budovy je
k dispozici v sidle spole¢nosti:

MOSTECKA BYTOVA, as.
sesidlem Most, J. Skupy 2522, PSC 434 01, 1¢ 25438832

5.2. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky vcetné zmén dohodnutych podpisy
dalSich Evidencnich listd, to se netyka pripadi zmén ngjemného dle odst. 2.3. a 2.4. a zmén vySe
naemného, cen zasluzby ajejich splatnosti vyplyvajicich z prévnich predpisi, takové zmény budou na
evidencnich listech pouze zaznamenany.

5.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni obdrZi kazda smluvni
strana.

5.4. Smluvni vztahy neupravenétouto smlouvou se fidi platnymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym z&konikem v platném znéni.




5.5. Pfi nakladani s osobnimi Udaji se smluvni strany fidi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udaji a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natfizeni o ochrang
osobnich Gdaju).

5.6. Sjednavase, Zzesmluvni strany povaZuji povinnost dorugit pisemnost do vlastnich rukou za splnénou
i v piipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy pisemné
oznamenou adresu pro doru¢ovani, odmitne prevzit, jeji doruc¢eni zmari nebo s ji v odbérné lhaté
nevyzvedne, ato desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

5.7. N4demce souhlasi stim, aby pronajimatel zpracovaval ve smyslu zak. ¢. 110/2019 Sbh., o zpracovani
osobnich Udaji ve znéni pozdgjSich predpisa (dale jen ,zakon ¢. 110/2019 Sb.“), ndjemcem touto
smlouvou pronajimateli poskytnuté osobni (daje ngemce obsazenév této smlouvé ¢i najejim zakladé
dale sdélené, a to pro Gcely plnéni této smlouvy a realizaci prév a povinnosti pronajimatele s timto
plnénim spojenych, jakoz aby pronajimatel tyto Udaje poskytl svym obchodnim partnerim, ktefi mu
budou poskytovat sluzby souvisejici srealizaci prav a povinnosti pronagjimatele dletéto smlouvy. Tento
souhlasje poskytnut nadobu urgitou nadobu trvani touto smlouvou zal oZzeného ngjemniho vztahu a dale
az dodoby vyrovnani veSkerych zavazku stran stouto smlouvou souvisejicich.

5.8. Ngjemce prohladuje, Ze byl v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb., informovéan o zpracovéani jeho
osobnich Udajt za shora uvedenym Ucelem, jakoZ i o svych prévech souvisejicich se zpracovanim jeho
osobnich ddaji. N4 emce se zavazuje zmény téchto osobnich Gdajt pronajimateli pisemné ozndmit do
15 dntt ode dnevzniku jejich zmény.

5.9. Ngemci se doporuéuje uzaviit pojisténi odpovédnosti v béZzném obéanském Zivoté nebo
pojisténi bytovéjednotky/domacnosti.

5.10. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dne 1.10.2025. Obé¢ strany se dohodly, Ze timto dnem
pozbyva U¢innosti smlouva uzaviena mezi stranami dne 25.7.2023.

5.11. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se s obsahem smlouvy pied podpisem dobie seznamily a Ze tato
odpovidajejich svobodné vuli. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Mosté dne: 30.7.2025

Rozdélovnik:

Ix ngemce, | x MOSTECKA BYTOVA, as.
Vyhotovil: Sedl&kova
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né&ni |ist n4j emika J.SEIFERTA 2223, M ost & pr: 8
"Biajimatel: 1€0:25438832 DIC:CZ25438832 Druh :byt Podl :4 Typ:2.1
BSTECKA BYTOVA, as. najemnik: 1€0: 25488627
K Skupy 2522 . z ,
S e Kraj ska zdravotni, a.s.
Bank.spojeni: _ ) LKoresp.adresa: Socialni péce 3316/12a, 40113 Usti nad Labem )
"Ozn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Piep.pod.pl. Zapo.pl . 3
kuchyn 10, 43 10,43 1,000 10, 43 10, 43
spiz 1/ 17 1,17 0, 200 0, 23 1,17
pokoj 1 15,75 15,75 1,000 15,75 15,75
pokoj 2 14,11 14,11 1,000 14,11 14,11
soc. zatizeni 5,34 5,34 1,000 5,34 5, 34
predsi i 5,49 5,49 0, 350 1,92 5,49
balkén 2,63 2,63 0,000 0,00 1,32
sklepni  kéje 0,00 0,00 0,000 0,00 0, 00
Celkem ..o, 54,92 54,92 47,78 53,61 3
Spolubydlici osoby: Dat .naroz . UZivan od Uzivan do Vztah
osoba 1 01.01.2024
XPoéet spolubydlicich 1T o 1
'Obdobi: 10 /2025 Mssi ¢ni Dat.spl=DUZP: 31.10.2025 Uhrada: hotové Var.symb: 34222308 |
kTyp pol ozky Typ saz. Sazba K¢ %DPH DPH Celkem
Vodné stocsné D 400,00 400,00 0 0,00 400,00
Teplo D 1000,00 1000,00 0 0,00 1000,00
Chrev TV D 300,00 300,00 0 0,00 300,00
Uklid D 200,00 200,00 0 0, 00 200,00
Spol ec¢na el ekt #i na D 50, 00 50,00 (0] 0,00 50,00
Najem D 7700,00 7700,00 0 0,00 7700,00
RTN D 20,00 20,00 0 0,00 20, 00
Voda pro TV D 300,00 300,00 0 0,00 300,00
Serv. vod . D 40,00 40,00 0 0,00 40,00
LC el ke m pre dep sano 10010,00 0, 00 10010,00 ]




PLNA MOC

Obchodni spole¢nost MOSTECKA BY TOVA, a.s., IC: 25438832 ,sesidlem J. Skupy 2522,

434 01 MOST, zastoupena predsedou piedstavenstva timto
zplnomociuje ktomu, aby

spole¢nost jejim jménem zastupoval v téchto vécech :

- jednat jménem spole¢nosti v rozsahu pasobnosti reditele spole¢nosti podle platnych
stanov, organiza¢niho radu a plné moci

- ke vsem pravnim ukoniam, rozhodnutim a prohlaSenim, kterajsou nezbytna k iddnému
vykonu funkce feditele spole¢nosti v souladu se stanovami spolecnosti, tj.
k operativnimu zajisténi kazdodenniho provozu, efektivniho fizeni a plnéni
provoznich a podnikatel skych plana spole¢nosti

- zastupovat spole¢nost ve vécech obéanskopravnich, obchodnépravnich i spravnich a
jednat jménem spole¢nosti ve vztahu k orgdnum statni sprévy a samospréavy, soudam i
v8em fyzickym a pravnickym osobdm, a v tomto smyslu zejména uzavirat smlouvy,
siednavat podminky préavnich uUkona, vymahat a uznavat naroky a pohledavky,
uzavirat dohody a smiry soudni i mimosoudni, podavat navrhy, namitky a opravné
prostiedky, podepisovat a ptijimat listiny, zapisy ajiné pisemnosti

- v celém rozsahu zastupovat spolecnost v pracovnépravnich vztazich v rozsahu zakona
¢. 262/2006 Sh. v platném znéni s delegovanim této pravomoci na podiizené
zamgéstnance pro pripad jednani s ptisluSnymi organy

- jednat a rozhodovat jménem spole¢nosti ve vSech vécech, pokud hodnota predmétu
daného Ukonu ¢innosti nepievysuje 100 000,00 K ¢ bez DPH

- vykonavat dale konkrétni pravomoc a odpovédnost stanovenou vnitfnimi piedpisy
spole¢nosti

- vykonavani usneseni piedstavenstva

- vykonavani pusobnosti prenesené na n¢j piedstavenstvem a dozoréi radou

- vykonavani Ukolt a pusobnosti nutnych ke splnéni uUkolt vyplyvajicich z obecné

zavaznych pravnich ptedpisi

zabezpec¢ovani tizeni spole¢nosti v plném rozsahu




PRUKAZ ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOVY

vydany podle zakona ¢. 406/2000 Sbh., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢.78/2013 Sb,. o energetické naro¢nosti budov

Ulice, ¢islo; Jaroslava Seiferta €p. 2221, 2222, 2223
PSC, misto: 434 01 Most
Typ budovy: Bytovy diim

Plocha obélky budovy: 2488,21 m?

Objemovy faktor tvaru A/V: 0,38 m¥m’

Celkova energeticky vztazna plocha: 2071,84 m?

E.NERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Mimoradné

Gsporna S, i : Dop.

«—— 68

Velmi
“Hisporna

«~— 103

— 137

«—— 205

— 274

Mimoradné ! {
nehospodarna “ . o : et enticdd
:

Hodnoty pro celou budovu

MWh/rok 126,1 140,2

4 oyt i s il R L S S e e




PODIL ENERGONOSITELU

DOPORUCENA OPATRENI NA DODANE ENERGII

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok

Opatfenipro =~ @ . i  novena °

dopadu naenergetickounaroénostje zndzornéno Sipkou

Vn&jsi stany: ]
Okna a‘(:j’\‘/reFe: |:|
étféchu: D
I50dlahu: D §
Vi/tépéni: ] E
Chlazénil’ klimatizaci: [:] 7

Veétrani:
PFipravu teplé vody: :

Osvétleni:

CZTdo 50% OZE-119,1
Q Elektfinazasité-7,0

Popis opatieni je v protokolu pritkazt a vyhodnoceni Jejich

00RO

Jiné:

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTIBUDOVY

42 7

; Obélkabudovy ; Vytapéni Chlazeni Vétrani jUpravavihkosti; Teptevoda ; Osvétleni

i Uim W/(M2K): Mé&rné hodnoty kWh(m”’ rok)
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