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MOSTECKA BYTOVA a.s.

NAJEM NI SMLOUVA

MOSTECKA BYTOVA a.s.

se sidlem Most, J. Skupy &.p. 2522, ICO: 25438832
zastoupena na zakladé plné moci: feditelem spole¢nost
(dale jen pronajimatel)

a

najemce : Krajska zdravotni, a. s.

ICO : 254 88 627

sidlo: Usti nad Labem, Sociélni pé&e 3316/12a, Severni Terasa

Spolegnost zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1550
Bankovni spojeni: ||| | GG

zastoupena: Generalnim feditelem spoleénosti MUDr. TomaSem Hrubym

(dale jen najemce)

uzavirgji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto

najemni smlouvu:

L
Predmét a Ucel ngmu

1.1. Prongjimatel jako vlastnik domu ¢p. 2223, bl. 34 v ulici J. Seiferta, v Mostg, prongjima ngemci
touto smlouvou byt |. kategorie, €. bytu 6, ve 3. NP uvedeného domu. Byt jeo 2 pokojich a 1 kuchyni,
piislusenstvi bytu tvori :  balkon, sklep

1.2. Vybaveni bytu je uvedeno v Evidencnim listu tvoricim soucést této smlouvy, stav bytu, jeho
prisluSenstvi a vybaveni budou podrobné uvedeny v Protokolu o prevzeti bytu, ktery bude sepsan pii
predani bytu.

1.3* Ngjemce se zavazuje, Ze bude uzivat byt vyhradné k bydleni. K jinému U¢elu (napi. k podnikatel ské
¢innosti) Ize byt uzZivat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Prongjaty byt nebo jeho ¢ast 1ze
jinému prenechat do podngmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.



IL

Najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

2.1. Pri podpisu ngemni smlouvy uhradil ndjemce prongjimateli v hotovosti nelro¢enou zaruku na
zafizeni a vybaveni bytu a na nedoplatky ngemného a sluzeb (dale jen ..kauce’) ve vySi O K¢ a
pronajimatel stvrzuje podpisem smlouvy pievzeti celé castky.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci ndemci do jednoho mésice po skonéeni ndmu a rddném piedani
bytu. Pripadné penézi vycisleni Skody azévady zjisténé pii predani bytu adluhy nangemném asluzbéch
budou z kauce odecteny.

2.2. Ngjemce je povinen platit pronajimateli mésiéni ngjemné ve vysi 7 700,- K& Néaemce je déle
povinen platit pronajimateli Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (déle jen ,sluzby*), jejichz
piehled, vySe zal oh na Uhrady, vySe Uhrad a zptasob placeni jsou obsazeny v Eviden¢nim listu. N4 emné,
zalohy a Uhrady jsou splatné vzdy do posledniho dne kal endainiho mésice, za ktery nalezi.

Zuctovacim obdobim, nestanovi-li pravni piedpisy jinak, je kalendaini rok. Vyuctovani zalohovych
plateb musi byt provedeno ve lhité stanovené pro tento piipad pravnimi piedpisy, a nebude-li takto
stanovena, do konce mésice kvétna nasledujiciho kalendérniho roku. Rozdil mezi zalohami nasluzby a
vyU¢tovanim zalohovych plateb bude uhrazen ve Ihaté stanovené pro tento piipad pravnimi piedpisy, a
nebude-li takto stanovena, do t¥i mésicia ode dne, kdy mélo byt vyuctovani provedeno.

2.2.1. N&klady na sluzby se na ngjemce jednotek rozaétuji podle zékona o sluzbéach takto:

a. Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozlUc¢tuje v poméru naméienych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru vevsech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé¢, rozictuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody.

b. Néklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody tvoii cena této sluzby
uhrazena dodavateli, ndklady se roziétuji nagemcim bytovych a nebytovych jednotek podle
zvlastniho pravniho predpisu a hodnot namérenych pomoci méficich piistroji umisténych na
topnych t&lesech v jednotlivych jednotkéach.

c. Provoz vytahu, osvétleni a Uklid spoleénych prostor v domé, popiipadé dalSi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb podle poétu osob rozhodnych pro rozaétovani.

Pravidla rozaétovani dle bodu 2.2.1. smlouvy odpovida pravidlim stanovenych pravnim piedpisem,
konkrétné zakonem ¢&. 67/2013 Sh. a aktualnim znéni vyhlasky o rozaétovani sluzeb (269/2015 Sb., v
platném zngni). V ptipadé Upravy (novelizace) pravniho ptedpisu, ktera bude stanovovat jiny zpisob
rozuctovani, se pouzije zpusob rozac¢tovani stanoveny timto novym pravnim piredpisem.

2.3. Pronagjimatel je opravnén jednostrannym uUkonem zvysSit zalohy na sluzby a uhrady uvedené
v pfedchozim odstavci, dojde-li ke zméné ceny sluzby nebo z dalSich oprédvnénych divodi. Zménéna
mési¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne meésice nésledujiciho po dorugeni
pisemného oznameni nové vySe zalohy.

2.4. Prongjimatel je opravnén kazdorocné upravit ndemné o miru inflace vyjadienou piiristkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésict posledniho kalendainiho roku proti priméru 12
- ti predchézejicich mésich zverejnénou Ceskym statistickym Giadem. Upravu ve smyslu zvyseni
ndjemného je prongjimatel opravnén ucinit pisemné vymérem naemného (evidencnim listem
nadjemnika). Sjednavase, Ze (¢innost této Upravy jeod 1. Unora piislusného roku stim, Ze zpétna Uprava
najemného je splatna do 45 dnt od doruceni vyméru. Vymeér zvySeného ngemného (Evidencni list
ndjemnika) zasila pronajimatel na posledni ngemcem uvedenou adresu, nebo pteda osobné oproti
podpisu.

2.5. Nezaplati-li ngemce ngemné nebo Uhrady za sluzby ¢i zalohy na né nebo jejich doplatky podle
vyUctovani do data splatnosti, je povinen zaplatit prongjimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi piredpisy.




2.6. Zaznamy o zménach mési¢ni Uhrady za ngjem bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu budou
uvedeny v evidenénim listé.

2.7.Osobami, které spolu s nagjemcem bezprostiedné po uzavieni ngjemni smlouvy budou v byté bydlet,
JSOU: vaesmmmnnmnmes st $E55 TR T RIS

N4 emce bytuje povinen ozndmit prongjimateli zmény v poctu osob bydlicich v byté do 60-ti dnt od
vzniku téchto zmén. Déle je ndemce povinen zgjistit, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
ptiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych a hygienicky
vyhovujicich podminkach, tedy maximalng .......... osob.

1.
Trvani smlouvy

3.1. Tato smlouva se uzavira nadobu ur¢itou do 30.9.2027, ktery je poslednim dnem jejiho trvani.
3.2. Tato smlouva muze byt ukon¢ena:

a. pisemnou dohodou sjednanou mezi ngemcem a pronajimatelem,

b. pisemnou vypovédi

c. uplynutim doby, na kterou byl nagjem sjednan,
3.3. V prfipadé ukoncéeni této smlouvy vypovédi ¢ini vypovédni doba tii mésice, kterd bézi od prvniho

dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd doSla druhé strang, nestanovi-li ob¢ansky
zékonik jinak.

3.4. Porusi-li ngemce svou povinnost zvlast zavaznym zptsobem, ma pronagjimatel pravo vypovédét
najem bez vypoveédni doby. N4jemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zpiasobem, zejména:

a. nezaplatil-li ndemné a néklady nasluzby za dobu alespon tii mésicu,
b. poskozuje-li byt nebodium zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, nebotak ¢ini opakovang,
c. zpusobuje-li zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli,

d. uzivé-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému G¢elu, nez bylo ujednano.

3.5. Nejpozdgji do sedmi dni po zaniku ngmu bytu je ngjemce povinen byt vyklidit, f&dné uklizeny a
vyklizeny avybileny bilou barvou, odevzdat pronajimateli, ato se viim vybavenim a zatfizenim, ve stavu
v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni pii t&dném uzivani a Gdrzbé. O odevzdani
bytu potizuji smluvni strany zépis. Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného
neodevzdéa-li ndjemcebyt pronajimateli v den skon¢eni ndmu az do dne, kdy néjemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda.

3.6. Nepieda-li ngjemce pronajimateli byt ve sjednaném stavuje pronajimatel opravnén i bez piedchozi
vyzvy byt uvést do takového stavu na naklady najemce a ngjemce je povinen nezbytné naklady stim
spojené uhradit do 15 dnt od doru¢eni ptislusného vyuctovani.

3.7. Nepieda-li najemce byt v¢as, je pronajimatel opravnén na zakladé dohody stran do bytu vstoupit
bez pritomnosti ngjemce a byt na naklady ngjemce vyklidit (v¢etné ndkladt ptepravnich), atoi bezjeho
piitomnosti. Véci ngjemce budou zlikvidovany a najemce je povinen zaplatit pronajimateli néklady tim
vzniklé ve skute¢né vysi.



V.

Ostatni prava a povinnosti

4.1. Ngemce se zavazuje dodrzovat “Zasady pro uzivani bytu a nebytovych prostori v domech
v majetku a.s. MOSTECKA BYTOVA vydané prongjimatelem, které jsou nedilnou soucasti ngjemni
smlouvy.

4.2. N§emcejedale povinen:

a) dodrZzovat domovni i&d vydany pronajimatelem,

b) uZivat byt f&dnym zptisobem, udrZovat jej v cistoté¢ a obstardvat jeho b&Znou udrzbu
aopravy navlastni néklady,

c) jestlize neobstaravcasné provedeni drobnych oprav a béZznou Gdrzbu bytu, strpét, aby tak ucinil
prongjimatel nanaklady ngemce,

d) vykonavat pravaz n§mu tak, aby prostiedi v dome zgjist’oval o ostathim naemcim neruseny
vykon jejich prav,

e) dodrzovat dobré mravy v dome,

f) neprodlené oznamovat prongjimateli potiebu oprav v bytg, které hradi pronajimatel
a umoznit mu jejich provedeni, pricemZz ngemce odpovida za Skody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti,

g) odstranit na vlastni naklady veSkeré zavady a poskozeni, které zpisobil vdomé a v byté
najemce nebo osoby, které s nim Ziji v byté nebo osoby, kterym umoznil do domu ¢i do bytu
pristup, ajestlize tak neucini, ma pronajimatel prévo takové zavady a poskozeni odstranit sdm
na naklady ngemce,

h) neprovéadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pficemz v piipadé poruseni této povinnosti je prongjimatel mimo jiné
opravnén pozadovat, aby ngemce provedené Upravy a zmény neprodieng odstranil,

i) umoznit pronajimateli pristup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, jeho vybaveni a
dodrZovéani povinnosti z ngimu a k provedeni odectu meridel.
Ujednani odst. 4.2. se piiméiené vztahuje i naosoby, které s ngjemcem Ziji v byté.
4.3. N§emce ma pravo chovat v byte zvire, neptisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim

domu obtiZe nepfimérené poméram v dome. Vyvoléli chov zvitete potiebu zvySenych nakladi na
Udrzbu spole¢nych ¢ésti domu, nahradi ngjemce tyto naklady pronajimateli.

4.4. Evidencni list nebo listy jsou nedilnou soucasti této smiouvy.

V.
Zaveéreéna ustanoveni

5.1. Nedilnou soucésti této n§emni smlouvaje v souladu s 87 a zakona 406/2000 Sb. v plném znéni
kopie Priikazu energetické ndroénosti budovy. Origindl Priikazu energetické narocnosti budovy je
k dispozici v sidle spolecnosti:

MOSTECKA BYTOVA, as,
se sidlem Most, J. Skupy 2522, PSC 434 01, 1C 25438832

5.2. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky vcetné zmeén dohodnutych podpisy
dalSich Evidencnich listi, to se netykd piipadi zmén ngemného dle odst. 2.3. a 2.4. a zmén vysSe
na emného, cen zasluzby ajegjich splatnosti vyplyvajicich z pravnich predpisi, takové zmeény budou na
eviden¢nich listech pouze zaznamenany.

5.3. Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni
strana.

5.4. Smluvni vztahy neupravenétouto smlouvou se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zékonikem v platném znéni.



5.5. Pii nakladani sosobnimi Gdaji se smluvni strany fidi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natfizeni o ochrang
osobnich Gdaju).

5.6. Sjednavase, ze smluvni strany povazuji povinnost dorugit pisemnost do vlastnich rukou za splnénou
i v piipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy pisemné
oznamenou adresu pro doru¢ovani, odmitne pievzit, jeji doru¢eni zmaii nebo si ji v odbérné lhité
nevyzvedne, ato desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

5.7. Ngemce souhlasi stim, aby pronajimatel zpracovaval ve smyslu zak. ¢. 110/2019 Sbh., o zpracovani
osobnich (daji ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,zakon ¢. 110/2019 Sb.“), ndjemcem touto
smlouvou pronajimateli poskytnuté osobni Udaje ngjemce obsazené v této smlouvé ¢i najejim zaklade
dale sdélené, a to pro Ucely plnéni této smlouvy a realizaci préav a povinnosti pronajimatele s timto
plnénim spojenych, jakoz aby pronajimatel tyto Udaje poskytl svym obchodnim partneram, kteti mu
budou poskytovat sluzby souvisejici s realizaci prav a povinnosti pronajimatele dle této smlouvy. Tento
souhlasje poskytnut nadobu ur¢itou nadobu trvéni touto smlouvou zal oZzeného ngemniho vztahu adale
az do doby vyrovnani veSkerych zavazki stran stouto smlouvou souvisejicich.

5.8. Najemce prohlasuje, Ze byl v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb., informovan o zpracovéani jeho
osobnich (dajt za shora uvedenym Ucelem, jakoZ i o svych préavech souvisejicich se zpracovanim jeho
osobnich Gdaji. N&emce se zavazuje zmény téchto osobnich Gdaji pronajimateli pisemné oznamit do
15 dnti ode dne vzniku jejich zmény.

5.9. Ngjemci se doporuéuje uzavrit pojisténi odpovédnosti v béZzném obéanském Zivoté nebo
pojisténi bytovéjednotky/domacnosti.

5.10. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dne 1.10.2025. Obé strany se dohodly, Ze timto dnem
pozbyva G¢innosti smlouva uzaviena mezi stranami dne 25.7.2023.

5.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy pred podpisem dobie seznamily a Zetato
odpovidajejich svobodné vili. Na dtkaz toho ptipojuji své podpisy.

V Mosté dne: 30.7.2025

Rozd¢lovnik:
Ix ngemce, 1 x MOSTECKA BYTOVA, as.

vyhotovil: |



o B vytiski: [N 1 os 2025 10: 05: 18
mtni |ist naj emika J.SEIFERTA 2223, Most ¢.pr: 9
'm msmabel 7ICO-25 438832 DIC: CZ25438832 ] Druh: byt Podl : 3 Typ:2.1
WCcKA BYTOVA, as. naj emi k: 1ICO: 25488627
Rpy 2522 Kr a- Z 1
ol Mot j ska zdravotni, a.s.
Bank, spoj eni : || GG Koresp.adresa: Socialni péce 3316/12a, 40113 Usti nad |abem
"0zn Mistnost Cel k. pl. Podl.pl. Koef. P#ep.pod.pl. Zapo. pl.
kuchyn 10, 48 10,48 1,000 10, 48 10, 48
spiz 1, 17 1,17 0, 200 0, 23 1/ 17
pokoj 1 15,67 15,67 1,000 15,67 15, 67
pokoj 2 14,17 14,17 1,000 14,17 14,17
soc. zatf zeni 5,41 5,41 1,000 5,41 5,41
bal kén 2:63 2,63 0,000 0, 00 1,32
skl epni kéje 0, 00 0,00 0,000 0,00 0,00
predsi i 5,50 5,50 0,350 1,93 5,50
Celkem................ 55,03 55,03 47, 89 53,72
rdgdobi; 10 / 2025 Mesi eni Dat . spl =DUZP: 31.10. .2025 Unhr ada: hotove Var.symb: 34222306 -
kTyp pol ozky Typ saz. Sazba K& %DPH DPH Cel kem J
Vodné st ocné D 400, 00 400, 00 0 0,00 400, 00
Tepl o D 1000, 00 1000, 00 0 0,00 1000, 00
Chrev TV D 300, 00 300, 00 0 0,00 300, 00
Uklid D 200, 00 200, 00 0 0,00 200, 00
Spol ecn& el ekt #i na D 50,00 50, 00 0 0,00 50,00
Naj em D 7700, 00 7700, 00 0 0, 00 7700, 00
RTN D 20, 00 20, 00 0 0,00 20, 00
Voda pro TV D 300, 00 300, 00 0 0,00 300, 00
Serv.vod. D 40, 00 40,00 0 0,00 40, 00
‘Cel kem pre dep sano 10010, 00 0,00 10010, 00]




PLNA MOC

Obchodni spole¢nost MOSTECKA BYTOVA, as., 1C: 254388 32 ,se sidlem J. Skupy 2522,
434 01 MOST, zastoupena predsedou piedstavenstva timto
zplnomociuje ktomu, aby
spole¢nost jejim jménem zastupoval v téchto vécech :

- jednat jménem spole¢nosti v rozsahu pasobnosti reditele spole¢nosti podle platnych
stanov, organiza¢niho radu a plné moci

- kevsem pravnim ukonim, rozhodnutim a prohlaSenim, kterajsou nezbytna k radnému
vykonu funkce feditele spole¢nosti v souladu se stanovami spole¢nosti, tj.
k operativnimu zajisténi kazdodenniho provozu, efektivniho fizeni a plnéni
provoznich apodnikatel skych pléni spole¢nosti

- zastupovat spole¢nost ve vécech obg¢anskopravnich, obchodnépravnich i sprévnich a
jednat jménem spole¢nosti ve vztahu k orgdnam statni sprévy a samospravy, soudum i
v8em fyzickym a pravnickym osobam, a v tomto smyslu zejména uzavirat smlouvy,
sedndvat podminky préavnich dkoni, vymahat a uznavat naroky a pohledavky,
uzavirat dohody a smiry soudni i mimosoudni, podavat navrhy, ndmitky a opravné
prostiedky, podepisovat a piijimat listiny, zapisy ajiné pisemnosti

- v celém rozsahu zastupovat spole¢nost v pracovnépravnich vztazich v rozsahu zékona
¢. 262/2006 Sb. v platném zném s delegovanim této pravomoci na podiizené
zaméstnance pro ptipad jednani s ptisluSnymi organy

- jednat a rozhodovat jménem spole¢nosti ve vSech vécech, pokud hodnota predmétu
daného tkonu Cinnosti nepievysuje 100 000,00 K & bez DPH

- vykonavat dale konkrétni pravomoc a odpovédnost stanovenou vnitrnimi piedpisy
spole¢nosti

- vykonavani usneseni piedstavenstva

- vykonéavani pusobnosti prenesené nanéj piedstavenstvem a dozoréi radou

- vykonavéni ukolt a ptsobnosti nutnych ke splnéni ukola vyplyvajicich z obecné

Zzavaznych pravnich piedpist '

zabezpecovani fizem spolecnosti v plném rozsahu




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTIBUDOVY

vydany podle zdkona &. 406/2000 Sb.. o hospodareni energif, a vyhlasky €.78/2013 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, Cislo: Jaroslava Seiferta €p. 2221, 2222, 2223
PSC, misto: 43401 Most

Typ budovy: Bytovy dum

Plocha obalky budovy: 2488,21 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,38 m¥m®

Celkova energeticky vztazna plocha: 2071,84 m?

ENERGETICKA NAROENOST BUDOVY
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