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SMLOUVA O KRATKODOBEM NAJMU PROSTOR
¢. 6458018525

Sprava zeleznic, statni organizace

Sl'dlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
ICO: 70994234
DIC: CZ70994234
Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Zastoupena: Ing. Petrem Bednafem, naméstkem feditele pro obchodni ¢innosti, na zakladé
povéreni ¢. 533/2025
— Bankovni spojeni: XXX Cislo Gctu: xxx
Variabilni symbol: 6458018525

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska ¢. p. 1504/24

170 00 Praha 7

datova schranka: XXX
kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(dale jen ,pronajimatel)
a

Ceské drahy, a.s.

Sidlo: Nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
ICO: 70994226
DIC: CZ70994226 (platce DPH)
Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8039
Zastoupena: Jakubem Otavou, na zakladé pIné moci
Bankovni spojeni: xxx Cislo uctu: xxx
Adresa pro dorucovani pisemnosti:
- Ceské drahy, a.s.
datova schranka: XXX
kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(déle jen ,ndjemce”)
(spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale téz jako ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obdanského zdkoniku, ve znéni pozdé&jich predpisi
(dale jen ,obcansky zékonik").
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Preambule

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zdkonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Funkci zakladatele pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zdkona ¢.
77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisl, Ministerstvo dopravy. Primarnim pfedmétem c&innosti
pronajimatele je zajistovani provozovani Zzelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti
ve vefejném zajmu. Pronajimatel se, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 zakona ¢. 77/2002
Sb., ve znéni pozdé&jdich predpisd, Fidi pfimérené zdkonem &. 77/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich
pfedpisi a zdkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjéich pFedpisd, které jej omezuji pfi dispozici
s majetkem, se kterym pronajimatel hospodafi. Ndjemce bere na védomi, Ze tato smlouva je
uzaviena s prihlédnutim k témto specifikim na strané pronajimatele.

I.
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu je Fantdv sal véetné chodby, WC, Satny a zazemi nachazejici se v objektu
zst. Praha hl. nadrazi, Fantova budova (pfijimaci budova), ul. Wilsonova, ¢. p. 300, jez je soucasti
pozemku parc. ¢. 4354/1 v katastralnim Gzemi Vinohrady, zapsaného na LV ¢. 7282, inventarni
Cislo budovy dle SAP 1C6000386217, ZDC.10.B24049.

Specifikace jednotlivych mistnosti:

oP18 372,41 m2
opP27 327,45 m2
0P14 29,04 m2
0P15 14,84 m2
oP17 27,38 m?2
0P17B 1,70 m2
1S43B 17,45 m2
1544 7,42 m?
1S44A 9,57 m2
1S44B 9,57 m2
1544C 8,32 m?
1S44D 4,43 m?
1546 9,19 m?
1S46A 17,41 m?
celkem 856,18 m2

(dale jen ,predmét najmu").

VysSe uvedeny predmét najmu se nachazi v obvodu drahy.

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a jsou si

védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

PFedmét najmu je vyznalen v piiloze €. 1 (Pldorys Fantovy budovy), kterd je nedilnou soudasti
této smlouvy.

Soucasti predmétu najmu je i mobiliaf, jehoz vycet bude specifikovan v ramci predavaciho
protokolu.

Najemce je povinen prevzit predmét najmu v terminu, na kterém se smiluvni strany vzajemné
dohodly, pfipadné dle jiné dohody s pronajimatelem.
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Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pFijima.

Spravcovskou c¢innost vykonava organizacni jednotka pronajimatele: Oblastni reditelstvi Praha,
Partyzanska €. p. 1504/24, 170 00 Praha 7 (v této smlouvé ,spravce majetku").

II.
Ucel najmu

Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod znackou
B 8039 opravnéni k podnikani: reklamni a propagacni ¢innost.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

~akce s ndzvem: Den dodavateld™,

a to zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu zelezniéni dopravy a zivotni prostiedi, v souladu
se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

Najemce nesmi ucel najmu ménit, ani pfenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé&. Porudeni tohoto ustanoveni mize byt povazovano za zvlast zavazné poruseni ndjemcovych
povinnosti.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve
vySi za celou dobu uzivani specifikovaného v €l. VI. odst. 1 této smlouvy:

Pronajem Fantova salu vcetné chodby,
WC, Satny a zdzemi:

xxx K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem

Celkem: xxx K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: xxx korun ceskych)

Celkové najemné ve vySe uvedené Castce uhradi ndjemce na zakladé faktury, kterou pronajimatel
vystavi po uzavreni této smlouvy. V pfipadé, Ze najemné nebude uhrazeno dle splatnosti

7 O v ’ O v. 7. . v 7 z ’ z ’ v ’ z
vystaveneé faktury, muze byt vuci najemci uplathovan zakonny narok urocCeni pohledavek po
splatnosti.

Najemné bude uhrazeno pod variabilnim symbolem 6458018525 na bankovni Gcet
pronajimatele, ktery bude uvedeny na fakture. Pronajimatel upozorfiuje najemce, ze se Cislo
G¢tu uvedené na faktufe maze lisit od &isla Gctu, které je uvedeno v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé prodleni s Ghradou jakékoli platby miZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. V piipadé
odstoupeni od smlouvy do 14 dni pfed ucinnosti této smlouvy si pronajimatel ponechava 20 %
z ndjemného na pokryti pripadnych nakladd. V pfipadé odstoupeni méné jak 14 dni pied Gcinnosti
smlouvy si pronajimatel ponechava 50 % z najemného.

Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu je
soucasti najemného.

VSechny Castky uvadéné v této smlouveé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.
Najemce nema narok na slevu najemného z diivodl negativnich vlivQ provozu Zeleznice (tj. napf.

prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudl, rugeni telekomunikacnich systému
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce pIné srozumén.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

N&jemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen v bezodkladnych pfipadech umoznit bezplatny vstup do predmétu najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb
a zboZi, provadé&jicim ukony z dlvodu nepfedpokladané prace pro zajisté&ni provozu zelezniéni
dopravni cesty a chodu budovy.

Najemce bere na védomi, Ze po dobu trvani najmu musi byt pfitomen zastupce pronajimatele,
ktery dohlizi na to, aby byly dodrzovany vsechny podminky najmu.

N&jemce je povinen zajistit respektovani pokynl pracovnikd pronajimatele pfi piipravé a konani
akce, jakoz i pokynl ostrahy budovy.

Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany dle pfilohy ¢. 3 Pravidla pozarni ochrany Praha hl. n.

Ndjemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpist, predpisi o ekologii, odpadech, pfedpisti hygienickych, dale
pak nesmi v mife nepfimérené mistnim pomé&rim obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi a dalSimi emisemi.

Najemce pfi porudeni obecné& platnych pravnich predpisd odpovidd za zplsobenou $kodu
a odpovida v pripadé potreby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pFipadé poruseni piisludnych predpis( uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu nezdrzovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

V piipadé soubé&hu dvou a vice akci riznych poradatell je ndjemce povinen zajistit, Ze nebude
nijak rusena akce jiného najemce.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Najemce je rovnéZ povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla i
mista podnikani, zménu adresy pro doruovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich Gdajd
uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele.

V pfipadé anonymniho oznameni o uloZzeni nebo nalezu podezielého predmétu, u kterého lze
rozpoznat, nebo predpokladat, ze se jedna o nastrazny vybusny systém nebo munici nebo
nebezpecnou latku je ndjemce povinen postupovat v souladu s pokyny uvedenymi v pfiloze €. 2
této smlouvy (Opatfeni pro postup v pripadé anonymniho oznameni o uloZeni nebo nalezu
podezielého predmétu).

Najemce bere na védomi, Ze je povinen v okoli objektu dodrzet volnost pfijezdovych cest pro
pozarni techniku, tzn., Ze nebude parkovat vozidla na nastupnich plochéach.
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Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Ndjemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele a ostatnich najemct v budové. Najemce
se zavazuje, ze nebude omezen pohyb cestujicich v odbavovaci hale a v pfipadé potreby bude
umoznén prichod véem bezpe&nostnim slozkam. Najemce se zavazuje pFi uzivani predmé&tu najmu
dodrzovat veskeré zavazné normy a narizeni.

Pronajimatel vyslovné zakazuje najemci jakkoli zasahovat do pfedmétu najmu. Najemce nebude
provadeét zadnou udrzbu Ci opravu pfedmétu najmu a zasadné nebude provadét zadné stavebni
prace. Najemci se dale vyslovné zakazuje jakkoli poskozovat pfenechany mobiliar.

N&jemci se zakazuje upeviiovat do podlah, st&n, obkladl, oken, dvefi a strop( hiebiky a $rouby,
vrtat do nich otvory nebo jinak poskozovat pronajaty prostor, budovu nebo jeji zafizeni. Rovnéz
plati zakaz polepovat podlahy, stény, obklady, okna, dvefe a stropy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Soucasti mobiliafe mize byt i specidlni vybaveni a zafizeni. Najemce bude pouéen, jak s danym
vybavenim zachazet pfi predani predmétu najmu. Najemce se zavazuje veskeré toto vybaveni
a zarizeni uZivat v souladu s pokyny pronajimatele a zaroven se zavazuje, Ze dané vybaveni
a zarizeni bude obsluhovat proskoleny personal.

Najemce je povinny uhradit pronajimateli veskeré skody v souvislosti s neodbornym nakladanim
¢i poni¢enim predmétu najmu a pro tyto ucely je povinen sjednat si pojisténi k Uhradé Skod
zplsobenych b&hem doby prondjmu prostor ve vysi alespont xxx K&, které je povinen predlozit
pronajimateli pfed konanim akce. V pfipadé, Ze se tak nestane, ma pronajimatel pravo akci zrusit
bez nahrady.

Najemce bere na veédomi, Ze Fantova budova je historickou budovou zapsana jako pamatkove
chranénd USKP 41070/1-1864. Je tedy vyznamnou kulturni pamatkou a veskerd cinnost musi
odpovidat charakteru budovy.

V celém objektu plati pfisny zdkaz manipulace s otevienym ohném.

Do objektu plati zakaz vstupu se zbranémi, vybusninami, hoflavinami, chemikaliemi, jedy, Iéky a
IéCivy, omamnymi latkami, biochemickym a jinym nebezpecnym materidlem.

Bez predchoziho souhlasu pronajimatele nesmi najemce pfripojit své vlastni spotfebice do
elektrickych rozvodl Fantovy budovy. Najemce zaroveh odpovida za provedeni revize dle CSN
331610 na jim pouzivanych spotfebicich.

V pripadé vyuziti prostor pro Gcely, které jsou svym charakterem verejnosti pristupné, jako napft.
koncerty, prehlidky apod., ma pronajimatel pravo na 6 sluZzebnich mist k sezeni. Na tato mista
neni ndjemce opravnén proddvat vstupenky a pronajimatel je mize vyuZit dle svého uvazeni.

Umisti-li ndjemce v pfedmétu najmu s parketovou podlahou jakykoliv vlastni mobiliaf (podium,
stojany, stoly apod.), zavazuje se chranit podlahu vhodnou krytinou ¢i materidlem, ktery zabrani
poskozeni parket. To stejné plati v pfipadé tanecnich akci. V pfipadé poskozeni parketové podlahy,
je najemce povinen uhradit veskeré naklady spojené s Ujmou, ktera pronajimateli timto vznikla.

Najemce je povinen pfi poradani veskerych akci ve Fantové budové a jejich propagaci dodrzovat
veskeré pravni predpisy, dobré mravy a nasledujici pravidla stanovena pronajimatelem:

a) veskeré propagacni materiadly museji byt v souladu s pravnimi predpisy, dobrymi mravy a
obecné uznavanou etikou a slusnosti, nesméji zasahovat do prav tretich osob a museji obsahovat
pravdivé a presné informace o akci, jejim programu, poradateli (tj. ndjemci ¢i smluvnimu partneru
najemce) a prodeji vstupenek;

b) prodej vstupenek, distribuce letdkd a svévolné umistovani reklamnich poutact nebo stojand s

propagacnimi materialy pfed Fantovou budovou a v jeho okoli jsou zakazany. V prostorech Fantovy
budovy slouzi k propagaci prostory a plochy uréené pronajimatelem;
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c) najemce je povinen usilovat v maximalni mozné mife, aby navstévnici jakychkoli pofadanych

’ Vs v ’ v 710 . v s v Vew, v 7 . ’ ’ v .
akci meli spoleCensky odév a do salu vstupovali pouze v radne ocisténé obuvi. Za tim ucelem je
mimo jiné doporuceno uvadét informaci o vhodném odévu do vstupenek, pozvanek a podobnych
materiald.

Neni-li mezi stranami pisemné ujednano jinak, je najemce povinen zajistit si pro jim poradanou
akci veskeré ucinkujici a dale veskery pomocny ¢i jiny personal.

Najemce je povinen zajistit si vesSkera prava k uskutecnéni jim poradané akce, zejména prava
vyplyvajici z dudevniho & primyslového vlastnictvi (napfiklad autorska prava, prava k ochrannym
zndmkam apod.) Najemce odkodni pronajimatele v plném rozsahu v ptipadé, Ze by z ddvodu
porudeni povinnosti uvedenych v ptedchozi vété jakékoli tieti osoby uplatnily vi¢i pronajimateli
jakykoli narok vyplyvajici z porugeni jejich prav dusevniho nebo primyslového vlastnictvi.

Pronajimatel je vzdy opravné&n dokumentovat prib&h akce pro vlastni potfebu, a to i pofizenim
fotografii, obrazovych, zvukovych & zvukové obrazovych zadznamd. Pofizené fotografie & zaznamy
je pronajimatel opravnén vyuzit v pfiméfeném rozsahu téz pro zpravodajské ucely a propagaci
Fantovy budovy jakozto vyznamného kulturniho mista v Praze.

N&jemce b&hem akce odpovida za poradek v prostorech salll i véech dalSich uzivanych prostor.

V dobé najmu bude ve vSech pronajatych prostorech, vyjma prostor ke koufeni pronajimatelem
vyslovné vyhrazenych, véemi osobami v nich se zdrzujicich disledné dodrzovan zakaz kouteni.
Zakaz se vztahuje i na elektronické cigarety. PFi realizaci spoleCenskych akci ve Fantové budové
bude dodrzen zdkaz vareni a smazeni v budové, zdkaz donasky a konzumace vlastnich potravin a
napojl vyjma domluveny catering. RovnéZ plati zékaz vstupu jakychkoliv zvifat do objektu
Fantovych sali a chodby, kromé& psid vyuzivanych pfisluéniky Policie CR nebo pFisludniky Mé&stské
policie v rdmci vykonu sluzby nebo zasahu a asistenénich pst nevidomych osob.

N&jemce je povinen oznamit pronajimateli pfedpoklddany maximalni pocet navitévnikl akce.

Najemce je povinen nahlasit pronajimateli alesport 48 hodin pred konanim akce skutecnosti
rozhodné pro prostorové usporadani salu (pozadavek rozmisténi stold apod.).

Po akci je najemce povinen predmét ndjmu vyklidit (veskery vlastni vyzdobni ¢i propagacni
materidl apod. a vlastni technicka zafizeni), odvézt odpad a uvést predmét ndjmu do plvodniho
stavu, tak aby mohl byt proveden uklid predmétu najmu. V opacném pfipadé, bude Cas potifebny
k vyklizeni narokovan k Uhradé.

V ptipadé, Ze po najemci v predmétu ndjmu zlstanou po vyklizeni a opusténi prostor jakékoliv
pfedméty, budou tyto pfedméty 48 hodin po skonceni akce zlikvidovany, pokud neni pisemné
dohodnuto s pronajimatelem jinak. Castka za likvidaci mGze byt ndjemci narokovana k Ghradé.

Najemce nese plnou odpovédnost za Skody, které béhem doby pronajmu prostor vzniknou a musi
je uhradit. ZpUsobi-li ndjemce, jeho pracovnici, partnefi ¢ navstévnici jim poraddané akce jakékoli
zmény nebo $kody na Fantové budové, véetné interiéri nebo mobilidfe umisténého v predmétu
najmu, je najemce povinen nahradit pronajimateli veSkerou vzniklou Skodu.

V ptipadé, Ze najemce zplsobi $kodu na predmétu ndjmu, kterd znemozni uskuteénéni daldich
smluvné potvrzenych akci, je ndjemce povinen pronajimateli uhradit ndhradu za usly zisk, a to ve
vy$i odpovidajici vy$i ndjemného z kazdé uzavirené smlouvy, jejiz spInéni bylo zplsobenim $kody
znemoznéno.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli vSechny vady, které na
predmétu najmu zjistil.

Dalsi prava a povinnosti najemce stanovuji Pravidla pozarni ochrany Praha hl. n., které tvofi
pfilohu €. 3.

Najemce je povinen sezndmit své zaméstnance a navstévniky s Provoznim rfadem (viz pfiloha
¢. 4) a zajistit jeho dodrzovani.
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42. Najemce podpisem stvrzuje seznameni se a dodrzovani Pozarniho evakuacniho planu, ktery pvofri
prilohu ¢. 5.

V.
Smluvni pokuta

1.  Pro pfipad poruseni kterychkoli povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy dle ¢lanku II.
odst. 2 této smlouvy, Cl. III. této smlouvy a ¢l. IV. této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25 % z ceny najemného. Smluvni pokutu lze ulozit i
opakované.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 3 této
smlouvy.

3.  Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano a rovnéz nezbavuje naroku na nahradu skody.

4, N&jemce odpovida za $kodu na zdravi osob, k nimz dojde v disledku zanedbdni jeho povinnosti
v dobé trvani najmu.

5. Pronajimatel je opravnén zrudit konani akce v jejim prib&hu a nafidit okamZité vyklizeni
nebytovych prostor v pfipadé&, e chovanim najemce & navstévnik{ akce je vazné ohrozeno zdravi
osob ¢i zafizeni Fantovy budovy. V takovém pfipadé nevznikd najemci narok na Uhradu Skody za
zrusSeni konané akce ani narok na vraceni najemného.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1.  Tato smlouva se uzavira na dobu u r€ito u s ucinnosti po dobu dne 15.10.2025 od 08:00 do
15:00 hodin.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v 7denni vypovédni dobé i bez uvedeni vypovédniho
dlvodu. N&jemce vdak bere na védomi a souhlasi, ze v pfipadé vypovédi si pronajimatel
ponechdvd &ast ndjemného na pokryti pripadnych nakladi. Pokud bude vypovéd dorudena
pronajimateli vice jak 14 dni pfed Gcinnosti smlouvy, pak si pronajimatel ponechava 20 %
z celkového najemniho. V pripadé, ze bude vypovéd pronajimateli dorucena méné jak 14 dni pred
ucinnosti smlouvy, pronajimatel si ponecha 80 % z celkového najemného.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomeésic¢ni vypovédni dobé i bez uvedeni
vypovédniho ddvodu.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu zpldsobem a z divodl stanovenych
touto smlouvou a obdanskym zakonikem.

2. Vypovéd smlouvy musi byt ucinéna pisemné a dorucena druhé smluvni strané bud’ osobné, nebo
prostrednictvim postovniho dorucovatele ¢i datové schranky.

3. V pripadé ukonceni najmu je nadjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své nadklady provedeni népravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendlezi zadna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pfipadé, ze pronajimatel nebude poZadovat
uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu najmu
nadjemcem ve stanovené |h(té nezaklddd ndjemci zadné pravo na pokracovani v ndjmu. Pri
nedodrzeni této lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vici
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym predanim predmétu
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najmu. Jeji vySe je stanovena jako 15 % z celkové ceny ndjmu za kazdou zapocatou hodinu
prodleni.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim pfedmétu najmu.

Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim a/nebo predanim predmétu najmu pronajimateli a
soucasné bude z okolnosti zfejmé, Ze nedojde k brzkému vyklizeni, je pronajimatel opravnén za
podminek stanovenych pravnimi predpisy po 6 hodinach od okamziku, kdy mél najem skoncit,
vstoupit a uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu odst. 3 tohoto bodu smlouvy, a to na
naklady najemce a bez predchozi vyzvy.

Narok na smluvni pokutu z divodu prodleni s vyklizenim je ohrani¢en vzdy dnem skute¢ného
vyklizeni pfedmétu najmu bez ohledu na to, zda ho proved| najemce ¢i pronajimatel.

Ke dni a hodiné ukonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu ihned vyklidit a predat
pronajimateli ve stavu zpGsobilém k dal$imu uzivani tak, jak jej prevzal na zakladé této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni § 2285
v navaznosti na § 2311 obc¢anského zakoniku o obnoveni ndjmu. Najemce na sebe bere nebezpedi
zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uverejnéni
v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani té&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jich predpist (dale jen
,ZRS"), a soutasné souhlasi se zvefejnénim udajl o identifikaci smluvnich stran, predmétu
smlouvy, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavreni této smlouvy.

Zaslani této smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostfednictvim registru smluv,
neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani
jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma
Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piredpist (dale jen ,obchodni tajemstvi).

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni obanského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a doplfiujicich. Smluvni strany se zavazuji fesit spory vzniklé z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni pfedevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyfesit dohodou smluvnich
stran, bude spor feSen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zakonem
¢. 99/1963 Sb., obdansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a acéinnosti dle
ustanoveni ¢l. VI odst. 1 této smlouvy.

Pro pfipad skonceni této smlouvy smluvni strany prohlasuji, Zze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzaviena

na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.
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Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo
se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

vrs 7w

nejblizsi ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zmé&né této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, zZe pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, zména
bankovniho Gc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany elektronicky pomoci datové schranky
nebo doporuc¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do patndcti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity
povazovan za den Uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

V pfipadé, kdy neni smlouva vyhotovena elektronicky a podepsédna zarucenym elektronickym
podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikédtu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym
elektronickym podpisem, je smlouva vyhotovena v listinné podobé ve 3 vyhotovenich, z nichz
pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1 vyhotoveni.

Bez ohledu na zplsob ukon&eni této smlouvy zlstavaiji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna

ustanoveni této smlouvy tykajici se smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti z této
smlouvy vzniklych.
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11. Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych cCinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami
a cili compliance programl a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty
dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran
(spolecnosti).

Prilohy:

Pfiloha €. 1 Pldorys Fantovy budovy

Priloha ¢. 2 Opatreni pro postup v pfipadé anonymniho oznameni o ulozeni nebo nalezu podezielého
piredmétu

Priloha ¢. 3 Pravidla pozarni ochrany Praha hl. n.

Pfiloha ¢. 4 Provozni fad

Pfiloha ¢. 5 Pozarni evakuacni plan

Pfiloha ¢. 6 PIna moc

V Praze dne 10.09.2025 V Praze dne 03.09.2025
pronajimatel: najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace Ceské dréhy, a.s.

Ing. Petr Bednar Jakub Otava
nameéstek reditele pro obchodni a spravni ¢innosti na zakladé plné moci

Oblastni reditelstvi Praha

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smluv dne ...............
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