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MOSTECKA BYTOVA, a.s.
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MOSTECKA BYTOVA a.s.

NAJEM NI SMLOUVA

MOSTECKA BYTOVA a.s.

se sidlem Most, J. Skupy &.p. 2522, ICO: 25438832

zastoupena na zakladé pIné moci: feditelem spole¢nosti Ing. Jaroslavem Kudrlickou
(dale jen pronajimatel)

a

ndjemce : Krajska zdravotni, a. s.

ICO : 254 88 627

sidlo: Usti nad Labem, Sociélni pé&e 3316/12a, Severni Terasa

Spolegnost zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550.

Bankovni spojeni:_

zastoupena: Generalnim feditelem spole¢nosti MUDr. Tomasem Hrubym
(dale jen najemce)

uzavirgji k nize uvedenémudni, mésici a roku tuto

najemni smlouvu:

i.
Piedmét a Uéel najmu

1.1. Prongjimatel jako vlastnik domu €ép. 2071, bl. 522 v ulici RaZova, v Mosté, prongjima naemci
touto smlouvou byt |. kategorie, €. bytu 87, ve 12.NP uvedeného domu. Byt je o 1 pokoji(ich) a 1
kuchyni, prisluSenstvi bytu tvori: balkon, sklep

1.2. Vybaveni bytu je uvedeno v Evidenénim listu tvoficim soucast této smlouvy, stav bytu, jeho
piisluSenstvi a vybaveni budou podrobné uvedeny v Protokolu o pievzeti bytu, ktery bude sepsan pri
piedani bytu.

1.3. Ngjemce se zavazuje, Ze bude uzivat byt vyhradné k bydleni. K jinému U¢elu (napr. k podnikatel ské
¢innosti) Ize byt uzivat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Prongjaty byt nebo jeho ¢ast 1ze
jinému prenechat do podnamu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.



1.
N4jemnéa Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

2.1. Pri podpisu ngemni smlouvy uhradil naemce pronajimateli v hotovosti neliro¢enou zaruku na
zatizeni a vybaveni bytu a na nedoplatky nagemného a sluzeb (dale jen ,kauce") ve vysi 0,- K¢ a
pronajimatel stvrzuje podpisem smlouvy prevzeti celé ¢astky.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci ndjemci do jednoho mésice po skon¢eni ndmu a r&dném predani
bytu. Ptipadné penézi vycisleni Skody azavady zjisténé pii predani bytu adluhy nandjemném asluzbéach
budou z kauce odecteny.

2.2. Najemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni ngjemné ve vysi 6 800,- K& Néaemce je déle
povinen platit pronajimateli Ghrady za plnéni spojend suzivanim bytu (déle jen ,sluzby“), jegjichz
piehled, vySe zal oh na Ghrady, vySe Uhrad a zpisob placeni jsou obsazeny v Eviden¢nim listu. N4jemné,
zalohy a Uhrady jsou splatné vzdy do posledniho dne kal endarniho mésice, za ktery nélezi.

Zuctovacim obdobim, nestanovi-li pravni predpisy jinak, je kalendaini rok. Vyuétovani zalohovych
plateb musi byt provedeno ve Ihiaté stanovené pro tento piipad pravnimi piedpisy, a nebude-li takto
stanovena, do konce mésice kvétna nasledujiciho kalendarniho roku. Rozdil mezi zalohami nasluzby a
vyuctovanim z&ohovych plateb bude uhrazen ve Ihaté stanovené pro tento pripad pravnimi piedpisy, a
nebude-li takto stanovena, do tti mésicu ode dne, kdy mélo byt vyuctovani provedeno.

2.2.1. N&klady na sluzby se na njemcejednotek rozuctuji podle zékona o sluzbéch takto:

a. Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozUétuje v poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuétuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podlesmérnych ¢isel ro¢ni potieby vody.

b. Néklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody tvoii cena této sluzby
uhrazena dodavateli, naklady se rozic¢tuji ndemcuim bytovych a nebytovych jednotek podle
zvlastniho pravniho predpisu a hodnot namérenych pomoci méricich pristroji umisténych na
topnych télesech v jednotlivych jednotkach.

c. Provoz vytahu, osvétleni a Uklid spolecnych prostor v domé, poptipadé dalSi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb podle poétu osob rozhodnych pro rozictovani.

Pravidla rozd¢tovani dle bodu 2.2.1. smlouvy odpovida pravidlam stanovenych pravnim piedpisem,
konkrétné zakonem ¢&. 67/2013 Sb. a aktualnim znéni vyhlasky o rozaétovani sluzeb (269/2015 Sh., v
platném znéni). V piipadé Upravy (novelizace) pravniho ptedpisu, kterd bude stanovovat jiny zpasob
rozuctovani, se pouZije zpasob roziétovani stanoveny timto novym pravnim piedpisem.

2.3. Prongjimatel je opravnén jednostrannym uUkonem zvysit zdlohy na sluzby a Uhrady uvedené
v ptedchozim odstavci, dojde-1i ke zméné ceny sluzby nebo z dalSich oprédvnénych divodi. Zménéna
mési¢ni zdloha miaze byt pozadovéna nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho po dorugeni
pisemného oznameni nové vySe zalohy.

2.4. Prongjimatel je oprédvnén kazdoro¢né upravit ngemné o miru inflace vyjadienou pfirtistkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésici posledniho kalendainiho roku proti praméru 12
- ti predchazejicich mésici zverejnénou Ceskym statistickym Gradem. Upravu ve smyslu zvy3eni
ngjemného je pronajimatel oprévnén ucinit pisemné vymérem naemného (evidenénim listem
ngemnika). Sjednavase, Ze G¢innost této Upravy jeod 1. Unora ptislusného roku stim, Ze zpétna Uprava
ngemného je splatnd do 45 dni od doru¢eni vyméru. Vymeér zvySeného najemného (Evidencni list
ndjemnika) zasila pronajimatel na posledni ngjemcem uvedenou adresu, nebo pieda osobné oproti
podpisu.

2.5. Nezaplati-li ndemce ngjemné nebo Uhrady za sluzby ¢i zalohy na né nebo jejich doplatky podle
vyUctovani do data splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi predpisy.



2.6. Zaznamy o zménach meési¢ni Uhrady za ndjem bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu budou
uvedeny v evidenénim listé.

2.7. Osobami, které spolu s ngjemcem bezprostiedné po uzavieni ndjemni smlouvy budou v byté bydlet,
JSOU: svmumyanas wowsmmasnimmmsisior smarts muisrmininy

Najemce bytuje povinen ozndmit pronajimateli zmény v poétu osob bydlicich v byté do 60-ti dni od
vzniku téchto zmén. Déle je ndjemce povinen zgjistit, aby v byté Zil jen takovy pocéet osob, ktery je
ptiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych a hygienicky
vyhovujicich podminkéach, tedy maximalng .......... osob.

.
Trvani smlouvy

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou do 30.6.2027, ktery je poslednim dnem jejiho trvani.
3.2. Tato smlouva muZze byt ukoncena:

a. pisemnou dohodou sjednanou mezi njemcem a pronajimatelem,

b. pisemnou vypovédi

c. uplynutim doby, na kterou byl ngjem sjednan,
3.3.V pripadé ukonéeni této smlouvy vypovédi ¢ini vypoveédni doba tii mésice, ktera bézi od prvniho

dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd doSla druhé strang, nestanovi-li ob¢ansky
zakonik jinak.

3.4. Porusi-li ngemce svou povinnost zvlast zavaznym zpisobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
ngjem bez vypovédni doby. Ngemce porusuje svou povinnost zvl &St zavaznym zpisobem, zejména:

a. nezaplatil-li ngjemné a néklady na sluzby za dobu alespon tii mésicu,
b. poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, nebo tak ¢ini opakovang,
c. zpusobuje-li zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli,

d. uzivé-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému Géelu, nez bylo ujednano.

3.5. Nejpozdéji do sedmi dni po zaniku ndmu bytuje ndjemce povinen byt vyklidit, fadné uklizeny a
vyklizeny avybileny bilou barvou, odevzdat pronajimateli, ato sevsSim vybavenim azatizenim, ve stavu
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé. O odevzdani
bytu pofizuji smluvni strany zapis. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného
neodevzda-li ngjemce byt pronajimateli v den skon¢eni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda.

3.6. Nepieda-li ngjemce pronajimateli byt ve sjednaném stavuj e pronajimatel opravnén i bez piedchozi
vyzvy byt uvést do takového stavu na naklady najemce a ngjemce je povinen nezbytné naklady stim
spojené uhradit do 15 dnia od doruéeni ptislusného vyuétovani.

3.7. Nepteda-li ndjemce byt veas, je pronajimatel opravnén na zékladé dohody stran do bytu vstoupit
bez ptitomnosti ndjemce a byt na ndklady najemce vyklidit (véetné nékladi prepravnich), atoi bezjeho
piitomnosti. Véci ngjemce budou zlikvidovany a ngjemce je povinen zaplatit pronajimateli ndklady tim
vzniklé ve skutecné vysi.



V.

Ostatni pravaa povinnosti

4.1. Najemce se zavazuje dodrzovat “Zasady pro uzivani byt a nebytovych prostorii v domech
v majetku a.s. MOSTECKA BYTOVA vydané pronajimatelem, které jsou nedilnou soucésti ngjemni
smiouvy.

4.2. N§emceje déle povinen:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

i)

dodrzovat domovni ¥&d vydany prongjimatelem,

uzivat byt rddnym zpasobem, udrZovat jej v Cistoté a obstardavat jeho béznou Gdrzbu
aopravy navlastni néklady,

jestlize neobstaraveéasné provedeni drobnych oprav abéZnou Gdrzbu bytu, strpét, aby tak ucinil
pronajimatel nanaklady ngemce,

vykonavat pravaz ngmu tak, aby prostiedi v domé zajiStoval o ostatnim ngjemcim neruseny
vykon jgich préav,

dodrZovat dobré mravy v domé,

neprodlené oznamovat prongiimateli potiebu oprav v byté, které hradi prongimatel
a umoZnit mu jejich provedeni, pficemz ngemce odpovida za Skody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti,

odstranit na vlastni ndklady veSkeré zavady a podkozeni, které zptasobil v domé a v byté
ngemce nebo osoby, které s nim Ziji v byté nebo osoby, kterym umoZznil do domu ¢i do bytu
pristup, ajestlize tak neucini, ma prongjimatel prévo takové zavady a poskozeni odstranit sam
na néklady ngjemce,

neprovadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmeény v byté bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pricemz v pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel mimo jiné
opravnén pozadovat, aby ngemce provedené Upravy azmeény neprodleng odstranil,

umoZznit pronajimateli pristup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, jeho vybaveni a
dodrzovéni povinnosti z ngimu a k provedeni odectu méridel.

Ujednani odst. 4.2. se pifimérené vztahuje i naosoby, které s ngjemcem Ziji v byté.

4.3. Ngemce ma prévo chovat v byté zvite, neptisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtiZze nepiimérené poméram v domé. Vyvoléli chov zvitete potiebu zvySenych nékladi na
udrzbu spole¢nych ¢ésti domu, nahradi ngjemce tyto néklady pronajimateli.

4.4. Eviden¢ni list nebo listy jsou nedilnou souc¢asti této smiouvy.

V.

Zavéreéna ustanoveni

5.1. Nedilnou soucéasti této ngemni smlouvaje v souladu s 87 a zakona 406/2000 Sb. v plném znéni
kopie Priikazu energetické nérocnosti budovy. Original Priikazu energetické néro¢nosti budovy je
k dispozici v sidle spole¢nosti:

MOSTECKA BYTOVA, as.
se sidlem Most, J. Skupy 2522, PSC 434 01, 1C 25438832

5.2. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky véetné zmén dohodnutych podpisy
dalSich Eviden¢nich listid, to se netyka pripadi zmén ngemného dle odst. 2.3. a 2.4. a zmén vyse
naemného, cen za sluzby ajejich splatnosti vyplyvajicich z pravnich predpisi, takové zmeény budou na
eviden¢nich listech pouze zaznamenany.

5.3. Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni

Strana.




5.4. Smluvni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi platnymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zé&konikem v platném znéni.

5.5. Pti nakladani sosobnimi Udaji se smluvni strany #idi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich

Udajtt a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaju).

5.6. Sjednavase, Ze smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do viastnich rukou za splnénou
i v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢&i naposledy pisemné
oznamenou adresu pro doru¢ovani, odmitne prevzit, jeji doru¢eni zmati nebo si ji v odbérné Ihate
nevyzvedne, ato desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

5.7. N4 emce souhlasi stim, aby pronajimatel zpracovaval ve smyslu zak. ¢. 110/2019 Sh., o zpracovani
osobnich Gdaji ve znéni pozdéjSich piedpisa (dale jen ,zékon ¢. 110/2019 Sb.“). ngemcem touto
smlouvou pronajimateli poskytnuté osobni Gdaje najemce obsazené v této smlouvé ¢i najejim zakladé
déle sdélené, a to pro Ucely plnéni této smlouvy a realizaci prév a povinnosti pronajimatele s timto
plnénim spojenych, jakoZ aby pronajimatel tyto Gdaje poskytl svym obchodnim partnerim, ktefi mu
budou poskytovat sluzby souvisejici s realizaci prav a povinnosti pronajimatele dle této smlouvy. Tento
souhlasje poskytnut na dobu uréitou nadobu trvani touto smlouvou zal oZzeného ngjemniho vztahu a déle
az do doby vyrovnani veskerych zavazki stran s touto smlouvou souvisejicich.

5.8. N4 emce prohlasuje, ze byl v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb., informovan o zpracovani jeho
osobnich Udaji za shora uvedenym (¢elem, jakoZ i o svych pravech souvisgjicich se zpracovanim jeho

osobnich udaji. N4jemce se zavazuje zmény téchto osobnich Gdaji pronajimateli pisemné oznamit do
15 dni ode dne vzniku jejich zmény.

5.9. Ngemci se doporuéuje uzaviit pojisténi odpovédnosti v béZzném obéanském Zivoté nebo
pojisténi bytovéjednotky/doméacnosti.
5.10. Tato smlouva nabyva platnosti a Gginnosti dne 7.7.2025.

5.11. Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy pred podpisem dobfe seznamily a Zetato
odpovidéjejich svobodné villi. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Mosté dne: 7.7.2025
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Rozdélovnik:

Ix ndjemce, | x MOSTECKA BYTOVA, as.
Vyhotovil: Sedl&kova



neni i st ndj emni ka

F
RUZOVA 2071, Most

aj imatel : 100: 25438832
STECKA BYTOVA, as.
 Skupy 2522

DI C: CZ25438832

Podl :12
| CO 25488627

Druh:byt Typ:1.1
naj emni k

Kraj ska zdravotni, a.s.

434 01 Most .
sank.spoj eni : | TG | Koresp.adresa: Socialni péce 3316/12a. 401 13 Usti nad Labem
1 Ozn Mistnost Cel k. pl. Podl.pl. Koef. P#ep.pod.pl. Zapo.pl.
1 kuchyn 7,54 7,54 1,000 7,54 7,54
2 pokoj 1 18,68 18,68 1,000 18,68 18,68
3 predsin 8,28 8,28 0,100 0, 83 8,28
4 wC 0,97 0,97 0,100 0, 10 0,97
5 koupelna 3,16 3,16 0,200 0,63 3,16
6 balkén 6,97 6,97 0,000 0,00 3,49
7 sklep 2,35 2,35 0,000 0,00 2,35
Celkem ... 47,95 47,95 27,78 44,47
(Obdobi ;7 12025 Mésicni Dat . spl =DUZP: 31.07.2025 Unhrada: hotové Var. symb: 522207186
LTyp pol ozky Typ saz. Sazba Ké %DPH DPH Cel kem
Vodné stocné B 322,58 322,00 0 0,00 322,00
Teplo B 806,45 806,00 0 0, 00 806,00
Ohrev TV B 282,26 282,00 0 0,00 282,00
Uklid B 80,65 80,00 0 0,00 80,00
Vytah B 48,39 48,00 0 0,00 48,00
Spol ecn& el ekt ri na B 64,52 64,00 0 0,00 64,00
Ostatni B 56,45 56,00 0 0,00 56,00
Vybaveni bytu B 201,61 201,00 0 0,00 201, 00
Najem B 5483,87 5483,00 0 0, 00 5483, 00
RTN B 16,13 16,00 0 0,00 16,00
Voda pro TV B 266,13 266,00 0 0,00 266,00
Serv. vod « B 32,26 32,00 0 0,00 32,00
[Cel k e m pfe dep sano 7656,00 0,00 7656,00 J

28 -07- 2025




. oo
isW jKnéni  list najemnika HRfJZOVA 2071, Most C.pr: 87
" *Hijimatel: 1¢0:25438832  DIC :CZ25438832 Druhibyt Podl :12 Typ:1.1
mpSTECKA BYTOVA, as. najemnik: 1€O: 25488627
WSkupy 2522 . 7 ,
e Kraj sk& zdravotni, a.s.
1rank. spoj eni ;_ Koresp.adresa: Socialni péce 3316/12a. 401 13 Usti nad Labem J
"Ozn  Mistnost Cel k. pl. Podl.pl. Koef. Pzfep.pod.pl. Zapo.pl. s
1 kuchyn 7,54 7,54 1,000 7, 54 7,54
2 pokoj 1 18, 68 18,68 1,000 18,68 18, 68
3 predsin 8, 28 8,28 0,100 0, 83 8, 28
4 WC 0,97 0,97 0,100 0,10 0,97
5 koupelna 3,16 3,16 0,200 0,63 3,16
6 balkén 6,97 6,97 0,000 0,00 3,49
7 sklep 2,35 2,35 0,000 0,00 2,35
Celkem........... % 47,95 47,95 27,78 44,47 i
r(}gdobi; 8 /2025 Mesi¢eni Dat .spl =DUZP: 31.08.2025 Uhrada: hotové Var.symb: 522207186 )
kTyp pol oZzky Typ saz. Sazba K& YDPHTr DPH Cel kem |
Vodné stocné B 400,00 400,00 0 0,00 400,00
Teplo B 1000,00 1000,00 0 0,00 1000,00
Chrev TV B 350, 00 350,00 0 0,00 350,00
Ukl id B 100,00 100, 00 0 0,00 100, 00
Vytah B 60,00 60,00 0 0,00 60,00
Spol ecna el ekt #i na B 80,00 80,00 0 0,00 80, 00
Ostatni B 70,00 70,00 0 0,00 70,00
Vybaveni bytu B 250, 00 250,00 0 0,00 250,00
Najem B 6800,00 6800, 00 0 0, 00 6800, 00
RTN B 20,00 20, 00 0 0,00 20,00
Voda pro TV B 330,00 330, 00 0 0,00 330,00
Serv.vod. B 40,00 40, 00 0 0,00 40, 00
iel kem pre dep s ano 9500, 00 0,00 9500,00 J




PLNA MOC

Obchodni spole¢nost MOSTECKA BYTOVA, a.s., IC: 2543 88 32 ,se sidlem J. Skupy 2522,
434 01 MOS!  zastoupena Tedsedm Tiedstavenstva timto
zplnomocriuje | k tomu, aby
spole¢nost jejim jménem zastupoval v téchto vécech :

- jednat jménem spolecnosti v rozsahu piasobnosti feditele spolecnosti podle platnych
stanov, organizacniho fadu a plné moci

- ke vdem pravnim dkonim, rozhodnutim a prohlaSenim, kterajsou nezbytna k radnému
vykonu funkce feditele spoletnosti v souladu se stanovami spole¢nosti, tj.
k operativnimu zajisténi kazdodenniho provozu, efektivniho fizeni a plnéni
provoznich a podnikatel skych plana spole¢nosti

- zastupovat spolec¢nost ve vécech obcanskopravnich, obchodnépravnich i spravnich a
jednat jménem spolec¢nosti ve vztahu k organim statni spravy a samospravy, soudam i
vSem fyzickym a pravnickym osobam, a v tomto smyslu zejména uzavirat smlouvy,
siednavat podminky pravnich Okond, vymahat a uznavat naroky a pohledavky,
uzavirat dohody a smiry soudni i mimosoudni, podavat navrhy, namitky a opravné
prostiedky, podepisovat a prijimat listiny, zapisy ajiné pisemnosti

- v celém rozsahu zastupovat spole¢nost v pracovnépravnich vztazich v rozsahu zakona
¢. 262/2006 Sb. v platném znéni s delegovanim této pravomoci na podiizené
zaméstnance pro pripad jednani s piislusnymi organy

- jednat a rozhodovat jménem spolecnosti ve v3ech vécech, pokud hodnota predmétu
daného ukonu ¢innosti nepirevysuje 100 000,00 K& bez DPH
vykonaval déle konkrétni pravomoc a odpovédnost stanovenou vnitfnimi piredpisy
spole¢nosti
vykonavani usneseni piedstavenstva

- vykonavéani pasobnosti pienesené na néj predstavenstvem a dozorc¢i radou

- vykonavéni Ukolt a puasobnosti nutnych ke splnéni ukola vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpisi
zabezpetox ani fizeni spole¢nosti v plném rozsahu
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MOSTECKA BYTOVA, a-s..
zapsana v Obchodnimrejst/iku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vloZzka 1392,
se sidlemv Mosté, ulice Josefa Skupy ¢p. 2522

ZASADY PROUZIVANI BYTU A NEBYTOVYCH PROSTORUYV DOMECH V MAJETKU a.s. MOSTECKA BYTOVA

Clanek1.
Uvodni ustanoveni

Pravidla upravuji podminky a zpisob uZivani: byti a nebytovych prostori v domech v majetku MOSTECKE BYTOVE, a.s. (dale jen pronajimatel), pricemZ zékladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi

pronajimatelem a najemcem je upravena Obc¢anskym zakonikem, V souladu s poti“ebou zabezpeceni adného hospodaseni sbytovym fondem je ti‘eba zajistit dobré obcanské souzti, klid a zdravé prostiedi najemcii.
Pronajimatel zaji&7uje spravu, provoz a udrzbu bytového fondu prostiednictvim povérenych osob .

Clanek 1.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu urc¢eny k bydleni.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu urceny kjinym uceliim nez k bydleni (napr. k podnikatelské c¢innosti). Nebytovymi prostory nejsou
mistnosti a prostory ur¢ené rozhodnutim stavebniho Giradu k uZivani spolu s bytem nebo spolecné prostory domu.
3. Soucésti bytu je zakladni prisluSenstvi (koupelna nebo koupelnovy pripadné sprchovy kout a splachovaci zachod), ale i jiné mistnosti mimo byt, uzivané vsak vyhradné najemcem bytu, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gradu soucasti bytu (napr. spizni komora, sklepni box apod.).
4. Spolecné prostory domu jsou mistnosti nebo prostory urcené rozhodnutim stavebniho Grradu pro spolecné uzivani (napr. schodiste, chodby, pradelny, susarny, ko¢arkamyapod.).
Clanek I11.
UZivani bytu, nebytového prostoru a spolecnych prostor
1. Z&kladni prava a povinnosti z najmu upravuje Ob¢ansky zakonik.
2.

N&jem bytu a nebytového prostoru vznika najemni smlouvou, kterou uzaviréa pronajimatel s néjemcem pisemnou formou, nebo na zakladé jinych prévnich skutecnosti. Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve
stavu zpiisobilém k 7adnému uzivani, nebytovy prostor potom ve stavu zpiisobilém smluvenému uzivani O prredani a prrevzeti bytu nebo nebytového prostoru sepiSe pronajimatel s najemcem protokol.
3. Spolecné prostory a zarizeni domu maji prévo uZivat ndjemci bytii v dome a dale osoby, které Ziji s najemcem ve spolecné domacnosti.

Najem zanika uplynutimdoby, na kterou byl sjednan, na zakladé pisemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem, pisemnou vypovédi ¢i odstoupenim nebo na zakladé jinych skutecnosti v souladu s ustanovenim
Obcanského zakoniku.

Po zaniku nadjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt nebo nebytovy prostor ve stavu, vjakémjej pievzal, s prihlédnutim k béznému opotrebeni O piredani a pievzeti bytu nebo nebytového prostoru sepise
pronajimatel s najemcem protokol.
Ve spolecnych prostorach domu je zakazano skladovat predméety, které omezuji Gnikové cesty nebo brani v pFistupu k hlavnim uzaverizm, hydrantiima pod. Déle je ve spolecnych prostorach zakazano skladovat latky

horlavé avznétlivé, uzivat otevi-eného ohné a kourit. Ve spolecnych prostorach, stejné jako v bytech a mistnostech mimo byt, které k bytu patri (sklep, komora) i nebytovych prostoréach je zakazano ukladat véci, které
jsou zdrojem Sieni hmyzu a hlodavcii.

Né&jemci bytii a osoby, které snimi bydli i ndjemci nebytovych prostor: jsou povinni udrZovat vdomé porédek a cistotu. Pronajimatel je povinen zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych prostorach

domu jako sluzbu, za sjednanou cenu. Po vzajemné dohodé mohou Uklidové préce (zametani a myti schodii a chodeb, udrZovani cistoty ve sklepé, ¢isteéni schodisrovych oken, zabradli, osvétlovacich zarizeni
vchodovychdveri a pod.) zajiSfovat sami najemnici.

. Vyvésky, napisy a jina informacni zasizeni mohou byt nadomechi uvnitF domu umistény jen se souhlasem pronajimatele.
Né&jemci jsou povinni uzamykat dizm od 22,00 hodin do 6,00 hodin. Pronajimatel doporucuje uzamykani domu trvale, nebrani-h trvalé uzaviceni domu posté v dor u¢ovani

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen, po nahl&Seni zavad bréanicich 7adnému uzivani bytu nebo nebytového prostoru najemcem, tyto odstranit, a to v terminu dohodnutém s najemcem.
2. Pronajimatel je opravnén provadeét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmeény v byté pouze se souhlasem ndjemce. Najemce miiZze souhlas odeprit jen zvaznych divodii. Provadi-li pronajimatel takové Gpravy na
prikaz prislusného organu statni spravy, j e najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénimtéto povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnén, po dohodé snajemcem, provést prohlidku bytu nebo nebytového prostoru za Gcelem Zjisténi zpizsobu jeho uzivani zajisteni montéze ¢i Zjisteni technického stavu zarizeni pro regulaci
a meéreni tepla, teplé a studené vody, véetné provedeni oprav a odectu. Stejné je povinen umoznit pristup k dal§im technickym zarizenim, pokud jsou soucasti bytu a pat/i pronajimateli.
4. Ve vyjimecnych pripadech (havérie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) zajisti pronajimatel zpristupnéni bytu nebo nebytového prostoru bez souhlasu najemce. V takovém pripadé
bude o zasahu porizen pisemny protokol a najemce bude bezprostiedné vyrozumen. (Pronajimatel doporucuje najemciim v pripadech déletrvajici neprritomnosti oznamit povéienému spravci domu nebo nejblizSim
soused:iim zpiisob mozného zpristupnéni bytu nebo nebytového prostoru bez nutnosti nasilného zpristupneni - adresu osoby zmocnéné ke zpristupnéni bytu nebo nebytového prostoru, telefonni Cislo apod)




Clanek F.
Pravaa povinnosti najemce

1. Najemci bytii i nebytovych prostori jsou povinni pri vykonu svych prav dbat, aby v domé byl o vytvoreno prostiedi zajisfujici i ostatnim najemnikiimv domé vykonjejich prav.
2. Najemce bytu a osoby, které s ndjemcem'ziji ve spolecné domécnosti, maji vedle préva uZivat byt i pravouzivat spolecné prostory a zarizeni domu.
3. Najemci byt i nebytovych prostori:i jsou povinni bez zbytecného odkladu sdélit pronajimateli potiebu téch oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni.

4. Najemci jsou povinni, po predchozi vyzvé pronajimatele, zpristupnit byt ke kontrole zpiisobu uZivani bytu, ke kontrole technickych zarizeni a pro vyménu mérici a regulacni techniky. P7i manipulaci smérici
a regulacni technikou j e najemce vystaven sankcimv souladu se stavajicimi predpisy.

5. Najemci nesmi bez prredchoziho souhlasu pronajimatele provadét v byté jakékoliv stavebni Upravy nebo vyménu zakladniho vybaveni bytu, které je v majetku pronajimatele.
6. Najemci jsou povinni v¢as provadet drobné opravy a béznou Gdr zbu. V opacném pripadé je, po predchozimupozornéni, provede pronajimatel na sviij naklad a bude poZadovat od najemce nahradu.

7. Najemci jsou povinni do 30 dn:i pojejichvzniku oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro zménu sjednaného najemného a cen sluzeb. Pripadné diisledky nesplnéni ohlaSovaci povinnosti, které by pro najemce
znamenal o bezdiivodné obohacenti, se 7€Si podle obecné platnych prredpisii.

8. V oknech a na balkonech neni dovol eno vyvéSovat a vykladat predméty necisté, nevzhledné a zapachajici. P#i vyvéSovani pradla je tieba dbat, aby voda z pradla nestékala a aby vyvésené véci nestinily okna jinych
néjemcii. Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padua pri zalévani nesmi prebytecna voda pretékat.
9. Bez souhlasu pronajimatel e nesmi byt na vnéjsi konstrukce (balkony, lodZie), na okna, na fasadu a na strechu umisrovany jakékoliv predméty a zarizeni (antény, satelity).

Clanek VI.
Drzeni domacich zvirat

1. Drzet psy, kocky a ostatni doméaci zvirata (mimo chov drobného hospodéiského a uZitkového zvirectva) v bytech je dovoleno jen pokud je o tato zvirata /adné pecovano a nepisobi-li jejich drzeni hygienické,
zdravotni, veterinarni a jiné zavady a neohrozuji-li bezpecnost a cistotu vdomé. Najemce je povinen zabezpecit, aby v byté drZzend zvirata nad miru pfimérenou pomériim neobtéZovala jiné najemce nebo
neohroZovala a vazné neobtézovala vykon jejich préav. Zejména chované psy je nutno ve spolecnych prostorach domu opatrit ndahubkem a vodit na voditku. Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata,
kterajsou v byté drZena. V ostatnich prostorach domu jedrZeni zvirat zakézano. Zakazano je uzivat spolecnych prostorii v domé jako vybéhu pro domaci zvirata.

Clanek VIL
Klid vdome

1. Najemnici jsou povinni ucinit opat/eni a trvale se chovat tak, aby oni sami ani osoby snimi bydlici neobtéZovali nadmér nym hlukem sousedy.

2. V dob¢ od 22,00 do 6,00 hodin jsou najemnici povinni dodrzovat nocni klid V této dobé neni dovoleno vykonavat jakoukoliv ¢innost, ktera piisobi hluk, hluéné se bavit, hrat na hudebni nastroje, zpivat, pouzivat
vysavace a jiné hlu¢né pristroje.

3. Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci nebytovych prostorii. Pro restauracni zarizeni plati zvlastni predpisy.

Clanek VIII.
ZAaveérecna ustanoveni

1. Platnost téchto zasad se vztahuje na vSechny bytové jednotky v majetku MOSTECKE BYTOVE, a.s.

2. PoruSovani techto zasad miize byt diivodem k vypovédi zn&jmu bytu.

3. Povinnosti ob¢anii na Gseku pozarni ochrany jsou upraveny Pozarnim Fadem mésta Mostu a pravnimi piedpisy.
4. Nakladani s odpademje upraveno samostatnou vyhlaskou meésta Mostu.

Zésady byly schval eny prredstavenstvem MOSTECKE BYTOVE, a.s. dne 17.12.2004 a nabyvaji Gcinnosti dnemschvaleni
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