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1. Definice pojmU

Pro ucely fohoto Provozniho fadu maji vném pouZivané vyrazy azkratky nasledujici
vyznam(uvadéneé v abecednim poradi):

Areal Rezidence Nuselsky pivovar (nebo také jen ,Aredl”) — znamena komplex tvofeny
Budovami SEVER a Budovami JIH, Podzemnimi garazemi a Piazzou, nachazejici se mezi ulicemi
Zavisova, Kresomyslova a Bélehradska na Praze 4, Nuslich; znamena téz uzemi tvorené
pozemky a souborem Budov, které jsou vyznagené v PLANU viz nize (str. 8);

Blizka osoba — znamena ve vztahu ke konkrétnimu Néjemci jeho zaméstnanec, ¢len organu,
prokuristu ajiny zastupce napf. dodavatel, resp. predstavitel s obdobnym blizkym vztahem
k Najemci. Za Blizkou osobu se nepovazuje Navstévnik;

Budovy JIH (nebo ,JIH") — znamena soubor budov A, Al, B, C, D, D1, E, F, FI, G a H
nachazejicich se v Arealu bliz k ulici Kfesomyslova, Praha 4, Nusle, postavené na pozemcich
parcelnich ¢&isel 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/7, 8/1, 8/2,. Budova je blize popsana v bodé 3.1
a pludorysné zachycena v grafické ptfloze nize v této &asti 1.

Budovy SEVER (nebo ,SEVER") — znamena soubor budov Al-A10 a B1-B8 nachazejicich se
v Arealu bliz k ulici Zavisova, Praha 4, Nusle, postavenou na pozemcich parcelnich ¢isel 11/1 a
12/1. Budova je blize popséna v bodé 3.1 a pldorysné zachycena v grafické piiloze nize v této
casti 1.

Centralni nameésti (nebo také jen ,Piazza” nebo ,Centrélni piazza™) — znamena vnitini blok /
nameésticko nachazejici se v Aredlu a ohrani¢eny Budovami;

Dohledové a pfijimaci poplachové centrum (nebo ,DPPC") - zajisfuje nepretrzity dohled nad
strezenymi prostory a reaguje na pfijaté poplachové nebo poruchoveé signaly, rovnéz zajisfuje
vzdalenou koordinaci parkovani a souvisejici agendu spojenou se spravou a fizenim
parkovacich systému.

Elektronicky Domovni Asistent (nebo ,EDA®) - je sluzba poskytovana spoleénosti Prague
Property Management a.s. (PPM), ktera slouzi jako centralni komunikaéni a servisni rozhrani pro
spravu bytovych domil a nemovitosti, rovnéz zajisfuje také pfijem a evidenci technickych
pozadavkl a hlaseni zavad souvisejicich s provozem a udrzbou.

Elektronicky zabezpec&ovaci systém (nebo ,,EZS®) - je soustava elektronickych zafizeni a €idel,
ktera slouzi k ochrané majetku, osob a prostor pfed neopravnénym vniknutim, kradezi nebo

jinym nebezpe&im.

Generalni kli¢ (nebo ,GK") je kli¢, ktery ma opravnéni oteviit véechny uzamykaci viozky (nebo
jejich definovanou vétsinu) v hierarchicky strukturovaném systému uzamykani.

Komunikace — znamené ulici nachazejici se mezi Budovami SEVER & JIH na pozemnich
parcelnich ¢isel 3025/1, 3026/1, 3026/2, Praha 4, Nusle.

Rezidence Nusle s.r.o. 5/40




l|l PROVOZNI RAD I|l

NUSELSKY i 7 DI NUSELSKY
USELSIC Rezidence Nuselsky pivovar ISHELAKS
Podzemni garaz (nebo také jen .Garadz") — znamena prostor uréeny k parkovani vozidel

nachéazejici se v 1.PP Budovy JIH

Najemce — znamena fyzickou nebo pravnickou osobu, kterd ma v najmu nebytové prostory
a/nebo aredlu Rezidence Nuselsky pivovar. Provozni fad se vrozsahu vyplyvajicim z povahy
véci pfimérené pouzije i na fyzickou nebo pravnickou osobu, které sice skencil najemny vztah
k nebytovym prostorlim v Aredlu, avSak jesté nevyklidila a nevratfila predmét najmu
Pronajimateli. Pouzitim vyrazu Néjemce v Provoznim fadu se odkazuje souc¢asné i na jeho Blizké
osoby, ledaze z kontextu pouziti nebo vyslovného omezeni nepochybné vyplyva néco jiného;

Najemni smlouva — znamena ve vztahu ke konkrétnimu Najemci najemni smlouvu uzavienou
s Pronajimatelem, ktery si pronajima nebytové prostory a/nebo parkovaci mista v Arealu:

Navstévnik — znamena zakaznik, klient, obchodni partner nebo jiny navstévnik. Za Navstévnika
se nepovazuje Najemce, Blizka osoba, Pronajimatel ani Spravce;

NP — znamena nadzemni podlazi;

Obchodni pasaz (dale jen .Pasaz”) - znamena stavebné vymezeny prichozi prostor situovany
v Budové JIH v ramci Arealu Nuselsky pivovar. Pasaz zajisfuje pési propojeni mezi ulici
Kresomyslova a centralni Piazzou, v dobé oteviraci doby retailovych jednotek, resp. Obchodni
pasaze Slouzi k pfistupu k jednotlivym provozovnam, obchodlm a sluzbam umisténym v 1.NP,
a zéroven funguje jako vefejné pfistupny priichod arealem.

Ohlasovna pozaru — je misto, zafizeni nebo uréené stanovisté, kde Ize nahlasit vznik pozaru
nebo jiné mimofadné udalosti a odkud je mozné zajistit pfivolani pomoci, zejména jednotek
pozarni ochrany (hasich).

Podzemni garaz (dale jen .Parking”) — podzemni garaz nachazejici se na 1. PP Budovy;
PP — znamena podzemni podlazi;

Pronajimatel — znamena spoleé¢nost Rezidence Nusle s.r.o., se sidlem Na Florenci 2139/2,
110 00 Praha 1; ICO 04774647 nebo jinou osobu, ktera se stane jejim pravnim nastupcem
v postaveni pronajimatele v najemnich vztazich tykajicich se nebytovych prostor a parkovacich
mist patficich k Obchodni pasazi.

Provozni fad — znamena tento Provozni fad ve znéni pfipadnych zmén a doplnkd;

Rezidentni parkovaci misto (dale jen .Rezidentni parkovani®) — vyhrazené parkovaci stani
nachazejici se v podzemni garazi Budov A a B, které je ve vylu¢ném viastnictvi konkrétniho
vlastnika bytu (nebo jednotky) v objektu. Toto misto slouzi vyhradné pro parkovani vozidel
vlastnika nebo jim uréenych osob (napf. najemcl bytu) a neni uréeno k volnému parkovani
ostatnich uzivatel( garazi.
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Severni ¢ast Areadlu — c¢ast Budova SEVER blizsl k ulici Zavisova. Bliz&l popis je pldorysné
zachycen v graficke pfiloze nize v této &asti 1.

Jizni ¢ast Arealu — cast Budova JIH blizsi k ulici Kfesomyslova. Blizsi popis je pldorysné
zachycen v grafické pfiloze nize v této ¢asti 1.

Sprévce arealu - znamena fyzickda nebo prévnicka osoba povéfena vlastnikem nebo
spole¢enstvim vlastnikl jednotek (SVJ) vykonem spravy nemovitosti jako celku, zejména
zajisfovanim provozu, udrzby, oprav, technického dozoru a administrativnich ¢&innosti
souvisejicich s chodem aredlu.

Technicka sprava - znamena osobu(y), uvedenou v bodé 4.3 a/nebo jinou osobuly), kterou(é)
Pronajimatel povéfi zabezpe&enim provoznich aktivity uvedenych a specifikovanych v bodé 4.3
a spravou Obchodni paséze a ostatnich komercnich jednotek resp. jeho ¢asti nejpozdéji po
vydani Provozniho fadu a jejichz totoznost a kontaktni udaje Pronajimatel pisemné oznami
Najemci.

Uzavieny kamerovy systém (nebo ,CCTV®) - je zkratka pro uzavieny kamerovy systém, ktery
slouzi k monitorovani, zaznamu a ¢asto i Zivému sledovani prostor pomoci kamer. Na rozdil od
bé&Zzného televizniho vysilani je obraz z CCTV uréen jen pro omezeny okruh pfijemct

Unikova schodi§té — znamenaji schodisté specifikované v grafické piiloze uvedené nize v této
¢asti 1;

Verejné parkovaci misto (dale jen ,Vefejné parkovani® nebo ,Parkovisté”) - je vyhrazené misto
uréené k odstaveni vozidla, které je volné pfistupné verejnosti. Nachazi se na JIHU v 1.PP a je
zpoplatnéno. Jeho uzivani se Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, mistnimi vyhlaskami
nebo dopravnim znacenim.
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PLAN 1: Areal Rezidence Nuselsky pivovar
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PLAN 2: Obchodni jednotky arealu Rezidence Nuselsky pivovar
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2. Preambule

2.1Cil

Cilem Provozniho fadu je zakladnim zplsobem popsat a stanovit pravidla provozu a spravy
Arealu v zajmu zachovani bezpeénosti, dobré povésti a udrzovani pofadku.

2.2 Zavaznost Provozniho fadu pro Najemce

Provozni fad je zavazny pro Najemce v rozsahu a od okamziku vyplyvajiciho z Najemni smlouvy.
Najemce je povinen zajistit dodrzovani Provozniho fadu svymi Blizkymi osobami v celém
rozsahu a zodpovida za poruseni Provozniho tadu ze strany svych Blizkych osob. Dodrzovani
Provozniho Fadu dalsimi osobami se vztahem k Najemci (napf. Navstévnici) je Najemce povinen
zajistit jen v pfipadé a v rozsahu, jak je uvedené v Najemni smlouveé nebo Provoznim fadu ajen
v fomto rozsahu zodpovida za poruseni Provozniho fadu témito osobami. Poruseni Provozniho
fadu mlze v pfipadech vyplyvajicich z Najemni smlouvy pfip. ze zakona predstavovat
poruseni Najemni smlouvy s pfislusnymi pravnimi nasledky.

2.3 Ustanoveni Spravce a jeho ¢innost

Pronajimatel na zékladé smlouvy o vykonu technické sprévy nemovitosti ustanovil za spravce
spoleénost Prague Property Management, a.s., IC: 27212149, Cinnosti, povinnosti a pravomoci
Spravcl jsou stanoveny smlouvou o vykonu technickeho zabezpeéeni budovy a Provoznim
tadem (vice info v &l. 4 Spréavce budovy).

2.4 Zmény a dodatky Provozniho fadu

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Provozni fad ménit a doplnit podle potteby. Zmény, aktualizace
adodatky Provozniho fadu vydavé Pronajimatel pisemnou formou, ¢&i zaslanim v elektronické
podobé kontakini osobé Najemce, v souladu s Najemni smlouvou a preda ji Najemci zplsobem
vyplyvajicim z najemni smlouvy. O zménach Provozniho Fadu bude Najemce informovéan
nejméné 30 dni pfedem. Pro zavaznost zmén adodatkll Provozniho fadu plati bod 2.2
pfimérené.

Rezidence Nusle s.r.o. /40
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3. Informace a rezim pristupu

3.1 Vseobecné informace

Budovy SEVER a JIH jsou soucasti arealu Rezidence Nuselsky pivovar, ktery tvofi dvé rezidenéni
budovy oddélené centrélnim naméstim a propojené spoleénym suterénem. Cely areal se
nachazi v méstské ¢asti Nusle, Praha 4, a je ohrani¢en ulicemi Kfesomyslova, Bélehradska a
Zavisova. Jednou z hlavnich vyhod této lokality je vyborna dopravni dostupnost. V blizkosti se
nachazeji tramvajové zastavky Divadlo na Fidlovacce a Namésti Bratfi Synkd, stejné jako stanice
metra C — VySehrad.

Rezidence Nuselsky pivovar je modernim rezidenénim komplexem, ktery nabizi obyiné a
obchodni prostory nejvyssiho standardu tfidy A. Budovy byly navrzeny v souladu s principy
trvale udrzitelného rozvoje dle standard( LEED® Core and Shell Rating Systems (LEED-CS)
Americke rady pro Setrné budovy (US Green Building Council). V Arealu se nachazi namésticko,
détské htisté, pasaz a obchodni prostory. V dalich nadzemnich podlazi jsou pak umistény
pouze rezidence a terasy s krasnym vyhledem na Prahu. V podzemnich prostorech se pak
nachazi technické a skladové mistnosti a pfedevsim pak parkovaci stani pro najemce i
navstévniky.

3.2 Technickeé udaje

Areal Nuselského pivovaru je délen na jizni a severni ¢ast, mezi nimiz vede propojka ulic
Bélehradska a Zavisova. Komplex pivovaru je déleny na objekty A-H. Vyskové neprekracuje
stavajici okolni zastavbu. Na 1.NP budov se nachazi komeréni prostory (restaurace, supermarket,
posta, sluzby atd.) a prostory slouzici k frvalému bydleni.

Vstup do Obchodni pasaze je mozny z ulice Kresomyslova pres lavku nad Botitem, nebo
z malého namesti, které se nachazi mezi jizni a severni ¢asti. Zaroven je mozny pftistup skrze
podzemni gardze, kde jsou umisténa parkovaci stani pro rezidenty, ale takeé vefejné parkovani
slouzici pro Navstévniky arealu.

V suterénnich podlazich objektu se kromé parkovacich stani nachazi také technické provozy
technickych zafizeni budovy (TZB). Jedna se zejména o kotelnu, mistnosti pfipojek, strojovny
chlazeni a vzduchotechniky, strojovnu sprinklerového systému, sprinklerovou nadrz, akumulaéni
a retenéni nadrz a dalsi souvisejici technické prostory. Souéasti suterénu jsou rovnéz skladovaci
prostory, pfedevsim uréené pro rezidenty Arealu.

V 1. podzemnim podlazi (1.PP) se déale nachazi mistnost vyhrazena pro odkladani nakupnich
vozikd.

3.3 Pristup do Arealu

Piazza Areélu je ptistupna 24 hodin denné, 7 dni v tydnu, a slouZ( jako jedna z pfistupovych cest
k obchodlm, restauracim a dalsim komerénim jednotkdm v Severni i Jizni ¢asti Aredlu.
Komeréni prostory v Severni ¢asti funguji nezavisle na Obchodni pasazi. Vstup do obchodni
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pasaze je vefejnosti umoznén v ¢ase od 7:00 do 20:00 zulice Kresomyslova nebo
z Centralniho namésti Oteviraci doba jednotlivych obchodnich jednotek Severni a Jizni ¢asti je
stanovena individualné.

3.4 Pristup Najemct do Arealu a Obchodni pasaze

Pristup Najemc, pfipadné jejich Blizkych osob, do Aredlu je umoznén 24 hodin denné, 7 dni v
tydnu. Pristup do Obchodni pasaze je Najemcim umoznén z 1. NP z ulice Kresomyslova,
pripadné z centralniho namésti, a to 24/7 za pouziti klice / pfistupového &ipu nebo karty,
pfipadné volné v ¢ase od 7:00 do 20:00. Kazdy Najemce je plné odpovédny za své
zaméstnance a Blizké osoby, jakoZ i za nastaveni rezimu pfistupnosti do jim pronajatych prostor.
Najemce nese odpovédnost za to, Ze mimo provozni dobu nebude umoZnén vstup
nepovolanym osobam do Obchodni pasaze ¢i jeho vyhrazenych &asti.

Najemce nese odpovédnost za to, ze mimo provozni dobu
nebude umoznén vstup nepovolanym osobam do
Obchodni pasaze ¢i jeho vyhrazenych ¢asti.

3.5 Pristup Navstévnika do Arealu a Obchodni pasaze

Volny pfistup navsétévnikt do Obchodni pasaze je umoznén v dobé otevieni od 7:00 do 20:00,
s vyjimkou restaurace a obchodnich prostor(i v Severni ¢asti arealu, které funguji nezavisle na
Obchodni pasazi.

Navstévnikovi mize byt odepfen vstup do chranéné zény Budovy, pokud porusuje pravidla
stanovena timto provoznim fadem, chova se hrubé vici ostatnim osobam nebo svym
zevnéjskem vzbuzuje pohorseni.

3.6 Pristup Najemce a Navstévnika do Budovy pfes podzemni garaz

Garaze jsou pristupné v provozni dobé od 7:00 do 20:00. Navstévnici a zakaznici mohou
bé&hem této doby vyuzivat parkovaci stani vyhrazena pro vefejnost. Mimo provozni dobu je vjezd
a vyjezd povolen vyhradné opravnénym osobam vybavenym platnym pfistupovym €ipem nebo
karfou. Uzivani garazi se vyhradné fidi Provoznim Fadem garazi, ktery stanovuje veskera zavazna
pravidla a podminky.

Pfi vjezdu do podzemni garaze si fidi¢ odebere parkovaci listek a nasledné zaparkuje na mistech
urcenych pro Navstévniky.

Rezidence Nusle s.r.o. 11740
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Pristup do a z Podzemni garaze je pro navstévniky a zakazniky zajistén osobnim vytahem, ktery
vede do obchodni pasaze v 1. nadzemnim podlazi. Odtud mize navstévnik pokracovat bud do
konkrétni obchodni jednotky, nebo opustit budovu.

3.7 Vytahy

Vyjma vytahu pro supermarket je zakézano vyuzivat jakékoliv vytahy pro stéhovani Najemcd, ¢i
zasobovani obchodnich jednotek. Viechny vytahové kabiny jsou vybaveny zvukovou signalizaci
uréujicl v kazdém podlazi polohu vytahové kabiny a smér jizdy.

3.8 Vstupni karta / ¢ip a kli¢

Najemce odpovida za to, aby svym Blizkym osobam &i zaméstnanclm zajistil prostfednictvim
Pronajimatele platnou vstupni kartu / kli€, pokud je to vyzadovano z podstaty fungovani dané
obchodni jednotky. V ptipadé, ze takova osoba ukon¢i zaméstnanecky, resp. jiny pomér Blizké
osoby s Najemcem (t.j. osoba ztrati postaveni Blizké osoby &i postaveni zaméstnance), Najemce
odpovida za odebrani platné vstupni karty / klice této osobé a vraceni karty Pronajimateli.

V kazdém pripadé Najemce odpovida za ztratu nebo zneuziti
pridélenych vstupnich karet / kli¢a, o této skute¢nosti je
povinen neprodlené informovat Pronajimatele. Odpovédnost
Najemci je omezena okamzikem, kdy jsou ztraty nebo
zneuziti nahlaseny Pronajimateli nebo jeho zastupci.

Po zablokovani ztracené nebo zneuzité vstupni karty je Najemce povinen pozadat Pronajimatele
o novou vstupni kartu. Vydani nahradni vstupni karty Najemci je zpoplatnéno ¢astkou ve vysi
I b DPH. V pripadé ztraty klice ze systému GK budou najemci prefakturovany
véechny naklady spojené sdoplnénim ¢&i upravou GK, tedy i veskeré naklady se
zabezpecenim.

3.9 Parkovani

Parkovani v podzemnich Garazich se fidi samostatnym Provoznim fadem garazi, ktery stanovuje
pravidla pro vjezd, vyjezd, stani vozidel, pohyb osob a dodrzovani bezpe¢nostnich opatfeni.
Tento fad je zavazny pro véechny uzivatele garazi, af uz se jedna o najemce, jejich zaméstnance,
zakazniky nebo navstévniky. Uzivatelé jsou povinni se s jeho obsahem prokazatelné seznamit a
dodrzovat véechna stanovena pravidla. Nedodrzeni Provozniho fadu mize byt divodem k
omezeni pristupu do gardzi nebo k uplatnéni dalSich opatfeni ze strany Provozovatele.
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V podzemnich garazich Ize vyuzit tyto formy parkovacich sténi — vefejné stani pro Navstévniky.
Parkovani na rezidentnich mistech a mimo parkovaci stani je ptisné zakazano.

3.9.1 Vjezd navstévnika / najemce do podzemni garaze

1. Na informaéni tabuli (pfed vjezdem do Podzemni garadze) Navstévnik vidi pocet volnych

parkovacich mist vyhrazenych pro navstévy. (Pokud informacni tabule ukazuje pocet volnych

parkovacich mist ,0", Navstévnik neodbodi do prostoru podzemniho parkovisté, otoéi se,

pokud mu to situace umozriuje, pfipadné pokracuje dle bodl 2, 3. 4 a 6).

Navstévnik pfijede s vozidlem k parkovacimu stojanu.

3. Stiskne tlacitko pro vydej parkovaciho listku a tento odebere z podavace,

4. Vjezdova zavora se ofevie a Navstévnik postupuje pfes otevienou zavoru do prostoru
navstévnického parkovisté Podzemni garaze.

5. Navstévnik zaparkuje vozidlo na volném parkovacim misté vyhrazeném pro vefejnost.

6. V pfipadé, Ze neni volné parkovaci misto, opustl prostor Podzemni garéaze nejpozdéji do 10
minut bez placeni.

7. Navstévnické parkovani je poskytovano zdarma po dobu 30 minut. V pfipadé zakaznikd
supermarketu, ktefi si v prodejné na pokladné zvaliduji parkovaci listek, se tato doba
prodluzuje o daldich 30 minut na celkovych 60 minut.

N

3.9.2 Opusténi podzemni garaze navstévnikem

1. Pfed opusténim Podzemni gardze musi Navstévnik uhradit poplatek za parkovani
v automaticke pokladneé pfimo v Podzemni garazi.

2. Po uhrazeni parkovného dostane Navstévnik parkovaci listek s potvrzenim a musi s vozidlem
opustit prostor Podzemni garaze do 10 min.

3. Navstévnik postoupi s vozidlem ve sméru dopravniho znacéeni k vyjezdovému stojanu.
4. Prilozi potvrzeny parkovaci listek ke ¢te¢ce ¢aroveho kodu.
5. Vyjezdova zévora se otevie a Navstévnik svozidlem pres otevienou zavoru opusti prostor

Podzemni garaze.
6. V ptipade, ze Navstévnik neopusti prostor Podzemni garaze do nastaveného ¢asu, systéem
nepovoli vyjezd a Navstévnik musi v pokladné doplatit parkovneé.

3.9.3 Poruseni parkovaciho fadu

Pronajimatel prostrednictvim spravy mlize provadét namatkovou kontrolu pouzivani vefejnych
parkovacich mist. PFi zjisténi jakéhokoliv prvniho poruseni vyse uvedeného parkovaciho fadu
bude Najemce nebo Blizka osoba upozornén a pozadan o s'iednani napravy. Pfi jakemkoliv

dalsim poruseni parkovaciho fadu bude penalizovan sumou véetné DPH.

Poruseni parkovaciho fadu mize v pfipadech vyplyvajicich z Najemni smlouvy, resp. Zékona
predstavovat poruseni Najemni smlouvy s pfislusnymi pravnimi nasledky.

V ptipadé ztraty navstévnické parkovaci karty (parkovaciho listku) je Navstévnik penalizovan
castkou | s OPH. Castku je tfeba uhradit v pokladné parkovaciho automatu.
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3.9.4 Parkovani, pristup nakladnich automobilli a omezeni rychlosti

Vefejna parkovaci mista a dalsi prostory v podzemnich garazich sméji byt vyuzivany vyhradné
k parkovani motorovych vozidel. Jakékoli jiné vyuziti je moiné pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Vyhrazena parkovaci mista pro zésobovani se nachazi v Severni ¢asti aredlu, na centralni
piazzetté, a jsou uréena vyhradné pro zasobovani obchodnich jednotek. Tato mista slouzi pouze
k dotasnému zastaveni za ucelem nakladky nebo vykladky zbozi a nejsou urena k
dlouhodobému stani.

Najemce nesmi parkovat zadna motorova vozidla (véetné osobnich a nakladnich automobild,
vysokozdviznych vozikl apod.) ani jinak blokovat prostory vyhrazené pro zasobovani, parkovani
nebo manipulaci se zbozim. Parkovani je povoleno vyhradné na oznacenych a k tomu uréenych
mistech. Vjezd vozidel na pohon LPG nebo CNG neni povolen.

Za zadnych okolnosti nesmi byt vozidla zaparkovana na vozovce, chodnicich nebo jinych
neoznacenych plochach. Vozidla nesmi branit prijezdu, blokovat unikové cesty z budovy ani
omezovat pfistup k technickému zafizeni budovy, zejména k systémim pozarni ochrany. Vjezd
do podzemnich garazi je povolen pouze vozidlim s maximalni vyskou 2,0 m.

Maximalni povolena rychlost v Podzemni garazi je 15 km/h. Spravce si
vyhrazuje
pravo upozornit nebo odeprit vijezd do Arealu automobildm
prekracujicim povolenou rychlost.

3.10 Jizdni kola

Pro potfeby Navstévnikl aredlu budou v areadlu vymezena mista, kam bude mozné kola
kratkodobé ulozit. Stojany na kola se nachazeji na levé strané u vstupu do obchodni paséaze
z ulice Kfesomyslova.

Provozovatel arealu neodpovida za zadné ztraty ¢i poSkozeni kol a jejich pfislusenstvi. Je vzdy
na konkrétnim majiteli bicyklu, aby si jej dostate¢né zabezpecil.

Je zakézano jezdit na kole v jakychkoliv vnitinich prostorach Budov, predevéim pak v obchodni
pasazi a podzemnich garazich.

3.11 Zasobovaci rezim

Zasobovani provozt bude probihat pfimo z prostoru Piazzy, vyjma zasobovani jednotek
supermarketu, restaurace a posty. Veskeré dodavky budou organizovany tak, aby
nedochéazelo k omezeni pohybu v okoli, naruseni provozu jinych najemct ani k poskozeni
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majetku aredlu. V pfipadé, Zze dojde k poskozeni majetku Aredlu ze strany dodavatele
Najemce, nese naklady na opravu Njemce.”

Najemce i jeho dodavatelé jsou zodpovédni za zajisténi Cistoty a pofadku béhem celého
zasobovaciho procesu. V pfipadé znecisténi spoleénych prostor bude néajemci vyuctovan
naklad na mimoradny uklid.

Najemci a jejich dodavatelé jsou povinni dodrzovat pokyny Technické spravy objektu, udrzovat
¢istotu v pribéhu vykladky a nesmi odkladat zbozi ve spolecnych prostorach. Pri poruseni
téchto pravidel mohou byt néklady na uklid nebo opravy preneseny na Najemce. Dale jsou
povinni dbat zvysené opatrnosti pfi manipulaci se zbozim, zejména v mistech se zvysenym
pohybem osob. Veskery provoz musi probihat v souladu s Provoznim fadem a bez naruseni
chodu ostatnich jednotek.

Najemci a jejich dodatelé jsou povinni zdrzet se nadmérného hluku a jiného rusivého chovani,
které by mohlo narusit klid v Aredlu nebo obtézovat okolni rezidenty.

3.156.1 Zasobovani jednotek v Obchodni pasazi a jednotek v severni ¢asti arealu

Vjezd a vyjezd pro zasobovani je situovan z ulice Bélehradska a umoznuje obousmeérny provoz
vozidel. Pfi vjezdu do zoény zasobovani prostfednictvim GSM brany nebo &ipu dodavatel
najemce zajisti sklopeni bezpecénostniho sloupku, tedy do rezimu ..sloupek dole®. V centrélni
¢asti namesti (Piazzy) jsou vymezena a fadné oznacena zasobovaci stani. Pfeprava zbozi do
jednotek bude probihat pomoci vozikl s pogumovanymi kole¢ky, které zajisfuji tichy provoz a
minimalizuji hluk i opotfebeni povrchl. Najemci byli seznameni se sklonem podlah v pasazi a
jsou povinni tomu prizplsobit zplsob manipulace se zboZim, a to zejména z divodu
bezpeénosti vlastnich zaméstnancl, navstévnikl, ostatnich najemcl a majetku. Béhem
zasobovani je nutné zabezpecit dvefe tak, aby se pfedeslo jejich poskozeni v dlsledku
samovolného zavirani. Najemce takeé zajisti, aby nedoslo k poskozeni pfechodové listy, které by
méla vliv na funk&nost zavirani dvefi. Po ukonceni zésobovani a opusténi zony je najemce
povinen zabezpecit jeho opétovné uvedeni do plvodniho stavu ,sloupek nahofe”.

Zasobovaci trasa je vedena vymezenym dlazebnim pruhem od Piazzy do Obchodni pasaze a
dale ke konkrétnim jednotkam (viz pfilozeny pléanek nize). Vijezd do arealu bude umoznén
vozidlim do 3.5 t, a fo v ¢asovém rozmezi od 8.00 do T1.00 hod.
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3.11.2 Zasobovani supermarketu

Zasobovani supermarketu bude zajisténo prostfednictvim hospodarského dvora, odkud bude
zbozi pfevazeno pfimo do prostor najemce. Vjezd do tohoto prostoru je situovan z ulice
Zavisova.

Cely proces musi probihat s dirazem na plynulost provozu, bezpe¢nost osob i majetku a

ochranu vybaveni Budovy. Zasobovani je povoleno pouze v pracovnich dnech od 7.00 do
19.00 hod. a vozidla nesmi presahnout celkovou hmotnost 7,5 t.

3.11.3 Zasobovani restaurace a posty

Zasobovani restaurace a posty bude zajisténo obousmérnym provozem z ulice Bélehradska,
a to vozidly o maximalni hmotnosti do 3.5 t a maximalni vysce 2,6 m. Podrobnosti trasy
a zasobovacich mist jsou uvedeny v pfilozeném planku vyse.
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4. Sprava budovy

4.1 Zakladni informace

Technicka sprava je povéfena Pronajimatelem a je zodpovédny za provoz a udrzovani Budovy
a obstarava v zajmu Néjemc( a na jejich naklady vsechny zalezitosti tykajici se zajisténi fadného
a neruseného provozu, koordinaci riznych i spoleé¢nych zajmQ jednotlivych Najemcd a udrzeni
hodnoty zafizeni Budovy, a to vzdy s ohledem na minimalizaci jednotlivych nakladd.

Spravce budovy vykonava operativni spravu celého Aredlu a v osobé Facility managera budovy
je povéfenym zastupcem Pronajimatele ve vztahu k Najemcdam.

4.2 Spravce budovy

Spravce budovy zajistuje celkovy provoz budov a pfilehlého aredlu jménem vlastnika. Je

odpovédny za dodrzovani Provozniho fadu, zékonnych predpist a technickych pozadavkl

vztahujicich se k provozu objektu.

Spoleénost: Prague Property Management, a.s., IC: 27212149

Do jeho pravomoci vii¢i najemcim patfi zejména:

» poskytovani pokyni a informaci tykajicich se provoznich a technickych zaleZitosti,

e rozhodovani o bézném provozu a udrzbé spole¢nych prostor, nastaveni a provozu
spole¢nych technologii budovy,

o zajisfovani pfistupnosti do jednotek pro ucely oprav, revizi, servisu nebo havarii dle
smluvnich podminek.

Najemce je povinen fidit se pokyny spravce budovy, které souviseji s provozem, bezpeénosti

nebo udrzbou, pokud nejsou v rozporu s najemni smlouvou ¢i pravnimi predpisy.

4.3 Technicka sprava

Technicka sprava zajisfuje technicky stav a provoz budovy, v€éetné ¢innosti souvisejicich s jeji
kazdodenni obsluhou a systémem pohotovostnich sluzeb. Je odpovédna za zajisténi
bezpetného a bezproblémového provozu véech spole¢nych technologii a zafizeni budovy.

Spoleénost: Prague Property Management, a.s., IC: 27212149

Kancelar Technické spravy je umisténa v prostorech v 1.PP (viz. planek nize).
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Do plsobnosti technicke spravy patfi zejména:

e dohled nad technickym stavem a provozuschopnosti budovy a jejich zafizeni,
« koordinace ¢innosti s najemci v ramci provoznich a technickych zalezitosti,

« Fizeni a kontrola servisnich a udrzbovych firem,

« zajisténi planovanych revizi, oprav a havarijnich zasahu,

e spoluprace na provoznim planovani a preventivni udrzbé.

Povéfeni pracovnici technické spravy jsou opravnéni v rozsahu svych pravomoci:

» pfijimat a Fesit podnéty a stiznosti od najemci a navstévnikl budovy,

o dohlizet na dodrzovani Provozniho fadu i véech pravnich a bezpec¢nostnich predpist
vztahujicich se k provozu budovy,

¢ vydavat ndjemclm provozni pokyny souvisejici s udrzbou. bezpecnosti ¢i technickym
chodem objektu.

Najemci jsou povinni s technickou spravou spolupracovat, umoznit pfistup do prostor v souladu

s najemni smlouvou a Fidit se jejimi pokyny, pokud jsou v souladu se zakonem a timto Provoznim
radem.
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4.4 Kontaktni udaje

4.4.1 Najemni vztahy

Kontaktni zastoupeni Pronajimatele — provozni zélezitosti a najemni vztahy:

Kontakini osoba:
Mobil:
E-mail:

Kontakini
Mobil:
E-mail:

4.4.2 Technické poruchy, hlaseni zavad a informace o budové

Spravce budovy zajisfuje provoz centréalniho stfediska pro pfijem pozadavki na udrzbu a
opravy, které jsou dle Najemni smlouvy v odpovédnosti Pronajimatele. Toto stfedisko funguje
prostfednictvim systému Help Desk, ktery je najemcim k dispozici pro nahlaseni zavad.
pozadavkU na servis nebo udrzbu.

Asistencni NONSTOP LINKA na telefonnim cisle _nebo nahlasenim
pozadavku v portalu EDA pomoci pfihlasovacich udaj.

Webové pfipojeni: https://intranet.ppmas.cz/logon.php

EDA A HAVARIJNI SLUZBA _ SPRAVA OBJEKTU
L ritn -

PPM

Pohotovostni telefonni ¢islo pro vdechny nouzové hovory
tykajici se technické asistence je h]e na

né mozno volat nepretrzité 24 hodin denné 7 dni v tydnu.
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Najemce je povinen mit uréenou odpovédnou osobu, které bude pfidéleno uzivatelské jméno
a heslo pro vstup do systému Help Desk. Uvedena osoba bude opravnéna nahlasovat zjisténé
zdvady a poZadavky do systému.

Pro ziskani pfihlasovacich udaji se prosim obrafte na _nebo na Pronajimatele.

Nahlasené opravy jsou podle dilezitosti rozdéleny do nasleduijicich kategorii:

a) Havarijni opravy - kategorie ,KRITICKA*
tj. opravy takovych zavad, které mohou:

- ohrozit zdravi a bezpe€nost osob nebo zplsobit vznik skod na majetku Pronajimatele, Najemce
nebo tretich osob;

e zpUsobit poskozeni nebo omezeni uzivani Budovy nebo jeji &asti;

« opravy nefunkéniho technického zafizeni Budovy, napr. prasknuté vodovodni potrubi,
vysvobozovani osob z vytahtl, rozbiti fasadni sklenéné tabule, uplny vypadek centralnich
VZT jednotek, podezieni na dym, nefunkéni nouzové osvétleni na pozarnim schodisti,
poskozeni jakychkoliv dvefi, jez je rizikové z pohledu PO a BOZP

b) Nehavarijni opravy / pozadavky — kategorie ,URGENTNI[*

napf.: technologie ZTI — nete¢e voda, ucpana kanalizace, nefunkéni vodovodni baterie,
nefunkéni toaleta / nefunkéni splachovani, omezeni vykonu chlazeni a topeni, omezeni vykonu
centralnich VZT jednotek, zatékani fasady, funkéni vada dvefi, ktera nespada do skupiny kriticka
zavada.

c) Bézné zavady / pozadavky — kategorie ,BEZNA*
ostatni zavady, napf. uvolnéna klika dvefi, Spatné dovirani dvefi, nefunkéni svétlo, nespravné

fungovani lokalniho systému chlazeni atopeni, $patna funkénost systému MaR. problémy
s ofeviracimi ¢astmi fasady, zatékani do garazi.

-

Dullezita telefonni ¢isla

Technicka sprava HAVARIJNI NON-STOP LINKA | I |
(I

Bezpeénostni operaéni stredisko OHLASOVNA POZARU

Tisnova volani 12
Hasici 150
Zdravotnicka zachranna sluzba 155
Policie 158
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5. Pravidla a predpisy

Tyto provozni pravidla a predpisy slouzi k zajisténi bezpecnosti Budovy a jejich uZivatell
a poradku v Budoveé a jejim okoli.

5.1 Pristup k vnéjsim prostoriim

Chodniky, vehody, chodby, nadvori, vytahy, vestibuly, schodisté a haly nesmi Najemce blokovat
nebo pouzivat pro jiné ucely nez pro ptichod a odchod do / z prostor a na rychlou a efektivni
dodavku zboZf a vybaveni, pfitemz je povinen pouzivat vytahy a prachody, které na tento uéel

uréil Pronajimatel.

5.2 Vzhled Budovy

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi byt ke dvefim a okndm Budové
pripeviovany, na né véseny nebo v souvislosti s nimi pouzivany zadné zaclony, Zaluzie, rolety
nebo jiné zatemnéni. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele také nesmi byt
nainstalovana jakakoliv elektricka osvétlovaci télesa v pronajatych prostorech, spole¢nych
prostorech Budov nebo po obvodu Budovy (nevztahuje se na stolni lampy a podobné).

5.2 Grafickeé a jiné znaceni

Kromé oznaceni, reklam. upozornéni ajinych pisemnych znaceni wvyslovné schvalenych
v Najemnl smlouvé nebo postupem podle Najemni smlouvy nesmi Néjemce vystavovat, napsat,
nakreslit nebo pfipevnit na zadnou vneéjsi ani vnitfni ¢ast Budov ani na jiném misté v celém
Arealu zadné takové znaceni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Veskeré znaceni, v€etné reklamniho zna€eni, musi byt v souladu s Designovym manudlem
obchodnich jednotek, ktery je nedilnou sou¢asti Najemni smlouvy a jehoz dodrzovani je
Najemce povinen zajistit.

V ptipadé porudeni vyie uvedeného a pokud Najemce po upozornéni od Pronajimatele zminéné
znacenl neodstrani, mlzZe Pronajimatel takové znaceni odstranit bez toho, aby Néjemci
odpovidal za $kodu, pficemz muize Najemci vyuctovat naklady spojené s odstranénim takového
oznacen.

5.3 Reklamni znaceni

Vcelém Aredlu je zakazano vylepovani plakatd aumisfovani podobnych pouta&d, jakoz i
ztizovani ploch a zatizeni na jejich vylepovani, resp. umisfovani. V pfipadé umisténi reklamnich
poutadl na pfilehld prostranstvi Budovy si je Najemce védom, ze veskeré poplatky a povinnosti
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z toho plynouci jdou na vrub Najemce (pfedeviim se pak toto ustanoveni tyké obecné zévazne
vyhlasgky ¢. 21/2020 Sb. hl. m. Prahy a dal$ich podobnych vyhlasek a zakona).

5.4 Okna a dvere

Vnéjsi okna a dvete, prosttednictvim kterych se do Budovy dostéva nebo ktereé branf vstupu
vzduchu a svétla do Budovy nebo chodeb, priichodd, ¢&i jinych spole¢nych prostor v Budové,
nesmi byt Najemcem zakryvany ani jinak blokovany.

5.5 Blokovani ventilace

Na vyusténi ventilace v Budové nesmi byt montovany nebo k nim umistény Zadné predméty,
které by mohly mit vliv na funkénost ventilace. Totéz plati iv haldch, chodbach a jinych
spole¢nych prostorech. Zadny ptedmé&t nesmi prekazet vstupu nebo vystupu vzduchu
z klimatizace, pokud k tomu Pronajimatel pfedem nedal pisemny souhlas.

5.6 Sanitarni vybaveni

Toalety, umyvadla a jina sanitarni vybaveni nesmi byt pouzivany k jinym ucellm, nez k tém, pro
které byly vyrobeny a je zakazano v nich zneskodriovat odpadky, tkaniny a jine latky. Jakékoliv
gkody, které vzniknou nespravnym pouzivanim sanitarniho vybaven( v Najemnim prostoru
uzivaném Najemcem, budou vymahany po Najemci.

5.7 Poskozovani vzhledu, vrtani, sekani a podobné

Pokud tak nevyplyva z Ndjemni smlouvy nebo nebylo Pronajimatelem povoleno néco jiného,
Najemce nesmi oznacovat, kreslit na, vrtat do nebo jinak pogkozovat vzhled jakékoliv &asti
Budovy (zékaz se nevztahuje pro montaz obrazd, nastének, ndbytku ajeho soucasti, drobné
kabelové instalace kaudio-vizualnim zatizenim a podobné). Bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele neni dovoleno Zadné vrtani, sekani a instalace kabeldZze. Terminy pfipadnych
praci budou vzdy sd&asovym pfedstihem konzultovény s Pronajimatelem — bez souhlasu
Pronajimatele nelze prace realizovat.

5.7 Vyuzivani prostor

Zadné prostory v objektu nesmi byt vyuzivany na aukéni nebo jiny prodej zbozi jakéhokoliv
druhu svyjimkou obchodnich prostor, pfipadné jinych prostor ktomu Pronajimatelem
uréenych.
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5.8 Zapachy

Zatizeni a vybaven! vydavajici zdpach mohou byt nainstalovany pouze pfi pouziti vhodnych
odsavacich systémi a pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Za zafizeni a
jeho provoz je zodpovédny Najemce.

5.9 Udrzba a opravy provadéné Najemcem

Najemce musi Pronajimateli pfedem oznamit planovany vykon jakychkoliv oprav, udrzby
a stavebnich praci, které maji byt vykonané, resp. zabezpecené Najemcem (neplati pro drobné
opravy a Udrzbu, jako je vyména zarovek, zafivek, oprava zamku a podobné). Najemce musi
povéfit vyvkonem oprav a Udrzby, které podléhaji oznameni Pronajimateli vyhradné dodavatele
schvéleného Pronajimatelem; souhlas Pronajimatele nebude odepren bez divodu. Najemce
nesmi zadnym zplsobem manipulovat, upravovat, nebo jinak plsobit na mechanicke instalace
v Budove (jako topeni, chlazeni, ventilace a podobné).

Udrzba aopravy zahrnuji i kontroly arevize stavu prislusnych rozvodd, zatizeni, stavebnich
a jinych prvkd, jejichz udrzbu a opravu zajisfuje Najemce ve smyslu Najemni smlouvy.

5.10 Pozadavky na provadéni udrzby nebo opravy ze strany
Pronajimatele

Pozadavky Najemce na provedeni udrzby nebo opravy, které podle Najemni smlouvy zajisfuje
Pronajimatel budou vyfizeny po nahlaseni Sprévci vsouladu sbodem 4.3. Najemci nesmi
vykonavat zadné préace tykajici se udrzby aopravy vymykajici se jejich povinnostem podle
Najemni smlouvy, pokud k tomu nedostali zvlastni pokyn od Pronajimatele.

5.11 Stravovani

Kromé pfipadl vyslovné povolenych Pronajimatelem, Najemce nesmi v prostorech Budovy
vafit, provozovat restauraci, zavodni jidelnu nebo bufet prodavajici nebo podavajici jidla
a napoje svym Blizkym osobam nebo tfetim osobam, a také nesmi zplisobit nebo dovolit, aby
zjeho prostor unikaly pachy zvafeni nebo jinych proces(, resp. jakékoliv jiné nezadouci
zapachy, do spole¢nych prostor Budovy. Najemce mUze na vlastni naklady a v souladu se véemi
platnymi zakonnymi pozadavky a ustanovenimi Najemni smlouvy, instalovat a provozovat
prodejni automaty vyhradné pro vyuZiti Najemcem., jeho Blizkymi osobami a Navstévniky, za
podminky, Ze kazdy takovy automat se bude nachazet v pronajatych prostorech Néjemce (ne
ve spole¢nych prostorech) a bude (v pfipadé potieby) podlozen vodotésnou podlozkou a bude
napojen na odtok.

Rezidence Nusle s.r.o. 23/40




11 PROVOZNI RAD [

NUSELSKY i 7 DI NUSELSKY
JUSELSIC Rezidence Nuselsky pivovar JUSELSE)

5.12 Pozarni predpisy

Ve véech prostorech Budovy véetné garazovych prostor, dvora, pristupovych cest a pasézl pro
peési je zakazano zapalovani chné a koufeni. Pokud neni v Najemni smlouvé vyslovné uvedeno
néco jiného je zakazano skladovani zapalnych pfedmétl a kapalin, jako jsou napf. benzin, olej,
petrolej; avyprazdiiovani nadob spodobnym obsahem. Tkaniny zneéisténé olejem nebo
mastnotami mohou byt skladované vyhradné ve vzduchotésnych, uzavienych a nehoflavych
nadobach.

Kazdy Najemce musi ustanovit protipozarni hlidku tak, jak to pozaduji platné zakony. Najemce
musi zajistit Uc¢ast ¢lend protipozarni hlidky na pravidelnych skolenich vykonavanych
Pronajimatelem prostfednictvim Spravce, aby v pfipadé pozaru byly schopny podniknout kroky
nezbytneé k ochrané Zivota a majetku. V souladu s pozadavky velitele pozarniho sboru budou
pofadana pozérni a evakuacni cviceni. Aktuainf seznam &lenll protipozarni hlidky Najemce musi
pyt viditelné umistén v pronajatych prostorech Najemce ataké musi byt kdispozici
v Bezpetnostnim operac¢nim stfedisku.

5.13 Externi skladovani

Mimo pronajatych prostor neni dovoleno skladovani zadnych palet, zbozi, hotovych vyrobkd,
polotovarl nebo jinych predmétl. V pronajatych prostorech je skladovéni mozné v rozsahu
vyplyvajicim z Najemni smlouvy, predev$im dohodnutého ucelu najmu.

5.14 Ztrata nebo poskozeni majetku

Pronajimatel a jeho zastupci nebudou vi¢i Najemci, jeho Blizkym osobam ani Navstévnikim
(véetné dodavatele) nést zadnou odpovédnost v pripadé ztrat zplsobenych kradezi nebo
vloupanim ani za skody nebo zranéni zplisobené opravnénymi ¢i neopravnénymi osobami na
nebo v parkovacich prostorech nebo plochéach.

5.15 Provadéni stavebnich uprav a jinych zmén pronajatych prostor
Najemcem

Najemce je opravnén vykonavat stavebni Upravy ajiné zmény pronajatych prostor jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele aza splnéni Pronajimatelem uréenych
podminek. Podminky vykonavéni uvedenych Uprav azmén budou osobné dohodnuty mezi
Najemmcem a Pronajimatelem v konkrétnim pfipadé s pfihlédnutim  na ochranu préav
a opravnénych zajmua Pronajimatele a ostatnich Najemca.
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8.16 Zvirata

Do prostor Budovy je zakazano vodit veskera zvifata (psy, kocky apod.), vyjma asistencnich

psU.

5.17 Fotografovani

Fotografovani v pronajatych prostorech Najemce je na uvézeni Najemce.

5.18 Nabytek na zahradkach ¢i terasach

Najemce je povinen nabytek umistény v prostorach zahradky ¢i ferasy zajistit profi
povétrnostnim vliviim tak, aby nedoslo ke skodé na majetku Pronajimatele ¢&i jiného najemce,
ani k ublizeni na zdravi jakékoliv osoby. Za veskeré vybaveni umisténé na terasach ¢i zahradkach
je odpovédny konkrétni Najemce. Najemce je povinen udrzovat zahradku v istoté a pofadku,
v souladu s hygienickymi a bezpecnostnimi predpisy. Provoz zahradky musi respektovat
stanovenou provozni dobu a nesmi nadmérné obtézovat okoli hlukem, zapachem ani jinym
ruSivym vlivem.

5.19 Mobiliar pred retailovymi jednotkami

Zahradka ¢i terasa musi byt vybavena pouze schvalenym esteficky jednotnym mobiliafem
v souladu s pravidly uvedenymi v dokumentu .Design manual obchodnich jednotek™ a umisténa
v souladu s vymezenym prostorem. Jakékoliv stavebni upravy, zejména pevné dfevéné
podsady, podia, vyvysené podlahy, pevné zabrany nebo jiné trvalé konstrukce reklamy ¢i
pistfesky, destniky a slunecniky podléhaji pfedchozimu souhlasu pronajimatele a pfipadné i
pfislusného ufadu. Veskery mobiliai bude nehorlavy, tzn. tfida hoflavosti Al, pfip. A2.

5.19 Bezpecnost navstévniki

Navstévnici jsou povinni dodrzovat vSechna ustanoven! tohoto Provozniho fadu a pokynf
pracovnikl Budovy. Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za nedodrzovani Provozniho
Fadu, &i za nespravné uzivan zatizeni a vybaveni Budovy ze strany Najemctl, &i jejich navstevnik(
a dodavateld.
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6. Seznam sluzeb

6.1 Cinnosti pfi provozu a spravé zajisfované Spravcem budovy

Spravce zajisfuje pro Pronajimatele nize uvedené cinnosti, resp. technologie pfi provozu
a spravé Arealu. V t&chto vécech budou Najemci primarné kontaktovat Technickou spravu (bed
4.3).

e Udrzba, opravy a domovni sluzby

e Vytapéni, ventilace a klimatizace

o Elekiroinstalace, elektrické zafizeni a bleskosvod

e Instala¢ni rozvody

e Udrzba pozarnich bezpe&nostnich systém

e Sprava anténnich systémd

¢ Kontrola, opravy a udrzba stfechy

e Vngjsi pouli¢ni osvétleni

e Vnéjsi znaceni na fasadée

e Optimalizace a energeticky management

e Deratizace, desinfekce a dezinsekce

¢ Dokumentaéni a informa&ni management provozu a sprévy

e Pozarni ochrana, ochrana zdravi a bezpetnost pfi praci ve spole¢nych prostorech Budovy
o Udrzba a opravy prosttednictvim Help Desk

e Sprava nakladd a rozpocty

6.2 Sluzby poskytované dalSimi dodavateli Pronajimatele

Ostatni ¢innosti, resp. technologie pfi provozu a spravé budov Nuselského pivovaru zajistuiji
pro Pronajimatele jini dodavatelé nez Spravce. V pfipadé potfeby budou Najemci primarné
kontaktovat Pronajimatele (bod 4.4).
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6.3 Uklid spoleénych prostor

Spravce bude zajisfovat uklid spole¢nych prostor v Budové, resp. Arealu v&etné venkovnich
prostor a Podzemnich garazi. Najemce je povinen udrzovat své prostory v dobrém a fadném
stavu a &istit je a uklizet po celou dobu najmu.

6.4 Vnéjsi fasady
Pravidelné kontroly fasady Budov dle pozadavkl a doporuceni dodavatele fasady.
6.5 Vnégjsi /vnitini fasady

Cisténi fasady Budov bude provadéno dle potieb, standardné vak 2x roéné (jaro/podzim) a je

zékladé vystavené objednavky na naklad zadatele. Cigténi vnittnich i vnéjsich ploch oken / vyloh
(vnéjsich i vnitfnich) si zajisfuje Najemce sam na vlastni naklad.

6.6 Uprava okoli Budovy, udrzba zelené

e Pravidelna udrzbu zelené

Vodni plochy (fontany, zavlaha...)

Udrzba a oznacovani parkovisté

Zimni udrzba — odstranovani snéhu

6.7 Odpady

Bézny odpad pochazejici z bézného vyuzivani obchodnich prostor v budoveé je Najemce
povinen ukladat do vhodnych uzavienych nadob. Tyto nadoby musi byt pravidelné
vyprazdiiovany a odpad z nich likvidovan v souladu s timto dokumentem. V Budové se uplatriuje
povinné tfidéni odpadu. Najemce je bez vyjimky povinen odpad ffidit dle nasledujicich skupin:

e bézny komunalni odpad

e papir

e plasty

e kartony
e kov

e sklo
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Bézny aseparovany odpad pochézejictho zbéiného provozu obchodnich prostor askladi
v Budové je shromazdovan v kontejnerech v prostorech odpadového hospodatstvi v 1. NP {viz.
zakres nize).

Najemce je na vlastni naklady zodpovédny za bezpeéné avsouladu se zakonem vykonavané
zneskodnovani veskerého odpadu pochazejiciho z jeho Einnosti. Najemce nesmi jiny nez bézny
odpad vyhazovat do sbérnych nadob zajisfovanych Pronajimatelem a slouZicich pro retailovou
¢ast Nuselského pivovaru (napf. gastro odpad, elekiro odpad apod.) a uskladnéni a likvidaci
takového odpadu si zajisfuje sam a na vlastni naklad. Za jiny nez bézny odpad se povazuji krome
gastrc odpadu napf. odpady vzniklé pfi stavbé, stavebnich tupravach, stéhovani typu kartony a
obalové materialy apod.

Najemclim je prisné zakazano skladovat jakykoliv NEBEZPECNY ODPAD.

ih
NUSELSKY

INP — o weetsr
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7. Bezpecnostni sluzba - DPPC, CCTV a EZS

7.1 Zakladni informace

Organizatni areZimova opatieni popsana vtomto dokumentu slouZi ke stanoveni
bezpecnostnich postupl na ochranu majetku a osob v ramci Arealu a to v rezimu 24/7, 365 dni
v roce. Cinnost DPPC zabezpeduje Pronajimatel a je koordinovana se Spravcem Aredlu.

Predmétem chranéného objektu je Aredal — spole¢né vnitfni prostory (pfedevsim pak obchodni
pasaz, podzemni garaze, technické prostory, vnéjsi plasf a pfilehlé venkovni prostory). Prostory
Najemct nejsou predmétem fyzické ochrany, pokud neni stanoveno jinak, tzn. bezpe&nostni
sluzbu ve svych prostorach si zajisfuje na vlastni naklad Najemce. Vstup do téchto prostor
Najemcl je mozny pouze v pfipadé zamezeni skod na majetku nebo zdravi osob (evakuace,
kontrola hlasenf o pozarnim poplachu) nebo pokud se jednd o aktivni zmateni zamérd narusitele.
Obecné je vstup do prostor Najemce Spravé objektu a ostatnimu personalu budovy (udrzba,
uklid, ostraha objektu) umoznén vyhradné Najemcem, pokud situace nevyzaduje jinak.

Mezi zakladni &innosti DPPC v Aredlu v zavislosti na obsahu dohody mezi Pronajimatelem
a DPPC bude paffit:

e kontrola celého Arealu — celoplosna ochrana (dodrzovani Provozniho fadu, dohled
svéfenych technologii a zajisténi vefejného poradku);

e kontrola uzavieni a neporuseni vchodd do Budovy:

¢ kontrola affzeni vjezdu a pohybu dopravnich prostfedkll aoscbni dopravy v ramci
prostor Podzemnich garazi (pokud je zapotfebi);

¢ dohled nad kontrolnim vstupnim systémem, parkovacim systémem a dal§imi systémy
zabezpecujicimi bezpecnost spole¢nych prostor Budovy aAreédlu (pokud budou
instalovany):

e koordinace postupu pfi pozarech, zajisténi funkce pozarni hlidky (v dobé pfitomnosti
fyzické ostrahy):

Ochrana objektu je zajisfovana prostfednictvim odborné firmy Protecton, s.r.o. Cinnost je
provadéna podle nasledujiciho harmonogramu:

Bezpeé&nostni operacni stredisko: Po — Ne rezim 24/7 — monitorovani signaliza¢nich a fidicich
systému objektu, ohlasovna pozaru, vysilani mobilni patroly v pfipadé nenadalych situaci

Parking: Po — Ne 7.00-20.00 hod — koordinace parkingu, obsluha vjezdu, zagjisténi
bezpec¢nosti prostoru garazi

20.00-7.00 - zajisteni bezpecnosti prostoru garazi

Pozn. Harmonogram i uvedené &innosti (v&. pfipadného pfipojeni na PCO HZS, apod.) je
Pronajimatel opravnén podle potfeb a provozu Budovy v ¢ase upravovat / ménit.
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7.2 Kontrola vstupu do prostoru Najemce

Najemci jsou odpovédni za kontrolu vstupu a vystupu do/ze svych najemnich prostor.

7.3 Systémy CCTV a EZS

Prostory, které jsou monitorovany kamerovym systémem budovy, jsou oznaceny informac&nimi
cedulemi se zakladnimi informacemi o spravci a provozovateli CCTV. Najemci jsou odpovédni
za umisténi informaénich ceduli, které se tykaji jejich vlastniho CCTV systému.

7.3.1 CCTV — bezpeénostni kamerovy systém

Bezpecénostni kamerové systémy (CCTV) jsou umistény ve vSech podlazich Budovy véetné
strechy a Podzemnich garazi, u vdech vnéjsich vstupt do Budovy a dale zajisfuji vizualni
plasfovou ochranu Budovy. Obsluhu CCTV zajisfuji pracovnici pfitomni v kancelafi Technické
spravy v 1PP. Provoz CCTV podléha pfislusnym ustanovenim zakona ¢&. 101/2000 Sb., zakona
o ochrang osobnich udajt.

7.3.2 EZS — Elektronicky zabezpetovaci systém
Kazdy zNajemcl, ktery si instaloval ve vlastnich pronajatych prostorech elektronicke
zabezpedovacl zafizenl, je povinen o této skute&nosti informovat Pronajimatele av pfipadé

potfeby technické nebo organizaéni koordinace fungovani téchto systémd, s Pronajimatelem
pisemné dohodnou detaily jejich fungovani a ptipadnou souginnost.
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8. Bezpec¢nostni incidenty a informace ohledné bezpeénosti

8.1 Pozarni evakuacni plan

V pfipadé pozaru, zakoufeni prostor nebo jiného nebezpedi se Fidi Najemce, Blizke
osoby, Navétévnici a ostatni osoby nachazejici se v Budové nasledujicim bezpe&nostnim
nouzovym planem. Najemci jsou povinni seznamit své Blizké osoby sobsahem Pozarniho
evakuacéniho planu.

Pozarni evakuaéni plan upravuje postup pfi evakuaci osob a materidlu z objektu zasaZzeného
nebo ohrozeného pozéarem. Pii evakuaci je nutno zachovat klid a uposlechnout véech pokynl
¢lent evakuaéniho tymu a ¢lent preventivnich pozarnich hlidek. Evakuace musi byt provedena
tak, aby byla zaruka, ze v ohrozeném prostoru nikdo nezlstal. Cesty pro evakuaci jsou oznaceny
tabulkami a musi zlistat volné.

PRO OHLASENi POZARU VOLEJTE LINKU |G

Evakuace je vyhlasena volanim ,Hofi", sirénou nebo Evakua&nim rozhlasem. Evakuaci budou
zajisfovat pozarni hlidky. Kontrolu poétu evakuovanych osob zajisfuji za jednotlivé najemni
prostory a jejich vedouci pracovnici téchto Najemnich prostor.

8.2 Evakuace osob

Evakuace osob se fidi Pozarnim evakuacnim planem, ktery byl pfedlozen vsem Najemcim
Arealu. Evakuaéni cesty jsou oznageny informacénimi cedulemi.

8.2.1 Zamezeni Sifeni pozaru

1. Uzavrete vSechny pfistupové dvefe k mistnosti plvodu ohrozeni. Timto je uzavien dotéeny
pozarni usek - ohen je tak uzavien v tomtfo Useku.

2. Uzaviete dvefe mistnosti plvodu ohrozeni. To pom(ze (v pfipadé pozaru) udrzet oher a kour
delsi dobu v ramci této mistnosti.

8.2.2 Spustit poplach

1. Jdéte k nejblizsimu hlasi¢i pozaru a aktivujte poplach nebo udalost ohlaste OhlaSovné
pozaru na lince ﬁk’reré ma za povinnost nahlasit incident hasi¢skému

zachrannému sboru.
2. Zde poskytnéte nasledujici informace: povaha ohroZeni: pozar, potfeba Iékafské pomoci,
atd., aplna adresa. poschodi, nazev Najemce, ¢islo mistnosti.

Rezidence Nusle s.r.o. 31740




[ PROVOZNI RAD il

NUSELSKY i 7 DI NUSELSKY
USEL SIS Rezidence Nuselsky pivovar JUSELSK)

3. V pripadé telefonicke volby nouzovych linek 112, 150, 155, 156, 158

8.2.3 Prvni pomoc

1. Poskytnéte zranénym zakladni prvni pomoc.

2. Privolejte lékafskou pohotovost na €isle 165 a poskytnéte nasledujici informace:
a) Povaha zranéni

b) Uplna adresa

3. Poschodi, nazev Najemce, ¢islo mistnostj

4. Ozmamie udalost na NONSTOP Link: [V

Poskytnéte mu tytéz informace jako |lékafské pohotovosti.

8.2.4 Opatieni proti pozarnimu ohrozeni

ilifiiadé mozného ohrozeni informujte bezodkladné& OhlaSovnu poZéaru na lince -

Pokud to povaha ohrozeni umoziiuje a jeho rozsah je nizéi a limitovany na jeden objekt (napf.
doutnajici odpadkovy kos), pouzijte hasici pfistroj na uhaseni. Nikdy nepodnikejte opatieni proti
ohrozeni, pokud:

1. neumite zachazet s pfislusnym zafizenim:

2. nemate vhodny néstroj nebo vybaveni;

3. je rozsah ohrozeni velky a hrozi jeho rozsiten(;

4. v ptipadé, ze se vam nepodafi nebezpeti zlikvidovat, nebudete mit ptistup k unikovému
vychodu.

5. oincidentu ajeho priibghu informujte HAVARIJNI SLUZBU nebo pracovnika Ohlasovny
pozaru, pokud jste tak jiz neucinili.

POKYNY:

= Akfivujte hlasi¢ alarmu;

» Informujte Ohlasovnu pozaru na lince _

» Uzavfete vSechny pozarni oblasti - dvefe k oblasti, ve které je pozar:

» Pokud je to mozné, pouzijte pfenosné hasicl pfistroje;

= Postupujte smérem ke schodisti;

= Evakuujte prostor — viz bod 8.2 (,Postup pro evakuaci objektu nebo poschodi®);
= Shromazdéte se v uréeném prostoru;

» Nepodléhejte panice.

ZAKAZY:
Pokud se nejedna o maly pozar, nepokousejte se ho uhasit dfive, nez informujete
Ohlasovnu pozaru.

8.2.5 Zjisténi koufe nebo zapachu:

POKYNY:

Rezidence Nusle s.r.o. 32/40




I|I PROVOZNI RAD I|I

NUSELSKY i 7 DI NUSELSKY
ILISELSK Rezidence Nuselsky pivovar IUSELOK!

= Okamzite telefonicky kontaktujte Ohlasovnu pozaru na lince _
» Neaktivujte hlasi¢ pozaru, kdyz pouze citite kout — Ohlasovna pozaru muze lokalizovat jeho

zdraj.
8.2.6 Viditelny kouf

POKYNY:

= Aktivujte hlasi¢ alarmu;

* Informujte Ohlasovnu pozaru na lince _

= Uzavrete vSechny pozarni oblasti — dvefe k oblasti, ve ktere je poZar;
» Pokud je to moZné, pouzijte pfenosné hasici pfistroje;

= Postupujte smérem k vychodu z pasaze nebo ven z obchodni jednotky
» Evakuujte prostor — viz bod 8.1.7 (,Postup pro evakuaci objektu*);

=  Shromazdéte se v uréeném prostoru;

» Nepodléhejte panice.

8.2.7 Postup pro evakuaci objektu

Je povinnosti kazdého Najemce zajistit, aby jeho Blizké osoby védély, kdo je jeho koordinatorem
pro postup pfi pozaru a kdo jsou zastupci tohoto koordinatora. Rovnéz je povinnosti kazdého
Najemce zabezpecit, aby jeho Blizké osoby znaly evakuaéni plany pronajatych prostor Najemce,
jejichz vypracovani je povinen zabezpecit Najemce.

Evakuaéni plany spole¢nych prostor Budovy jsou vyvéseny v Obchodni pasazi a u vstupu do
vytahového lobby Budovy, pfip. spole¢nych prostorech Budovy

Véechna rozhodnuti o evakuaci pronajatych prostor musi byt vykonana odpovédnou osobou
uvedenou v pozarnich smérnicich jednotlivych Najemcih nebo vjgji neptitomnosti &lenem
managementu, ato az do doby pfichodu pozérnich hlidek nebo hasi¢l, ktefi nasledné
prevezmou fizen( veskerych ¢innosti.

POKYNY:

= Ridte se pokyny osob povéfenych koordinaci evakuace nebo jejich zastupct;

= Na evakuaci objektu pouzijte nejblizsi unikovy vychod;

= Pfi odchodu uzavrete dvefe:

= Pozarni hlidky Najemct zkontroluji véechny obchodni prostory, sklady, atd.;

» Vytvofte evakuacni zastup — dva vedle sebe;

= Hovofte co nejméné;

» Poslouchejte, zda nezaslechnete pokyny a fidte se jimi;

= Zachovejte klid:

» Veénujte zvlastni pozornost postizenym a zranénym osobam — viz postup pro evakuaci
postizenych osob z objektu nebo poschodi uvedeny nize;

= Po evakuovani objektu se presvédcte, zda vsechny vase Blizké osoby a Navstévnici jsou
v bezped! a zda dorazili do uréené oblasti — nesrovnalosti hlaste Fidicimu evakuace;

= Nebeéhejte a nepodcenujte paniku.

ZAKAZY:-
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= Nepouzivejte vytahy — nebudou funkéni;

= Jakmile opustite prostory, nevracejte se pro kabaty, penézenky apod.;

» Na schodisti davejte pozor na personal Spravce budovy, Pronajimatele nebo hasice,
ktefi sméruji nahoru po schodisti, aby zakroc¢ili proti zdroji ohrozeni;

* Nevracejte se do vasich prostor, dokud personal Spravce budovy, Pronajimatele €i
pracovnik ohlasovny pozaru neukonéi evakuaci aneinformuje Najemce o pominuti
nebezpedi.

Najemce zajisti, aby pracovnik Ohlasovny pozaru mél k
dispozici jména vSech télesné postizenych osob z fad jeho
Blizkych osob.

8.2.8 Télesné postizené osoby

* Pro kazdou télesné postizenou osobu by meéla byt uréena jedna nebo vice osob, které ji
pomohou v pfipadé ohrozent;

» Tyto osoby by mely zajistit, Zze vSechny postizené osoby budou bezpeéné pfemistény ke
schodisti objektu;

= Zeptejte se této osoby, jak je ji mozné nejlépe pomoci;

» Pokud je tfeba, pozadejte o pomoc spolupracovnika a doprovodné / odneste pestizenou
osobu ven;

» Urcend osoba by meéla zlstat s postizenym az dokud nedorazi hasi¢sky sbor, zachranna
sluzba apod.

8.2.9 Zrakoveé postizené osoby

*  Pro kazdou zrakové postizenou osobu by méla byt uréena jedna nebo vice osob, které ji
pomohou v pfipadé ohrozeni;

= Tyto osoby by mély zajistit, ze vSechny zrakové postizené osoby budou bezpeéné
pfemistény ke schodisti objektu a do bezpeci;

» Ur¢ena osoba by méla zlstat s postizenym aZ dokud nedorazi hasi¢sky sbor, zachranna
sluzba apod.

8.2.10 Vieobecna pravidla pozarni bezpe&nosti, protipozarni pravidla a BOZP

Vsichni Najemci jsou povinni fidit se pravidly protipozarni bezpec¢nosti (pozarni poplachove
smérnice a pozarni evakuacéni plan jsou umistény na kazdém poschodi).

Najemce je povinen dodrzovat vSechny vSeobecné zdvazné pravni pfedpisy. jakoZ i zavazna
rozhodnuti a jiné spravni akty vydané organy vefejné moci, vztahujici se k Pfedmétu najmu,
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Budové a jejich uzivani. Najemce je v celém rozsahu odpovédny za pinénf tlohy ochrany pred
pozary v Pfedmétu najmu ve smyslu u¢innych obecné zavaznych pravnich pfedpisa.

Najemce na sebe dale prebira vSsechny povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich
predpist v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii préaci (dale jen ,BOZP®), vjejichz smyslu
bude zajisfovat BOZP v celém Predmétu najmu a za ni i v celém rozsahu zodpovidat.

= Provozovani Ohlasovny pozarti na &isle: ||| GG
»  Protfipozarni hlidky ve spole¢nych prostorech pini pfedevsim tyto nasledujici povinnosti:
= prebirani informaci o pfipadech nouze a zalarmovani pozarniho sboru;
» haSeni pozaru, pokud to situace dovoluje; pomahat pfi haseni pozaru
v pronajatych prostorech;
= pomahaji pfi evakuaci ze spole¢nych prostor;
» pomahaji pfi shromazdovani materiald na jedno misto a zajisfuji tyto materialy
proti kradezi;
= podileji se na zajisténi volného pfistupu pro hasice;
» ovladaji technologie k zabezpeteni vhodnych technickych podminek, jako napft.
vypnutf elektfiny, plynu, uzavieni vody atd.;
» dozoruji dodrzovani opatfeni na zamezeni vzniku a Sifeni pozaru v objektu;
» kontroluji vybavenost pronajatych prostor hasicimi pfistroji, funkénost pozarnich
vodovodl a ptistup k nim, pfistup k hlavnim uzavérdm rozvodnych zafizeni
energii a prlchodnost Unikovych anouzovych vychod(, unikovych a
zasahovych cest;
» provadi pfi vzniku pozaru nezbytna opatieni k evakuaci osob a zdolavani pozaru

PRAVIDLA PROTIPOZARNI PREVENCE:

= Udrzovat fad na pracovisti i v jeho blizkosti;

» Naéjemce je povinen pfed zahajenim ¢&innosti pisemné informovat Spréavce o rizicich
vyplyvajicich z charakteru jim vykonavanych €innosti v pronajatych objektech/prostorech,
ktera mohou ohrozit bezpe¢nost a zdravi osob a zplsobit skody na majetku (stavebni
upravy, skladovani hoflavin, jedd, apod.);

= Udrzovat v platnosti revize a kontroly zatizeni Ndjemce podle platné legislativy;

» Skladovani zapalnych materidll akapalin v uzavienych kovovych skfinich. V blizkosti
pracovisté by se mélo nachazet pouze minimalni mnozstvi takovych latek, pticemz by mély
byt umistény ve schvélenych bezpecnostnich nadobach;

» Dodrzovat zédkaz koufeni v Budoveé;

= Okamzité hlasit jakékoliv nebezpeci pozaru nebo poruseni pozarnich smérnic na Ohlasovné
poters I

» Obeznamit se s umisténim pfenosnych hasicich pfistrojt, hadicovych zafizeni (pozarnich
vodovodU) v Budoveé, s umisténim hlasi¢t pozaru a umisténim nouzovych vychodt. Najemce
je povinen vénovat zvlastni pozornost témto prvkiim zejména v pfzemi, které slouzi jako
hlavni Unikova a pfistupova zéna v piipadé mimofadné udalosti.

= Vybavit ndjemni prostory specialnimi hasicimi pfistroji, pokud se v dané oblasti nachazeji
nebezpetné materialy nebo zafizeni.

ZAKAZY:
= Nevysypavat popelniky do odpadkovych kosu:;
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= Nekoufit a nezapalovat zapalky v blizkosti lehce vznétlivych materiali;

= Nepretézovat elekirické zasuvky. Nezapojovat do elekirickych zasuvek zafizeni
s vysokym piikonem;

* Nepouzivat poddimenzované nebo odlehéené prodluzovaci kabely;

* Neblokovat ulicky, chodby a nouzové vychody;

= Nenechavat na pracovisti odpad z vice neZ jednoho dne;

» Nenechavat kancelafskou techniku ani jinou techniku v ¢innosti bez dozoru.

8.2.11 Postupy pfi hrozbé ulozeni bomby

8.2.11.1 Postup pro telefonovani (pfi hrozbé ulozeni bombyy)

Zadné oznameni nebo informace této povahy nesmi byt podcenovano nebo zanedbéno.
Pokud prijmete vyhruzny telefonat, méli byste se fidit nasledujicim postupem:

1. Na zac¢atku hovoru je nutno pozorné poslouchat, nepferusovat volajiciho;
2. Teprve potom lze pfipadné polozit otazky, napf.:

= Kde se bomba nachazi?

» Kdy ma bomba explodovat?

= Co mame udélat, abychom zabranili ublizeni na zdravi?

» Jak vypada bomba?

= Jaka je to bomba?

= Jakym zpUsobem se pfivede k vybuchu?

= Pro¢ jste umistil tuto bombu?
3. Informujte volajiciho, ze pokud bomba vybuchne v uvedeném ¢ase, mohlo by to zpisobit
vazné zranéni mnoha nevinnych lidf;
4. Snazte se o dialog a vedte telefonicky rozhovor co nejdéle;
5. Pozadejte volajiciho, aby znova zopakoval to, co vam fekl. Zapiste si obsah zpravy —
i doslovné pokud je fo mozné;
6. Vénujte zvysenou pozornost zvukiim v pozadi, které by mohly napovidat o misté, ze kterého
byl telefonat uskute¢nén;
7. Pozorné poslouchejte, zda v hlase volajiciho neni znatelny pfizvuk nebo vady feci, které by
se daly vyuzit na jeho pfipadnou identifikaci;
8. lhned jak volajici polozi telefon, oznamte ziskané informace na NONSTOP linku:

a policii na ¢isle 158;

8.2.11.2 Postupy pro prohledavani (pfi hrozbé ulozeni bomby)
Pokud vznikne potteba prohledat prostory Budovy, Fidte se nasledujicim postupem:

» Pozadejte véechny osoby uZivajici pronajaté prostory, aby prohledaly bezprostiedni okoli
svého pracovisté a ohlasily vyskyt neidentifikovatelnych objekt(;

» Pokud se najde podeziely objekt, je tfeba fo okamzit¢ nahlasit na NONSTOP linku:
I - o/ i o £ilo 158,
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8.2.11.3 Postupy pro evakuaci (pfi hrozbé ulozeni bomby)

» Pokud se najde jakykoliv podezfely objekt, ktery by mohl byt bombou, Budova musi byt
okamzité evakuovana. Po oznameni Pronajimatele Spravci, nebo policii se véechny osoby
nachazejici se v pronajatych prostorech musi odebrat k pfislusnym nouzovym vychodtim
a pokracovat smérem ven z Budowy.

V zadném pripadé objektem nemanipulujte,
nedotykejte se a nezakryvejte objeki.

8.3 Postup v pripadé vypadku elektrického proudu

V pfipadé vypadku elektrického proudu se fidte nasledujicim postupem:

» Volejte NONSTOP linku: _a neopoustéjte vase poschodi;

» Qdpojte nebo vypnéte vafice a podobné spotiebice; prostiednictvim domovniho rozhlasu
Vas budeme informovat o vzniklé situaci a dalsim postupu.

Q. Dodavky zbozi a prevazeni nakladu

V pripadé, ze Najemce zamysli do/ze svych pronajatych prostor stéhovat vétsi mnozstvi
nakladu (nabytek, stavebni materialy, zbozi apod.) je nezbytné, aby Technickou spravu o tomto
umyslu predem informoval, minimalné vsak, nebude-li dohodnuto jinak, 5 pracovnich dni
pred planovanym stéhovanim a vzajemneé si dohodli rezim.
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Najemce je zodpovédny za koordinaci véech pohybll zboZi aza to, aby ptedem obeznamil
dodavatele s bezpeénostnimi postupy, ¢imz zabrani zbyteénym zdrZzenim. Prace jako demontaz
nebo prevazeni jakychkoliv bezpeénostnich schranek, nakladd, nabytku nebo neskladnych
material( jakéhokoliv druhu musi probihat zplisobem a v dobé, kterou bude priibézné uréovat
Spravce s pfihlédnutim k okolnostem.

Technicka sprava ma pravo kontrolovat obsah navezeného a vyvezeného materialu z Budovy.

10. Koureni

V celé Budové je prisny zakaz koureni s vyjimkou prostor
k tomu uréenych!!!

POZOR!
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% V pfipadé poruseni zakazu_ koufeni mimo prostor k tomu uréenych bude vinik
penalizovan pokutou ve vgxéi_vée‘rné DPH.

% Tento zakaz plati také pro elektronické cigarety, IQOS, apod.

11. Klice

Najemce bude moci na vlastni naklady instalovat vlastni Bezpecnostni systémy.
V Aredlu bude integrovany tzv. systém generalniho kli¢e. Systém bude instalovany na vsechny

dvefe technickych mistnosti, stoupacek, schodisf apod. Systém generalniho klice bude
instalovan standardné i na vstupnich dvefich Najemniho prostoru a skladovych prostor.
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Najemce je povinen odevzdat Pronajimateli minimélné 2 telefonni kontakty na odpovédné
osoby, které budou kontaktovany v ptipadé vzniku mimoradné nebo nouzové udalosti.

Pronajimatel garantuje, ze generalni kli¢ bude pouzity pravé pouze v pfipadé mimoradne, resp.
nouzové udalosti (jako je pozar, technicka havarie a podobng) v souladu s podminkami Najemni
smlouvy. Evidence pouZiti klice je vedena v knize u Technické spravy. Do knihy sluzeb jsou
zaznamenana viechna pouziti klich s uvedenim divodu a jména osoby, ktera klice pouzila.

V pripadé odcizeni nebo ztraty klice od vstupnich dvefi Najemniho prostoru Najemce je
Najemce povinen o uvedené skutecnosti informovat Pronajimatele a v pfipadé potieby pozadat
o dodéani nového klice. Vydani kazdého nového klice se Najemci zpoplatni ¢astkou ve vysi
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