Sportovni arealy mésta Kladna s.r.o.

iC: 261 54 170 DIC: CZ26154170
se sidlem ul. Sportovcl €.p. 818, 272 04 Kladno
zastoupend Jifim Chvojkou - jednatelem spole€nosti

(déle takeé jen ,,pronajimater)

na stranéjedné

RytiFi Kladno s.r.o.

1C: 220 22 988 DIC: CZ22022988
se sidlem Pujmanové 1753/10a, 140 00 Praha 4 - Nusle
zastoupena ToméaSem Drastilem - jednatelem spolecnosti

(dale také jen ,,n&jemce")

na strané druhé

uzavrely nize uvedeného dne néasledujici

smlouvu o podnajmu:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je spole¢nosti s ru€enim omezenym zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze v oddilu C, vlozce 75 074, kdyz dnem jejiho vzniku byl
9.2.2000.

2. Poslanim pronajimatele je podle jeho zakladatelské listiny podpora sportu, rekreace a
vyuziti volného ¢asu ob¢and mésta Kladna a dale zachovani a rozvoje sportovnich zafizeni
v majetku mésta Kladna tak, aby tato zafizeni mohla co nejlépe slouZit k rozvoji sportu a
sportovnich aktivit obanl mésta Kladna, zejména s ohledem na zdarny vyvoj mladé
generace. Hlavnim pfedmétem podnikani pronajimatele jc sprava a provozovani zafizeni
pro sport a volny €as, pofadani sportovnich, télovychovnych, kulturnich a spoleCenskych
akci a prondjem movitych véci a nemovitosti.

3. Pronajimatel méa na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi Statutarnim méstem Kladnem
a Pronajimatele v najmu pfedmét ndjmu popsany nize v €l. ill odst. | 1éto smlouvy.

4. Najemce je spolecnosti s ru€enim omezenym zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vloZzce 409818, kdyZ dnem jejiho vzniku byl
10.9.2024 a jejimz predmétem podnikani je mimo jiné provozovani télovychovnych a
sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti.

1.
Ugel smJouwv

Ucelem této smlouvy je stanoveni podminek, za nichZ je nadjemce opravnén uzivat predmét
najmu tak, jak je popsan v ¢l. 11l této smlouvy, a to ke sportovni €innosti - provozovani
ledniho hokeje ve v3ech kategoriich mladeznického a vrcholového hokeje pod jakymkoliv
nazvem, pricemz kategoriemi se pro ucely této smlouvy rozumi oddily pripravek, mladSich
ZakaQ, starsich zak(, dorostu ajuniord v oddilech ,,Rytifi Kladno*, pfip. jinych nazvi oddild,



a dale k ¢innostem s tim souvisejicim, zejm. provozovani restaurace a obchodni €innosti.
Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze provozovéani ledniho hokeje
v mladeZnickych kategoriich ze strany Hokejového klubu Kladno, spolku, ICO 169 77 513,
se pro UcCely toto smlouvy povaZuje za ¢innost ndjemce (pfedmétné oddily spadaji tedy do
definice oddilu ,,Ryti7i Kladno').

Ucelem této smlouvy je s pfihlédnutim k poslanim a predmétdim podnikani pronajimatele
a najemce take:

- vychova déti a mladeZe, zejména tim, Ze déti a mladeZz budou vedeny ke sportu a
sportovnim aktivitam,

- podpora a rozvoj hokeje a oddild ledniho hokeje v Kladné,

- podpora a zvySovani profesionalni Grovné oddil( ledniho hokeje.

Ii.
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou prenechava v rozsahu a za podminek v ni stanovenych
najemci k uzivani do podnajmu:

- prostoty v budové €.p. 2531, postavené na pozemku pare. é. 1091, k.a. Kladno (dale
také jen ,,zimni stadion €. 1'"), které jsou bliZe specifikovany v PFiloze ¢, 1 - Cast A
k této smlouvg;

- prostory v budové bez cp/Ce, zplsob vyuziti - stavba ob&anského vybaveni, postavené
na pozemku pare. . 1103/3, k.u. Kladno (déle také jen ,,zimni stadion €. 2'"), které jsou
blize specifikovany v PFiloze €. 1 - Cast B k této smlouvé

(spolecné dale takeé jen ,,pFedmét najmu™).

Pronajimatel dale prenechavéa najemci k uzivani soubor movitych véci, které jsou umistény
v pfedmétu najmu a které jsou specifikovany v PFiloze €. 2 k této smlouvé (dale jen
»vybaveni').

Smluvni strany se dohodly, Ze ledové plochy zimniho stadionu €. | a zimniho stadionu é. 2
(déle spolecné také jen ,,I. a 2 ledova plocha™) je njemce opravnén uzivat po dobu
dohodnutou v harmonogramu uzivani ledovych ploch.

Smluvni strany spolu uzavfou vzdy pred sezénou (zamrazeni ledovych ploch) dohodu o
harmonogramu uzivani ledovych ploch, ktery bude zohlednovat provozovani sportovnich
¢innosti vSech kategorii (oddili) mladeznického a vrcholového hokeje najemce.

Harmonogram uZivani ledovych ploch budou v pfipadé potfeby smluvni strany
aktualizovat.

Zbyvajici provozni hodiny 1. a 2, ledové plochy, které podle harmonogramu uZivani
ledovych ploch nebude vyuZivat najemce, je pronajimatel opravnén prenechat k vyuziti
tretim osobam s vyjimkou tfetich osob provozujicich sportovni €innosti vSech kategorii
(oddild) mladeznického hokeje. V pripade uvedenych tfetich osob je k prondgjmu 1. a 2.
ledové plochy ze strany pronajimatele nezbytny predchozi souhlas najemce, ktery se
pronajimatel zavazuje vyzadat s dostateCnym predstihem.

Néjemce neni opravnén prenechavat provozni hodiny 1. a 2. ledové plochy do uzivani
tfetim osobam.



Najemce sc zavazuje pfedem informovat pronajimatele o tom, Ze oproti dohodnutému
harmonogramu nevyuzije provozni hodiny 1. a 2. ledové plochy. Tyto nevyuzité provozni

Msos s oA s

V dobé& probihajicich hokejovych utkani je najemce opravnén umistit na Casti pozemkd
pare. €. 1079/1, pare. €. 1085/1 a pare. ¢. 1078/1, k.0. Kladno, prodejni Stanky a prezentacni
akce a dale uzivat parkovaci mista, a to v rozsahu, ktery je blize vymezen v PFiloze C. 1 -
¢ast C k této smlouveé (dale jen ,,pozemek'l).

Smluvni strany se dohodly, Ze na pozemku nesmi byt prezentovani partnefi najemce, pokud
by jejich vyrobky ¢i poskytované sluzby mély soutéZzni povahu vic¢i pfedmétu podnikani
nebo €innosti pronajimatele, kterym je sprava a provozovani zafizeni pro sport a volny ¢as.

Néajemce j e opravnén v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou uzivat pfedmét
najmu a za jeho uzivani se zavazuje zaplatit pronajimateli nadjemné urcené vcl. 1V. této
smlouvy.

V.
Najemné
Smluvni strany se dohodly, Zc ndjemce bude hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu
najmu vymezeného vySe v €l. 1l odst. | a vybaveni dle ¢l. Ill odst. 2 této smlouvy ro¢ni
najemné, které €ini:
1,798.860,12 K¢ + DPH v zdkonné vysi
(slovy: jeden milion sedm set devadesat osm tisic osm set Sedesat korun ¢eskych
12/100).

Smluvni strany sc dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno ve dvou stejnych splatkach, které jsou

splatné vzdy k30.6. a k 31.12. pfislusného kalendarniho roku na acet pronajimatele
vedeny u P"

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdoroc¢né k 1. lednu pfislusného
roku pocinaje kalendafnim rokem 2026 zvySit ndjemné aZz o miru inflace vyjadfenou
jakoZzto prirlistek primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlaseného Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi kalendarni rok.

Smluvni strany sc dohodly a pro pfipad poruseni povinnosti najemce zaplatit pronajimateli
Fadné a v€as najemné sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Néajemce se zavazuje uhradit pronajimateli nahradu za uzivani predmétu najmu dle léto
smlouvy za obdobi srpen 2025 v pomérné vySsi 1/12 ¢astky ndjemného podle odst. | tohoto
¢lanku, a to nejpozdéji do 30 dnl poté, co nabude tato smlouva Géinnosti.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen prenechat najemci predmét najmu ve stavu zpdsobilém
smluvenému uzivam. O pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude pofizen pisemny protokol.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeGovat na svij naklad Fadné pincéiu sluzeb spojenych
S ngjmem:

spotfebu elektrické energie,
spotiebu vody (vodné, stocné),
spotrebu plynu,

spojové a telefonni sluzby.



sluzbu ostrahy,
sluzba Uklidu,
sluzbu zabezpeéeni provozu zimnich stadiond,

pfiCemz pro UCely této smlouvy se rozumi:

- sluZzbou ostrahy zajisténi ostrahy pfedmétu najmu, a to vCetné ostrahy predmétu
najmu ajeho okoli v dobé konani extraligovych utkani v hokeji,

- sluzbou Uklidu zajisténi Uklidu zimnich stadionl, a to prostor, které jsou verejné
pristupné (zejm. divackych ochozd, verejnych WC apod.),

- sluzbou zabezpeCeni provozu zimnich stadiond vykon veskerych c¢innosti
nezbytnych ktomu, aby bylo mozné uzZivat zimni stadiony k GCelu uvedenému
v této smlouve, zejm. Cinnosti spojené se zamrazenim, UdrZzbou a rozpusténim
ledové plochy, s Gdrzbou technologickych zafizeni zimnich stadionl véetné jejich
revizi a zkousek.

Pfedmétem sluzeb spojenych s ndjmem zajiStovanych pronajimatelem neni a najemce si
sam zajisti a ze svého uhradi ndklady na plnéni povinnosti stanovenych pro hokejové
soutézZe jako napt. videorozhodci, moderatofi, naklady souvisejici s pofizenim televiznich
zaznamd.

Smluvni strany se dohodly, Ze v dobé poradani hokejovych utkani budou postupovat podle
Navstévniho fadu, Provozniho fadu a Havarijniho planu, kterc jsou pFilohou ¢. 3 této
smlouvy a které upravuji provoz a organizaci v celém aredlu zimniho stadionu v Kladnég,
prava a povinnosti smluvnich stran, dopravni pFistupnost a obsluZznost ostatnich
sportovnich zafizeni nachazejicich sc v arealu zimniho stadionu v Kladné, komunikaci
s Policii CR apod.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup k pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu radnym zplsobem a v souladu s Navstévnim Fadem,
Provoznim fadem a Havarijnim planem.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci pristup k pfedmétu ndjmu v souladu s Navstévnim
fadem, Provoznim fadem a Havarijnim pldnem pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje, Ze
najemci pfeda Navstévni rad, Provozni fad a Havarijni plan a bude ho informovat o jejich
zmenéch.

Pronajimatel je opravnén v dobé od rozpusténi do zamrazeni ledovych ploch tyto plochy sc
zazemim uzivat k provozovani sportovnich a komerc€nich akci a obdobné ¢innosti.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Néajemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v souladu s Uc¢elem této smlouvy a za podminek
stanovenych touto smlouvou speci fadného hospodarfe tak, aby nedochézelo kjcho
poskozeni, znieni nebo nadmérnému opotfebeni.

Néjemce se zavazuje po dobu trvani najmu provadét béznou adrzbu predmétu najmu,
zejména udrzovani a Cisténi pfedmétu ngjmu, malovani, opravu omitek, (drzbu
podlahovych krytin, obklad( stén apod.

Néjemce se dale zavazuje provadét po dobu trvani ndjmu drobné opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni. Za drobné opravy povazuji smluvni strany zejména



- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah
a list,
opravy jednotlivych &asti dvefi a oken ajejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkda
vCetné elektronického otevirani vstupnich dvefi a opravy kovani, klik. rolet a Zaluzii,

opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, zasuvek rozvod( datovych siti, vymény zdrojd
svétla v osvétlovacich télesech, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace nebo
klimatizace, opravy elektronickych systém( zabezpeceni a automatickych hlasicd
pohybu,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru,
vymény sifond a lapaci tuku,

- opravy vodovodnich vytokl, zépachovych uzavérek, odsavacl par, misicich baterif,
sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, splachovacl, vestavénych a
pFistavénych skfini,

a to za predpokladu, Ze néklad na jednu takovou opravu nebo béZznou udrzbu nepfesahne

Castku 50.000,- K& bez DPH a soucet naklad( za drobné opravy a béZnou GdrZbu
v kalendarnim roce nepresahne ¢astku 500.000,- K¢ bez DPH.

VySe uvedené Castky se kazdoro¢né k 1. lednu pfislusného roku pocinaje kalendarnim
rokem 2026 zvysuji o miru inflace vyjadfenou jakoZto pFirdstek prdmérného roc¢niho
indexu spotrebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym G(fadem za predchozi
kalendarni rok.

Bézna udrzba pfedmétu ndjmu a drobné opravy uvedené vyse, které je najemce dle smlouvy
povinen provadét, se dle dohody smluvnich stran vztahuji pouze na vnitfni prostory, které
najemce uziva. Najemce tedy neni povinen provadét béZznou Udrzbu a drobné opravy plaste,
stfechy, vchodovych dvefi, oken, tribun, spole¢nych chodeb, spole¢nych socialnich zafizeni aid.

Najemce je opravnén provadét na své naklady stavebni Upravy predmétu ndjmu pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly v souladu s ust. § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sbh., o danich
z prijm0, Ze technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku, ktery- tvofi pfedmét
najmu dle této smlouvy, hrazené najemcem bude odpisovat najemce, ktery je zatfidi do
odpisové skupiny, vc které je zatfidén pronajaty hmotny majetek, a odpisuje podle zdkona
o danich z prijma.

. Najemce jc povinen pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat Navstévni fad, Provozni fad a
Havarijni plan.

Néjemce jc povinen fadné a v€as platit pronajimateli ndjemné uvedené vc€l. IV. této
smlouvy. *

Najemce odpovida za $kody vzniklé na predmétu najmu, ato i za Skody zplsobené ¢innosti
tfetich osob v souvislosti s realizaci této smlouvy a za poSkozeni pfedmétu najmu vznikla
jinym nez obvyklym zplsobem uzivani (napf. vandalismus). Najemce je povinen udrZovat
v pfedmétu najmu Cistotu a poradek.

Néajemce se zavazuje, Ze pfi uzivani predmétu najmu nebude neopravnéné zasahovat do
prav k nehmotnym statkdim, zejm. do prava autorského, prava vykonnych umélcl a prav
primyslového vlastnictvi.



7.

10.
11.

12.

Najemce je povinen mit po dobu Gc¢innosti této smlouvy uzavienu pojistnou smlouvu,
jejimz predmétem bude pojisténi odpovédnosti za Skodu zptsobenou ¢innosti najemce.

Néajemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do uzivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to neplati v pfipadé pFenechani
nebytovych prostor uréenych k obchodni €innosti a hostinské €innosti do uzivani tretim
osobam. Najemci nalezi pfijmy za pfenechani nebytovych prostor umisténych v pfedmétu
najmu (prostory pro hostinskou ¢innost, prostor)' pro obchodni ¢innost).

Najemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu umistit vyherni a jiné automaty, terminaly nebo
hry, sadzky a loterie bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemci nalezi pFijmy z prodeje vstupenek na utkani oddild ledniho hokeje.

Néjemce je opravnén prenechat do uzivani tfetim osobdm reklamni plochy umisténé jak
uvnitf i vné pfedmétu najmu. Vynos z prijmd za pfenechani vnitfnich a vnéjsich reklamnich
ploch pfedmétu ndjmu nalezi najemci. Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce je
opravnén rozhodnout o ndzvu €i pojmenovani zimniho stadionu ¢. 1 a po jeho schvéleni
pronajimatelem rovnéz zimni stadion €. ! timto zplisobem oznadil a takto schvaleny nazev
uzivat.

Néajemce se zavazuje, ze pokud mu pronajimatel alespon tfi mésice pfedem oznami zameér
uskuteCnit v pfedmétu ndjmu svou akci, umozni uskuteCnéni takové akce, resp. vyvine
maximalni moznou soucinnost nezbytnou ktomu, aby bylo mozné zamysSlenou akci
uskutecnit.

Vil.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou poc€inaje dnem
1.9, 2025.

Kterakoli ze stran je opravnéna bez udani divodu tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni
Ih(ita ¢ini 1 rok a zagina béZet od prvniho dne mésice néasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi najemci.
Pronajimatel neni s vyjimkou pfipad(l popsanych niZe v odst. 3 toho tuto
smlotm”~vno”~déUio dobu, kdy bude p. Tomasi Draslilovi,

nebo jeho dédici, nalezet podil o 'velikosti nejméné 80 % na
spolec¢nosti ndjemce a zaroven bude p. Tomas Drastil nebo jeho dédic zapsan v obchodnim
rejstiiku jako spolecnik s podilem nejméné 80 % na spole¢nosti najemce. Pronajimatel dale
neni k vypovédi této smlouvy opravnén po dobu, kdy bude p. Tomas Drastil nebo jeho
dédic zapsan jako skute¢ny majitel spolecnosti najemce v Evidenci skutecnych majiteld.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét, jestlize

- najemce neprovozuje vSechny kategorie oddilll ledniho hokeje uvedené v ¢l. Ilodst. !
této smlouvy,

- najemce je vice neZ tfi mésice v prodleni s placenim nékteré ze splatek ndjemného,

- njemce pFfenechd v rozporu s 51. Il odst. 4 této smlouvy k uZivani provozni hodiny
1. a 2 ledové plochy tfetim osobam.

Vypovédni Ihlta v téchto pFipadech €ini 7 mésice a zacina bézZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.



4. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pfed uplynutim doby, jestlize

- pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobilym ke smluvenému ucelu
uzivani nebo

- najemce prestane provozovat oddily ledniho hokeje uvedené vEl. 1l., odst. 1 této
smlouvy.

Vypovédni Ihdta v téchto pripadech ¢ini 6 mésicl a za¢ina béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi pronajimateli.

5. Vypovédni Ihita neskonci dfive, nez bude ukoncena posledni mistrovska soutéz nékterého
z mladeZnickych oddild najemce, pfip. seniorska extraligova soutéZ, poradana Ceskym
svazem ledniho hokeje pfip. jeho pravnim nastupcem.

6. Po skonceni ndjmu podle léto smlouvy je ndjemce povinen vyklidit pfedmét najmu
nejpozdéji posledni den vypovédni lhity a vyklizeny jej predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicim smluvenému ucelu a béZznému opotfebeni s tim spojenym. O predani a
prevzeti pfedmétu nadjmu bude pofizen pisemny protokol.

Viti.
Z&véreCna ustanoveni
1. Tato smlouva mlize byt zménéna pouze shodnou vili smluvnich stran, a to pouze pisemnou
formou. Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 564 zak. ¢. 89/2012 Sbh., obCansky
zakonik vyslovné vylucuji jinou formu.

2. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.

3. S uzavrenim této smlouvy vydala souhlas Rada mésta Kladna na své 14. schizi dne 18. 08.
2025.

4. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou jejich smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva G&innosti v souladu s ust. § 6 odst. | zakona C. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), dnem uvefejnéni prostrednictvim registru smiluv.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva i ndsledné dodatky k ni mohou podléhat
informacni povinnosti dle zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, a
podle zak. €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zadné ustanoveni této smlouvy ani jejich
dodatkd nepovazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi a podpisem této smlouvy
bezvyhradné souhlasi s uverejnénim této smlouvy véetné jejich zmén a dodatkll v rozsahu
poZadovaném Ceskym pravnim fadem.

6. Prilohami této smlouvy jsou:

P¥iloha C. 1: Vymezeni predmétu najmu
Priloha €. 2: Specifikace vybaveni
P¥iloha €. 3: Navstévni Fad, Provozni fad a Havarijni plan



7. Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsan podle jejich skute¢né vdile,
smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Kladné dne 1. zari 2025

[arealy

as.r.o.
Sportovni arealy mésta Kladna s.r.o ino s.r.o.
Jifi Chvojka-jednatel spolecnosti Tomas Drastil - jednatel spoleCnosti
PRONAJIMATEL NAJEMCE

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
Bézné cCislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 023696/103/2025.

ladvokat, se sidlem Praha 1, Mikulandska

J&, niZze podepsarv o« L o
pocep iém Ceskou advokatni komorou pod ev.¢.

122/4, zapsany vsi
08029.

Prohlasuji, ie Tomas Drastil®

jehoZz totoznost jsem 2jisti 219003 245 vydaného

F__-ir im Tme



