Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 6/2017

uzaviena po vzdjemné dohodé¢ dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku (dale jen NOZ)

Pronajimatel:

H centrum Sokolov, s.r.o.

sidlem: Krizova 168, 356 01 Sokolov

ICO: 46883797

DIC: CZ46883797

zapsana v obchodnim rejstiku, vedeném KS v Plzni v oddile C, vlozce 2678
zastoupeni: Ing. Monika Sihovcova - jednatel

Cislo G¢tu: G

na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel*)

a
Najemce:

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

Mezinarodni kod: I

Pro CNB i I I

IBAN: 1IN I N BN BN e

sidlem: Drahobejlova 1404/4, 190 03 Praha 9

IC: 47114975

DIC: CZ47114975

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném MS v Praze v oddile A, viozce 7564
zastoupeni: Ing. Petr Hrabak, MHA (pobo&ka VOZP CR, Koterovska 34, P.0. BOX 185, 340 55 Plzen)
na strané druhé

(dale jen ,ndjemce")

a
Vedlejsi Gcastnik:

Dobrébydleni Trading s.r.o.

ICO: 26409844

DIC: CZ26409844

sidlem: Moskevskéa 1179/20, 36001 Karlovy Vary
zastoupeni: Ing. David Fusek - jednatel

na strané treti

(dale jen ,zprostiedkovatel*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust.
§ 2302 a nasl. NOZ:



[.
Predmét a Ucel najmu

1) Pronajimatel, vyluény vlastnik objektu C.p. 168 zapsaného na LV & 3531, pro k.u. Sokolov, obec
Sokolov, vedeném u Katastralniho Giadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Sokolov, nachazejici
se v Sokolové na adrese Kfizova 168, se zavazuje pfenechat prostor slouzici podnikani, a to nebytovy
prostor o rozloze 52m2 v 1. NP v kf¥idle , A* - prostor &. 2 (dale jen ,predmét najmu”) k doasnému
uzivani (néjmu) najemci za Uéelem provozovani jeho podnikatelské ginnosti.

Najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

2) Prostor se pronajima za ugelem provozovani kancelafe zdravotni pojistovny na zakladé
Zivnostenského opravnéni najemce.

3) Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou €innost nebo zménit zplsob &i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G&elu najmu jiz vyse sjednaného.

4) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat nemovitost do najmu najemci.
I
Doba trvani najmu
1) Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu neuréitou, s U&innosti od 01.09.2017
Il
Najemné a Uhrada nakladil za poskytnuté sluzby

1) VySe najemného a pausalnich sluzeb byla sjednana v pevné &astce =8.700,- K& (slovy:
osmtisicsedmset korun &eskych) za jeden meésic.

Predmét najmu Vyméra v m2 K¢ Imésic
Prostor &. 2 52 m2 7.700,-
Pausal za sluzby 1.000,-

(sluzby pozarni ochrany, poplatek za vodné, stoéné
a srazkovou vodu, uklid spole¢nych prostor a WC,
osvétleni spole¢nych prostor, odvoz odpadu)

Najemné a pausalni sluzby celkem 8.700,-

2) Platcum DPH bude k najemnému Gétovano DPH dle zakona &.235/2004 Sb.

3) Najemné je najemce povinen platit kazdy mésic nejpozdeji do 15. (patnactého) dne daného mésice na
zakladé danového dokladu pronajimatele, na Gdet pronajimatele. Spoleé¢né s najemnym je najemce
povinen platit naklady za sluzby.

4) Najemné mize byt kazdoroéné zvysovano o statem uznanou miru inflace s Ucinnosti od 1. dne
mesice, nasledujiciho po jejim vyhlaseni Ceskym statistickym ufadem. Zvyseni nevyzaduje pisemnou
zmeénu této smlouvy ani pfedchozi konzultaci s najemcem a bude se dit na zakladé pisemného oznameni
pronajimatele. Toto ustanoveni se maze uplatnit poprvé v roce 2018,
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5) Pronajimatel a najemce se dohodli, ze sluzby zprostfedkovatele ve vysi jednoho mésiéniho najemného
+ DPH hradi pronajimatel na zakladé faktury vydané zprostredkovatelem v pfipadé, kdy trvani najemniho
poméru dosadhne doby minimalné 12-ti mésicd. V pfipadé krat$i doby trvani najemniho pomeéru naklady
na sluzby zprostredkovatele uhradi najemce pronajimateli.

6) Najemce je povinen do 3 pracovnich dni od podpisu této smlouvy sloZit na U&et pronajimatele &astku
ve vysi odpovidajici najemnému za 2 kalendaini mésice véetna DPH, pficemz dava souhlas pronajimateli
k pouziti této ¢astky na uhradu pripadnych $kod na pfedmétu najmu zplsobené uZivanim predmétu
najmu € na nedoplatky na platbach, které je najemce povinen platit pronajimateli (dale jen kauce).
V pfipadé, ze najemce kauci do 3 pracovnich dnu od Uginnosti této smlouvy neslozi, najemni vztah
okamzité zanika.

7) Kauce bude najemci vracena do 30 dn(i od ukon&eni najemniho pomeéru v pfipade, ze oboustrannym
podepsanim pfedavaciho protokolu fadné ukon&il najemni vztah s pronajimatelem, odevzdal zpét veskere
pfislusenstvi pronajatého prostoru (zejména klice) a pronajimatel nema k najemci zadné neuhrazené
pohledavky. Jinak bude kauce pouzita na Uhradu véech penezitych pohledavek pronajimatele k najemci a
pfipadné na uhrazeni §kod, vzniklych na pfedmétu najmu pred jeho zpétnym predanim pronajimateli.

8) Pokud bude kauce pronajimatelem v prabehu trvani najemniho poméru, v souladu s touto smlouvou,
pouzita k uhrazeni penézité pohledavky pronajimatele k najemci, je najemce, do sedmi dnii od pisemného

oznameni takového pouziti, povinen slozit na vySe uvedeny et pronajimatele &astku, jez byla
pronajimatelem takto pouzita a jez uved| ve svém pisemném oznameni.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz&im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1) Pronajimatel je povinen:

a) pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Géelu.

b) udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat.

c) zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

d) provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy.

e) sjednat k souboru nemovitosti zivelni pojisténi.

f) provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

g) zabezpecdovat pravidelné revize a zkousky hydrantu, hromosvodu a vSech zafizeni pozarni
ochrany, ktera jsou pevné spojena se stavbou a zabezpe&ovat pravidelné revize hasicich
pfistroju a vSech zafizeni pozarni ochrany, ktera nejsou pevné spojena se stavbou.

h) pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavreni najemni smlouvy strany védely, a které
nebrani uzivani véci.

i) pronajimatel nema pravo b&hem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

2) Najemce je povinen:

a) prihlasit se k samostatnému odbéru elektfiny u pfislusného distributora,

b) uZivat véc jako Fadny hospodaf k U&elu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné dle této
smlouvy.

C) provadet béznou udrzbu predmétu najmu — vymeéna Zarovek a zafivek, malby a drobné opravy, uklid,
atd.. Na tyto pfipady lze pfiméfeng pouZzit ust. § 2 a § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v plat. znéni.

d) oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy pfi peélivém uzivani véci Zjistit mohl.

e) ukaze-li se béhem najmu potieba provest nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu po
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skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi
uzivani véci.

f) uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo z4da-li teti osoba vydani nebo vyklizeni
VECI, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je pronajimatel povinen mu
poskytnout ochranu. Neposkytne-|i pronajimatel najemci dostateénou ochranu, mize najemce najem
vypovedet bez vypovédni doby. Bude-li najemce rus$en v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti
osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimatel
vcas oznamil.

g) oznami-li to pronajimatel predem v pfiméfené dobé& umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za U€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodieni. Vzniknou-li najemci takovou &innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z najemného.

h) pfedlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za $kodu s minimainim limitem
5 mil. K&

i) dodrzovat veskeré pozarni, bezpecénosti, ekologicke, hygienické a dalsi pfedpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené prislusnymi statnimi a spravnimi
organy.

J)  hradit ve$keré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu.

k) umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

) zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila €& mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich
prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi. Zasahovani do prav ostatnich je nepfipustné.

m) zabezpecovat pfi vykonu své podnikatelské &innosti dodrzovani pravnich predpis( na Useku
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préaci a protipozarnich predpist prostrednictvim odborné zplsobilé
osoby. Osobou odpovédnou na Useku pozarni ochrany je pan Ing. Miroslav Kasik — Il I

n) najemce je povinen zabezpeéit pozadavky uvedené v zakoné &. 133/1985 Sh. (zakon o pozarni
ochrané) v platném znéni.

3) Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vech zalezitostech Smlouvy nasledujici kontaktni
osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: David Krej¢i - spravce objektu - I I N
kontaktni osoba najemce: Ing. Petr Hrabak, MHA — Il N

4) Najemce odpovida za vSechny Skody, které zptisobi na predmétu najmu véetné skod, ktere zpUsobi na
predmeétu najmu jiné osoby. Takové skody je najemce povinen na svUj naklad napravit formou uvedeni do
puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

5) Najemce je opravnén:

a) oznami-li ndjemce fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou j& povinen odstranit pronajimatel a ten
tak neucini bez zbyte&ného odkladu, takze najemce muze véc uzivat jen s obtizemi, ma najemce
pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo mize sam provest opravu a pozadovat po
pronajimateli nahradu Géelné vynalozenych nakladl. V pfipadé, ze vada bude zasadnim zplisobem
stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti najemného nebo mze
najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mize podle pfedchoziho
ustanoveni zadat od pronajimatele, a2 do vys$e néajemného za jeden mésic: je-li doba najmu kratsi, az
do vy$e najemného. Neuplatni-li najemce pravo podle ptedchoziho ujednani do Sesti mésicl ode dne,
kdy vadu zjistii nebo mohl Zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

b) trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimértené dlouhou nebo zteZuje-li oprava uzivani véci
nad miru obvyklou, m& najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

c) jedna-li se o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma najemce



pravo, aby mu pronajimatel dotasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mize najem vypovédét bez
vypovédni doby.

d) v pfipadeé, ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zplisobi-li tieti osoba najemci
porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat najemce sam.

€) najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad. Provede-li véak najemce zmenu véci bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen predmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji véak pfi skonéeni najmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do
puvodniho stavu, mizZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.
Podnajem

1) Najemce mize zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé porudeni najemcovych
povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vazneéjsi ujmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem
zfidit tietl osobé jen na dobu najmu véci.

2) Umozni-li najemce uzivat véc treti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako
kdyby véc uzival sam.
VI.
Zmena viastnictvi
1) Zméni-li se vlastnik predmétu najmu, pfejdou préva a povinnosti z najmu na nového vlastnika.

2) Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil viastnik véci.

VII.
Skonéeni najmu

1) Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonéi.

2) Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby najmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfimérenou slevu z
najemného, anebo miiZze najem vypovédét bez vypovéedni doby.

3) Najem podle této smlouvy Ize ukongit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

4) Pronajimatel i najemce maze vypovedeét najem v Sestimésiéni vypovédni dobé bez udani divodu nebo
v tiimésiéni vypoveédni dobé dle ust. § 2312.

5) Vypoveéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vlypovédni doba bézi od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dogla druhé strans.

6) Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét najmu je
fadné odevzdan oboustrannym podepsanim predavaciho protokolu a pfedanim v8ech kopii kligt zpét
pronajimateli, aby mu nic nebranilo v pristupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

7) Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, pfi zohlednéni b&zného
opotiebeni pfi bézném uzivani a vad, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
predavaciho protokolu.



8) Pfi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit a vzit si vée, co do véci vlozZil nebo na ni vnes! viastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata veci nebo neztiZi-li se tim nepfimérené jeji uzivani.

9) Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, a
uvest pfedmét najmu do pGvodniho stavu, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada:
najemce presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota predmétu najmu zvysila.

10) Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemlze zadat vyrovnani,
i kdyby se zménami hodnota prfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize 2adat nahradu ve vy$i snizeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

11) Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
prechazeji upevnénim nebo viozenim do vlastnictvi pronajimatele.

12) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného z titulu smiuvni pokuty,
neodevzda-li najemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli prostory skuteéné odevzda.

13) Zustane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospech najemce a na jeho Uéet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na jeho Ucet vhodnym zplsobem prodat
poté, co poskytne dodateénou pfimérenou Ihitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce
zjevneé opustil.

14) Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypoveédi, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou najemcem bez namitek.

VIII.
Firemni &tit

1) Pronajimatel udéluje n&jemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici
podnikani (viz ¢lanek I. této smlouvy) v pifiméfeném rozsahu $titem, navéstim &i podobnym znamenim.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo predem odsouhlasit vzhled a rozméry Stitu &i navésti pfed jeho
umisténim na nemovitou véc. P§ skonéeni najmu je najemce povinen vedkera znameni odstranit a
uvest dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad porueni této najemcovy povinnosti
sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vy8i 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

IX.
Pfevod najmu prostoru slouziciho podnikani

1) Najemce mulZe pfevést najem v souvislosti s prfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude prostor

specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skonéeni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do puvodniho stavu najemce.

X.
Zavéretna ustanoveni

1) Otazky a vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.
Ob¢ansky zakonik. Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti ust. § 2315 OZ a § 1798 — 1801 OZ. Na
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zavazek mezi pronajimatelem a najemcem se nevztahuji ustanoveni o zméné okolnosti obsazena v §
1764 — 1766 OZ.

2) Ugastnici smlouvy shodné konstatuji, ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k uzjvani dohodnutym

zpusobem tak, aby sjednaného Géelu najmu mohlo byt dosazeno

3) Veskera oznameni, navrhy a poZadavky a dalsi sdéleni dle této smlouvy jsou U¢inna okamzikem jejich
doruceni pfijemci, na adresu sidla, zapsanou v obchodnim ¢&i Zivnostenském rejstiiku ke dni odeslani
korespondence, nebo do datové schranky. Pisemnosti se povazuji za doruéené, pokud byly adresatem
prevzaty, byly vraceny odesilateli jako nedorugiteiné a adresat svym konanim nebo opomenutim zmatil
doruceni pisemnosti. Uéinky doruceni nastanou i v pfipadé, kdy adresat doruc¢eni pisemnosti odmitl.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

jejim obsahu. Na dlikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy

5) U&astnici smlouvy prohlasuji, Ze obsah smlouvy navzajem projednali, a Ze dosahli Uplné shody o celém
6) Zmény a dodatky této najemni smlouvy musi byt provedeny pisemné, i kdyby byly G¢astniky smluvniho
vztahu Ustné dohodnuty

7) Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu v8ech smluvnich stran a G&innosti dnem uverejnéni
v Registru smluy.

V Sokolové dne 30.08.2017

Za pronajimatele: Za najemce:

w centrum Sokolov

Ing. Monika Sihovcova — jednatel Ing. Petr Hrabak, MHA — teditel pobotky
H centrum Sokolov, s.r.0. Vojenska zdravotni pojistovna CR
pobocka Plzen

Za vedlej$iho &astnika:

Dobrebydleni Trading s.r.o.



H centrum Sokolov, s.r.o., KFizova 168, 356 01 Sokolov
[CO:46883797, CZ46883797.0R edeny Krajskym soudem v Plzni, oddil C. vlozka 2678

PROTOKOL O PREDANI
nebytového prostoru v objektu H centra

Predavajici: pronajimatel - H centrum Sokolov, s.r.0.—zastupuje David Krej¢i-sprava objektu

Prejimajici: ndgjemce — VOZP CR - zastupuje Ing. Petr Hrabdk. MHA

Na zaklade odst. 1. najemni smlouvy ¢. 6/2017 predava pronajimatel ndajemci predmet

prondjmu dle specifikace uvedené v ndjemni smlouve

Nebytovy prostor (€. 2) o vymeéfe 52m2 se nachazi v 1. NP kfidla .. A" domu &. p. 168, ulice

Krizova v Sokolové. Predava se ke dni 30.08.2017 za ucelem provozovani kancelate

Z(

ravotni pojistovny (viz. odst. I. najemni smlouvy ¢&. 6/2017).

Déle pronajimatel piedal ndjemci tyto klice:

- vchod do budovy z prijezdu 2x
vchod do nebyt. prostoru z ul. Kiizova 2x
zadveri v nebyt. prostoru 2X

- zadni vchod do nebyt. prostoru 2X
WC na chodbé kfidla ,.A* 2x

¢ip k zavore na nadvofi

Uvedeny prostor byl pfedan vyklizeny a nové vymalovany (vybileny). Dale byl predan 1k

dalkového ovladace ke splitové klimatiza¢ni jednotce,
Zavady na predavaném prostoru: bez zjevnych zavad

K datu pfedani (30.08.2017) byly provedeny odecty:

- vodomeéru, jehoz stav je: ........

V Sokolove dne 30.08.2017

VOZP CR
David Krej¢i Ing. Petr Hrabak, MHA

S




