SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
¢. 10818/25/1/216

Smiluvni strany:

1. Pronajimatel:
statutarni mesto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
1ICO: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydiinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jarosiavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimatel’)

2. Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Krélové
zastoupend ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
ICO: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
viozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
Cislo Ugtu: 27-315020217/0100
ID datové schranky: rkyk8m@

E-mail: info@shhk.cz

(dale jen ,spravce”)

3. Najemce:

Martin Mejstif
se sidlem_
1CQO: 04649958, nent Elétce DPH

bankovni spojeni:

¢islo uctu: NG

1D datové schranky:
e-mail:
tel.:

{dale jen ,ndjemce")

Uvodni ustanoveni
uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1. Zamér statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jeZ jsou predmeétem
najmu, byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mesta od 30.5.2025 do 8.7.2025.
Pronajem predmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim & RM/2025/919 dne 12.8.2025.

2. Jako dai$i u¢astnik smlouvy je uveden spravce nemaovitosti, ktery je dle platné Prikazni
smlouvy uzaviene se statutarnim méstem Hradec Kralové opravnén k nésledujicim
jednanim a ¢innostem vlastnim jménem a na vlastni Gcéet:

2.1. k uzavirani smiuv na dodavky plinéni spojenych s najmem prostoru s dodavateli
energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,sluzby")
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2.2, knakupu siuzeb a k jejich naslednému vyucétovani koneénému spotiebiteli.

1.
Predmét a a¢el najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnen pronajmout ¢ast nebytového prostoru ¢. 532 (na
chodbé dopravné spravnich agend) o ploSe nezbytné nutné kumisténi jednoho
napojového automatu véetné pfislusenstvi v ulici Ceskoslovenské armady €.p. 216,
Gayerova kasarna - objekt Kavalir ,B"* na p.¢.st. 291/9 v katastralnim tGzemi Hradec
Kralové, dale jen ,prostor* nebo ,pfedmét nadjmu’. Pronajimatel fouto smlouvou
pfenechava uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek nize uvedenych a za timto
Ucéelem: provozovani napojového automatu.

Vyzaduje-li to legislativa, je najemce povinen si na vlastni naklady zajistit soulad uzivani
pfedmétu najmu odpovidajici sjednanému 0felu najmu, a to vdéetné pripadné
rekolaudace. Znéni tohoto &lanku nenahrazuje souhlas pronajimatele s provedenim
zmény uzivani pfedmeétu najmu a tato povinnost plati po celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén pfedmét najmu uZivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany ucel. Zménit vyse ujednany téel ndimu muZe najemce pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smiouvé.

Najemce prohladuje, Ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchio skuteénosti jej shledal jako plné
vyhovujici podnikatelské dinnosti, pro kterou mu je pronajiman.

.
Najemné
Najemné za uzivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 5 000 Kéfrok bez DPH,
slovy:péttisic korun éeskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. K castce za pronajem prostoru bude
pfipoéteno DPH v zakladni sazbé dle platné legislativy.
Rocni najemné véetné DPH ¢ini 6 050 K&.

Pronajimatel ma prévo najemné kazdoro¢né zvysit o miru inflace vyjadienou pfiristkem
pramérného rofniho indexu spotfebitelskych cen zjisténého dle Ceského statistického
Ofadu. V pfipadé, Z2e v nékierém kalendarnim roce, popf. letech, nedojde ke zvyseni
najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popf. roky,
podie tohoto &lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o
souget miry inflace za roky, vnichz tato Uprava nebyla provedena, nejvySe za
5 uplynulych let. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak
stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni pfedpis.

IR
Sluzby
Naklady na sluzby spojené s uZivanim prostoru (spotfeba slekirické energie a vody) po
dobu najmu uhradi najemce pausalné v céastce 12 000 K&/rok bez DPH, slovy:
dvanacttisic korun &eskych. Kieto éastce bude pfipocteno DPH v zakladni sazbé dle
platné legislativy.
Roéni naklady spojené s uzivanim prostoru véetné DPH ¢&ini 14 520 K¢.

Iv.
Platebni podminky a smiuvni poluta
Najemné a pausaini Castka za sluzby jsou splatné ro¢né, a to vzdy do 15. 1. béZného
roku na acet Spravy nemovitosti Hradec Kralové piispévkova organizace, vedeny u
Komeréni banky, a.s., & 08tu 27-315020217/0100 nebo v hotovosti v pracovni dobé
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10.

spravce na adrese jeho sidla ~ ul. Kydiinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové. Pi
jakekoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903338. Pomérna cast najjemného za
obdobi od 1.10.2025 do 31.12.2025 ve vysi 1 512 K¢ a pomérna ¢ast nakladii na
sluzby spojenych s uZivanim prostoru véeiné DPH za obdobi od 1.10.2025 do
31.12.2025 ve vysi 3 630 K¢ je splatna 15.10.2025.

V pfipadé prodleni najemce s Ghradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu vrozsahu a v souladu s Udelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
prevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou Gdrzbu.
Dale je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich pfedmétl a
drobne opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z t&chto Cinnosti nepfesahne
Gastku 10 000,- K¢ v€. DPH. Dale je najemce povinen hradit vegkeré naklady spojené
s provozem pronajateho prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
skody, které nespinénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dveif do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Najemce je opravnén provadét vedkeré stavebni Upravy, zmény, opravy a Udrzbu
pfedmétu najmu nad ramec béZného udrZzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé& dodatku kiéio najemni smilouvé
s uvedenim konkrétnich Oprav, oprav ¢ zmén pledmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, ze tyto upravy, opravy &i zmény bude najemce provadét vyhradné na viastni
naklady, nebude poZadovat po pronajimateli Uhradu téchto nakladl, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravneén pozadovat ani
za dobu frvani najmu, ani po skonCeni najmu.

Najemce je ddle povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu nejpozdeji do 30 dnd po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit piistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za Ucelem kontroly jeho Ffadného uzivani, oprav ¢i Udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za Géelem montaZe, vymeny a odectu meficich
zafizeni.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu takovym zpusobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén,

Najemce odpovidd za $kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu v disledku jeho &innosti nebo jednani jeho zaméstnanch &i tretich
osob.
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Likvidaci odpadu ze své podnikaielské Cinnosti si zajistuje najemce sam v souladu se
zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je rovnéz povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za poruseni ustanoveni
zédkona o vodach, vodohospodarskych pfedpisi a zakonl o Zivotnim prostiedi.
V piipadé potieby v danych terminech viastnim nakiadem zajistuje rozbory odpadnich
vod, jejichz vysledky pfedklada provozovateli kanalizaéni sité a prostfednictvim spravce
i pronajimateli. V piipadé, Ze bude provozovatelem kanalizaéni sité udélena pokuta za
prekroteni nejvySe pfipustnych hodnot ukazatell znedisténi vypousténych odpadnich
vod zdomu, vnémzZ se nachdzi pfedmét najmu, najemce se zavazuje tuto pokutu
Zaplatit.

Najemce je povinen na vlastni naklad zajistit v pfedepsanych terminech dle piisiusnych
norem a pfedpisll veSkeré pravidelné revize, zkousky a kontroly provozovaného
technického zafizeni v pfedmétu najmu. Jednd se o revize elekirického zafizeni,
pozarné bezpedénostniho zafizeni (hasici pfistroje, hydrantové systémy apod.). Vznikié
zavady odstranuje a hradi najemce do vyde plnéni dle ¢LV. odst. 3 této smlouvy.
Nasledné pronajimateli prostfednictvim spravce (SNHK) piediklada kopie téchto
revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji do 30 dnil po uplynuti terminu provedeni.
V pfipadé, Ze najemce v predepsanych terminech vySe uvedené pravidelné revize,
zkousky nebo kontroly provozovaného technického zafizeni nezajisti a nepfedloZi je ve
stanoveném terminu pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat na najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 000 K&. Takto sjednané smiuvni pokuta je splatna
ze strany ndjemce ve prospéch pronajimatele do 14 dni od doruéeni
vyzvy pronajimatelem najemci k jejimu zaplaceni. Pro poruseni timio ¢lankem sjednané
smiuvni povinnosti najemce postaci, Ze najemce nepfedloZi pronajimateli i tfeba jen
jednu z pravidelnych revizi, zkougek nebo kontrol ve stanovenem terminu.

Povinnosti najemce je zajisténi revizi, zkousek, kontrol a nasledne odstranéni zavad i
technického zafizeni do najmu vneseného, a to vzdy na nakiad najemce.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojistén.

Jakékoliv firemni napisy, informacni tabule, reklamni vyvésky, polepy, vystre a podobné
(dale jen ,reklamni zafizeni") na pfedmétu najmu, ve vyloze nebo na vnéjsi uliéni strané
budovy, ve které se pfedmét naimu nachazi, smi umistovat najemce podle své potfeby
po piedchozi vziajemné dohodé s pronajimatelem. Z hlediska fedeni a umistovani
reklamniho zafizeni se ndjemce zavazuje fidit Manualem dobré praxe reklamy v Hradci
Kralové, kiery je dostupny na webovych strankadch mésta Hradec Kralové. Najemce
podpisem této najemni smiouvy potvrzuje, e se s aktualnim znénim Manualu dobré
praxe reklamy v Hradci Kralové podrobné seznamil.

VL.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.10.2025.

Smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udéani
divod(l v Sestimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba pofina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt dorucena druhé strané.
V ptipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
pastovnich sluZeb byla doruéena tfeti pracovni den po odeslani.

V pfipadé neplnéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu delsi neZ jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukonéit najem vypovédi v jednomésicni vypovédni dobé.

Pronajimate! je opravnén ukondit najem vypoveédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uzZiva véc takovym zpUsobem, Ze se
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opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znideni véci. V piipada,
Ze hrozi vazné nebezpedi z prodleni, ma prongjimatel pravo vypoveédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Poruduje-li najemce sve povinnosti zviadt zavainym zplUsobem, ¢imz zplsobuje
pronajimateli znaCnou Gjmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 z.&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platnem znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v téio
smlouvé.

ViL.
Ostatni ujednani
Najemce je povinen po ukondeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pii pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucdinnost.

V pfipadé, ze najemce nepfeda prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovnino dne nasledujiciho po skonéeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodieni.

O pfedani a prevzeti predmétu niajmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vnémZ bude zejména zachycen stav
predmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vysiovné dohodli, Ze v pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.&. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
v plathném znéni.

VI,
Zavéretna ujednani

Je-li nebo stane-ii se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neucinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a Géinna. Smiuvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nelcinné novym
ustanovenim platnym/GCinnym, které nejlépe odpovida pOvodné zamyslenému
ekonomickému Gcelu ustanoveni neplatného/nelcinného. Uvedené plati obdobné i
v piipadé zruseni smiouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich pfedpisl Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o
regisiru smluy (zakon o registru smluv}, a pronajimatei je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejfiuji prostifednictvim registru smiuv.

Smilouva vstupuje v platnost dnem podpisu véech smluvnich stran a Ucinnosti nabyva
nejdifve dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Najemce prohlasuje, Zze souhlasi s uvefejnénim této smiouvy v plném zneni (vCetné
véech priloh).

Smluvni strany prohasduji, Ze smlouva neobsahuje 2adna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smiouvy (v&. metadat) bez stanoveni jakychkeliv dalSich
podminek.






Dafiovy doklad ¢, 903338

' Pronajimatel

Najemce

statutarni mésto Hradec Kralové

Ceskoslovenské armady 408/419
502 00 Hradec Kralové

¢ e e -

Martin MejstFik

50002 Hradec Kraloveé

| 1C0: 268810 DIC: CZ00268810 ICO: 04649958 DIC:
( Prostor: Hradec Kralové, GSA 216 /515
Cislo smlouvy: 10818/25/1/216
.,
Polozky Zaklad Sazha DPH Celkem
Najemné v&. DPH-nebyty 1 249,58 21 262,42 1512,00
1 249,58 262,42 1512,00
[ DUZP  DPH12%  DPH21% 05"0(;‘;2;2‘; Zaki. 12 % Zaklad 21 % Celkem  Splatnost Typ Var.symfj
15,10.2025 0,00 262,42 0,00 0,00 1 249,58 1512,00 15.10.2025 neopakovat ap3338

Sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila daiiovy doklad die § 28 odst. 7 zak. 235/2004 Sh. Zakon o DPH jménem
pronajimateie - statutarniho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnénl v pfikazni smlouvé.

Platby provadgjte dle najemni smiouvy na Gcet &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Vystavil: Kielinova Tereza
Den vystaveni dafiového dokladu: $9.09.2025




Dariovy doklad €. 903338

Odbératel

Martin Mejst¥ik

pfispévkova organizace

Kydlinovska 1521
500 02 Hradec Kralove

160: 64811069 DIC: CZ64811069 J IC0. 04649958 DIC:
. .
j———-—————{
( Prostor: Hradec Kralové, CSA 216 /515
§ Cislo smlouvy: 10818/25/1/216 J
Zilohy Zéaklad Sazba DPH Celkem
Pausalni platba za sluzby 3 000,00 21 530,00 3 630,00
3 000,00 630,00 3 630,00

( DUZP  DPH10% DPH12% DPH21%  Z&kl 0% 2Z&kl.1D% Z4K.12% 24kl 21%  Celkem  Splatnost TyP V""-SY""@

15.10.2025 0,00 0,00 630,00 0,00 0,00 0,00 3 000,00 3630,00 15102025 neopakovatl 503338

Platby provadéjte dle smlouvy na Uéet &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Vystavil: Kfelinova Tereza

Den vystaven! dafového dokladu; 09.09.2025




Chodba

|
i Recepce

Chodba Y @sténi napojového automatu

———tn =

Vatupni dchodligtd

CSA 216, NP 532, adbor dopravy MMHK - umisiéni napojového automatu
Najemce: Martin Mejstiik, Resslova 600/35, Hradec Krdlové 500 02, IC: 04649958

Pfloha ¢, 2







