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Najemni smlouva
¢. S-2025/95/0551

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku, v aktudlnim znéni a na zaklad® usneseni RMC Praha 18 & 293/15/08 ze dne 23. 8.
2008 a €. 462/24/11 ze dne 23. 11. 2011 mezi smiuvnimi stranami:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 18
sidlo: Bechyiiska 639, 199 00 Praha 9 Lethany
IC: 00231321
bankovni spojen I
dale pro tcely této smlouvy jen: ,pronajimatel
a
Nazev: Spolecenstvi vlastniki jednotek
Rymarovska 360, 361, 362
sidlo: Rymatovska 360, Praha 9 - Letiany, 199 00
IC: 26508001

zastoupené¢ na zdkladé PIné moci ze dne 29.05.2025

Nazev: Fasady Simek s.r.o.
sidlo: Ulehlova 3050/16, Brno — Ligen, 628 00
IC: 29368171

zastoupena: pani _ na zakladé¢ phné

moci ze dne 8.9.2025
dale pro ucely této smlouvy jen: Lhajemce*

uzaviena tato

Najemni smlouva

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Z2 ma do spravy svéfen pozemek parcelni Cislo 652/9, k. U
Letnany, obec Praha (dale jen ,pozemky®), ktery je v katastru nemovitosti u Katastralntho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralntho pracovist¢ Praha vedeném pro Kkatastralni
uzemi Lethany, obec Prahu, zapsan na listu vlastnictvi Cislo 455.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci za uUplatu (nijemné) do uzivani Casti
pozemku dle odst. 1 tohoto Clanku specifikované situacnim plankem, ktery tvoii piilohu



této smlouvy ¢. 1 (dale jen jako ,predmét nijmu), a to na dobu a za cenu urenou
v ¢lanku 111 této smlouvy a to ve stavu, jak stoji a leZi.

. Ngjemce bere na védomi, ze k predmétu smlouvy jsou zizena vécna bifemena zjistitena
z katastru nemovitosti a je si védom, Ze je obsahem téchto vécnych bfemen pronajimatel
omezen ve svych pravech k této casti predmétu najmu. Najemce se zavazuje, ze bude
respektovat plnéni povinnosti spojenych s témito vécnymi bfemeny pronajimatelem.

. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce si pfedmét ndjmu pronajima
za uCelem ziizeni staveniSt¢ a stavby leSeni, které bude provedeno na dotéeném pozemku
parc. €. 652/9, k. 0. Lethany, nizev stavby: ,Zatepleni, stavebni Upravy a vyména
stavajicich balkoni za nové bytového domu Rymatrovskd 360, 361, 362, Praha 9 —
Letnany*.

II. Stav piedmétu najmu

. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu avtomto stavu ho
bez vyhrad piebira.

. Strany timto prohlasuji, Ze pfedmét ndjmu byl pfed tim, nez jej ndjemce zacal uzivat, bez
podstatnych vad.

ITI. Niajemné a doba trvani najmu

Smluvni strany si s ohledem na tucel ndjmu sjednavaji dohodou jednordzové najemné za
wivani predmétu ndjmu odpovidajici Castce 5 K&/m?/den (slovy: pét korun ceskych za
jeden metr Ctverecni predmétu ndjmu a den trvani ndjmu).

Jednd se o plochu 98 n? (stavenist€) v obdobi od 01.10.2025 do 29.10.2025 to je 29 dni,
celkova c¢éstka tak ¢ini 14.210 K¢&.

Jedna se o plochu 25 m? (sklad materialu - parkovisté) v obdobi od 01.10.2025 do
29.10.2025 to je 29 dni, celkova castka tak ¢mi 3.625 K¢.

Jedna se o plochu 142 n? (stavba leSeni) v obdobi od 01.10.2025 do 29.10.2025 to je
29 dni, celkova castka tak ¢ini 20.590 K¢.

Celkova castka Cini 38.425 K¢

Strany této smlouvy si ujednaly, zZe na celkovou vySi nijemného nema vliv, bude-k
ndjemce predmét najmu fakticky uzivat po dobu kratsi, nez je doba ndjmu stanovena touto
smlouvou a smluvené celkové najemné v piipadé uzivani krat$i, nez sjednanou dobu, tak
nebude kraceno. Naopak dojde-li k prodlouzeni doby najmu stanovené v ¢l IV. této
smlouvy, sjednaji si zarovenl strany pfisluSné navySeni najemného.

. Najemné je splatné do 5 dnl (slovy: péti) pracovnich dnil, a to bezhotovostnim pfevodem
na Ucet pronajimatele a pod variabinim symbolem uvedenym v zahlavi této smlouvy. Pro
vCasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

.V pfipadé¢ prodleni njjemce s uvhradou najemného ma pronajimatel prdvo na trok
zprodleni, ktery se sjedniva ve vysi odpovidajici roéné vy&i repo sazby stanovené¢ Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendaintho pololeti v némz doslo k prodleni, zvySené
o 13 procentnich bodd, tedy ve vysi o 5% vySSi neZ je roéni zdkonny urok z prodleni.

.V pifipadé prodleni nijemce s uvhradou nijemného ma najemce povinnost uhradit
pronajimateli vedle uroku zprodleni také smluvni pokutu, a to ve vysi 100 K¢ za kazdy
1jen zapocaty den prodleni s takovouto thradou.



Strany této smlouvy vylouCily vzajemnou dohodou prodlouzeni doby ndjmu na zikladé
zdkonné Upravy vyplyvajici z ust. § 2230 odst. 1 OZ.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu ukonCit pfed uplynutim doby pisemnou
dohodou. Vedle toho ma pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy v piipadé, ze
nijjemce porusi smluvni povinnost, jejiz poruseni je postihovano smluvni pokutou.
Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo pronajimatele na sjednanou smluvni pokutu.

IV.Prava a povinnost pronajimatele
Pronajimatel ma vi¢i nijemci za prenechani pfedmétu najmu k uzivani dle ¢l I této
smlouvy pravo na zaplaceni ndjemného.

Pronajimatel ma povinnost udrzovat predmét najmu po dobu trvani najmu ve stavu
zpusobilém k uzivani pro ucel, ktery byl ucastniky vyslovné ujednan.

V. Prava a povinnosti nijemce

Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze k Ucelu, ktery si uCastnici sjednali v ¢L
L. odst. 4 této smlouvy.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu a drobné
opravy na ném a udrzovat predmét najmu ve stavu, vjakém jej zacal uzivat pred uCmnnosti
této smlouvy (s vyjimkou uprav, které byly nutné provedeny za ucelem sjednanym v ¢l L
odst. 4 této smlouvy.)

N4jemce je povinen piredmét ndjmu a jeho bezprostiednim okoli udrzovat v Cistoté
a poradku v souladu s obecné zidvaznymi pravnimi predpisy. Piipadné zneCiSténi predmétu
ndgjmu anebo jeho okoli vyvolané Cmnosti nijemce na predmétu nijmu, je najemce
povinen pravidelné¢ odstrafiovat, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co takovato potieba
vyjde najevo; bude-li o to nijemce pozadan pronajimatelem, je povinen tak ucinit ihned.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu téch oprav,
které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak nijemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V piipad€, Ze pronajimatel neodstrani
vady nebo poskozeni, kter¢é mu ndjemce vcas oznami, bez zbyte¢ného odkladu a fadné, je
ndjemce opravnén je odstranit sdm a pozadovat po pronajimateli ndhradu vSech nakladd,
které uceln¢ na jejich odstranéni vynalozil.

Najemce nesmi provadét na predmétu ndjmu Zzddné terénni nebo stavebni Upravy ani
podstatné zmény bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho Cast do uzivani tieti osobé,
ledaze by k tomu mél piedchoz pisemny souhlas pronajimatele.

Néajemce neni opravnén davat jakakoli stanoviska, vyjadfeni ani souhlasy, které by se
tykaly pfedmétu najmu a byly vyzadovany pro potieby kteréhokoli zfizeni vedenych
podle zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
méni pozdéjsich predpisil.

Na pfedmétu najmu nesmi byt umistovana reklama bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pro tucely tohoto ujednani se za reklamu nepovazuje tabule s obecnymi
mformacemi o provadéné stavbé a vrozsahu, ktery bezprostiedné souvisi s touto stavbou,
t€Z o jejim zhotoviteli a/nebo mvestorovi. V piipadé umisténi reklamy na predmétu najmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, md ndjemce bez ohledu na zavinéni



10.

nijjemce a/nebo vznik Skody, povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ (slovy: tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den neopravnéného
umisténi reklamy.

V pifpadé nepovoleného piekopu nebo vykopu v komunikaci, je-li ji na predmétu najmu,
ma pronajimatel pravo pozadovat na najemci, a to bez ohledu na jeho zavinéni a/nebo
vznik Skody, smluvni pokutu ve vySi 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

Pronajimatel je opravnén domahat se ndhrady Skody zplisobené ndjemcem na predmétu
ndjmu, ato bez ohledu na zavinéni nijemce. Pokud Skoda vznikla poruSenim povinnosti,
kterd je podle této smlouvy zajiSténa smluvni pokutou, ma pronajimatel pravo na jeji
nahradu vedle smluvni pokuty, a to v plné¢ vysi skody.

VI. ReSeni spori

Smluvni strany se shoduji vtom, Zze je vjejich zdjmu rychlé a spravedlivé feSeni spori
vzniklych  ztéto smlouvy, a ze vynalozi vesSkeré usili k vyfeSeni piipadnych spora
vzijemnou dohodou.

V pifpadé, Zze nebude mozné spor vyiesit dohodou, bude spor feSen mistné a vécné
piislusnym soudem Ceské republiky.
VII. Dorucovani pisemnosti

Dorucovani vsech pisemnosti se provadi pisemnou formou dorucenych listovnich zasilek
na posledni zndmou adresu smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy, a to s tim,
7e vpiipadé pochybnosti o doruceni nijemci plati, ze mu listovni zasilka byla dorucena
tietho pracovniho dne po odeslani.

VIII. Skonceni nijmu a predani predmétu najmu pronajimateli

. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skonci uplynutim doby sjednané v ¢L III. této

smlouvy, jmnak mize skon¢it kdykoli pisemnou dohodou mezi pronajimatelem
a njjemcem nebo pisemnou vypovédi z diivodl a za podminek uvedenych v této smlouve.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v piipadé, ze najemce:

- nezaplatli ndjemné a bezdivodné obohaceni dle ¢l III. této smlouvy v terminu
splatnosti stanovém touto smlouvou,

- zidil uzivaci pravo k pfedmétu ndjmu tieti osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Po skonfeni nijjmu se najemce zavazuje odevzdat predmét nidjmu pronajimateli ve stavu,
vjakém jej zaCal uzivat, a to stim, Ze pfedmét ndjmu bude prosty jakychkoli nasledki
stavebni ¢innosti nijemce, véetné toho, ze nebude zatizen Zadnou ekologickou Zzatéz.

O vraceni (vyklizeni) predmétu najmu bude sepsan protokol; az do doby sepsani tohoto
protokolu najemce odpovidd za Skodu na predmétu nidjmu a souCasn€é je 1 povinen
zajiStovat C¢mnosti a sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu, tzn. predevSim uklid
sn¢hu, Gdrzba a opravy pozemni komunikace na pfredmétu najmu apod.

. Ngjemce je povinen vyzvat pisemn¢ pronajimatele k prevzeti predmétu najmu alespon

5 pracovnich dnli pfedem.

V pifpadé¢ prodleni najemce s predanim (vyklizenim) predmétu ndjmu ma ndjemce
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy: sto korun
ceskych), ato za kazdy i jen zapocaty den prodleni.



IX.ZAvérecna ujednani
1. Tato smlouva se fidi piisluSnymi ustanovenimi OZ.

2. Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tieti osoby poskytovat
nformace podle zdkona ¢. 106/1999 Sb. v platném znéni a souhlasi s tim, aby veskeré
mformace obsazené v této smlouvé, vyjma udaji ve smyslu zdkona ¢. 101/2000 Sb., byly
poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.

3. Tuto smlouvu lze rusit, zménit a dopliovat pouze se souhlasem obou ziCastnénych stran,
a to formou pisemného a ucastniky podepsaného dodatku k této smlouvé. Ustanoveni
§ 1740 odst. 3a § 1765 az § 1767 OZ se pro tuto smlouvu nepouziji.

4. Pokud se nékteré ustanoveni této smlouvy ukaze neplatnym nebo neuCinnym, zistadvaji
ostatni ustanoveni této smlouvy i tato smlouva jako celek v platnosti a u€mnnosti. Strany
nahradi neplatné a neuCinné ustanoveni tak, aby takové ustanoveni co nejlépe dosahlo
zamyslenych hospodatskych, pravnich a obchodnich uceli neplatného nebo neucinného
ustanoveni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZz 1 obdrz najemce a 1 pronajimatel.

6. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé
asvobodné vile, ze si smlouvu fadné precetly a nebyla uzaviena v tisni za nipadné
nevyhodnych podminek.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a uCinnosti dnem jejtho uzavieni, tzn. podpisu obéma
smluvnimi stranami.

8. Pronajimatel prohlasuyje dle ust. § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd¢jSich predpisi, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho jednani
byly spinény.

Ptiloha: situacni planek
V Praze dne:
za pronajimatele: za najemce:



