SMLOUVA 

o pronájmu prostor Domu dětí a mládeže Modřany - pracoviště Urbánkova. Předmět nájmu - posilovna včetně sociálního zařízení, kanceláře a šaten ve smyslu ustanovení Občanského zákona                      č. 89/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů
uzavřená mezi:

Pronajímatel: 
Dům dětí a mládeže Modřany


   
Herrmannova 2016/24



  
143 00 Praha 4 - Modřany



   
zastoupený: XXX



IČO: 45241295

Nájemce:     

Mgr. Jindřich Dušek

Urbánkova 3358/43
Praha 4 – Modřany, 143 00

IČO: 74153897
I. Předmět smlouvy

1.1. Předmětem smlouvy je pronájem části prostoru v budově Urbánkova 3348 vedených jako     posilovna.
1.2. Rozsah pronajímaných prostor a vybavení je konkretizovaný v předávacím protokolu přílohy č. 1 této smlouvy a je následující:

· chodba od vstupních dveří k prostoru pohybového sálu č.místnosti 2031
· pohybový sál (posilovna) č.místnosti 2040,2041
· kancelář u posilovny č.místnosti 2039
· šatna + sociální zařízení – ženy č.místnosti 2037
· šatna + sociální zařízení – muži č.místnosti 2035
· vybavení posilovny a ostatních prostor (místní seznamy)
II. Účel nájmu

2.1. Uvedené prostory budou nájemcem využívány jako posilovna s příslušným sociálním zařízením, šatnou a kanceláří a službami s tím spojenými.
III. Stav pronajímaných prostor a vybavení

3.1. Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje, že bez souhlasu pronajímatele nebude činit jakékoliv stavební změny (úpravy) na předmětu nájmu, kromě těch, které budou písemně oboustranně ujednány. Nelze také provádět zásahy do elektroinstalace a vodovodních a topných systémů.
3.2. Obě strany potvrzují, že pronajaté prostory a jejich vybavení odpovídají účelu užívání i zájmům a bezpečnosti uživatelů, obzvláště z hlediska PO a BOZP.

3.3. Nájemce bere na vědomí, že posilovací stroje jsou koncipované jako stroje pro domácí použití, a proto jejich využívání musí být také provozováno pouze k účelu, ke kterému jsou stroje určeny.
3.4. Předání strojů dojde za asistence odborné certifikované firmy, která provede revizi všech strojů. Tato revize bude nedílnou součástí této smlouvy a bude potvrzením pronajímatele, že předává nájemci vybavení ve stavu, který nebrání bezpečnému užívání.
                                   IV. Práva a povinnosti pronajímatele

4.1.  Pronajímatel předá nájemci klíče od pronajímaných prostor na základě předávacího protokolu.
4.2.  Pronajímatel umožní nájemci přístup do kódovacího systému DDM pověřeným osobám ve formě přidělení kódu osobě a proškolení o obsluze kódovacího zařízení. Pověřenými osobami s právem kódovat jsou pouze osoby:
XXX






XXX
                                                                      XXX






XXX   






XXX                               








4.3.  Pronajímatel poučí pověřené osoby nájemce se všemi předpisy týkající se BOZP a PO a seznámí je prostřednictvím pověřeného zaměstnance se stavem prostor.
4.4. Nájemce bude na svoje náklady provádět úklid pronajímaných prostor. Nájemce bude na svoje náklady provádět úklid i venkovních prostor (cesta od branky ke vchodu do posilovny) a to v době víkendů a o prázdninách nebo v termínech, kdy DDM nezajišťuje zájmovou činnost v objektu Urbánkova.
4.5. Pronajímatel má právo kdykoliv provést kontrolu pronajímaných prostor s cílem kontroly dodržování této smlouvy.
4.6. V případě, že pronajímatel zjistí porušení smlouvy, má právo ukončit smlouvu formou písemné výpovědi. 
4.7. Pronajímatel neodpovídá za eventuelní škody na majetku a zdraví osob způsobené nájemcem či jinými osobami při využívání pronajatého zařízení a prostor objektu.
V. Práva a povinnosti nájemce
5.1. Nájemce se zavazuje, že bude pronajaté prostory užívat pouze k účelu stanovenému v bodu II. této smlouvy. Je povinen umožnit pronajímateli kontrolu řádného užívání pronajatých prostor.

5.2 . Nájemce je seznámen se stavem pronajímaných prostor, vybavením a v tomto stavu je od pronajímatele přebírá a po ukončení pronájmu je ve stejném stavu předá pronajímateli.

5.3 . Nájemce není oprávněn dát pronajaté prostory do pronájmu třetí straně bez předchozího souhlasu pronajímatele.

5.4 . Nájemce se zavazuje platit veškeré úhrady stanovené výše, v termínu stanoveném touto smlouvou. Dále je povinen hradit škody způsobené jím nebo třetími osobami v době jeho pronájmu.

5.5 . Nájemce zajistí dodržování všech bezpečnostních, protipožárních a hygienických norem a všech právních norem a předpisů, které jsou spojené s provozováním a užíváním pronajatých prostor.
5.6 . Nájemce se zavazuje, že na vlastní náklady nechá vyhotovit revizi pronajatých strojů, a to nejpozději do 1. 9. 2025.
5.7 . Nájemce bere na vědomí, že provozní doba posilovny může být maximálně v rozmezí 8:00 – 21:00 hod. Nájemce se bude mimo provozní dobu posilovny v pronajatých prostorech DDM pohybovat pouze v čase  od 21:00 do 22:00 hod. 
5.8. Nájemce si je vědom, že dané klíče a bezpečnostní kód od kódovacího zařízení je zakázáno půjčovat respektive sdělovat cizím osobám vyjma osob oficielně pověřených nájemcem a uvedených v této smlouvě. Dojde-li také v důsledku porušení tohoto zákazu ke vzniku škody pronajímateli, zavazuje se nájemce danou škodu v plné výši uhradit.
5.9. V případě poškození, nebo zničení pronajaté věci či prostor je nájemce povinen poškozenému škodu nahradit nebo uvést do původního stavu. Nájemce je odpovědný za škody vzniklé na pronajatých prostorech a zařízeních umístěných v těchto prostorech, způsobených ať v úmyslu či nedbalosti v souvislosti s užíváním, jakož i za škody způsobené osobami, které se s vědomím nájemce v pronajatých prostorách zdržují. 

5.10. Dojde-li k ukončení pronájmu, bude provedena revize strojů. V případě, že dojde z důvodu revize k nutnosti provést na strojích úpravy, které si budou žádat finanční náklady, zavazuje se nájemce tyto náklady do 30 dní od vystavení faktury uhradit.
5.11. Nájemce je povinen zajistit, ve smyslu zákona č. 65/2017 Sb. o ochraně zdraví před škodlivými účinky návykových látek, dodržování zákazu kouření, prodeje, podávání či požívání alkoholických nápojů nebo užívání omamných látek v pronajatých prostorách.
5.12. Nájemce je povinen provádět denní kontrolu strojů z hlediska bezpečnosti cvičení (napnutí kladek, utažení šroubů a matic, povolené součásti strojů, opotřebovanost tažných lanek, provazů apod.) a je povinen udržovat stroje v takovém stavu, aby splňovaly všechny podmínky bezpečného cvičení. Náklady spojené s údržbou těchto strojů se zavazuje nájemce hradit v plné výši.
VI.  Trvání nájemního poměru

6.1. Nájem podle této smlouvy se sjednává na dobu určitou od 1. 9. 2025 do 31. 12. 2025. 
6.2. Dojde-li k porušení některého ujednání jednou ze stran, musí poškozená strana písemně upozornit druhou stranu na porušení smlouvy. V případě, že dojde ke druhému porušení (i jiného druhu) může druhá strana smlouvu s měsíční výpovědní dobou vypovědět.

6.3. Výpovědní lhůta začíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po ukončení výpovědi.
6.4. Pronajímatel má právo vypovědět nájem na dobu určitou s výpovědní dobou i před uplynutím ujednané doby nájmu, a to z důvodu plánované rekonstrukce pobočky Urbánkova, kdy pronajímatel bude pronajímané prostory potřebovat pro svoji činnost. Nastane-li tato skutečnost, je pronajímatel oprávněn ukončit nájem okamžitě s výpovědní lhůtou 14 dní. Nájemce se v tomto případě zavazuje, že vyklidí a vrátí prostory pronajímateli nejpozději do 14 dní od výzvy pronajímatele. 


                                                    VII. Výše nájmu
7.1. Měsíční nájemné za užívání předmětu nájmu se sjednává na částku 13 225,- Kč včetně DPH.
7.2. Náklady na spotřebu vody, el. energie, tepla, odvozu odpadků a osvětlení společných prostor DDM jsou součástí nájemného.
7.3. Nájemce se zavazuje, že bude měsíčně hradit požadovanou částku do 8. dne v měsíci, ve kterém mají být prostory užívány. První platba proběhne do 8. ledna 2025. Uhrazené nájemné je myšleno připsání částky na účet DDM.





VIII. Ostatní ujednání
8.1. V případě nepředvídatelných událostí či havarijního stavu neumožňujícího pronájem tato skutečnost za žádných okolností nemůže být řešena finanční či jakoukoliv materiální kompenzací ze strany pronajímatele.

8.2. Nájemce výslovně prohlašuje, že má veškerá oprávnění a povolení k provozování příslušné živnosti. Ověřené fotokopie dokumentů budou přílohou této smlouvy.
8.3. Pronajímatel důrazně upozorňuje nájemce, že při nesprávném či nekontrolovatelném používání posilovacích strojů může dojít k ohrožení zdraví cvičenců, a proto apeluje na dodržování všech zákonných právních předpisů spojených s tímto druhem podnikání.
8.4. Nájemce si veškerá rizika odpovědnosti za činnosti, které vykonává v pronajatých prostorách, příp. i svůj majetek, kryje vlastním pojištěním. Ověřené fotokopie veškerých smluv o pojištění budou přílohou této smlouvy.
8.5. Nájemce vytvoří provozní řády pronajímaných prostor a ty dá ke schválení pronajímateli. Bez schválení provozních řádů nemůže pronajímatel povolit nájemci užívání prostor. Schválené provozní řády budou viditelně umístěny v posilovně, šatnách a v chodbě před posilovnou.
IX. Závěrečná ustanovení

9.1. Podpisem smlouvy obě strany stvrzují, že souhlasí s podmínkami uvedenými ve smlouvě.

9.2. Pronajímatel i nájemce se dohodli, že veškeré změny, doplňky a dodatky k této smlouvě, budou podány číslovanou písemnou formou. Platnými se stanou po podpisu obou smluvních stran.

9.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvojím vyhotovení. Každá ze smluvních stran obdrží jedno vyhotovení, které má platnost originálu. Pokud tato smlouva nestanovuje jinak, platí příslušná ustanovení Občanského zákoníku a dalších právních předpisů v platném znění s užíváním nemovitosti související.

Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující dokumenty:
1) kopie živnostenského listu nájemce
2) doložení odbornosti opravňující dělat odborný dozor v posilovně
3) kopie pojištění nájemce 
4) schválené provozní řády pronajímaných prostor
5) předávací protokol pronajímaných prostor
6) revize posilovacích strojů
        V Praze dne: 29. 8. 2025                                     
              V Praze dne: 1. 9. 2025                                                                                                                                
     ………………………………..




……………………………….

             pronajímatel                                                                                      nájemce                                                                    
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