Smlouva ¢islo;: SML —2025 — 10218

NAJEMNI SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl a § 2302 anasl
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen jako ,,Obcansky zakonik™)
(dale jen jako ,,N4jemni smlouva‘“ nebo ,,.Smlouva”)

Méstska ¢ast Praha 15
sidlem Boloniska 478/1, 109 00 Praha 15 - Horni Mécholupy

zastoupend: Michalem Fischerem, starostou
1CO: 00231355, DIC: CZ00231355
bankovni spojent:

(dale jen jako ,,Pronajimatel) na strané jedné

Jaroslav Bejvancicky
sidlem Katovicka 408/10, 181 00 Praha 8 - Bohnice
1CO: 03776000, DIC: CZ7906040175

(dale jen jako ,Najemee”) na stran¢ druh¢

(oba dale jen jako ,.Smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,Smluvni strana®)

takto:

L
Predmé t najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze ma v souladu se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni
pozdejsich predpist, a v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavntho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéfen do spravy s pravem
hospodatent:

e pozemek parc. €. 2693/6,
e pozemek parc. ¢. 2693/9,
e pozemek parc. ¢. 2694, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e. — objekt obcanské vybavenosti,



to vSe v kat. izemi Hostivaf, obec Praha, tak, jak je vSe zapsdno na LV ¢. 1633 vedeném
u Katastralntho tifradu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha se sidlem v Praze.

Smluvni strany uvadéji, Ze dale vtomto odstavci specifikované pozemky jsou pozemky, které
vzniknou z pozemkid uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to na zaklad¢ vkladu geometrického planu
¢.5030-140/2025 (dale jen jako ,,GP*), ktery je, jakozto priloha €. 1, nedilnou soucasti této Smlouvy,
do katastru nemovitosti, k ¢emuz vSak dojde az po uzavfeni této Smlouvy. S ohledem na uvedené
Smluvni strany souhlasi, Ze ohledné specifikace predmétu ndjmu dle této Smlouvy bude jiz v pripadé
pozemkil odkazovano na jejich nové oznaceni dle GP, kdy Smluvni strany pro vylouceni vSech
pochybnosti prohlasuji, ze nize dle GP specifikované pozemky jsou specifikovany dostate¢né uréitym
zpisobem a Smluvnim stranam je tak ziejmé oznaceni prislusSnych pozemkti tvorici predmét najmu
dle tohoto odstavce.

Na zaklad¢ v tomto odstavei jiz uvedenych skute¢nosti Pronajimatel prenechava Najemcido uzivani:

e (astpozemku parc. €. 2693/6, o vyméie 236 m?,

e stavbu bez ¢.p./C.e. — objekt obCanské vybavenosti, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2694/1 (dale
také jako ,,Hlavni objekt®),

e stavbu klubovny, kterd neni evidovana v katastru nemovitosti, a jez je soucasti pozemku
parc. €. 2694/1 (dale take jako ,,VedlejSiobjekt®),

e 7bylou ¢astpozemku parc. €. 2694/1 nezastavénou Hlavnim objektem a Vedlej$im objektem,

o cely pozemek parc. ¢. 2694/2,

to vSe v kat. izemi Hostivaf, obec Praha, tak jak je vSe blize zndzornéno v Zakresu spolec¢enského
centra Stara hasicarna Hostivar, ktery je, jakozto priloha €. 2, nedilnou soucasti této Smlouvy

(dale vSe spole¢né jen jako ,,Pfedmét najmu A*),

e specifické vybaveni, které se nachazi na nebo v Pfedmétu najmu A, kdy toto specifické vybaveni
je blize uvedeno v priloze €. 3, jez je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale je jako ,Piedmét
nijmu B*)

(,,PFedmét najmu A“ a ,,PFedmét najmu B spole¢né¢ dale jen jako ,,PFedmét najmu“ nebo jako
,Spolecenské centrum®).

Najemce se za uzivani Predmétu najmu zavazuje hradit fadn¢ a v¢éas najemné a dalsi pripadné platby
spojené s najmem a uzivanim Pfedmétu ndjmu, a to vSe za podminek stanovenych touto Smlouvou.

II.
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava Néajemcido uzivani Pfedmétu ndjmu za tcelem:
e provozu Pifedmétu ndjmu, jakozto spolecenského, kulturniho a komunitntho centra, spocivajici
zejména v poradani pravidelnych uméleckych vystav, koncertl, setkani mistnich komunit a jinych

obdobnych aktivit sméfujicich k propojeni historie, souc¢asného uméni a spolecenského Zzivota
v méstské ¢asti Praha 15,



e vyuwziti venkovnich prostor Pfedmétu najmu pro posezeni navstévnika propojené se spolecenskymi
akcemi a za G¢elem provozu détského hiiste,

e celoro¢niho provozu kavarny v Hlavnim objektu.

Najemce se zavazuje mit veSkerd potiebni povoleni, souhlasy, vyjadfeni a licence nutna
k provozovani ¢innosti v Predmétu ndjmu v souladu s ucelem ndjmu dle odst. 1 tohoto clanku,
zejména mit a disponovat piisluSnym Zivnostenskym opravnénim, jnymi vefejnopravnimi
povolenimi k provozovani podnikatelské ¢innosti v Pfedmétu najmu. Najemce je zaroven povinen
udrzovat veSkerd povoleni asouhlasy v platnosti a u¢innosti po celou dobu ndjmu sjednaného dle této
Smlouvy.

1.
Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou 3 let.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén jedenkrat uplatnit opci na prodlouZeni trvani
najmu dle této Smlouvy, kdy maximdlni doba, o kterou Ize trvani ndjmu dle uvedené opce prodlouzit,
je 5 let. Opce dle tohoto odstavce musi byt Najemcem uplatnéna pisemné u Pronajimatele,
a to nejpozdeji 6 mesich pred skon¢enim najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Pronajimatel toto pravo opce
akceptuje a v pfipadé fadného a v€asného uplatnéni opce ze strany Ndjemce dle tohoto odstavce dojde
k prodlouZeni trvani najmu v souladu s vétou prvni tohoto odstavce.

IV.
Najemné, uhrady za sluzbu a zafizovaci pre dméty

Pronajimatel touto Smlouvou pronajimd Najemci Predmeét najmu za dohodnuté najemné, které ¢ini
229.000,- Ké/rok (slovy: dvé sté dvacet devét tisic korun ceskych). Ndjem je dle 56a odst. 1 zikona
¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé¢jsich predpisli, od dané¢ osvobozen.

Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnimi prevody na UCet Pronajimatele
¢ . pod variabilnim symbolem 3776000, v pravidelnych mésicnich
splatkach ve vys$i 19.083,40 K¢&/mésicéné, a to vzdy nejpozdeji do 5. dne prislusného mésice, za ktery
je najemné placeno. Den, kdy je pfislusna platba najemného ptipsana ve prospéch bankovniho uctu
Pronajimatele, se povazuje za den provedeni platby.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je povinen platit najemné dle tohoto ¢lanku pocinaje
od 1. 11.2025.

V ptipadé prodleni Najemce s vhrazenim jakékoliv platby najemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku,
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni {rrok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni s jeji uhradou.



Smluvni strany se dohodly, Zze vySe ndjemného uvedend v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku bude upravena
takto:

a) poc¢maje rokem nasledujicim po roce v némZ doslo k nabyti ¢innosti této Smlouvy bude vyse
najemného kazdoro¢né upravena vzdy o ¢astku odpovidajici mife valorizace najemnich smluv
v daném roce stanovené usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 15, maximalné vSak odpovidajici
ro¢ni mife inflace oficialné vyhlasené Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vysi ndjemného dle tohoto odstavce, doruc¢i Pronajimatel Néjemci nejpozdéji do
31. 3. bézného kalendainiho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvotit prilohu
této Smlouvy a stane se tak jeji soucasti.

Najemce se zavazuje upravene ndjemné dle tohoto odstavce platit v dohodnutych terminech.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pro Néjemce zajiSt'uje pouze sluzbu dodavky vody (vodné
a stocné), tykajici se uzivani Predmétundjmu, kdy veskeré zbylé sluzby, tykajici se uzivani Pfedmétu
najmu, je N4jemce povinen si zajistit na svoji odpové€dnost a naklad u ptislusnych dodavatel téchto
sluzeb.

Uhrady za sluzbu (vodné a stoéné) a zatizovaci predméty, jez se nachazeji na nebo v Pfedmétu nijmu,
Jjsou stanoveny podle obecné zivaznych pravnich predpisti platnych a u¢innych v dobé uzavieni této
Smlouvy a podle Gdaji uvedenych ve vypoctovém listu, ktery je, jakozto p¥iloha €. 4, nedilnou
soucCasti této Smlouvy. Pfi zméné obecné zdvaznych pravnich predpisii, cenovych predpisti nebo
rozsahu sluzeb, provede Pronajimatel zménu vyse thrady. O této zméné informuje ndjemce vhodnym
zpiisobem, vE. zaslani nového vypoctového listu, ktery se stane novou piilohou této Smlouvy. Najemce
se zavazuje dle tohoto odstavce stanovené Uhrady hradit Pronajimateli fddné a v¢as.

V.
Kauce

Smluvni strany spolecné prohlasuji, ze pfed dnem uzavieni této Smlouvy slozil Najemce na ucet
Pronajimatele €. u. _pod variabilnim symbolem - Castku ve vysi
30.000,- K¢, jakozto kauci (dale jen jako ,.Najemni kauce”). Dle dohody Smluvnich stran neni
Najemni kauce urocena.

Najemni kauci se zajiStuje nalezit¢ plnéni zavazkd a povinnosti vyplyvajicich pro Néjemce z této
Smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouzit prostfedky z Najemni kauce v ptipade, ze Najemce nesplni
kterykoli z dale vyjmenovanych zavazkh:

e hradit fadné a vcas jakékoli platby predvidané v této Smlouvé (zejména platby najemného, thrady
za sluzbu a za zafizovaci predméty, smluvnich pokut, Grokd zprodleni a veskerych dalSich
penézitych pohleddvek Pronajimatele vic¢i Najemei vzniklych na zakladé nebo v souvislosti s touto
Smlouvou),

e jakoukoli povinnost podle této Smlouvy, jejiz nesplnéni opraviiuje Pronajimatele pozadovat po
N4jemcindhradu skody, bezdiivodné obohaceni, ¢ijiné naklady, jez Pronajimateli v disledku toho
vzniknou (zejména jestlize Najemce jakkoliv poskodi ¢i zni¢i jakoukoliv Cast Predmétu najmuy).
Najemni kauce rovnéz zajiStuje prava a naroky Pronajimatele vznikle vaci Najemci na zakladeé
jeho odpovédnosti za jakoukoliv ujmu ¢i za bezdivodné obohaceni, tykajici se Pfedmétu najmu
a jeho uzivani.



Po celou dobu trvani najmu dle této Smlouvy se bude Najemni kauce rovnat castce uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku. Pokud béhem doby trvani najmu dle této Smlouvy Pronajimatel pouzije Najemni kauci
nebo jeji ¢ast dle tohoto ¢lanku, tak Najemce je povinen dophit Najemni kauci do vyse stanovené
v odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy, a to do péti (5) dnti ode dne, kdy obdrzi pisemnou vyzvu
Pronajimatele, aby tak u¢inil.

V piipadé, ze dojde k ukonceni najmu dle této Smlouvy, bez ohledu na skute¢nost, zda najem Predmétu
najmu bude ukoncen predcasné ¢inikoliv, bude Najemni kauce nebo jeji zbyvajici nevyCerpana cast
uhrazena zpét na ucet ur¢eny Najemcem, a to nejpozdeji do tii (3) mesicti ode dne ukonceni najmu dle
této Smlouvy, ne vsak diive, nez dojde k vyklizeni a protokolarnimu predani Pfedmétu najmu ze strany
Najemce Pronajimateli a nez budou Pronajimateli uhrazeny veskeré neuhrazené zavazky Najemce
vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Pronajimatel je opravnén Cerpat z prostiedklt Najemni kauce i po skonceni doby najmu dle této
Smlouvy, bude-li zjiSt€no poruseni nékterého ze zajiSténych zavazkd dle tohoto c¢lanku. Toto
ustanoveni zlstava v platnosti a G¢innosti i v piipadé ukonceni Smlouvy z diivodu jeji vypovédi ze
strany Pronajimatele.

VI
Pie ddni Pi'e dmé tu najmu
Smluvni strany se dohodly, Ze k protokolarnimu ptedani Pfedmétundjmu Najemcidojde nejpozdé ji

dne 5. 9. 2025, kdy o tom bude vyhotoven predavaci protokol, ktery bude podepsan ob&éma
Smluvnimi stranami.

Najemce prohlasuje, Ze:
e si Piedmét najmu fadné prohlédl,

e se dobie seznamil s charakterem Pfedmétu najmu, s jeho umisténim, stavem, se zpsobem jeho
provozovani a veskerou stavebné technickou dokumentaci vztahujici se k Predmétu najmu,

e mu Pronajimatel poskytl veskeré potfebné informace tykajici Pfedmétu najmu, jeho uzivani
a provozovani.

Néjemce se zavazuje, ze:

a) na svij vyluény nadklad a vyluénou odpoveédnost zajisti veSkeré pravni, technické a faktické
kroky nezbytné k zajiSténi odpovidajiciho zpiisobu uzivani Pfedmétunajmu, a to tak, aby jeho
uzivani v souladu s Gcelem najmu sjednanym v ¢l II. odst. 1 této Smlouvy bylo v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy,

b) s ohledem na jeho zavazek v pism. a) tohoto odstavce:

e zajisti na své naklady a odpovédnost vypracovani vSech potfebnych dokumentaci, vyjadieni,
projektl a zadosti,



e obdrzi prfislusné rozhodnuti, povoleni ¢i souhlasy organti vefejné spravy, pokud je to
vyzadovano pravnimi predpisy, pro odpovidajici zptsob uzivani Pfedmétunajmu, tak aby byl
v souladu se sjednanym ucelem najmu dle ¢l. II. odst. 1 této Smiouvy.

Pronajimatel poskytne Najemci veskerou souc¢innost, ktera bude ze strany Pronajimatele nezbytna
pro dosaZeni odpovidajictho uzivani Predmétunajmu dle tohoto ¢lanku, nebude-l tato soucinnost
spojena s naklady nebo jinymi povinnostmi Pronajimatele.

Néjemce prohlasuje, ze pted podpisem této Smlouvy mu Pronajimatel v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozd¢jSich predpist, predal
prukaz energetické naroCnosti vztahujici se k Hlavnimu objektu a VedlejSimu objektu, resp. jeho
oveétenou kopii.

VII.
Udrzba Pitedmé tu najmu

Néjemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodat a zajiStovat na své ndklady jeho bézny a pravidelny
uklid,

b) provadét v Pfedmétu ndjmu na vSem jeho vybaveni a na vSech jeho systémech (mj. i zafizovaci
predméty) na své naklady a odpovédnost veskerou udrzbu, opravy, revize, kontroly a dale
udrZovat na vlastni naklady a odpovédnost jakékoli zafizeni (mj. i zafizovaci predméty) a soucasti
Pfedmétu najmu v¢. zelen€, pésich komunikacich a zpevnénych ploch v pouzitelném stavu a
v provozu, neni-li dale v této Smlouvé stanoveno jinak,

¢) udrzovat a zajiStovat na své naklady a odpovédnost revize veSkerych rozvodnych systémi
(vzduchu, vody, elektrické energie, plynu, odpadu, atd.) nachazejici se na nebo v Pfedmétu najmu
a zajistovat na vlastni naklady a odpovédnost jejich pfipadné opravy,

d) dodrzovat platné a i¢inné pravni predpisy tykajici se pribezné kontroly protipozarnich zatizent,
jez se nachazeji na nebo v Pfedmétu najmu,

e) u elektronického zabezpecCovaciho systému, jenz je nainstalovan v Hlavnim objektu, zajistit na
své naklady a odpovédnost jeho odbornou udrzbu, provoz v¢. jeho ptipadného pripojeni na pult
bezpecnostni ochrany,

f) zajiStovat veskerou udrzbu, opravy a upravy zafizeni a véci, kterd sdm na nebo v Piedmétu najmu
nainstaloval ¢i vnesl

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni technicky audit a piipadnou bezpecnostni opravu hernich
a mobiliarnich venkovnich prvkd, jez se nachazeji na nebo v Pfedmétu ndjmu, zajiStuje Pronajimatel
na své naklady a odpovédnost.

Jestlize Najemce porusi své povinnosti ohledné fadného uklidu, Udrzby, revize, oprav nebo vymeény
na nebo v Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, Pronajimatel mize pozadovat, aby Najemce
bezodkladné provedl takovy uklid, 0drzbu, revizi, opravu, vymeénu nebo mize Pronajimatel provést



takovy uklid, 0drzbu, revizi, opravy nebo vymény sam, a to na naklady Najemce, které Najemce
uhradi na zaklad¢ vyzvy Pronajimatele, a to ve splatnosti uvedené v prislusné vyzve.

Najemce neni opravnén uplatinovat vii¢i Pronajimateli jakykoli narok na snizeni nebo prominuti
najemného ani narok na nahradu $kody v souvislosti s jakymkoliv omezenim uzivani Pfedmétunajmu
nebo jakymikoliv obtizemi zptisobenymi Najemci v disledku jakychkoliv vad Pfedmétu ndjmu nebo
provadéni Udrzby, oprav, revizi, stavebnich Gprav nebo rekonstrukci na nebo v Pfedmétu najmu.

VIII.

Zavazkov st

[N
6
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Néjemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu k ucelu sjednanému v ¢l II. odst. 1 této Smlouvy,

b) zajistit provoz v Pfedmétnajmu pouze v ¢asovémrozpétim od 10:00 hod. do 22:00 hod; v pifpade
predchozi domluvy Smluvnich stran je diivéjsi zapoceti provozu na nebo v Pfedmétu najmu
mozné,

¢) uzivat Pfedmét najmu takovym zplisobem, aby piedchazel nebezpeci, ze by Pfedmét najmu nebo
jeho jakakoliv ¢ast byla zniCena ¢i poskozena,

d) dodrzovat pti uzivani Pfedmétu najmu pravidla pozarni bezpecnosti, zasobovani a odpadového
hospodafstvi, a obecné zavazné pravni predpisy zejména bezpecnostni a protipozarni predpisy,
zajistit dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpisi svymi zaméstnanci a jakymikoli tretimi
osobami zdrzujicimi se na nebo v Pfedmétunajmu se souhlasem nebo s védomim Najemce,

e) phit povinnosti ptivodce odpadii podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisii. Najemce je povinen nejpozdéji do 15 dnll po protokolarnim predani a prevzeti Pfedmétu
najmu smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna nddoba na smésny komunalni odpad, separacni
sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu Pfedmétu najmu vznikaji),

f) plit povinnosti ulozené Pronajimateli jako vlastnikovi Piedmétu najmu na zakladé pravnich
predpist na useku hygieny, bezpecnosti prace, pamatkové péce a pii provozu specialnich zatizeni,

g) oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na nebo v Pfedmétu
najmu, a to jak zapficinéné Najemcem, tak i vzniklé bez jeho viivu ¢i ville,

h) bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli vznik jakychkoliv vad nebo S$kod na nebo
v Pfedmétu najmu, jakoZ i na technologiich, rozvodech a konstrukcich Hlavniho objektu nebo
Vedlejsitho objektu,

1) ze bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neupravi vnéjsi vzhled Piedmétu najmu,
véetné umisténi loga ¢ireklamy na Pfedmétu najmu. Pronajimatel neni opravnén odmitnout udélit
tento souhlas bez udani vazného divodu. Najemce dale bere na védomi, ze jakékoliv upravy
vnéjs§tho vzhledu Hlavniho objektu vyzaduji piedchozi souhlas Narodniho pamatkového tstavu
nebo prislusného organu statni pamatkové péce. Najemce se v této souvislosti rovnéZ zavazuje na
pisemnou vyzvu Pronajimatele zménit Ci upravit vn€jsi vzhled Pfedmétu najmu zejména je-li



v rozporu s dobrymi mravy ¢is architektonickym nebo estetickym pojetim samotného Pfredmétu
najmu,

J) ze bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumisti v Pfedmétunajmu své sidlo,

k) sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu najmu podle této Smlouvy pojiSténi své
odpovédnosti za jakoukoliv jmu zplsobené tfetim osobdm v ramci své ¢innosti provozované
v Pfedmétu najmu nebo za jakoukoli ujmu zptisobenou jeho ¢innosti na nebo v Pfedmétu najmu,
a to s limitem pojistného plnéni ve vysi nejméné 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionii korun
ceskych),

) nejpozdéji do 10 dnti od predani Pfedmetu najmu dle ¢l VI. odst. 1 této Smlouvy dorucit
Pronajimateli kopie pojistnych smluv nebo pojistnych certifikdti prokazujicich uzavieni
sjednaného pojisténi dle pism. k) tohoto odstavce. Najemce je dale povinen kdykoliv po dobu
trvani najmu podle této Smlouvy na pisemnou vyzvu Pronajimatele prokazat mu platnost a
ucinnost sjednanych pojiSténi, a to nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnti ode dne doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele Najemci,

m)ze bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neptenechd Piedmét ndjmu nebo
jakoukoliv jeho ¢astdo uzivani tfetim osobam ve formé podnajmu, bezplatného uzivani ¢i jiné
obdobné forme. V pripad¢, ze Pronajimatel udéli Najemci souhlas s prenechanim Pfedmét najmu
do podnajmu nebo bezplatného uzivani treti osobé, bude Najemce i nadale odpovidat za plnéni
a zavazky dle této Smlouvy,

n) ke dni skonCeni najmu dle této Smlouvy Predmét najmu na své naklady fadné vyklidit a predat je
Pronajimateli ve stavu, v jakém byl v dob¢, kdy je Najemce prevzal, s ptihlédnutim k obvyklé mu
opotiebeni pri fadném uzivani. Pfedmét ndjmu bude navracen uklizeny. O predani a prevzeti
Pfedmétu najmu sepiSi a podepisi Smluvni strany predavaci protokol. V piipadé ukonceni této
Smlouvy vypoveédi bez vypovédni doby je Najemce povinen vyklidit a predat Pfedmét najmu
Pronajimateli ve stavuvyZzadovaném touto Smlouvou nejpozdé€ji do sedmi (7) dnli ode dne u€¢innosti
ptislusné vypovédi. Pronajimatel je opravnén v pisemné instrukci pozadovat, aby Néajemce nékteré
¢i vSechny provedené Cinnosti, stavebni ¢i jiné upravy trvalého ¢i do¢asného charakteru nebo
technické zhodnoceni Piedmétu najmu ke dni skonceni ndjmu ponechal v Pfedmétu ndjmu.

Néjemce odpovida za zniCeni a znehodnoceni jakéhokoliv zafizeni Pronajimatele nachazejici se
na nebo v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén sam nebo prostifednictvim jim povérené osoby vstoupit do jakékoliv ¢asti
Predmétu najmu po predchozim ozndmeni Néjemci a za pritomnosti Néajemce nebo jim poveiené
osoby, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy. Néjemce je povinen
umoznit Pronajimateli nebo jim povétené osob¢ vstup do jakékoliv casti Predmétu najmu za timto
ucelem. Ve vyjime¢nych pripadech, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly havarini stav, jind podobna
skute¢nost (napft. pozar), nebo zivelna pohroma, je Pronajimatel nebo jim povétena osoba opravnéna
vstoupit do jakékoliv casti Pfedmétu najmu i bez pfitomnosti a védomosti Najemce nebo jim
povéfené osoby, pficemz Pronajimatel je povinen nasledné informovat Najemce o takovémto vstupu
do Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za jakoukoliv
wmu na vécech Najemce, jeho zaméstnanci, klientim nalézajicich se na nebo v Pfedmétu najmu.
Stejn¢ tak Pronajimatel neni odpovédny za jakoukoliv ujmu nebo zranéni vzniklé na nebo v Piedmétu
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najmu Najemci, jeho zaméstnanctim, klientim nebo anebo jakymkoliv tfetim osobam. Néajemce se v
této souvislosti zavazuje odSkodnit Pronajimatele v souvislosti s jakoukoliv odpoveédnostni,
pokutami, ztratami, iymami, naklady, naroky nebo vydanymi rozsudky, v souvislosti s jakymkoliv
zranénim jakékoliv osoby nebo $kody na majetku, ke kterym dojde na nebo v Pfedmétu najmu.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, rozhodnuti prislusného stavebniho Gfadu nesmi
Najemce na nebo v Piedmétu najmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivani Pfedmétu najmu
potiebné stavebni a ostatni Upravy, opravy presahujici rdmec bézné Udrzby, predevSim pokud
prekracuji stav predani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmeny, stavebni ¢i jiné Gpravy ¢iopravy
na nebo v Pfedmétu najmu provedené se souhlasem Pronajimatele, presahujici raimec bézné udrzby,
provadi najemce na sviij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu, stavebni ¢i ostatni Upravy,
opravy presahujici rdmec bézné Udrzby na nebo v Pfedmétu ndjmu, a to bez pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen Pfredmétnajmu uvést do piivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada,
nejpozdéji pri skonceni najmu dle této Smlouvy, neuc¢ini-li tak, je Pronajimatel opravnén Pfedmet
najmu uvést do ptivodniho stavuna naklady Najemce.

. Obéma Smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze Najemce neni opravnén pozadovat, a to ani po
ukonceni najmu dle této Smlouvy, po Pronajimateli uhradu jakychkoli nakladi, které Najemce
vynalozil po dobu trvani najmu dle této Smlouvy ¢i i pfed uzavienim této Smlouvy v souvislosti se
zménami, Upravami nebo technickym zhodnocenim Piedmétu najmu, a ani neni opravnén pozadovat
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétunajmu v disledku zmén, aprav nebo technického
zhodnocenim Piedmétu ndjmu provedenymi Néajemcem, at jiz tyto Najemcem provedené zmény,
upravy nebo technické zhodnoceni tvori nedilnou soucast jakékoliv Casti Predmétu najmu ¢i at’ jiz
Pronajimatel pozadovali jejich odstranéni ¢i nikoliv.

. Néajemce je opravnén provadét danové aucetni odpisy investi¢nich prostfedki vliozenych do Pfedmétu
najmu po celou dobu trvani této Smlouvy.

IX.
Kulturni a spole éenské vyuziti Spole éenského centra

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je po dobu trvani najmu dle této Smlouvy povinen beziiplatné
strpét viceucelové vyuziti SpoleCenského centra ze strany Pronajimatele za u¢elem poradani zejména:
spolecenskych akei, vernisazi, koncertti, prednasek, setkani spolkd, komunitni workshopt, recitald,
spolec¢enskych akci Pronajimatele, jakozto samospravného celku, a dalSich obdobnych akei (dale jen
jako ,,Akce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze za uc¢elem odpovidajictho provozu Spolecenského centra a za ucelem
poradani Akei se Najemce zavazuje zejména:

a) spolupracovat s povéienym kuratorem SpoleCenského centra, ktery bude ur¢en Pronajimatelem
(dale jen jako ,Kurator), kdy Najemci bude Pronajimatelem pisemné sdéleno, kdo je timto
Kuratorem; stejné tak bude Pronajimatelem postupovano i v piipadé zmény osoby Kuratora,

b) spolupracovat s Kuratorem a kronikarkou Pronajimatele pii piipravach a beziplatném umisténi:

e stalych vystavnich expozic historickych artefaktl meéstské casti Praha 15 v hornim
patie Hlavniho objektu,



e stalych historickych fotografii v¢. zavésného vystavniho sytému ve spodnim patfe Hlavniho
objektu,

e rotujicich vystav ve VedlejSim objektu, tykajici se dé€l zijicich a nezijicich umélcii se vztahem
k m&stské &asti Praha 15, studentd ZUS, ¢&i vyznamnych umélct z CR,

c) zajistit vzajemnou synergii jednotlivych casti SpoleCenského centra pii konani Akci nebo vystav
dle pism. b) tohoto odstavce, a to v¢. zajisténi odpovidajicitho provozu kavarny v Hlavnim objektu
pro navstévniky Akce nebo vystav dle pism. b) tohoto odstavce.

Kurator bude o pripravovanych Akcich s jedno (1) mésicnim, resp. Sesti (6) mésicnim predstihem
(u vicedennich akci), pisemné informovat Ndajemce, a to vcetné¢ popisu predpokladanych
omezujicich vlivii na provoz Najemce na nebo v Pfedmétu ndjmu, kdy Najemce je povinen takova
omezeni beziplatné strpét, a to bez naroku na jakoukoliv slevu na najemném. V piipade€, Ze by se
Akce konala mimo ¢asové rozpéti od 10:00 hod. do 22:00 hod., je nutny predchozi souhlas Najemce
s takovou Akci.

Néjemce se zavazuje bezuplatn€ poskytnout Spolecenské centrum Pronajimateli pro oficidlni
prezentaci Spolecenského centra verejnosti v ramei akce ,,Dny Prahy 15% a to dne 7. zaii 2025
v ¢asovém rozpéti od 7:00 hod. do 22:00 hod. Za ucelem poradani uvedené akce se Najemce
zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou potfebnou sou¢innost.

X.
Ukonéeni Smlouvy

Tuto Smlouvu Ize ukoncit pouze z diivodli a zpisoby uvedenymi v této Smlouve.

Néjem Piedmétu ndjmu podle této Smlouvy skonci:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) na zakladé pisemné dohody podepsané obéma Smluvnimi stranami,

¢) vypovédi v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatele je opravnén jednostranné ukon¢it tuto Smlouvu vypovedi, a to z nasledujicich diivodi

a za nasledujicich podminek, kdy nasledujici ptipady jsou povaZzovany za podstatné poruSeni
Smlouvy ze strany Najemce:

a) Najemce z jakéhokoliv diivodu v rozporu s ¢l. II. odst. 2 této Smlouvy nedisponuje piislusnymi
povolenimi nebo souhlasy nezbytnymi k provozovani ¢innosti v Pfedmétu ndjmu zejména, pokud
povoleni nebo souhlasy nebyly viibec Najemci udéleny, byly zruSeny nebo jakkoliv pozbyly
platnosti,

b) Najemce je v prodleni s placenim jakékoli platby nadjemného nebo jakéhokoliv jiného splatného
financniho zavazku vyplyvajiciho z této Smlouvy, a toto prodleni trva vice nez dvacet (20) dnd,

¢) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s uCelem najmu dle ¢l I1. odst. 1 této Smlouvy,
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d) Najemce porusil jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajici pro ného z ¢1. V. této Smlouvy, kdy
toto poruseni neodstranil ani na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele, a to ve vyzvé stanovené
lhiité, ktera nesmi kratsi nez tii (3) pracovni dny,

e) Najemce porusil jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajici pro n¢ho z ¢l. IX. této Smlouvy, kdy
toto porusSeni neodstranil ani na zaklad¢ pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Kuratora, a to ve
vyzvé stanovené Ihiit€, ktera nesmi kratsi nez tii (3) pracovni dny,

f) Najemce postoupil nebo prevedl prava a povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy nebo tuto
Smlouvu nebo jeji ¢astna tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

g) Najemce provede na nebo v Pfedmétu najmu jakékoliv zmény, stavebni Upravy apod. v rozporu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

V piipad¢ jakéhokoliv poruseni dle piedchoziho odstavce, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu
kdykoliv ukoncit vypovédi. V takovém piipade€ je vypovédni doba jeden (1) mesic a po¢ina bézet ode
dne doruceni pisemné vypoveédi Najemci.

Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu vypovédi bez vypovédni doby, pokud:

a) prislusny insolvencni soud vyda rozhodnuti o upadku Néjemce,

b) prislusny insolven¢ni soud zamitne insolven¢ni navrh pro nedostatek majetku Najemce,
¢) Najemce sam poda insolvencni navrh na svilj majetek nebo navrh na oddluzeni.

Najemce je opravnén ukoncit tuto Smlouvu vypoveédi v tii (3) mésicni vypovédni dob€, bézici od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujictho po doruceni vypovédi Pronajimateli, a to vylucné
z nasledujicich vypoveédnich davoda:

a) Predmét ndjmu se stane bez diivodl na strané Najemce zcela nezplisobilym ke smluvenému
uzivani po dobu delsi nez tii (3) nepietrzité trvajici mésice,

b) dojde ke zniCeni nebo k vaznému poskozeni Predmétu najmu nezpiisobené zavinénim Najemce.

Vypovéd musi byt fadné odivodnéna a v pisemné formé doru¢ena druhé Smluvni stran¢ na adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo do datové schranky prislusné Smluvni strany.

XI.
Smluvni pokuty

V piipadé, Zze Najemce uzivd Predmét najmu k jmému tcelu nez k ucelu uvedenému v €L 1. odst. 1
této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, a to za
kazdy ijen zapocaty den, v némz bude toto poruseni povinnosti trvat.

V piipadé, ze Najemce je po skonCeni této Smlouvy v prodleni s vyklizenim a preddnim Pfedmétu
najmu dle ¢. VIIL. odst. 1 pism. n) této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy i jen zapoCaty den prodleni s vyklizenim a piredanim Pfedmétu
najmu dle této Smlouvy Pronajimateli.
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V piipadé, ze Najemce je v prodleni s uhrazenim nebo dopinénim Néjemni kauce podle ¢l V. této
Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z ¢astky, kterou ma
Najemce povinnost dophit nebo kterou mé uhradit, a to za kazdy i1 jen zapocCaty den prodleni,
minimaln¢ vsak ve vysi 300,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadé, Ze Najemce porusi povinnost mit sjednané pojisténi dle ¢l. VIIL. odst. 1 pism. k) této
Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy i jen
zapocaty den, ve kterém Najemce nebude mit sjednané toto pojisteéni.

V pripadé, ze Najemce je v prodleni s piedlozenim kopii pojistnych smluv nebo pojistnych certifikati
dle ¢l. VIIL. odst. 1 pism. 1) této Smlouvy, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

V pifpade, ze Najemce porusi jakoukoliv dalsi povinnost vyplyvajici mu z této Smlouvy, je Najemce
povinen zaplatit Pronajimatelim smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ kazdé jednotlivé poruseni takové
povinnosti.

Ujednanimi o smluvnich pokutach ani zaplacenim smluvnich pokut podle této Smlouvy nejsou
dotéeny narok Pronajimatele na nahradu Skody zpisobené porusenim povinnosti Najemcem v pné
vysi veetn¢ nahrady Skody prevySujici vysi smluvni pokuty. Veskeré smluvni pokuty podle této
Smlouvy jsou splatné do sedmi (7) dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy k tihradé smluvni pokuty
Najemci.

XII.
Zivéreéna ujednani

Vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravené touto Smlouvou se fidi prisluSnymi
ustanovenimi Obc¢anského zakoniku a ostatnimi G€¢innymi pravnimi predpisy.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit tuto Smlouvu
nebo jeji Cast na tfeti osobu, jakoz i postoupit jakékoliv prava ¢i prevést jakoukoliv povinnost
vyplyvajici mu z této Smlouvy na tfeti osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Vsouladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpist,
timto Pronajimatel potvrzuje, ze uzavieni této Smlouvy schvalila Rada méstské ¢asti Praha 15 svym
usnesenim €. R - 1136 ze dne 11. 6. 2025. Zamér na prondjem Pfedmétunajmu dle této Smlouvy byl
zvetejnén na ufedni desce Pronajimatele v obdobi od 15. 5. 2025 do 2. 6. 2025.

Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutiteiné a/nebo
se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této Smlouvy mutize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou Smluvnich stran
formou pisemnych dodatkt k této Smlouve, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Pronajimatel je subjektem, na n¢hoz se vztahuji povinnosti
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Gi¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
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smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisti, a Smlouva tak muiize
podi¢hat zverenéni dle uveden¢ho zakona, piipadné dalsich pravnich predpisu ukladajicich stejnou
¢1 obdobnou povinnost. Zvetfemnéni Smlouvy provede Pronajimatel, kdy v tomto pfipadé Smlouva
nabyva U¢innosti nejdiive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) veden¢ Pronajimatelem, ktera obsahuje udaje o Smluvnich strandch, ¢iselné oznaceni, datum
podpisu a text této Smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s moznym zpfistupnénim ¢i zvefejnénim této Smlouvy v
souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpist.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu 504 Obcanského zédkoniku a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni

jakychkoliv dalsich podminek. Pronajimatel zpracovava osobni udaje v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy

10. Tato Smlouva byla vyhotovena ve Etyfech stejnopisech z nichz Néjemce obdrzi po jednom stejnopise
a Pronajimatel po tfech stejnopisech.

11. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha ¢. 1 — geometricky plan ¢. 5030-140/2025
Ptiloha ¢. 2 — zakres Spole¢enského centra
Priloha ¢. 3 —specifické vybaveni Spolecenského centra
Ptiloha ¢. 4 — vypoctovy list

12. Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
protokolarni predani a pfevzeti Spolec¢enského centra dle ¢L V1. odst. 1 této Smlouvy.

13. Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vazn¢é a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za nidpadné nevyhodnych
podminek a nepfici se dobrym mraviim, kdy na dikaz toho pfipojuji Smluvni strany své podpisy.

V Praze dne. V Praze dne ...
za Pronajimatele: za Najemce:
Michal Frauenterka Jaroslav Bejvancicky

mistostarosta Méstské ¢asti Praha 15
Na zakladé usneseni RMC Praha 15
¢.R- 1136 ze dne 11. 6. 2025
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