





Néjemce se zavazuje uhradit na zdklad® dokladu vystaveného pronajimatelem jistotu ve vysi i
meésiCnich plateb najemného véetné DPH stanovenych dle Pfilohy ¢. 2 (dale ,,jistota®) jako zaruku
tadného finanéniho plnéni na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni; splatnost dokladu bude ¢init
nejméné lldnt od jeho dorudeni najemci. V piipadg, Ze jistota nebude ndjemcem sloZena ani do [lldnii
po lhit€ uvedené vyse, tato smlouva v plném rozsahu zanika. Pronajimatel je opravnén erpat jistotu k
uspokojeni splatnych penéZitych pohledavek wii¢i najemci vyplyvajicich z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, s jejichZ ahradou je najemce v prodleni i po pisemné vyzvé pronajimatele o vice neZ
Bl kalendatnich dni.

Bude-li poskytnuta jistota v pribéhu najemniho vztahu Cerpana, zavazuje se ndjemce neprodlené,
nejpozd&ji do Ml dnti od dorudeni pisemné vyzvy podnijemce, jistotu doplnit sloZzenim dalich
finanénich prostfedki na jeji pocatecni vysi. Po skonceni nijmu je pronajimatel povinen vratit najemci
sloZenou jistotu do [l dnd od pfedani pfedmétu ndjmu bez vad s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
pokud nebyla opravnéné erpana a v ptipadé jejiho Cerpani jeji nevylerpanou ¢ast. Smluvni strany se
dohodly, Ze poskytnuta jistota se netiro¢i.

CL5
Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu s najmem prostoru poskytuje pronajimatel najemci samostatn¢ zpoplatnéné sluzby, které jsou
véetné cen uvedeny v Pfiloze ¢. 1 a 2 této smlouvy.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpecuje, pouze umozni
kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

Plnéni poskytovana dle tohoto &lanku smlouvy se povaZuji za opakovana pln&ni uskutetnéna k JJjj. dni
v mésici a jejich cena je splatna spole¢né s ndjemnym v pravidelnych mési¢nich platbach na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem.

CL6
Dalsi plnéni zprostfedkovani pronajimatelem

Pronajimatel zprostfedkovava najemci plnéni uskuteétiovand dodavatelsky jinymi subjekty — dodavky
elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé vody, odvod odpadnich a
srazkovych vod, a tyto jsou najemci prefakturovany dle cen a obchodnich podminek dodavateld médii
a ve lhitach odpovidajicich platnym pravnim pfedpistim a lhiitim fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zptisobem uctovani jsou specifikovana v Priloze €. 1 a 2. Plnéni poskytovana
dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskute¢n€na dnem skute€ného zjisténi pomérné ¢asti spotfeby
pfipadajici na nijemce nebo dnem odeétu z indikatoru spotfeby, popf. pausily.

CL7
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci f4dné uZzivani prostor, véetné poskytovanych sluzeb
souvisejicich s uZivanim téchto prostor a hradit opravy pfesahujici ramec b&ézné udrzby a oprav.
Najemce je upozornén na to, Ze vytapéni je v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od
6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruseny vykon jeho najemnich prav po celou dobu
najmu.



10.

11.

12.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni uvedenych v této
smlouvé€. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaZe, Ze nesplnéni n€kterého z uvedenych

zavazkid bylo zptsobeno pfi€inou jinou neZ na stran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil
a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pronajatych prostor spolu
s osobou opravnénou, a to za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprav €i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestliZe je to
zapotfebi. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit.

CL8
Priva a povinnesti nijemce

Néjemce je opravnén uZivat pronajaté prostory pouze v souladu s jejich stavebné technickym uréenim
a v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Najemce je povinen hradit najjemné sjednané v této smlouvé a jejich pfilohdch a je povinen hradit

néklady na béZnou udrzbu a drobné opravy, jakoz i veskeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro
najemce dle ustanoveni uvedenych v této smlouve a jejich piilohach.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor dale
pronajimat.

Nijemce je povinen zachazet s pronajatymiprostory a vybavenim, které ma v uzivani, fadné¢
a hospodamné, veas zajist'ovat béZnou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Néjemce je povinen po&inat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke
vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné Upravy prostor prekracujici ramec b&zné udrzby a oprav, je ndjemce opravnén provést
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat pfedepsanéd Pravidla pro ndjemniky, jejich zaméstnance
a navstévy, ktera jsou uvedena v Priloze ¢. 4 této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje predat nijemci
veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by ndjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych divodd,
je povinen upozomnit pronajimatele na diivody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci, a bude o tomto samostatné
jednano.

Néjemce je povinen dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpe€nosti prace, nakladani s odpady, ochrany
zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychlého pfistupu do vSech prostor.

Najemce odevzda kli€e od pronajatého prostoru v zapefeténé obalce na vratnici pronajimatele pro
ptipad havarijni situace. K otevieni zapeleténé obalky jsou oprdvnény pouze povéfené osoby
pronajimatele v pfipad¢ pozaru &i jiné havarie, kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob
a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu uréené osob€ najemce. V piipad¢ podezfeni na nasilné
vniknuti do objektu budou najemcem stanoveny podminky, za nichZ je moZné oteviit zapefeténou
obalku pro pfipadna dal§i opatfeni.

Najemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych lhiitich) umoznit opravnénym osobam pronajimatele
pfistup do pronajatych prostor za Gi¢elem kontroly stavu objektu.

V pronajatych prostorech zajistuje najemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pii praci a pozarni
ochranu ve smyslu platnych, obecn€ zavaznych pravnich pfedpisi a je odpovédny za dodrZovani téchto
predpist a za Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti.

Néjemce nese veskeré ndklady spojené s provozem pronajatych prostor (naptiklad energie, odvoz
primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni, pojisténi majetku atd.).






Smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné &islovanych dodatkd
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

»wstatnich zde neupravenych otazkach se vzajemna prava a povinnosti fidi obanskym zikonikem.
Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici oddé€leni Védeckotechnicky park.
tvoii nedilnou soucast tétc
:psana elektronicky v jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, urtité, vame
a srozumitelng. Autentinost smlouvy potvrzuji niZe svymi podpisy.

Prilohy: ¢. 1 Rozpis najjemného a sluzet [
¢ 7 Rozpis najemného a sluZet
¢  Planek pronajatych prostor a umisténi dobijeci stanice
¢ Pravidla pro ndjemniky, jejich zamé&stnance a ndvitévy
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