AL Lo Zé‘//“?’ﬁo/ﬂ&/‘///jgl

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zékonemv ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 23R-736/2025 ze dne 7. 7. 2025

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4
zastoupend: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha

na zékladé pIné moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC:
bank. spoj.:
¢. udtu;
e-mail:
ID DS: ergbrf7
/déle jen ,,pronajimatel/

4,

a

1.2. Thai Tran
se sidlem: Jilovskd 431/23, 142 00 Praha 4
IC: 45300429

bank. spojeni
¢. udtu:
e-mail:

/déle jen ,,ndjemce*/

I1. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachézi pfedmét ndjmu, pfesla dle zakona €. 172/1991 Sb.,
o piechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla své&fena do spravy

méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén ﬁa ufedni desce od 19. 5. 2025 do 19. 6. 2025
pod pofadovym ¢&islem ZP NP 30/25 a zveiejnén byl téZ elektronicky.

II1. Pfedmét najmu a uicel ndjmu

3.1. Pfedmétem nijmu je nebytovy prostor €. 6 — restaurace s pfisluSenstvim sestdvajici
se z prostor restaurace o vyméfe 155,22 m?, restaurace o vyméte 25,10 m?, kanceldf o vyméfe
7,40 m2, WC o vyméte 5,83 m?, WC o vyméfe 4,38 m?, kuchyii o vyméte 46,73 m?, kuchyi
o vyméte 28,37 m?, kuchyti o vyméfe 8,61 m? kuchyi o vyméfe 11,30 m? kuchyd o vyméfe
6,35 m?, kuchyi o vyméfe 4,15 m?, kuchyi o vyméte 1,18 m? mistnost o vyméfe 9,18 m?, mistnost
o vyméfe 7,25 m?, mistnost o vyméfe 1,04 m? 3atna o vyméfe 12,40 m?, 3atna o vyméfe
11,57 m?, $atna o vyméfe 9,49 m? a kancelat o vyméte 30,24 m?, v 1. nadzemnim podlaZi objektu
¢.p. 1013, Novodvorska 151 a €ast pozemku parc. €. 140/55 — restauraéni pfedzahradka o vyméie
26,25 m?, vie katastrdlni Gizemi Lhotka, Praha 4. Celkova vyméra piedmétu najmu tedy
&ini 412,04 m?. Pfedms&t nagjmu je specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou p¥ilohu
¢. 1 této smlouvy.




3.2. Stavebn¢ technicky ucel uzivani predmétu najmu: restaurace.

3.3. Pfedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu uren: hostinskd &innost; prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

3.4. Ugel najmu: restaurace.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zéklad¢ Zivnostenského opravnéni. Nedilnou
ptilohou €. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povaZzovéna za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a nijemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba nijmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjiednan na dobu neurcitou.

4.2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ngjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci piedmét nijmu za dohodnuté smluvni
ndjemné ve vydi 146 K&/m?/mésic bez DPH. U ndjemného neni uplatiiovana dari z pfidané

hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 721.896 K¢.
Meési¢ni platby ndjemného €ini 60.158 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného n4jemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluZby s nijmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 17.000 Ké&/mésic;
- dodéavka teplé vody 19.350 K¢&/mésic;
- vodné a sto¢né 8.000 K¢&/meésic;
- elektfina 40.000 K¢/mésic.
Zilohy na sluzby ¢ini celkem 84.350 K¢&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 1.012.200 Ké&/ro¢né.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zéloh na sluzby
s najmem souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne p¥isludného kalendainiho mésice, za n&jz
plati, na G¢et uvedeny v ¢&l. V. odst. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den
kalendafniho mésice, ale v jeho prib&hu, ndjemce plati ndjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na
celé koruny nahoru podle poctu dnil trvani doby ndjmu v daném kalendainim meésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zéloh na sluzby s ndimem souvisejici
je najemce povinen poukazovat bezhotovostné na udet c* variabilni

symbolh Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. 'V pfipad€ nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby ¥adné a v&as je smluvnimi stranami




sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Eastky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby
najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze
pravo na ndhradu $kody zlstdvd nedotfeno a pronajimatel se mize domdahat ndhrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou
penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vySe najemného dle
¢l. V. odst. 5.1. této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle primé&mé ro&ni miry inflace, kterou pro predchozi kalendatni rok stanovi Cesky
statisticky ufad (Rozhodna je primérnéd ro¢ni mira inflace vyjadfend pfirGstkem primérného
indexu spottebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésicii daného roku proti priméru
12 mésict pfedchoziho roku.). Novy vypocet ndjemného bude nédjemci pisemné oznédmen
do 31.3. kalendéiniho roku s u¢innosti od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto ozndmeni je ndjemce
povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
ngjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ngjemnym zvySenym podle miry inflace
sucinnosti od 1.1. kalendafniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
ngjemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &astkou pro vypodet
nésledného zvy$eni ndjemného.

5.7. V ptipad€ navyseni cen sluZeb ¢i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zéloh
(napft. vysoky nedoplatek za pfedchézejici zi¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zélohové
platby sluZeb pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zmén€nd mési¢ni zaloha muze byt
pozadovéana nejdfive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo
n4jemci dorueno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozuctovani nakladii na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi ptedpisy, a to na zédklade
dohody i v ptipadé, kdy néjemni pomér nespadéd do vécné plsobnosti daného pravniho pfedpisu
(napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do puisobnosti zékona ¢. 67/2013 Sb.).
Vyuctovani sluzeb doruéi pronajimatel ndjemci do &tyf mésict po skonceni ziétovaciho obdobi.
Pronajimatel umozni k néjemcové Zzadosti nahlédnout mu do vyaétovani nakladi na poskytnuté
sluzby a do dokladt k vyucétovani nédkladt sluzeb do péti mésicti po skonéeni zictovaciho obdobi.
Pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani doruéi ndjemce pronajimateli do tficeti dnd ode
dne dorueni vyactovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do vyuactovani nakladi na poskytnuté
sluzby a dolozeni dokladd. Pronajimatel vytidi pfipadné namitky véetné doruéeni pfipadného
opravného vyuctovani do sedmi mésicti po skonceni ziétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i
preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésict od skonéeni zicétovaciho obdobi. Lhuty
zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zuctovacim obdobi véetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalendaini mésic od skonceni tinora poéinaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doru¢eno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli veetné pfipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapoCte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné
splatné jistiny, zapoc¢te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapoctu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a
néklady spojené s uplatnénim pohledéavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z ndgjemného, pokud bude rusen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto rudeni nebude zpiisobeno



opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Avsak ani v piipad€ ruSeni v uzivéni pfedmétu ndgjmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uZivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi vSech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté pfedmeét
ngjmu v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmé&tu ndjmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim,
Ze pravo na néhradu Skody zUstdva nedotéeno a pronajimatel se mize doméhat nahrady Skody
ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZenou
penéZzitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvézeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. Ngjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit a zabezpecit pfitomnost svych
povéfenych pracovnikd, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pradvo na
nahradu $kody zlstdva nedoteno a pronajimatel se miZe domdhat ndhrady Skody presahujici
smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapoditat na najemcem sloZenou penéZitou
jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodéavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné
piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Néjemce se sezndmil se stavem piedmétu ndjmu a v tomto stavu je piebird, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatého pfedmétu najmu
z hlediska poZéarni ochrany a prevence, bezpec¢nosti prace, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici
z pravnich predpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v8ak neruéi za
pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. N4jemce je povinen pfedmét nadjmu uzivat pouze ke smluvenému ucelu a pfedmétu podnikéni,
a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfimétenych, ptfi dodrzovani veskerych pravnich
zejména poZzéarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpist nese njemce.

7.4. N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu
opravy.



7.5. N4jemce je povinen zajistit fddnou ochranu ptedmétu ndjmu.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pfedmét ndgjmu po celou dobu ndjmu minimélné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnit¥ v pofadku a Cistoté. Ngjemce je
povinen dodrzovat v domé& klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni piedpisy. Néjemce je
povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ngjmu a vradmci toho
zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu nadjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymé&ny prah a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaél, zdsuvek,
jisti€li, zvonku, osvétlovacich téles, domécich telefont, elektrickych zamku, zasuvek rozvodi
datovych siti, signalti digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeény sifont a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, drezi,
splachovadd, bidetl, infrazafi¢h, varica,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl
etdZového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych ptedméta.

b/ b&€Zna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a €isténi pfedmétl shora uvedenych, déle pak
malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladil
stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl vnitiniho vybaveni pfedmétu ngjmu, &isténi
zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Njemce neni opravneén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pfedmétu ndjmu.

7.9. Ndjemce je opravnén pienechat pfedmét nadjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu téetim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pfedmétu
najmu zpiisobené ndjemcem, jeho zamé&stnanci &i osobami, které za nim pfichdzeji. Ndjemce je
zaroveil povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich §kod, havarii apod. a ihned vyrozumé&t
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyGctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebidt, stroji a ptistroji a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu n4jmu ve smyslu platnych pravnich
pfedpisi. N4jemce je povinen dbat na to, aby spotiebile, stroje a piistroje a daldi vyhrazena
technické zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo



k pietizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie
reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpefovat
Skoleni svych zaméstnancl z hlediska poZarni ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je déle
povinen provadét kontroly ptedmétu najmu z hlediska poZéarni ochrany a zajistit jeho vybaveni
ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu ndjmu dodrZovat
veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpe€nostni a hygienické ptedpisy. Odpovédnost za
dodrZovani téchto pfedpisti nese ndjemce. Najemce je povinen na Useku pozirni ochrany
provozovat ¢innosti v pfedmétu ndgjmu v souladu s prohlasenim o zaélenéni do kategorie ¢innosti
podle pozamiho nebezpedi a zdkona €. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve znéni pozd€jSich
ptedpist. Ndjemce se zavazuje zabezpe&it plnéni povinnosti na useku poZami ochrany (dale jen
PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v piedmétu ngjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zpiisobenou a
uhradit veskerou §kodu zptisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze Skoda
zplsobend pozdrem byla zapfi¢inéna Einnosti ndjemce. Ndjemce se ddle zavazuje provadét prace,
které mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a
umozZiiovat po dohod& zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za ucelem provedeni kontrol k zajiSténi
poZéarni bezpednosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné ozndmi osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Nijemce neni opravnén uZivat jako pristupové cesty do pfedmétu ndjmu spole¢né prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Nijemce pfed podpisem této smlouvy sloZil na ucet pronajimatele ¢. -
wpod variabilnim symbolem _ penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku
sjednaneho mésicného najemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, tj. 433.524 K¢&. SloZena
penéZita jistota nebude Urodena. Néklady s vedenim uétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni
penéZité jistoty je ptilohou €. 3 k této smlouve.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajidténi ihrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu ndhrady $kody za poSkozeni pfedmétu ndjmu &i zafizeni nebo spoleénych prostor
a spole&ného zatizeni v nemovitosti, $kody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemctim v nemovitosti
zapri¢inéné neopravnénym jednanim ndjemce, dale zajisténi thrad pohled4dvek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suZivanim pfedmétu najmu a uhrad pohleddvek
pronajimatele z titulu hrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo ndhradniho
plnéni pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zplisobeného nadjemcem ¢i uvedeni pfedmétu
n4jmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro piipad €erpani penéZité jistoty pronajimatelem k uceliim uvedenym v ¢l. VIII. odst. 8.2.
se najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésictt od oznameni pronajimatele Cerpani penézité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZzend pené€zita jistota odpovidala
trojndsobku mési¢niho najemného a mési¢nich zéloh na sluzby. V ptipadé zvySeni najemného
nebo zaloh na sluzby tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je niZ$i neZ dva a pil ndsobek
najemného a zéloh na sluzby po zvy3eni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do
dvou mésici od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou €astku, aby sloZena
penéZitd jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby po
zvy3eni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pres
pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penéZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho




¢erpéani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skoneni najmu, nejpozdéji do 15 dnili po vyklizeni pfedmétu
n&jmu a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou v ¢l. VIII.
odst. 8.1., pokud nedojde k ¢erpani penézité jistoty z divodd uvedenych v ¢l. VIII. odst. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi

¢) zédnikem predmétu ndjmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfic¢emz najem nezanikéd od pocatku)
e) splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypoveédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmén¢ vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. N§jemce mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nemé zdjem déle pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zptisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodla zpisobily k pfedmétu podnikéni, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy ¢i ptenechani pfedmétu najmu ¢i jeho casti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo predmétu podnikdni
v pfedmétu ngjmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema z4jem, aby najemce pfedmeét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmét n4jmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to
bréni dal§imu uZivani pfedmétu ngjmu.

9.5. V ptipad€ vypovédi z divodi uvedenych v ¢&l. IX. odst. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba

wvr oz

tiimésicni a za¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

9.6. Pro ptipad, Ze ndjemce nedodrzuje ucel ngjmu nebo predmét podnikani v piedmétu nagjmu
nebo neplati fadné nebo v¢as sjednané ndjemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuctovani sluZzeb nebo podnajimé predmeét ndjmu nebo jeho ¢ést tfetim osobam bez pifedchoziho
souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel
smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za¢ind béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim
preplatku z vyuctovani sluzeb, miize ngjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou,
kterd zacina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Piedchozi vyzva
k ndpravé druhé smluvni stran€ a poskytnuti lhity k ndpravé nejsou tieba.

9.7. Ndjemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zadéd vyklizeni pfedmétu néjmu a pronajimatel
i pfes pisemnou Zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k nerufenému uZivani ptedmétu



najmu.

9.8. Pronajimatel miiZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva predmét
ngjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zniceni pfedmétu ngjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné
uzivatele byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele,
a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna
do sedmi dnl od doruceni vyzvy ndpravu. Hrozi-li vSak vaZné nebezpei z prodleni, mé
pronajimatel prdvo vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ngjemce
k népraveé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana, kterd n4jem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvézanim za splnéni podminky, Ze soud vydé rozhodnuti o ipadku
néjemce. Smlouva zanikne dnem vydéani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. N4gjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli
ke dni skon€eni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. v jakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy
den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu $kody. Nevyklidi-li a nepteda-li
najemce piedmét nadjmu ke dni skonéeni ndjemniho poméru, mé4 pronajimatel pravo na nédhradu
bezdivodného obohaceni ve vysi sjednaného ndjemného (vCetn€ dosavadnich valorizaci
ndgjemného) az do dne predchazejiciho dni, kdy najemce pifedmét ndjmu vyklidi a preda.
Nevyklidi-li a nepfeda-li ndjemce pfedmét ndgjmu do roka od skonéeni ndjemniho poméru, miize
pronajimatel kazdoroéné zvySovat ndhradu bezdiivodného obohaceni podle primérné roéni miry
inflace, kterou pro predchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky ufad (Rozhodn4 je pramérné
roéni mira inflace vyjadfena priristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer
price index) za 12 mésict daného roku proti priméru 12 mésict predchoziho roku.). Takto
valorizovana nahrada bezdivodného obohaceni bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného
zvySeni néhrady bezdiivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, ze v ptipadé€, ze ani ve lhGté 10 dnd od skonleni najemniho poméru
nepiedd pronajimateli vyklizeny pfedmeét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu a protokolarn€ ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zédkoniku o svépomoci.
Timto neni doteno prédvo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, bezdivodného obohacenti,
Skody a dal$ich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndjmu v ptipadé pokraCovéni uzivani pfedmétu ngjmu
najemcem po skonéeni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdéani pfedmétu
najmu.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zdkaznické
zdkladny vybudované néjemcem, nebot’ pfi skonleni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecfna ustanoveni
10.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndamen s poZarné nebezpeénymi misty, s obsahem

poZarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich piistroji a poZarnimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou pozara.



10.2. Reklama mimo vykladni skfiii se sjednavé samostatn€. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit
muZe najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tfi na Sest let. Smluvni strany
omezuji |hitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dnii ode dne doruéeni
pisemné vypovédi pronajimatele najemci.

10.4. Vydé-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky neZ toho, ktery je
v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se nahrady $kody, a to i néhrady $kody
pfesahujici vy$i smluvni pokuty.

10.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se ndjmu nebytového prostoru si mohou
zasilat v listinné i v elektronické formé. V ptipadé elektronické formy postadi pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel najemci na
e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu,
kterou najemce pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické
formé zasila najemce do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy

pronajimatelc nebo na e-mailovou adresu ronajimatele_ nebo e-mailovou adresu
spravni firmy pronajimatele * pokud pronajimatel nebo spravni firma
pronajimatele nesd€li najemci jiné své e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila
ndjemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu sidla spravni firmy pronajimatele.
Pisemnosti v listinné formé& zasila pronajimate] ndjemci na adresu sidla najemce. Smluvni strany
se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stiednikem ob&anského zdkoniku dohodly, Ze se vyluduje,
aby ndjemce namital neti¢innost doruceni pisemnosti v listinné formé& na adresu sidla (zapsaného
ve vefejném rejstriku i skute€ného odlidného od zapsaného ve verejném rejstiiku) ndjemcee, pokud
si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla
odesland pisemnost poskytovatelem poStovnich sluZeb vracena pronajimateli z diivodu, Ze adresat
je na uvedené adrese neznamy nebo Ze nema oznacenou postovni schranku nebo Ze se odstéhoval
nebo z jiného podobného divodu.

10.7. Obsah této smlouvy midzZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohod€ smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brdna jako
pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrZel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepséna urcité, srozumitelng, svobodné, vaZzné a volné, coz smluvni strany stvrzuji niZe
svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyvéd platnosti dnem jejiho uzavieni a G€innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.



10.12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:
Ptiloha €. 1 — situa¢ni planek pfedmétu ndjmu

Ptiloha &. 2 — kopie Zivnostenského opravnéni ndjemce
Piiloha €. 3 — doklady o sloZeni penéZité jistoty

Ptiloha €. 4 — plnd moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

15 -09- 2025

V Praze dne

V Praze dne

Thai Tran

Filip Véacha
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

za pronajimatele najemce
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 25.07.2025 08:35:41

Jméno a piijmeni: Thai Tran
Datum narozeni:
Obcanstvi:
Adresa sidla:

Identifikaéni &islo osoby: 45300429

Jilovsk4 431/23, 142 00, Praha 4 - Lhotka

Zivnostenské opravnéni ¢.1
Pfedmét podnikani:

Obory &innosti: Velkoobchod a maloobchod

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zaFizeni, poradani
kulturnich produkei, zabav, vystav, veletrh, prehlidek, prodejnich a obdobnych akei

Ohla$ovaci volna
09.04.1997

Doba platnosti opravnéni: na debu neurditou

Druh Zivnosti:
Vznik opravnéni:

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Hostinska €innost
Ohla$ovaci femesln4
22,08.2022

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Ptedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Zivnostenské opravnéni é.3
Pfedmét podnikéni:

Koncesovand

29.08.2022

Doba platnosti opravnéni: na doebu neuréitou

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Provozovny k predmétu podnikani cislo

2. Hostinska ¢innost
Adresa:
Identifikaéni &islo provozovny: 1014385466
Zahajeni provozovani dne: 07.09.2022

Masarykova ttida 1225/80, 415 01, Teplice - Trnovany

3. Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Adresa:
Identifikacni ¢islo provozovny: 1014385466
Zahajeni provozovani dne: 07.09.2022

Masarykova tiida 1225/80, 415 01, Teplice - Trnovany

Utad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zikona: Ufad méstské &asti Praha 4

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, e udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v Zivnostenském rejstiiku.

1zl

3.1 WEB 0045/032

25.07.2025 8:35



Potvrzeni o provedeni tuzemské odchozi Ghrady

Z vétu:
Ndézev 0étu

Cislo 6ty

Na Gcet:
Ucet pfijemce

Udaje o odchozi Ghradé:
Castka a ména

Datum realizace

Stav transakce

Variabilni symbol

Zprdva pro pfijemce

Expresni odchozi thrada

Vytvofené 16.06.2025, 19:15

20.000,00 CZK

16.06.2025

Provedeno

Thai Tran

Ne




Potvrzeni o provedeni tuzemské odchozi Ghrady

Z Gétue
Ndézev G¢tu
Cislo Gétu

Na ucet:
Uéet pFijemce

Udaje o odchozi uhradé:
Castka a ména

Datum realizace

Stav transakce

Variabilni symbol

Zprava pro pfijemce

Expresni odchozi Ghrada

Vytvofené 16.06.2025, 19:15

20.000,00 CZK
16.06.2025

Provedeno

Thai Tran

Ne
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Vyplsy 29.07.25 08:05 Stranka 1

Majitel Gétu

. Ména Skupina Gty BIC {
L . CZK 0 . )
‘ijpxs = Datun = e iy a

107 28.07.25

Datum splatnostiatum zpracovamistupni text / UZel platby / Pfikazce / PEijemce / Ziakaznicki reference

u_|!!!!! !!!Iy!!l!!!! !!, tran

28.07.25 |28.07.25 |28.07.2025

!
]
|
z |
| | vs2 Thai,
i
r‘ : J ’
_' | Pfichozi thrada ' |
| :xo? ) 020 . 1
Debet celkem Kredit celkexn
0,00 413 524,00

{Konec seznamu) MultiCash
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l méstskd ¢dst Praha 4

L’ iz< Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Méstskd &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kré&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zdkladé usnesenf Rady mé&stské &asti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské Casti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHsludnych organt mé&stské &asti Praha 4 pravné jednal jménem mé&stské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prév a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi tifady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypiijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pradvu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikl, smlouvy o najmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich idpravach nemovitosti uzaviranych sndjemcem ¢&i budoucim
nijemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmé&ny a ukonéeni smluv, o zakaz zcizeni, o
zdkaz zatiZen{, o prohldSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti spravnim tfadiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zdméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich ukonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Filip Vacha
mistostarosta MC P4



