MANDATNI SMLOUVA O VYKONU KOMPLEXNICH SLUZEB SPOJENYCH SE
SPRAVOU NEMOVITOSTS, NEBYTOVYCH A BYTOVYCH JEDNOTEK V MAJETKU
MESTA CESKA LIPA
& BO7#4/74 [2009

uzaviena dle § 566 a nasl. Obchodniho zékoniku

1. M&sto Cesk4 Lipa, se sidlem Ceska Lipa, nam.T.G.Masaryka &.p. 1,
1C: 00260428, DIC: CZ00260428,
zastoupené starostkou mésta Bc. Hanou Moudrou

bankovni spojeni: Komeréni banka Cesks Lipa
c.a.
( dale jen mandant)

2. Lubomir Kouba - realitni kancel&F, se sidlem Ceska Lipa, Karla Polacka £.p.2230
IC: 120 74 608, DIC: CZ370110052
zastoupené majitelem firmy Lubomirem Koubou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna Ceska Lipa

&.a. (et pro piijem odmény za vykon sprévy, pro pifjem fin.prostiedkd na
opravy a pravidelnou UdrZbu, na provozni néklady)
(dale jen mandatar)

Preambule

Smiuvni strany v ndvaznosti na podminky stanovené zadévaci dokumentaci vefejné zakazky,
uzaviraji nasledujici smlouvu.

I. Predmét smlouvy

Pfedmétem smiouvy je:

1) Vykon Gpiné spravy nemovitosti, nebytovyjch a bytovych jednotek, DHM, DDHM, OTE
specifikovanych v pfiloze €. 1 této smlouvy (déle jen predmét spravy).

2) Vedeni veskeré evidence vztahujici se k predmétu smlouvy.

II. Prava a povinnosti mandatare

1. ZajiStovat a provadét s pédi Fadného hospodafe jménem mandanta obstarani spravy,
vykonu prav a povinnosti k predmétu spréavy, vietnd prisiuSenstvi a vnitiniho vybaveni
v rozsahu stanoveném touto smiouvou.

2. Dbdt na co nejitein&jsi vyuziti financnich prostfedkd na wykon spravy, zejména
vhodnym vybérem dodavateld dila pro opravy, (pravy a Gdrzbu predmétu spravy.
Nevyrerpane finandni prostfedky pockytnuté na zojisténi pravidelné Gdiiby a upavy
predmétu spravy vidy k 15. 12. kazdého roku vylctovat (s &enénim na jednotlive
objekty) a vratit na (et viastnika nejpozdéji do 28. 12. ka?dého roku.

3. Na vlastni ndklady a svym jménem smiuvné zajistovat u opravnénych podnikatelskych
subjektl dodévku veskerych médii spojenych s njmem & u¥ivanim predmétu spravy, t.
odbér tepla, plynu, elektrické energie, vodného a stoéného a prihlasit se u téchto
dodavatelll (pokud v najemnich smlouvich neni stanoveno jinak). Dale zajitovat
pravidelny (klid spolecnych prostor, svoz TKO, provozovani vytahu, ostrahu, (kiid a
zimni (drzbu venkovnich ploch (pokud v ndjemnich smiouvéch neni stanoveno jinak)
tak, aby byl zajistén bezproblémovy provoz pfedmétu sprévy. Hradit ze svych finanénich
prostredki veskeré niklady na tyto sluzby a média.
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Uzavirdni smiuv na sluzby a média s jednotlivymi ndjemci, stanoveni ziloh a jejich
wyictovani & provadéni odettu plisluSnych méfidel je vyhradné v kompetenci
mandatsre,

Na poZédani poskytnout mandantovi kopie smiuv jednotiivych ndjemcd a ihned ho
informovat o nedoplatcich.

Uhrady 2a sluzby, spojené s najmem je mandataF opravnén pouZit pouze k uhradg
nakladl na zaji¥téni téchto sluZeb, pfi konedném wyiictovani v ziictovacim obdobf
Jjednoho roku odpovids za Ghradu viech sluZeb v piné vyal

Smiuvné zajistovat v béiném roce jménem mandanta u opravnénych podnikateiskych
subjektd servisni Einnost, Gdribu, opravy, rekonstrukce, periodické kontroly a revize
vyhrazenych technickych zafizeni dle pfislusnych prévnich predpisél (napf. pro elektro,

neni stanoveno jinak).

ZajiStovat provadéni (iklidu spolenych prostor predmétu spravy véetné (klidu a
schidnosti venkovnich ploch, - prislusejicich k predmétuy spravy, Gdrzbu zelend a
zpevnénych ploch, ddribu a Opravy oploceni predmétu spravy (pokud v ndjemnich
smlouvdch neni stanoveno jinak), v zimnim obdobj zajistovat pFipadné temperovani
objektli, které jsou predmétem spravy a zajistovat bezodkladns nezbytné zabezpecovaci
prace v pfipadech, kdy je moiné predpokladat vznik dal&ich Skod na predmeétu spravy.
Zajistovat v jamich mésicich zprovoznéni kasny, fontany a pitek uvedenych v predmétu
spravy a v podzimnich mésicich jejich zazimovani, déle priib&ns zajistovat jejich
Cisténi, Gdrbu a opravy (vietné prisluSenstvi) tak, aby byl zajiStén jejich bezproblémovy
provoz,

Mandatér se zavazuje veskeré dodavky, sluzby a stavebni prace, jejich provedeni bude
pro mandanta a na jeho néklady zajistovat prostiednictvim dalsich subjektf (Gdriba
budov, drobné opravy, revize zafizeni, (iklidové sluZby apod.), zadavat transparentnim a
nediskriminaénim zplsobem a to formou vyZidani nejméns 3 nabidek rfiznych
dodavatelli na provedeni prislusné &innosti. Mandantovi Je vyhrazeno prévo konecného

- Uzavirat v zastoupeni mandanta a s jeho souhlasem smiouvy tykajici se oprav, tprav a

Udrzby predméty Sprévy mimo pfipadd, na né? se vztahuji limity stanovené zékonem o
vefejnych zakdzkéch &. 137/2006, v platném zné&ni.

Kontrolovat priibéh opray provadénych treti osobou — smiuvnim subjektem mandanta &
mandatare, prebirat dokonéené dilo (opravy, Gpravy a (drzbu) vztahujici se k predmétu
SPravy, provadéné tieti osobou — smiuvnim subjektem mandatére & masta Ceské Lipy,
ve s pédi fadného hospodare,

Spolupracovat, pfi odstrafiovani phipadnych kolaudacnich zavad, s dodavatelem stavby,
neprodiené pisemné informovat mandanta o zjisténych zavadach na Jjeho majetku, aby

Vypracovévat dle po3adavki mandanta k pfedmétu spravy (resp. k jednotlivym
nemovitostem) harmonogram nutnych oprav pro nasledujici kalendaini rok a vyhled
generalnich oprav a technického zhodnoceni na obdobi 3 let véetné odborného odhadu
nutnych nakladd.

Bez prodleni informovat mandanta 0 vzniku havarijniho stavu objektfi a neodkladné
provést nezbytna opatfeni k zabran&ni vzniku Skod na majetku mandanta & tietj osoby
Vv souvislosti s havarii,

Predkladat mandantovi do 5 pracovnich dni po uplynuti &vrtieti podrobny prehled
vynalozenych naklad na opravy a Udrzbu za pFedchozi &tvrtieti (vyictovani poskytnuté
zalohy) a nejpozdéji 1. den Ctvrtieti prehled predpokladanych nakladd na tdrzbu
nemovitosti die této smlouvy na nasledujici ctvrtiati,

Vést a provadét, popr. poridit aktualizaci paspartd nemovitosti, které jsou pfedmétem
spravy, bytl a zafizovacich predmét,
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19. Operativné zajistovat u jednotivych dodavateli médii odstranéni vzniklych poruch a
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. Veskera data a Udaje o najemcich nebytovych prostor a bytovych jednotek zachovavat

zajStovat havarijni siufby a opravy predmétu spravy (pokud nemd ndjemce média
hldéena na sebe).

Sledovat stavebné-technicky stav pfedmétu spravy.

Vést evidenci ndjemcl jednotivych nebytovych, bytovych, skladowch prostor a
ostatnich ploch, véetné Gelu jejich vyuziti a zajistovat ochranu spravovaného majetku.
Prebirat a predavat uvoinéné nebytové prostory a bytové jednotky, skladové prostory a
ostatni plochy véetnd vedeni vegkeré korespondence, administrativni a technické
dokumentace. .

Oznamovat mandantovi uvoinéné nebytové prostory a bytové jednotky do tfi pracovnich
dnf.

Po pisemném odsouhlaseni mandantern schvalovat zaméry najemcil nebytovych prostor
a byt na stavebni dpravy, které svym rozsahem nepfesahuiji ohlagovaci povinnost dle
stavebniho zdkona, a predkladat takové zaméry ke schvaleni mandantovi, pokud
vyzaduiji stavebni povoleni.

Vyfizovat stiznosti a reklamace jednolivych najemeci, kopie odpovédi poskytovat
mandantovi.

Zajistit si pravni podporu nezbytnou pro vykon své &innosti v rAmdi spravy tak, aby jeho
veskeré (kony byly v souladu s platnym prédvem, naklady na zjist&ni pravni podpory
jsou zahmuty v odméné mandatare.

Zajistovat sprdvu dokumentll pfedanych mandatdfi mandantem & ziskanych
mandatdfem pii své &nnosti, a to zejména — stavebni dokumentace, revizni
dokumentace, pozadavky ndjemcll nebytovych prostor ¢ bytovych jednotek.

Mandatal se piné podrobuje pravnim predpisem stanovené odpovédnosti sprévoe
nemovitosti za Skodu zplisobenou nebo vzniklou v piimé souvislosti s jeho &innosti,
specifikovanou vtéto smilouvé, pokud za Skodu odpovidd v disledku zavinéného
poruseni pravni povinnosti nebo pokud jeho objektivni odpovédnost vyplyva ze zékona
bez ohledu na zavinéni. V pfipadg, Ze o vysi Skody a zplisobu jeji ndhrady nedojde mezi
smluvnimi stranami k dohodé, rozhodne o nich pfisiu¥ny soud.

Byt pojistén na odpovédnost za Skody zplisobené svou cinnosti mandatéafe s rozsahem
pojistného kryti nejméné ve vysi Castky 5.000.000,- K&, a to po celou dobu trvéni této
smiouvy.

Zachovdvat dobré jméno mandanta.

jako dfivérna, dodrzovat z. €. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich tdajé.

III. Prava a povinnosti mandanta

Mandant je povinen pojistit nemovitosti, které jsou pfedmétem této smiouvy.

Mandant uzavird a ukonCuje najemni smiouvy s jednotlivymi najemci po predchozim

. odsouhlaseni radou mésta.

Mandant se zavazuje poskytnout mandatafi finanéni prostiedky na pravidelnou Gdribu,
nezbytné opravy pfedmétu spravy (jednotlivé vydaje na Gdrzbu a opravy v predpoklddané
hodnoté vy$8i neZ 10.000,- K& odsouhlasi mandant), temperovani prazdnych objektfi
v zimnim obdobi a sluzby, které nelze roziiétovat jednotlivym ndjemclm a to zalohové ve
Ctyfech splatkach. V pifpadé havarie budou finanéni prostfedky k zajisténi opravy feSeny
nad ramec poskytnuté zalohy. Finanéni prostiedky na pfisluné étvrtleti budou mandantem
odeslany do 5 pracovnich dni po schvéleni podrobného prehledu vynaloZenych nakiad@ na
pravidelnou UdrZbu a opravy za predchozi &vrtieti a prehledu predpokladanych nakladd na
nasledujici ctvrtleti (vSe s &enénim na jednotlivé objekty).

Mandant zajisti protokolérni pfedani veSkeré dokumentace tykajici se predmétu spravy
(napf. stavebni dokumentace, revizni zprdvy, smiouvy o provoznich nakladech) mandatéfi
do 31. 1. 2010.
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Mandant ma pravo kdykoliv poZadat mandatéie o podani pisemné zprévy ve viech vécech

tykajicich se &innosti mandatéfe, ten je povinen takovou zpravu mandantovi na jeho

pozadani nejpozdéji do 7 dnfl podat.

IV. Odména mandatiie

Za pinéni pfedmétu smiouvy, uvedené v d. II - bod 1 — 31, je mandant povinen zaplatit
mandatafi odménu, ke které bude pfipoitina DPH, dle platnych dahovych predpisfi.
Odména za rok 2010 za vykon &innosti mandatare dle této smlouvy je stanovena ve vygi
88.000,- K¢ + DPH, odména za rok 2011 za vykon €innosti mandatare dle této smiouvy je
stanovena ve vysi 88.000,- KE + DPH, odména za rok 2012 za vykon éinnosti mandatare
dle této smlouvy je stanovena ve vysi 90.640,- K& + DPH a odména za rok 2013 za vykon
ginnosti mandatare dle této smlouvy je stanovena ve vysi 93.359,- K& + DPH.

Odmeéna bude uhrazena mandantem ve dvou splétkach, na zakladé faktury vystavené
mandatéiem, vzdy po skongeni prislu3ného pololeti, se splatnosti 14 dni ode dne doruceni
mandantovi.

. Takto stanovena odména je platna minimainé do 31. 12. 2013. Na navyovani odmény

nemda mandatar automaticky ndrok. Od 01. 01. 2014 je moZno odménu upravovat pouze
na zakladé vzijemné dohody mezi mandantem a mandatéfem formou dodatku ke
smiouvé o primémou roéni miru inflace za piedchozi rok dle oficidlnich tdaji Ceského
statistického Gradu (CSU).

VySe odmény miize byt ménéna v souvislosti se zménou DPH.

Jinou moznost zvySeni odmény za pfedmét smiouvy mandant nepfipousti.

V. Smluvni pokuty

Pokud dojde k prodleni mandatéie se pinénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z této
smiouvy, zavazuje se zaplatit mandantovi na jeho vyzvu smiuvni pokutu ve vysi 100,- K&
2a kazdy den prodleni se spinénim piisluiné povinnosti.

Mandant je povinen uhradit mandatafi smiuvni pokutu, za prodlem s Ghradou faktury, za

odménu mandataére, ve vysi 0,05% z diuZné &astky, za kaZdy den prodleni.

VI. Zviaétni ujednani

Mandataf je opravnén k nasledujicim jednanim jménem mandanta tykajicich se predmétu

spravy, k nimZ mu timto mandant udélu;e pinou moc:

a) k jednani se sprévnimi organy véetné poddvani Zadosti,
b) kjednani sPolicii CR a pojidtovnou v piipad® pojistnych udalosti véetné
podavani Zadosti,
c) k uzavirani smluv na dodavky médii a sluZeb,
Vzhledem k tomu, Ze pfedmét spravy je ve viastnictvi obce, veSkeré nakiadani s nim bude
probihat v souladu s platnymi pravnimi predpisy, které oblast obecniho majetku upravuiji.

VII. Zavérecna ustanoveni

Mandant si vyhrazuje pravo sniZeni rozsahu pinéni této smiouvy.
Pripadné rozsifeni pinéni pfedmétu smlouvy bude Fefeno v souladu s platnymi pravnimi
predpisy o zadavani vefejnych zakazek.

. Tuto smiouvu Ize po dohodé smluvnich stran ménit nebo dopliiovat pouze formou

pisemnych, €islovanych dodatkd, které se stanou nedilnou soucasti této smiouvy.

Soucasti smiouvy je pfiloha & 1 - Seznam objektd v majetku mandanta uréenych ke
spravé, piiloha €. la - Soupis pofadovanych cinnosti (povinnosti mandatife) dle
pfistusnych objektd a priloha €. 1b — Ocenénd rekapitulace odmén.
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Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech majicich platnost origindlu a ka¥da
smiluvni strana obdrZi dvé vyhotoveni.

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou a kterdkoliv ze smiuvnich stran je opravnéna
tuto smiouvu vypovédét, bez uveédeni divodu, s Sestimésicni vypovédni Ihltou, kterd
pocina béZet prvniho dne mésice, nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Pokud mandatar porusi povinnost stanovenou touto smlouvou, nebo porusi pravni predpis
ve vztahu ktéto smlouvé, je mandant opravnén tuto smiouvu vypovédét stim, e
vypovéd nabyva Ucinnosti dnem dorudeni mandatafi.

Pri skonceni ¢innosti dle této smlouvy provede mandatar fradné dokladovou inventarizad a
pfeda protokoldmé mandantovi veSkeré doklady, které jsou v jeho dr¥eni a které ziskal
v souvislosti s pinénim této smiouvy, a to nejpozd&ji do 20 dnd ode dne jejho skondeni,
pokud nebude dohodnuto jinak. V predévacim protokolu budou konkretizovany jednotlivé
dokumenty v clenéni dle jednotiivych objektd. Zaroveii mandatar ve stejné Ihdté pripravi
soupis ukonCenych dokumentd k archivaci a uloZeni do pfisludného archivu dle platného
spisového a skartaénfho fadu mandanta, v, toveni predavaciho protokolu. Tuto
dokumentaci ndsledné pfeda do spisovny mésta Ceské Lipa a kopii predavaciho protokolu
s potvrzenim o prevzeti dokumentfl do spisovny odevzda neprodlené mandantovi.

V pripadé ukonceni smlouvy je mandataF povinen do 15 dn@ ode dne skondeni smiouvy
provést rozii¢tovani a vyltovani zilohovych plateb za slufby a média v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

MandataF je povinen umoznit mandantovi a jim zmocnénym osobém vstup do objektd,
které jsou predmétem sprévy za Uelem provedeni kontroly plnéni podminek této smiouvy
podle potfeby, a to po piedchozim ohl&geni.

Ob& smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze obsah této smiouvy je projevem jejich
svobodné a véiné vile, nebyl uinén v tisni a na diikaz toho, pipojuiji své podpisy.
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta &kz Lipa dne 11.11.2009
cislo 926/09.

v Ceské Lipé dne . . 2009 18 -12- 2009

—
/G
L)

——
;_‘?_*4\_

mandant mandatar
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Priloha & 1

Seznam objektti v majetku mandanta uréenych ke sprave

"

Pozemek pod budovou p.¢&. Pozemky
piisludejici k
nemovitosti
(napf.
Ulice Cp. 2ahrada)
Jindficha z Lipé (Union) 113 209
Dubicka 992 3110, 3111 3112
Dubicka 2189 31152 31151
U Vodniho hradu (Richterliv 64 861/2, 861/3, 861/4
dvir) 2974 2975
5825/312,
Hradecka 2905 5825/311 5825/569
Dlouha 2598 5825/108 5825/222
Castolovice 48 58 41/5
131/1, 131/4,
Stara Lipa (vystavni pavilon) 50 131/3 131/8
Décinska 1414 1651 1652
Klagtemi (ZS a MS Kiit) 2490 401/22 401/26, 401/35
Moskevska 686 81111 811/2
Skroupovo nam. 158 239
Skroupovo nam. 159 238
4554, 4555
K. Pol&&ka (MS Kvitko) 1301 4553
Marianska 213 30 312
Ujezd (hospod. stavenl pro
kamenika na hibitové) -— 5878/3
Hefmanitky u Dobranova
(kaplicka) — 44
Okfesice (kaplitka) —_— 12
Ziznikov (kapli¢ka) —_ 50
Manusice (kaplitka) — 40
Castolovice (kaple) - 85
Dubicka (kolna) — 5001/3
B. N&mcové - fontana - 973/16
Méstsky park - kasna — 2702

Pitko ul. Masna a nam. Dr. E
Benese

99, 893






