SM1600000076

SMLOUVA O PODNAJMU

nemovitosti — pozemku
¢. PNS 0844-02/P
(uzavfena podle ust. § 663 a nasl. Ob¢anského zakoniku)

Smluvni strany

Méstska éast Praha 11

se sidlem Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena Ludkem Zitkou, zastupcem starosty
1C: 00231126

DIC: 700231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:
telefon:

fax:
c-mail:
dale jen ,.ndjemce“
na strané jedné
a
FK DUKLA Praha a.s.
zapsand v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12228
se sidlem Praha 6 — Dejvice, Na Julisce 28/2, PSC 160 00
Jednajici Martinem Lafkem, pfedsedou predstavenstva
Petrem Vozenilkem, ¢lenem pfedstavenstva
IC: 27796388
DIC: C727796388
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon/fax:
e-mail:

dale jen ..podnajemce*
na stran¢ druhé

uzavreli tuto podndjemni smlouvu takto:
. . ClL I ) o
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Pfedmétem této podnajemni smlouvy je zejména zdvazek ndjemce prenechat podnajemci
do uzivani pozemky parc. . 1208/24, 1208/25, 1208/26 a 1208/9 v k. . Haje.

2. Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu vede pozemky v katastru nemovitosti na LV 37
al.V 298 v k. 0. Hije.
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Pozemky jsou pronajaté MC Praha 11 na zakladé ndjemnich smluv uzavienych se
spoluvlastniky pozemki ze dne 04.12.2000 a 31.12.2009.

Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim ¢. 0150/5/R/2010 ze dne 17. 02. 2010 podstatné
nalezitosti podnajemni smlouvy.

K uzavieni podngjemni smlouvy za ndjemce je zmocnén zastupce starosty MC Praha 11
pan [udek Zitka na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 11 ¢. 0150/5/R/2010 z¢
dne 17.02. 2010.

Spraveem objektu je spravni firma Jihoméstska majetkova a.s., 1C 28199081, se sidlem
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, odd. B, viozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy
(podle § 566 — § 567 obchodniho zadkoniku) pro ndjemce na jeho ucet a dle jecho pokyni
zafizuje za odménu uskuteénéni tkonf souviscjicich snijmem nebytovych prostor.
objektli a pozemki( a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna puasobnost
(kompetence) mezi najemcem a spraveem k jednotlivym Ukonim a spravé je uvedena v
ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s.. Malenicka ¢p. 1784, 148 00 Praha 4,
ve vécech technickych - tel.
pfedpis nagjmu — tel.
zastupce feditele — tel.

CL 11 ]
PREDMET PODNAJMU

Predmétem podnajmu jsou nemovitosti — pozemky v k.u. Haje o celkové vyméie 7393 m’
v nasledujicim ¢lenéni:

¢islo parcely druh pozemku vymé;'a (mz)
1208/24 ostatni plocha 914
1208/25 ostatni plocha 4594
1208/26 ostatni plocha 9
1208/9 ostatni plocha 1876

Pfedmét podndjmu je vyznaden v situaénim planku, ktery je nedilnou soudasti této
smlouvy a tvofi jej{ pfilohu ¢. 1.

S pfedmétem podnajmu se piencchéavaji k uzivani stavby a terénni Gpravy, které jsou
soucasti pfedmétu podnajmu.

Podngjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu podnajmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét podndgjmu najemce pfenechava
podngjemci tak, jak stoji a leZi.

N éLHI’
UCEL PODNAJMU

Piedmétné nemovitosti — pozemky, uvedené v Cl II, odst. 1. této smlouvy, se
pfenechavaji k uzivani podnajemci k Gcelu:

provozovani sportovniho areilu
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CLIV ,
DOBA PODNAJMU

Podnajem nemovitosti — pozemki, uvedenych v C1. 1. odst. 1. této smlouvy, se sjednava
na dobu neurgitou s tFimésiéni vypovédni thutou.

Podnajem zapoc¢ne dnem piedani predmétu podnijmu podnijemci.

Nedojde-li k pfedani predmétu podngjmu do jednoho roku ode dne podpisu této
podnajemni smlouvy, smluvni strany se dohodly, ze smlouva se od po¢atku zrusuje.

CLV
VYSE NAJEMNEHO A PLATEBN{ PODMINKY
Podnajemce a ngjemce se dohodhi na vysi zakladniho najemného, které je pro tuto

smlouvu stanoveno sazbou 5,- K&m’/rok bez DPH (slovy pét korun eskych za metr
Ctveretni ro¢né bez DPH).

V souladu s ustanovenim § 56, odst. (5), zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, rozhodl ndjemce, Z¢ u podndjmu téchto nebytovvch prostor se uplatituje dan.

Celkové roéni ndjemné je 36.965,- K&¢/rok bez DPH
(slovy tficetSesttisicdevétsetiedeatpét korun ¢eskych za rok bez DPH).

Celkové roéni najemné za predmét podnajmu véetné 20 % DPH je 44.358,- K¢
(slovy étyficetétyfitisictiistapadesatosm korun ceskych véetné DPH).

Ngjemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi podndjemce na ucet ndjemce ve Ctyfech
¢tvrtletnich splatkach splatnych vzdy k 5. dni druhého mésice pFisluSného Etvrtleti
véetné 20 % DPH, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 11.090,- K&/€tvrtleti véetné
DPH. (slovy jedenacttisicdevadesat korun ¢eskych za ¢tvrtleti véetné DPH).

Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni uéinnosti této smlouvy bude
vy$e najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoétené ro¢ni ndjemné bude
vyndsobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadiené
ptirdstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen v proceniech za
piedchazejici kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického
ufadu, podéleny jednim stem. V pfipadé. Ze najemce neuplatni upravu (valorizaci)
najemného v piisluiném obdobi, vyhrazuje st pravo pii nasledné provedené upravé najmu
uplatnit valorizaci ve vy§i souétu Udaji o vysi inflace v procentech za piedchéazejici
kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického tfadu, ve kterych valorizace nebyla
uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) roéni najemné bude platné a podnajemce se zavazuje jej
platit od 1. dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho a
soudasné se stava ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym
zpusobem pro dal3i najemni obdobi.

Spravee podnajemci jen pisemné ozndmi vysi ro¢niho najemného na pfislu$né najemni
obdobi.

Ctvrtletni najemné bude podnijemce hradit vzdy do patého dne druhého mésice
piisluiného kalendatniho &tvrtleti, za ktery je placeno, na icet pronajimatele:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:
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Dnem spinéni povinnosti thrady ndjmu je vzdy den piipsani stanovené ¢astky na ucet
najemee.
Prvni najemné v alikvotni vy$i do konce pfislusn¢ho kalenddiniho Stvrtleti uhradi
podnajemce jednorazové do 15 dni po pfedani pfedmétu podnéjmu této smlouvy na ucet
najemce.

Négjemné se zhlediska DPH uskute¢nuje v dil¢ich pinénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho ¢tvrtleti.

. Dil¢i plnéni ndjemného se povazuje za uskute¢néné vzdy dnem nasledujicim po dni

uhrady ptislusného ngjemného, nejpozdéji véak dnem ukonceni najmu.

.V ptipadé zmény sazby DPH nebo zpusobu uplatiovani DPH, pokud ma vliv na vysi

plateb podndjemce, se nova vyse tUhrad stanovi pisemnym oznamenim najemce
podngjemci.

CL VI
ZAVAZKY A POVINNOSTI PODNAJEMCE

Podndjemce se vyslovné zavazuje, 7e bude uzivat pozemek jen dle smluveného ucelu
v CLIIL

Podngjemce se zavazuje:

2.1. zajistit svym jménem a na svij naklad dodavky energif a sluzby spojené s uzivanim
piedmétu najmu (zejména vodné, stoéné, elektrickou energii, odvoz odpadt a uklid
chodnikt),

2.2. udrzovat pfedmét podndjmu a zajistovat provoz v souladu s Gi¢elem podndjmu,

2.3. zabezpetit kustoda hfisté, ktery bude dohlizet na dodrZovéni provozniho fadu,
poiadku a bezpeénosti na predmétu podndjmu a zajisti po ukonceni denniho
provozu uzavfeni vstupt,

2.4. zpracovat do 30 dnli od podpisu této smlouvy provozni fad hfisté, ktery je povinen
predlozit pronajimateli k odsouhlaseni veetné veskerych jeho zmén a pronajimatel
maze pozadovat provedeni jeho zmén, kterym ndjemee vyhovi,

2.5. vyuzivat pfedmét podndjmu pro Sirokou vefejnost, zejména sc zaméfenim na
sportovni vychovu déti a mladeze méstské ¢asti Praha 11, a vlastni ¢leny,

2. 6. umoZnit ndjemci a pravnim subjektiim 78 a MS ziizenym méstskou ¢asti Praha 11
uzival pozemek v souladu s provoznim fadem,

[N
~J

. provadst uklid pfedmétu podnajmu udrzbu zelené zpisobem a v terminech
obvyklych,

2. 8. neuzivat predmét podngjmu k jinému ucelu, nez ktery je sjednén v této smlouve,

2.9. zabezpeéit kontejnery a odpadkové ko¥e na ukladani odpadu, zajistit likvidaci,
tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti, podle zvlastniho zakona (zédkon o
odpadech) na svij naklad,

o
—_—
j]

.zdrzet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &im by vazné
ohrozoval vykon jeho prav;

proto zejména nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat jin¢ hlukem,
prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemt,
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2. 11.strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich zakoni nebo platnych
piepisi  jsou opravnéni vykonavat preventivni a  kontrolni  Cinnost:
podndjemce se zavazuje umoznit vstup do pronajatého prostoru najemei, kdykoli o
to pozada,

2. 12.k placeni $kody nejméné ve vysi nagjemného, pokud v den skonéeni nebo zaniku
podnajmu nepredd ndjemei pfedmét podndjmu; v tomto pfipadé podnajemce
souhlasi s tim, e najemce nebo vlastnik na pozemek, tvofici pfedmét podnajmu,
muiZe vstoupit i po prekonani piekdzek (uzaméené vstupy) a pozemek vyklidit: véci
v pfedmétu podndjmu se nachazejici miZe na ndklady podndjemce ulozit v
komerénim skladu.

o

. 13.dodrzovat pravni predpisy a pravomocnd rozhodnuti vydand v ramci spravniho
fizeni, tykajici sc Cistoty a poradku na pfedmétu podnajmu.

CLvII ]
OSTATNI UJEDNANI

Ucastnici smlouvy se dohodli:

1. 1. Najemce zastoupeny spravecem piedd fyzicky podndjemci pfedmét ndjmu a o tomto
aktu pofidi zapis ve formé protokolu o pfedani a pfevzeti.

Podnajemce se zavazuje na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravee pfedmét
najmu prevzit nejpozdéji do péti pracovnich dnt od doruceni vyzvy.

1. 2.Pii ukon&eni podnajmu vrati podndjemce pfedmét podnajmu ndjemci zastoupenému
spraveem, nejpozdéji v den ukonceni ndgjmu. ve stavu uvedeném v protokole podle
odst. 1. 1. tohoto &lanku, popfipadé dalsimi piedavacimi protokoly vztahujicimi se
k provedenym Upravam a rekonstrukcim na pfedmétu podngjmu, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni a o tomto aktu pofidi zapis ve form¢ protokolu o pfedani a
prevzeti.

1. 3.V protokolu o piedani a pfevzeti pfedmétu podnajmu se zejména uvede:

- popis stavu pfedmétu podndjmu,

- popis piistupovych a ucelovych chodnikii a cest v planku sousedicich nebo
piilehlych objekti,

- vymeéra ploch pozemkd,

- prvni termin splatnosti ndjemného,

- dalsi potfebné tdaje.

1. 4. Pokud podnéjemce pteda ngjemei pfedmét podndjmu ve stavu, ktery bude v rozporu
se stavern, uvedenym v protokole podle odst. 1. 1. tohoto ¢lanku, poptipadé dalSimi
predévacimi protokoly vztahujicimi se k provedenym upravam a rekonstrukeim na
predmétu najmu, je povinen a zavazuje se zaplatit najemci naklady na uvedeni
pfedmétu podnajmu do tohoto stavu, ale i skodu, kteréd vznikla nemoznosti pfedmét
podndjmu pronajmout jinému.

1. 5. Provede-li podnajemce technické zhodnocen{ pfedmétu podndjmu (s predchozim
souhlasem najemce) jeho vynaloZené naklady mu nebudeu najemcem pii skonéent
podnajmu vraceny, ani mu nevznikd ndrok na zaplaceni technického zhodnoceni,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Tyto naklady vSak miZe podnajemce
odpisovat podle zdkona ¢.586/1992, o dani z piijmu v platném znéni, pokud toto
odpisovani da pisemné na védomi najemci.
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Podnajemce odpovidé za $kodu zpusobenou jinému svou ¢innosti.

Pokud budou v pfedmétu podnajmu instalovana méfidla energii, pfi prevzeti budou
piedany pifslugné klice umoziujici vstup v piipadé nehod a havarii v zapeceténe obalce
nebo schrance spravci. Spravee o kazdém pouziti klice za acelem vstupu do piedmétu
podnajmu podnajemce bezodkladné vyrozumi a umoZni nové zapeceiéni.

Najemce nebo vlastnik po piedchozim telefonickém upozornéni podndjemce maji pravo
vstupu do pifedmétu podnajmu ke kontrole objektivnich skute¢nosti zplisobu a rozsahu
smluveného nebo obvyklého uzivéni pfedmétu podnajmu. Pokud podndjemce odmitne,
bude toto odmitnuti povazovano za uzivani pfedmétu podndjmu v rozporu se smlouvou.
Podnajemci bude zaslano pisemné upozoméni a odmitne-li opét vstup vlastniku nebo
najemce do piedmétu podnajmu, bude podana vypovéd z podnajmu.

Podnajemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich opatfeni a je povinen plnit
povinnosti ulozené ndjemci jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisi na useku
pozarni ochrany, hygieny, bezpec¢nosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni.

Podnajemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni na pronajatém pozemku, kter¢
zplisobil on, jeho pracovnici nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem,
poptipadé nahradit najemeci takto zptisobenou skodu.

Ndjemce souhlasi s pienechanim k uzivani pfedmétu podnajmu nebo jeho Casti k ucelu
podnajmu na dobu neur¢itou s jednomésiéni vypovédni hitou s dobou pronajmu do 200
hod. za kalendaini rok nebo s pfenechanim do kratkodobého uzivani na dobu urcitou s
trvanim do jednoho mésice.

Podnajemce je opravnén stavebni tpravy a opravy piesahujici ramec béZné udrzby
provadét jen s pisemnym souhlasem ndjemce. Podnajemce pfedlozi najemci pfislusnou
projektovou dokumentaci s navrzenim stavebnich Uprav umoznujicich pozemek uzivat
v souladu s &asti III. — Ugel podnajmu, k odsouhlaseni. Provadi-li najemce stavebni
Upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je podndjemce povinen jejich
provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

5 CL vir ]
ODPOVEDNOST ZA PREDMET PODNAJMU

Podnajemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem predmétu podnajmu. Mezi smluvnimi
stranami bylo dohodnuto, ze piedmét podndjmu najemce prenechava podndjemci tak, jak
stoji a lezi.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi Gfastniky této smlouvy
ob¢anskym zakonikem.

CLIX
POJISTENI
Podndjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne pfedani pfedmétu podnajmu uzavfit

pojistnou smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto podnijmu, v rozsahu pojiSténi
uvedeném v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Podnajemce je povinen uzaviit poji§téni odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou
jiné osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimdlni vysi
5.000.000,- K& (slovy pétmilioni korun ¢eskych), ktera by mohla vzniknout na ptedmétu
podnajmu, stavbach a terénnich tpravach, které jsou soucasti pfedmétu podndjmu, i na
majetku, zivoté nebo zdravi jinych.
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Podnajemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojisténi spravei objektu do descti dnt ode
dne uzavfeni pojisténi.

Podnajemce je povinen, na zakladé vyzvy ngjemce nebo spravee objektu, nejpozdéji do 30
dnti po obdrzeni vyzvy. predlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v
dob¢ trvani podnajemniho vztahu.

. CLX ]
SKONCENi PODNAJMU

Ukongéit podnajemni smlouvu lze, nedojde-li k dohodé ndjemce s podnajemcem, pouze
vypovédi. a to s vypovédni lhiitou 3 mésice. Vypovédni thiita zatne bézet od prvntho dne
kalenddintho mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

Ukonéit podnajemni smlouvu muZe podndjemce 1 ndjemce vypovédi bez uvedeni
divodu.

Nestanovi-li  pravni  predpisy povinnost dorucovani elektronickym  zpisobem
(prostiednictvim datové schranky), anebo jinym zpiisobem. plati dle dohody smluvnich
stran tyto adresy pro dorucovani:

Néjemce: MC Praha 11, OMP — OPNP, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Podnajemce: FK DUKLA Praha a.s., Na Julisce 28/2, 160 00 Praha 6 — Dejvice

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy ptijemce nepfevezme od dorucovatele
pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan paty den po
ulozeni zasilky na posté.

V piipadé ukonceni podnajmu a pfedani pfedmétu podnajmu pfed Gplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfeda podnajemce spravei doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné ti¢etnich dokladii o provedenych odpisech.

CLXT
SANKCE A SMLUVNi POKUTA

Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze v piipadé:

1. 1.Porugeni ustanoveni Cl. V ,,Vyse najemného a platebni podminky™ se podnajemce
zavazuje zaplatit najemci zakonny trok z prodleni, odpovidajici pfislusnym pravnim
predpistim.

1. 2.Poruseni ustanoveni Cl. VI ,Zavazky a povinnosti podndjemce bod 1. a 2. je
ndjemce opravnén pozadoval na podngjemeci smluvni pokutu a podndjemce se
zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy dvatisice korun ¢eskych)
za kazdé jednotlivé poruseni.

. 3.Porugeni ustanoveni Cl. VII ,Ostatni ujednani* odst. 1. 2. je najemce opravnén
pozadovat na podnajemci smluvni pokutu a podnajemce se zavazuje zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& (slovy pétset korun Ceskych) za kazdy zapocaty den
prodleni, po¢inaje 3. dnem po dni ukon€eni podnéajmu.

1. 4.Pfi poruseni ustanoveni uvedeného v Cl. IX ,.Pojisténi, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati

podnajemce najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun
¢eskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z téchto uvedenych

Zaplacenim sankce a smluvni pokuty neni dotéeno pravo nijemce na ndhradu Skody
v plné vysi z titulu odpovédnosti za Skodu.
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CL X1
ZAVERECNA USTANOVENI
. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a u€innosti
dnem pFedani predmétu podnijmu podnijemci.

2. Zmény & doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze na zakladé pisemnych dodatkd
uéastnikl smlouvy k této smlouvé.

Ucastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, e sc s obsahem této smlouvy seznamili, ze
véechna ujednani v ni obsazena byla u¢inéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

(%)

4. Tato smlouva je vyhotovena v Ctyfech stejnopisech. z nichZz obdrzi ndjemce dvé
vyhotoveni, podnajemce jedno vyhotoveni a spravce jedno vyhotoveni.

5. Ucastnici smlouvy se dohodli, e text této smlouvy je vefejné pfistupnou listinou
podle zakona ¢. 106/1999 Sb.

Priloha: ¢. 1 — Situacni planek
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Martin Lafek
predseda predstavenstva

zastupce starosty MC Pr

FK Dukla Praha a.s.
Petr Vozenilek
¢len predstavenstva
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