Mésto Tfinec 2012/05/538/U1/D3
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Dodatek ¢.3 k najemni smlouvé
(uplné znéni ndjemni smlouvy ve znéni véech platnych
dodatku a zmén)

1. Mésto TRINEC

adresa: Méstsky ufad Trinec

Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
zastoupeno: RNDr. Véra Palkovska, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313

bankovni spojeni: Komeréni banka Frydek-Mistek, expozitura Tfinec,

¢.o. I

dalejen,pronajimatel®

2. Centrum socialni pomoci T¥inec, pfispévkova organizace
zaevidovana u Krajského soudu dne 01.01.2006 pod &. Pr 997

adresa: 739 61 Tfinec, Machova 1134
IC: 75055473
zastoupeno: Mar. Alenou Kostkovou, feditelkou

dilejen,ndjemce*
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Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

Tento dodatek obsahuje Upiné znéni najemni smiouvy C. 2012/05/538/Ul ze dne 20.12.2012

ve znéni véech platnych dodatki a nahrazuje ptvodni znéni najemni smlouvy ve znéni
pozdéjsich dodatku.

1. Najemni smlouvou & 2012/05/538/Ul ve znéni platnych dodatkd pienechal
pronajimatel najemci do najmu byt 6. 2 v 1. podlazi domu &p. 445, T¥inec - Lyzbice,
Chopinova o velikosti 140 s prislu$enstvim (dale jen ,oyt).

na dobu uréitou do 19.0_9.2015

2 Podlahova plocha vcetné soupisu viech mistnosti je uvedena v evidenénim listu pro
vypodet najemného, jehoz aktuaini znéni tvofi prilohu &. 1, ktera je nedilnou soucasti
najemni smlouvy. Vybaveni bytu je uvedeno v protokolu o prevzeti bytu.

1. Najemce je opravnen vyuZzivat tento byt pro své klienty azylového domu pro matky
(rodice s nezaopatfenymi détmi, t&hotné zeny), a poskytnout jim pfechodné ubytovani a
podporu k pfekonani nepfiznivé situace spojené se ztratou bydleni. Podporuji klienty
v rozvoji nezavislosti, samostatnosti a potfebnych dovednosti a motivuji k zajisténi
vlastnino bydleni. Z tohoto davodu pronajimatel i najemce konstatuji, ze tato najemni
smilouva je uzavirana dle obecnych ustanoveni tykajicich se najmu, tj. dle § 2201 a nasl.
zak. & 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik a zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu
dle § 2235 a nasl. se nepouziji.

2 (gastnici si sjednavaji jako el najmu bydleni 4 osob v tomto byt&, kterymi jsou ke dni

»

3. Pronajimatel timto souhlasi, ze najemce mizZe Kk bytu ztidit osobé uvedene v Dodu
tohoto &lanku uzivaci pravo.

4. Najemce prohlasuje, ze si byt prohlédl a seznamil se s jeho technickym stavem pred
uzavienim této smiouvy. U)&astnici shodné prohladuji, ze byt je piné zpusobily k bydleni.

1. Vy%e najemneho a ghrad za plnéni spojena s uzivanim bytu jsou obsazeny
v evidenénim listu pro vypocet najemného. Pravidla pro vytapéni a dodavku teplé
uzitkové vody véetne rozu&tovani nakladu se stanovi podle platnych pravnich predpisu.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhrady za pinéni spojena
s uzivanim bytu mési&né nejpozdéji do posledniho dne b&zného kalendainiho mésice
za dany meésic. Nezaplati-li najemce najemné je povinen hradit Urok z prodleni z dluzné
gastky ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Nezaplati-li najemce najemné ani
do 5 dne nasledujiciho mésice je Urok z prodleni potitan od 1 dne mésice nasledujiciho
po datu splatnosti. Nezaplati-li zalohy na uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu
ve vy$e uvedeném terminu, je povinen hradit poplatek z prodleni z dluzné &astky ve vysi
stanovené platnymi pravnimi predpisy.
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Mésto Tfine c -2012/05/538/U1/D3
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Najemce bere zaroveri na védomi, Ze v pfipadé prodleni s placenim najemného a dhrad
za plnéni spojena s uzivanim bytu bude pronajimatel postupovat dle platnych Zasad pro
hospodareni s byty ve vlastnictvi mésta Tiince, snimiz se najemce zavazuje
bezodkladneé po uzavfeni této smiouvy seznamit na webovych strankach mésta Tfince
www trinecko.cz (Ufedni deska - Vnitini smérnice mésta a méstského ufadu Trinec)
pfipadné& na odboru spravy majetku mésta. '

Skuteéna vyse nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovana vzdy za zuctovaci
obdobi, tj. za dany kalendani rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doruéeno do 30.04.
nasledujiciho kalendainiho roku. Finanéni vyrovnani (pfeplatek nebo nedoplatek)
provedou pronajimatel a ndjemce (poskytovatel a piijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07.
Pronajimatel ma pravo vysi zéaloh najemci upravit v navaznosti na zmeénu ceny
stanovenou dodavatelem nebo v navaznosti na vysledek vyUétovani za posledni
zuctovaci obdobi, o éemz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele
aktualni evidenéni list. '
V.

Najemce je opravnén uzivat byt k icelu sjednaném v &lanku II. smlouvy.

Najemce je povinen zajistit, aby osoby, kterym zfidi uzivaci pravo, uzivaly spoleéné
prostory domu a sklepy pouze k uceldm, k nimz jsou ur¢eny, udrzovaly v nich &istotu a
poradek a zajiStovaly Uklid tak, aby byl provadén alespor jednou tydné.

Najemce ani osoby, kterym zfidi uzivaci pravo, nesmi provadét stavebni Upravy,
prestavby ani jiné podstatné zmény v byté ani v domé& bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni naklady.

Ziidi-li ndjemce pravo uzivani k bytu daldi nebo nové osobé&, je povinen oznamit
pisemné bez zbyteCného odkladu zvySeni po&tu osob Zijicich v byté pronajimatel,
neucini-li to ani do 2 mésicl co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svoji
povinnost. Strany se dohodly na tom, Ze najemce nejpozdéji do 2 mésicl pisemné
oznami jméno, piijmeni, datum narozeni takovéto osoby. '

Snizi-li se poCet osob s uZivacim pravem k bytu, oznami to najemce pisemné
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s bé&Znou Udrzbou
bytu hradi najemce. Pojem drobnych oprav a nakladli spojenych s bé&znou udrzbou bytu
jsou specifikovany v pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou souéasti najemni smlouvy.

Strany si ujednaly poskytované sluzby v domé a zplsob rozGétovani nakladi na tyto
sluzby, coz je specifikovano v pfiloze ¢. 3, ktera je nedilnou soucasti najemni smiouvy.

Strany si ujednaly zplsob Uhrady najemného za vybaveni bytu, coZ je specifikovano
v priloze €. 4, ktera je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Ma se za to, Ze adresa pro doru¢ovani pisemnosti je totoZna s adresou sidla najemce.
V pfipadé zmeény doruCovaci adresy je najemce povinen toto prokazateln& oznamit
pronajimateli nejpozdé&ji do 15 dn.

V.

Najemce je povinen do 7 dnll po fyzickém pievzeti bytu ohlasit se u domovniho
davérnika a informovat se o uzivani a uklidu spole¢nych prostor, popfipadé zajistit, aby
tak uinily osoby, jimz zfidil uzivaci pravo.
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Mésto Tfinec 2012/05/538/U1/D3
Jablunkovska 160, 739 61 Ttinec

N

- Najemce je povinen dodrzovat domovni fad, ktery tvofi pfilohu &. 5 této najemni smlouvy
a je jeji nedilnou soudasti, popfipadé zajistit, aby tak Cinily osoby, jim2 zfidil uzivaci pravo.

3. Vpfipadé prodlouzeni najmu bude pronajimatel postupovat dle platnych Zasad pro
hospodafeni s byty ve vlastnictvi mésta Tfince. \

4. Po skon&eni G&innosti najemniho vztahu nebude tento vztah dle § 2285 zakona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, automaticky prodlouzen. Pronajimatel a najemce

ujednali, Ze ustanoveni § 2285 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nebude
pouzito. :

VI.

1. PoruSeni povinnosti tykajici se povinnosti oznamit pisemné bez zbyteéného odkladu
zvyseni poctu osob Zijicich v byté pronajimateli, a to ani do 2 mésict co Zména nastala,
s povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce a jako takové mize byt divodem pro

vypovéd z najmu bytu.

VILI.

1. Najemce je povinen pisemné oznamit zamer ukonéeni najmu bytu nejméné jeden mésic
pfedem. Ke dni odevzdani bytu dohodnuty s prisluSnym zaméstnancem mésta je
najemce povinen byt vyklidit, hygienicky vybilit (zasadrovat diry po hmozZdinkach,
hfebicich apod.), odhlasit média (vCetné demontaze méfidel) a pfedat ho v pfedmétném
byté pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni. -
Najemce se zavazuje na své naklady odstranit veskeré zavady a poskozeni v byté
nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. V pfedmétném byté podepise najemce protokol
0 odevzdani bytu, dohodu o ukonéeni najmu a preda pfislunému zaméstnanci veskeré
klice souvisejici s uzivanim bytu a jeho prislugenstvi. VySe uvedené plati také v pfipadg,

Ze najem bytu jiz skongil, vyjma podepsani dohody o ukonéeni najmu.

2. Ke dni skon&eni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny ho predat
v pfedmétném byté& pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni. Ke dni ukonéeni najmu se najemce zavazuje byt hygienicky vybilit
(zasadrovat diry po hmozdinkach, hiebicich apod.). Najemce se zavazuje na své naklady
odstranit veskeré zavady a podkozeni v byté, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
Pro pfipad, Ze najemce svUj zavazek vyklidit byt po skonceni najmu nesplni ani do 10
dnt ode dne skonéeni najmu, zmocfiuje svym podpisem nize na této smiouvé
pronajimatele k tomu, aby sam na naklady najemce proved| vegkeré faktické i pravni
Ukony sméfujici k Gplnému vyklizeni bytu, zejména aby u bytu vymeénil zamek, z bytu
na naklady najemce odstranil veskeré véci v byté se nachazejici bez ohledu na to, kdo je
jejich vlastnikem, a na naklady najemce uhrazené pfedem je uloZil na misto v TFinci,
které najemce pronajimateli ve lhaté 10 dni od skonéeni najmu prokazatelné sdali
Pokud do uplynuti téze Ihity najemce pronajimateli toto misto nesdé&li & mu neuhradi
pfedem naklady na pfevoz a ulozeni veci, je pronajimatel opravnén s nimi naloit dle
vlastniho uvazeni.
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VIIL.

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

2. Vsouladu s Organizatnim fadem Méstského Ufadu Tfinec schvalenym na 95. schizi
Rady mésta Tfince konané dne 23.09.2013 je opravnéna k podepisovani této smlouvy
vedouci odboru spravy majetku mésta.

3. Ugastnici prohladuji, e tuto smlouvu na dikaz souhlasu s jejim obsahem potvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

4. Najemni smlouvu je mozné ménit &i doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.
5. Tento dodatek nabyva ucinnosti dne 01.01.2014.

17 12. 104

V Tfincidne ...........ooceoa ...

Za meésto Trinec
Ing. Jana Kafkova
vedouci odboru spravy majetku mésta

najemce

Cenirun seabiin! pomaod Trinee,

V@ organizace

i o, Méchova 1134
100 78055473

tel.: 558 332 167 -1-
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[ Evidenéni list bytu
et  19-3841360207/0100 Adresa bytu
Aiabilni sym. 6044500205 Lyzbice Centrum sociélni pomoci Tfinec, p.o.
/ Chopinova 445 Machova 1134
Najem K&/m2 38,05  byté.2 73961 Trinec
Podlazi:1 Velikost: 1+0 Smlouva:najemni - nova
Plocha bytu
Nézev mistnosti Celkova Pro najem Pro TUV Pro otop Zkoseni Koef. otop. pl.Koef. TUV pl.
koupelna 4,72 4,72 4,72 0,94 ne 0,20 1,00
pokoj 1 13,94 13,94 13,94 13,94 ne 1,00 1,00
predsin ' 2,94 2,94 2,94 1,03 ne 0,35 1,00
sklepni kéje 2,72 - 1,36 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
spiz 1,10 1,10 1,10 0,11 ne 0,10 1,00
25,42 24,06 22,70 16,02
24,06 x 3805 = 91548

Max. najemné dle platnych cenovych pfedpisi 915,48
. ?baveni bytu dle platnych cenovych pfedpist’
Nazev pfedmétu MnoZstvi Cena Castka Datum od
indikator pro rozdélovani nakladli na vytapéni 1 427,80 3,57 1.1.2014
indikator pro rozdélovani nakladli na vytapéni 1 427,80 3,57 1.1.2014
ohfivat elektricky 1 9 256,00 77,13 1.3.2005
sporak elektricky 1 7 056,00 38,81 1.3.2005
vodomér studena 1 419,42 4,37 1.8.2012

Celkem za vybaveni 127,45
Osoby bydlici v byté &
Dat. naroz. Pfijmeni Jméno Titul Pomér Datumod Datumdo Osvoboz. Pob.

Pocet osob: 2.00

Sluzby spojené s uzivanim bytu

Sluzba Sazba/ Jednotka Céstka Specifikace predpisu
jem 915,00 néjemné a vybaveni
vybaveni 127,00 najemné a vybaveni
topent 24,48/ m2 otopné plochy 392,00 zélohy za sluzby
studena voda ’ 197,60/ osoby 395,00 zélohy za sluzby
elektfina 10,00/ osoby 20,00 zalohy za sluzby
najemné a vybaveni 1042,00 Ké zalohy za sluzby 807,00 Ké
fond oprav 0,00 K¢ ostatni 0,00 K¢
Mésini najemné vEetné zaloh za sluzby platné ode dne 1.1.2014 1 849,00 K¢

Pfiloha €. 1 k najemni smlouvé
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Priloha €. 2 k najemni smloyvé

Drobné opravy a béZna udrzba hrazena najemcem
1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaiup opravy bytu a NP a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto

vybaveni soucasti bytu &i NP a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podie v&cného vymezeni
nebo podle vyse nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni :

Néajemce hradi v8echny opravy vrchnich éasti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy (palubky,
parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod) a to jak u viech obytnych
mistnosti, tak u pfislu$enstvi bytu v&etné balkénu, iodzli a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény :

opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket
upevnéni a vymény prahu
upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymeény délicich pficli a li§t oken a zasklenych i dievénych dvefi,

zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodZii a
balként

(bez ohledu na to, zda k po$kozeni okna do3lo zavin&nim najemce bytu nebo povétrnostnimi
viivy),

tmeleni oken a dvefnich tabulek,

opravy a vymeény &asti obloZzeni okennich parapetd, '
opravy a vymény Kliky, olivy, 3titku, tlagitka, prismatického skla, naraznik(l, mezidvefnich spoju,

zapadek, zavési kolejnitek, kladek, ventilaci, Fetizk(, tahel, zamka, viozek do zamka, kli&d,
vymeny tésnéni oken a dvefi.

opravy jednotlivych asti oken a dvefi (jednotlivou &asti okna se pi‘ltom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

vypinacl vSeho druhu,

pojistek-a jistitl vdeho druhu (véetné havniho jistice pro byt) -

zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaéniho zafizeni vCetné tlagitka u vchodu a
zvonku, pokud patif k bytu,

osvétlovacich téles, popfipadé vymeny jejich jednotlivych soudasti,

telefonni Sndry,

viozky mikrotelefonni a sluchatkove,

sefizeni doméciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo byt)

opravy a vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu

(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

opravy vSech uzaviracich armatur na-rozvodech vody v-bytg---- -~

vyména sifénl a lapaéd tuku
(mimo hilavni uzavér vody)
opravy individualnich méficd spotieby tepla a teplé vody v byté
naklady na pfecejchovani podruznych bytovych vodomeértina SVa TV
{mimo vyménu TRV). .

1. Kamna na tuha paliva

vymény plath, ploten, vik ploten,
. vymeény rostu :
opravy, vymény tahla k rostu, popnpade rostoveho Ioze €i rukoleh rostu

vymeﬂy 3 opravy samotovani e

vymazam topenisté kamnarskou hlmou nebo samotem
1



opravy, vymazani a vyhlazeni topeniété

opravy a vymény dvifek véetné dvifek petici trouby a drzadel i rukojeti
provadéni ochrannych natérd ' :
vyména a dopliiovani Sroubk(, nytl, na kostfe kamen a pfislusenstvi
upeviiovani a opravy ochrannych ramd

opravy, vymény popelniku

vymény koufovych rour a kolen

opravy a vymeény regulatoru tahu

vymazani spar

vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

vymény slidy .

opravy peéicich trub a plechdl u kuchyriskych kamen

opravy ohfivatl vody ( kamnovci) . o _

vymény vrchniho krytu vymetaciho otvory, krytu dvirek popelniku, krytu dvifek topenisté

Sporaky elektrické

- vymény d

opravy a vymeny plotynek _

vymény dvifek u petici trouby, vymény dna trouby

vymény zavési dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby
vymeny topnych spiral v troube -

vymeény vafidlové desky '

rzaku horniho topného télesa N T '
vymény a dopliiovani knofliksi, osvétieni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soutasti
opravy a vymeny vypinagu elektrickeho proudu
opravy petici trouby

vymény piivodniho kabelu

vymény plecht, pekaci a rostu do petici trouby
uvedeni do provozu '

Sporaky plynové a kombinované

mazani kohoutl ,
vymé&na kohoutl Copresi '
opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

~ vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pi‘i_zéméné plynu) véetné vymén télesa trysky

troubového horaku

vymény regulatoru tlaku plynu
opravy a vymeny hofakl

vymény grilovacich hotakul - sestava
vymeény mfizek

vymény knoflikl

ymény vafidlove desky a vafidlové miizky [
vymény termopojistky

wymény termostatd trouby

vymény dvifek pegici trouby

vymény vysuvného dna trouby

vymény koufovodu

vymény list

vymény smésovatll

vymény hlav, rozdélovadl a vik litinovych { malych, stfednich i velkych)

vymény a doplfiovani &roubkdl, nytd, prichytek( kapilary, pérovych), redukei, kolen, bridlovych

krouzku, krouzkl termostatu a ostatnich drobnych sougasti

opravy pecici trouby

vymény plechi, pekact a rostu do-pegici trouby - . -

O novodnich privodek od plynoméru ke spotfebizim — vjmény privody pynu

uvedeni do provozu TR



Elektrické a plynové vafice

- Opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafiél

- Opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafici

- vymény termostatu

- vymeény signalniho svétia

- opravy, vymény uzaviracich kohoutu plynu

- vymeény a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych sou&asti
- Opravy a vymény vypina&i elektrického proudu

- Vymény piivodniho kabelu nebo hadice

- Procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebigtm

Plynové prutokové ohfivaée ( karmy)

- Uvedeni do provozu

- Cisténi spotfebii a koufovodl

- Vymény termo&lanku

- Vymeény rour a kolen na odvod spalenych plyni ( koufovod()

- = Vymény tésnéni

- Opravy a vymény membrany

- - Opravy a vymény tiakového pera, ventilil

- Vyména paky

= .. Opravy plynovych a vodnich dili . .

- Promazani

- Vymeény termopojistky

- Opravy a vymeény regulaéniho zafizeni hofaku

- Provadéni ochrannych natérd

- Opravy topného télesa

- -Opravy a vymény termostatu

- Vymeény a dopinéni t&snéni, roubkd, nytl a daldich drobnych soucasti

Elektrické pratokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $ilry s Vldllcl

- vymény té&snéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinate, drzdku, paky

- opravy & Vymeny membrany

- oOpravy a vymény ventill a paky, tlakového pera
- cCisténi

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykace na no&ni proud

uveden! do provozu
- Cisténi pfed topnou sezénou
- opravy a vymény termodlankd
- vymény pfivodu zapalovacku
- vymeény hofaku zapalovacku

- vymény trysek

- vymény prihledového skia a tésnéni prihledového skia
- vymény pfiruby

- - vymeny knoflik(. -

- vymény termopojistek

ANy B VY ERY BTGB T
. =_._.vymény reguldtoru tlaku plynu



- vymény odtahu spalin

- opravy hofaki

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu
- vymény horniho i piedniho krytu

- vymény a dopliiovani tésnéni. Sroubkd, nytd a dalsich drobnych soucasti
- progiténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebitim

8. Plynové kotle etazového topeni

- tisté&ni spotfebite pred sezénou vietné koufovodu

- vymény membran, tésnéni
- opravy termopojistky
- uvedeni nového spotfebite do provozu
. veskeré prohlidky a sefizeni véech termostatl
. dotlakovani expanznich nadri ( tlakovych)
- vymény napoustécich ventill
- vymény regulatnich ventild

9. Kotel etazového topeni na tuha paliva

- opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ven
- vymény pfirub e D

- opravy a vymény odvzdusniovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natérd

- opravy dvifek

- vymény rostu

- vymény koufovych rour a jejich ¢isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vyCisténi kotle od sazi a popele

. sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych t&les

10. Infrazafic

- vymeény pfivodni $ilry
- opravy a vymeény termostatu

tilu, pretésnéni jednotiivych pfirub

- veskeré opravy a vymény ( kromé vymény celého topného télesa) '

11. Elektricka akumulaéni kamna

- vymény ventilatoru

- vymény spinace

- opravy termostatl

- vymény pojistného a prostorového termostatu

42, Kuchyfiské linky, dfezy, vestavéné a pFistavéné skfiné

. drobné opravy pficli, dvifek, pfip.vymeény skel atd.

- vymény uchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natérl

- opravy ochranného ramu u diezu
- nastfiky diezu '

43 Sanitarni zafizeni

" opravy a.vymény. vytokového ventilu — kohoutku.
- opravy a vymeny dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy-van a umyvade! véetné nastiiku vany

4



- upevnéni uvolnéného umyvadia, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu, kiozetové nadrze,
konzol apod.
opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény té&snéni, fetizk{, zatek ke vem predmé&tim

- opravy a vymény podpér, rizic, tahel

-. opravy a vymény vésakl, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymeény nasosky splachovade, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedia, vymeény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovage
s vyménou jednotiivych sou&asti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed
*klozetovou nadrzi; klozetové manzety

- opravy a vymeény ochrannych ramu dfezt a vylevek

| b) drobné opravy podle vyse nékladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény
soucasti jednotlivych predméty tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny a jestlize jejich
naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 800,- K&.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soutet naklad( na
souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béznou udribou

Jedna se o naklady na udrzovani a &isténi, které se provadéji obvykle pfi del$im uzivani bytu &
NP. Jsou jimi zejména : _

- CiSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim,

- vnitfni natéry dvefi ( véetné vchodovych), vnitini &&sti oken, vestavenych a zabudovanych skfini
- malovani v&etné oprav omitek

- Cisténi podlah v&etné& podlahovych krytin, obklad( stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce byta),
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DUum ¢p. 445 na ul. Chopinové v Trinci

Na zakladé nového zadkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pinéni (sluzby) spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort v domé
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit veskera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zplsob rozhactovani naklada na tyto sluzby

od 01.01.2014

Sluzba Poskytovano Zpusob rozuétovani nakladi
dodavka vody (vodné) ano dle podruznych vodomérd
odvadéni odpadnich vod (stoéné) ano dle podruznych vodomeér(
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek ne dle poétu osob
centralizované poskytovani teplé vody ne dle pravniho pfedpisu
dodavka tepla ano die pravniho pfedpisu
osvétleni spoleénych prostor v domé ano dle poctu osob
elektfina - mérena ne dle spotifeby v kWh
provoz vytahu ne dle poctu osob vdem najemcum v domé
provoz a Cisténi kominu ano

dle poctu vyuzivanych vyusténi do kominu

uklid spoleénych prostor v domeé ne dle poctu osob
spole¢na televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle pottu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotfeby vody na podruzném vodomeru,

bude mu spotieba za dané obdobi dopoétena dle spotieby v pfedeslém obdobi.

Pokud nebudou k dispozici udaje za predeslé ztétovaci obdobi, bude najemci stanovena spotieba

vody dle platnych smérnych &isel roéni spotfeby vody.

Totéz plati v pfipadé, Ze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti) zakonem

stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.

Neni-li podruzny vodomér nainstalovan vibec, bude najemci stanovena spotfeba vody dle platnych

smérnych Cisel rocni spotfeby vody.

Bytam &. 13, 14 a 15 (nastavby) se naklady na topeni nerozuctovavaji, maji viastni plynové topeni.

Mésto Tfinec

Méstsky urad Tfinec

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

739 61 Trinec




| Pfiloha &. 4 k n&jemni smlouvé
Uhrada najemného za vybaveni
K 'najemnému se pfipogitava najemné za v

neuplynula, je toto najemné uréeno jako
procentem opotrebeni z pofizovacich nakladd.

ybaveni. U vybaveni, jeho Zivotnost dosud
jedna dvanactina Castky vypottené ro&nim

Pofizovaci naklady tvofi cena vybaveni,
néklady na jeho dopravu a montaz, a po d
naklady. o

za kterou bylo zakoupeno, (&elné vynaloZené
ohodé s najemcem i pfipadné dalsi prokazatelné

Roni procento opotfebeni a Zivotnost vybaveni:

Vybaveni Roéni % 2ivotr!_ost
_ opotrebeni | v rocich

Sporak, vafié¢ 6,6 15
Vestavéna skiin, kuchyriska linka 5 ' 20
Elektricky boiler, pritokovy ohfiva& vody 10 10
Zdroj tepla uZivany jednotlivym najemcem k vytapéni 5 20
Odsavac par - 5 20
Méfici zafizeni pro vodu — za&atek najmu od 01.01.2014 20 5

| M&fici zafizeni pro vodu — za&atek najmu pred 01.01.2014 12,5 8

| Indikator pro rozdélovani nakladu na vytapéni | 10 L 10

U vybaveni neuvedeného v seznamu, kterym pronajimatel po dohodé s najemcem byt

prostor nebo prostor slouZici k podnikani vybavi, bude vy3e ndjemného sjednana dohodou s
najemcem.

Po uplynuti Zivotnosti vybaveni nebo neni-li znama

pofizovaci cena a datum jeho pofizeni, je
najemné stanoveno takto: !

Vybaveni Mésiéni ndjemné za kazdou véc
Spordk, kuchyniska linka 10 KE
Ostatni vybaveni 5 K&

U prostorl a prostor(l slouzicich podnikani je najemné hrazeno pouze za vybaveni, na které
pronajimatel Ucelné vynalozil finan&ni prostiedky po datu 01.01.2004.

* jedna se 0 zpisob uhrady najemného za vybaveni bytd, prostorli a prostord slouZicich
podnikani ve spravé odboru spravy majetku mésta Méstského Uradu v TFinci




MESTO TRINEC
Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

Domovni rad

VNITRNI SMERNICE
&. 1212011

se zapracovanymi zménami
dle usneseni Rady mésta Tfince ¢. 2012/2539 ze dne 17.12.2012
dle usneseni Rady mésta T¥ince ¢. 2013/3890 ze dne 12.12.2013



et

Mésto Tiinec vydava za ucelem zabezpeceni pofadku, Cistoty a
uchovani méstského bytového fondu tento domovni rad.

Clanek 1.
Obecna ustanoveni

1. Plny rozsah prav a povinnosti pronajimatelt  a najemcu  bytu
vymezuje obcansky zakonik, najemni smlouva, zasady pro
hospodareni s byty ve viastnictvi mésta Tfince a tento domovni fad,
ktery je nediinou soucasti najemni smiouvy.

2 Povinnosti souvisejici se spravou a udrzbou  méstskych  bytd
vykonava pronajimatel prostfednictvim jim povéfeneho utvaru Ci
subjektu.

Clanek L.
__Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1. Pfedat najemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. P
nespinéni této povinnosti ma najemce pravo podat stiznost na
podatelné pronajimatele.

2 Provadét na své naklady fadnou adrzbu a opravy domu a bytu
s vyjimkou drobnych oprav. Pojem drobnych oprav a nakladu
spojenych s béznou udrzbou je specifikovan v pfiloze najemni
smiouvy.

3. Najemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, popfipade jeho
ptestavbu nebo jinou zménu. nesnizi-li se hodnota bydleni a lze-li ji
provest bez vétdiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li Ji
pronajimatel na piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi pfimo zviast

. zavazna ujma.

4 Promitnout zmény tykajici se vyse najemného a Uhrad za pineni
s uZivanim bytu spojena do evidenéniho listu najemného.

5 O vraceni a prevzeti bytu sepsat protokol, v némz uvede stav bytu,
jeho pfislusenstvi a vybaveni a oznaceni zjisténé zavady.

6. Pronajimatel je povinen dorugit vyuctovani nakladu za pinéni (sluzby)
spojena s uzivanim bytu za uplynuly kalendafni rok nejméné jednou
rotné. ato nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicu po uplynuti
zuctovaciho obdobi. - '
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Clanek Ili.
Povinnosti najemce bytu

N&jemce je povinen:

1.

Na zakladé najemni smlouvy fadné uzivat byt, spole¢né prostory a
zafizeni domu a pozivat plnéni spojena s uzivanim bytu po dobuy
stanovenou ve smlouvé. |

Provadét drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim na vlastni
naklady. Pojem drobnych oprav a nakladu spojenych s béznou
udrzbou bytu je specifikovan v priloze najemni smlouvy.

Uzivat byt a spolegné prostory domu s osobami s nim v byté
bydlicimi tak, aby nedochazelo k nadmérnému opotfebovani bytu a
spoleCnych prostor. Pfi vykonu svych prav je povinen dbat o to aby
zajistil i ostatnim najemcm a osobam bydlicim v domé& nerusené
uzivani bytu, spole¢nych prostor a zafizeni domu.
Upozornit pronajimatele bez zbyte¢neho odkladu na zavady, které
brani fadnému uzivani bytu ¢i domu. Odstranit zavady a poskozeni,
které zpusobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.

Neprovadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmeny v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Po zaniku najmu bytu odevzdat tento byt pronajimateli v takovém

- Stavu, v jakem jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

10.

11.

12.

Pisemné pronajimateli oznamit zamér ukonCit najem bytu nejméné
jeden mésic pfedem.

Umoznovat pronajimateli nebo Jim povérené osobé (domovnimu
daveérnikovi) po pfedchozim oznameni vstup do bytu za udelem
kontroly, provedeni oprav Ci odectu méfidel.

Na vyZadani najemce je vstupujici osoba povinna prokazat ze je
zamestnancem meésta Tfinec nebo vykonava pro mésto Tfinec uréité
prace. _
Povinnosti vSech najemct je zamykat vchodové dvefe v dobé, kdy
ma byt diim uzavfen. | |

Najemce je povinen provadét uklid bytu, prani pradia v byté, vareni a
dalsi Cinnosti tak, aby tim nerusil ostatni najemce (napf. nadmérnym
hlukem, prachem, vypary, jinymi necistotami). Veskeré &innosti
zpusobujici hluk Ize provozovat od pondeli do soboty v dobé od 6.00
- 18.00 hodin. -

Najemci a osoby spolubydlici berou timto na védomi, e vV zimnim
obdobi muze ze stfech doml & balkon( padat snih a kusy ledu,
aproto je vtomto obdobi zakazano parkovat automobily v
tésne blizkosti domu. Timto ustanovenim neni dotCeno ustanovenj

zakona o pozemnich komunikacich o stani na verejné pfistupnych
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ugelovych komunikacich. Toto ustanoveni plati pfimérené i pro pohyb
osob v okoli domu. Najemci a osoby spolubydlici jsou povinny dbat
pokynli pronajimatele vyvésenych na domovnich dvefich Ci jinem
misté v domé pro toto uréeném a o riziku vzniku skody na zdravi i
majetku nasledkem padu snéehu Ci ledu informovat i své navstévy.

Clanek IV.
Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu

. Spole¢né prostory je mozZno vyuzivat vyhradné k ucelu, k némuz jsou
uréeny. Nelze je uzivat pro odkladani a skladovani véci ¢i materialu
ani pro umisténi jakychkoliv predmétl. Koufeni, pfespavani, vytvareni
soukromych dilen, skladist, posiloven apod. ve spolecnych prostorech
se zakazuje.

- Najemci jsou povinni ve spoleCnych prostorech udrzovat Cistotu,’
pofadek a provadet uklid. - N
Pronajimatel muze v dome vymezit zvlastni prostor pro umisteni
détskych kocarkl a jizdnich kol. V jinych spole¢nych prostorech nelze
tyto pfedmeéty skladovat.

Neni dovoleno bez souhlasu pronajimatele vyuzivat jednotlivymi
najemci na Ukor ostatnich najemcl &asti spoleénych prostor (Casti
sklepll, schodist' a pud).

Smeti a odpadky se vysypavaji do urenych nadob na vyhrazeném
misté. _
Vétrani byt do vnitfnich prostor domu je zakazano.
Na chodbach, schodistich, pldach neni dovoleno d&istit obuv, Satstvo
ani jiné predmeéty.
 Pokud je néktera ¢ast spoleCnych prostor vyuzivana k podnikatelské
_ginnosti, je povinnosti pronajimatele zabezpecit oddélené uctovani
najemneho. '

Clanek V.
Zajist'ovani Cistoty chodnikt a okolnich prostor

Uklid (odhrnovani snéhu, zametani apod.) pristupovych chodnikd k
domu zabezpeduje najemce. B o —
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Clanek VI.
Informacni a jina zafizeni

1. Vyveésky, napisy a jiné informaéni zarizeni na domovnich pricelich a
uvniti domu mohou byt umistovany jen se svolenim vlastnika domu.
Pokud souhlas podiéha povoleni organu meésta, je mozno toto
informacni zafizeni umistit az po jejich souhlasu.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je zakazano
umistovat na priacelich domu televizni a satelitni antény.

3. Informace pro najemce oznamuje pronajimatel na vyvésce v dome.
Zpravy ¢i oznameni nesouvisejici se spravou bytd a domg nelze na
vyvésce ani jinde v domé& umistovat

Clanek VII.
~ Osvétleni

Spole¢né prostory v domé jsou opatieny osvétlenim. Tam, kde nenj
trvalé osvétleni, mohou byt schodisté i chodby opatfeny schodistovym
spinacem. -

Clanek VIII.
Zavirani domu

1. V zéjmu bezpeénosti domu jsou najemci povinni uzamykat vSechny
vchody do domu v dobé od 20.00 hodin — 5.00 hodin.

2. Po dohodé s pronajimatelem domu a vsemi najemci bytd je
pfipustné, aby dim byl uzavfen trvale, vedou-li od domovnich dvefi
funkeni zvonky do bytd véech najemcu a nebrani-li trvalé uzamknuti
domu poste nebo jinym subjektim ve vykonu jejich povinnosti.

Clanek IX.
Susarny

1. Pokud je v domé spole&na suiarna, slouzi vylu€né pro najemce byt
daného domu. ' )
2. Suseni pradia na rovnych stfechéach, pokud tam neni pro susen|

vymezeny proster, neni dovoleno.
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Clanek X.
Klepani a ¢isténi kobercu

Koberce, rohozky, pfikryvky, pefiny a calounény nabytek se mohou
vyklepavat na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od oken
obytnych mistnosti. Znecistény prostor musi najemce ihned uvést do
pofadku. Vyklepavani, vytfepavani nebo shazovani jakychkoliv
predmétd z balkdnu, oken neni dovoleno.

Clanek XI.
Sklepy

1. Najemci jsou povinni uzivat sklepy pouze k ucelu, k némuz jsou
uréeny. Pfi uzivani sklepnich prostorli jsou najemci povinni ucinit
takova opatfeni, aby ulozené véci nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu, -
hiodavcd, plisni &i jakychkoliv nakaz. - |

2. Najemce je povinen dbat, aby sklepni okénka byla dobfe uzaviena a
bylo tak zabranéno vniknuti cizi osoby, popfipadé hlodavce.

3. Ve skiepé je zakazano provozovat jakoukoliv Cinnost, ktera nesouvisi
s uzivanim bytu a ucelem sklepa.

4. Najemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat
ihned po sloZeni paliva o fadné ocisténi spolec¢nych prostoru v domé
i ploch mimo dum, které byly skladkou znecisténe.

5. Je zakazano vstupovat do sklepa s otevienym ohnem.

Clanek Xil.
Vyvésovani a vykladani veci

1. Pfedméty nedisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno
vyvésovat a vykladat ani do oken ani na balkony Ci lodzie bytu.

2. Kvétiny v oknech, na balkénech a lodziich musi byt zabezpeceny
proti padu. Jejich péstovani nesmi poskodit dam.

3. Umistovani jakéhokoliv zafizeni na vngjsi konstrukce domu
(balkony, lodzie, okna, fasady, stfechy a anténni stozar) bez

pfedchoziho pisemneého souhlasu pronajimatele je zakazano.
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Clanek XIII.
Domaci zvirata

- Najemce ma pravo chovat vbyté zvife, neplsobi-li chov

pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtize pfiméiené
pomérum v dome.

Najemce nese plnou zodpovédnost za tato zvifata a je povinen
uklidit veSkeré necistoty jimi zplsobené.

Vypousténi a volné pobihani jakychkoliv zvifat ve spoleénych
prostorech domu je zakazano.

Clanek XIV.
Klid v domé

. Klid vdomé je stanoven od 22.00 hodiny vecerni do 6.00 hodiny

ranni. V teto dobé se v byté zakazuje provadét Cinnosti, které by
jakkoliv rusily ostatni najemce.

. Najemci jsou povinni chovat se po cely den tak, aby neobtézovali

ostatni najemce nadmernym hlukem.

Clanek XV.
Garazovani motorovych vozidel

. Provozovatel motorového vozidla je povinen pecovat o motorové

vozidlo tak, aby nemohlo dojit nasledkem jeho Spatného technického
stavu k pozaru v domé a jeho okoli a aby nebylo ohroZzeno Zivotni
prostredi. _

V garazi je mozné provadét jen drobné opravy vlastniho vozidla.

. Majitel motorového vozidla zodpovida za to, ze vozidlo nebude

nadmérné znecistovat okoli domu a Zze nebude zbyteCné spoustén
motor na prazdno.

. V garazi muze byt uskladnéno max. 40 | pohonnych hmot v nadobée

z nehoflavého materialu. V garazi smi byt ulozena pouze jedna sada
pneumatik urCena Kk pfezuti vozidla podle roCnich obdobi. Je
zakazano manipulovat v garazi s otevienym ohném.

Je zakazano vylévat zbytek pohonnych - hmot, - oleji a Ccisticich -

prostredk( do kanaliza¢nich odpadu. K zasypani necistot je mozno
pouzit pisek.

. Vjinych prostorech domu nez v garazich je zakazano umistovat

jakakoliv motorova vozidla.
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Clanek XVL.
Domovni duvérnik

1. Pronajimatel zfizuje v domech funkci domovniho divérnika s tim, ze
najemci bydlici v dome maji pravo si zvolit domovniho davérnika,
ktery je bude zastupovat vjednanich a pinit povinnosti
pronajimatelem domovnikovi ulozené.

2 Domovni divérnik je povinen:

_ hiasit odboru spravy majetku meésta pozadavky na opravy
spole¢nych prostort v dome, '

- provadét drobnou udrzbu a drobné upravy ve spolecnych
prostorach domu,

- zajistovat pfenos informaci od pronajimatele na najemce,
Stvrtletné provadét odpisy bytovych vodoméru a odevzdavat je
odboru spravy majetku mesta, -

- kontrolovat pocet osob bydlicich v byté (upozornovat na
nesrovnalosti v Ufedné nahlasenem po¢tu osob bydlicich
v jednotlivych bytech),

_ kontrolovat obsazeni byt novymi najemci, neopravnéne uzivani
‘bytu a volné byty a neprodlené tyto informace hlasit odboru
spravy majetku mesta,

_ dbat na dodrzovani domovniho fadu najemci a hlasit odboru
spravy majetku mesta opakovane porusovani domovniho fadu,

_ mit k dispozici klice od spolenych prostor a hlavnich uzaveru
vody, plynu, tepla, vystupnich mist na stfechu apod.,

- zodpovidat za dodrzovani Zasad prevence proti pozaram ve
spole¢nych prostorach obytného domu,

_ kontrolovat provadéni uklidu ve spolecnych prostorech najemci

- domu, “

- davat poiadavky na odbor spravy majetku mésta na posypovy
material vzdy do konce Zzafi kazdého kalendainiho roku,
pozadovany posypovy material bude vydavan v pribéhu mesice
fijna po dohode s piislusnym zameéstnancem

- zajistovat posyp chodnikl pred domem v zimnim obdobi,

_ v zimnim obdobi kontrolovat, zda nehrozi pad snéhu Ci ledu ze
stfechy domu Ci balkony, a zjisténe nebezpeCi okamzité hlasit
pronajimateli, | |

_ pfipadnou zpusobenou tkodu na majetku mésta v danem domeé
neprodlené ohlasit piislugnym organum a pronajimatel,
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- informovat nového najemce. kiera sklepni koje ¢i mistnost je
soucasti bytu, a to vpfipadé, Ze ji ma najemce uvedenou
v evidenénim listu.

Clanek XVII.
Zaveérecna ustanoveni

. Tento domovni Fad byl schvalen na 21. schiizi Rady mésta Tfince

w

konané dne 08.08.2011, usnesenim & 2011/794, nadpolovi¢ni
vétsinou hlasl v§ech ¢lend rady mésta.

- Timto se rusi domovni fad Gginny ode dne 01.01.1996 a nahrazuje

ho novy domovni fad, ktery nabyva Gcinnosti dnem 09.08.2011.

. S ucinnosti od 18.12.2012 plati Domovni fad se zapracovanymi
zménami schvalenymi dne 17.12.2012 na 67. schizi Rady meésta

TFfince usnesenim &. 2012/2539.

. S U€innosti od 01.01.2014 plati Domovni fad se Zzapracovanymi

zménami schvalenymi dne 12.12.2013 na 104. schizi Rady mésta

Trince usnesenim ¢&. 2013/3890.

RNDr. Véra Palkovska Mgr. Ivo Kaleta
starostka mésta mistostarosta mésta
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