SNILOUVA
0 najmu prostori

Smluvni strany:

Pronajimatet: PALABA a. s.

Netovicka 875, 274 01 Slany

zastoupena Ing. Alenou Drvotovou, generalni feditelkou spolednosti
IC: 45147515

DIC: CZ45147515

OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1422

bankovni spojeni: KB Kladne, &. 1. ESRrenese

tel.. CRETRRERGE

e-mail: QY

Najemce: Ufad prace CR - Krajska poboéka Piibram

se sidlem T.G. Masaryka 145, 261 01 Pfibram

zastoupend Be. Renatou Malichovou, feditelkou krajské poboZky
1C: 72496991

DIC: neni platce

bankovni spojeni: CNB Prah- GRERRIERENEND

tel,: CRETENIE

e-mail: SR TR

uzaviraji

podie ustanoveni § 2201 a nasi, zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tute smlouvu o najmu prostorl pro
Géely vykanu staini spravy Uradem prace.

Clanek I.
Predmét smiouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pronajimat najemci administrativni prostory véetng
socialniho zazemi (dale jen ,prostory®} a zavazek najemce platit za tyto pronajaté prostory pronajimateli
dohodnuté najemné. Dale je pfedmétem této smlouvy zavazek pronajimatele poskytovat najemci sluzby
spojené s uZivanim pronajatych prostord a zavazek ndjemce platit za tylo poskyinute sluzby
pronajimateli dohodnutou dplatu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory se nachazeji v arealu na adrese Slany, Netovicka 875, klery je ve
vlastnictvi pronajimatele a Ze pronajimatel je opravnén s t&mito prostory volné dispenovat a v ramci toho
e ndjemci pronajmaut,

Clanek 1.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory v zépadni &asli aredlu, v objektu bez &.p. a &.e. na pozemku parc, €.
1128/2. Objekt je zapsany v katastru nemovitosti pro k.U. obec Slany na LV &. 3358.

objekt pronajaté prostory (n*)

Administrativni budova na stp, 1128/2 459,16

Bliz&i specifikace ploch v pfiloze této smilouvy,

Pronajaté prostory jsou kelaudovany pro kancelafskou &innost. V pfinadé, Ze najemce bude pro svoji
ginnost potfebovat specialni pravy pronajatych prostordl, provede tyte Upravy vyhradné na své néklady.
Vzniklé ndklady nebudou promitriuty do najemného.

Najemce byl seznamen se stavem pronajatych prostordl. Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory
v souladu s touto smiouvou a v souladu s plalnymi prévnimi pfedpisy.
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Predmétem télo smiouvy je také poskytovani sluZeb spotivajicich v dodavkach elekirické energie, plynu,
vody a ostrahy. Na dodavku jednotlivyeh médii a sluZeb budou uzavieny samostatné smiouvy podle
podateniho jednani mezi pronajimatelem a najemcem, ve kterych bude také urdena vySe Gplaty za
poskytovani jednotiivych sluzeb.

Clanek liL.
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

Tato najemni smicuva pronajimatele zavazuje
a) prenechat prostory najemci tak, aby je mohl uzivat k ujednanému Ucelu;
b) udriovat prostory v takovém stavu, aby mohly slouZit tomu uZivani, pro které byly pronajaty,
¢} zajistit najemci nerugené uzivani prostord po dobu najmu.

Pronajimatel odevzda najemci prostory v den podpisu této smlouvy se v3im, o je tfeba k jejich fadnému
uzivani.

Po dobu najmu provadi bé&inou Odribu a drobné opravy prostorl najemce, ledaZe se k tomu
jednostrannym tkonem zavazal pronajimatel. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v.dobé uzavieni
ndjemni smiouvy strany vBdély a ktera nebrani uzivani prostord,

Ozrami-ti najemce fadné a vtas pronajimateli vadu prostord, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyletného odkladu, takze najemce miiZze prostory uzival jen s
obtizemi, méa najemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo miize provést opravy také sam a
pozadovat nahradu (Zelng vynaloZenych nakladil. Ztezuje-li viak vada zasadnim zplisobem uZivani
prostorti nebo znemoZiuje-li zcela uZivani, ma najemce pravo na prominutl najemného nebo miZe
najem vypovédét bez vypovédni doby. B&hem najmu pronajimatel nema pravo o své vili pronajaté
prostory ménil.

Ukase-li se bdhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu prostorll, kterou nelze odioZit na dobu po
skongeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zp{sobi abtize nebo omezl uZivani
prostord.

Najemce oznadmi pronajimateli, Ze prostory maji vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy ji pfi pedlivém uZivani prostorl zjistit mohl.

Najemce je povinen uZivat prostory jako fadny hospodar k ujednanému udelu a platit najemné a Ghradu
za poskytnuté sluZby spojené s najmem prostord.

Clanek IV.
Dali prava a povinnosti smiuvnich stran

Oznami-ii to pronajimate]l pfedem v pfiméfené dobe, umoZni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku prostord, jakoZ i pfistup do nich za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo ldrzby prostor(,
Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodieni.

Najemce ma pravo provést upravy pronajatych prostordl jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pronajimatelem odsouhiasené Upravy prostorll provadi ndjemce na svij naklad; dojde-ii
upravami prostorl k jefich zhednoceni, pronajimatel se s najemcem pii skon&eni najmu vyrovna podle
miry zhodnoceni. Provede-li najemce Gpravy prostorll bez souhlasu pronajimatele, uvede prostory do
plivednino stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdsji véak pfi skongenl. najmu prostort,
Neuvede-li ndjemce na Zadast pronajimatele prostory do pavodniho stavu, miZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypoveédni doby.

Uziva-li najemce prostory takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfencu okolnostem
nebo e hrozi zniteni prostorl, vyzve ho pronajimatel, aby prostory uZival fadné, da mu pfiméfenou
Ihiite k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neupostechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou
formu a musi byt najemci prokazatelng dorugena. Neuposlechne-li najemce vyzvy pronajimalele, ma




pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo méa pronajimatel, nezaplati-li
najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemneho.

Pronajimatel prohiasuje, Ze nemovita véc, ve kieré se prostory nachazeji, jakozZ i samotné prostory jsou
smiuvné pojistény podie obecnych keilerii pojisténi majetku. Pronajimatel neodpovidad za Ekody na
majetku ndjemce, pokud nebudou zplisobeny pronajimatelem. Najemce si mdze sjednat poji$iéni svého
majetku sam na vlastni naklady.

Najemce odpovida pronajimateli za §kodu zplsobenou na majetku pronajimatele éinnosti zameéstnancl
najemce nebo osecb, kieré pro najemce vykonavaji prace nebo sluzby na zakladé pfislusnych smiuvnich
vziahll zaleZenych najemcem anebo se v prostorach pohybuji se souhlasem najemce. Najemce
odpovida za dodrzovéni pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych pfedpist a norem v pronajatych
proslorech a v arealu pronajimatele, .

Dojde-li k trazu zaméstnance najemce ve spolednd uZivanych prostorech v ramcei arealu prongjimatele
nebo osoby, klerd se se souhlasem najemce v t&chio prostorech pohybuje, je najemece povinen bez
zbyteCného odkladu pronajimatele o télo skuteénosti informovat. Daldi Setfeni takového Grazu pak
probiha za Géasti pronajimatele. To plati i v pfipadé, Ze k Grazu dojde v pronajatych proslorech a
vznikne podezfent, 2e zdroj nebo piitina drazu le2l na sirané pronajimatele.

Najemee je opravnén viizdét a parkovat v arealu pronajimatele, a to v polu 3 vozidel, pficemz je
povinen dodrzovat dopravné-provoznl fad stanoveny pronajimatelem a dal$i pravidla pro pohyb osob a
vozidel mezi ngjemcem a prenajimatelem dohodnuta.

Clanek V.
Ucel najmu

Pronajimatel a najemce ujednavaji, Ze najemce bude pronajaté prostory uzivat pra (cely administrativni
ginnosti spojené s provozem Ufady prace, Najemce nemd pravo v prostorech provozovat jinou ginnost
nebo zménit zplsob &i podminky jejiho vwkonu, nez jak to vyplyva z Gtelu najmu, anebo z toho, co bylo
mozné divodné odekavat pii uzavieni smiouvy, pokud by talo zména uZivani plsobila zhareni pomérl
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni -uZivatele
nemovité véci.

Najemce mZe nemovilou véc, ve kieré se prostory nachazeji, opatfil se souhlasem pronajimatele v
pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mze souhlas odmitnout,
jen ma-li pro to vazny divod. PoZadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se
pronajimatel do jednoho mésice, povaZzuje se souhias pronajimatele za dany.

Fii skondeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou v&c opatiil, a uvede dotdenou Cast

nemovité véci do plvedniho stavu,

Clanek VI.
Doba najmu

Tato smicuva se uzavira na dobu neuréitou. Doba najmu zatina dnem 1. 6. 2014,

1.

Clanek VII,
Najemné a Uhrada za sluzby spojené s najmem prostor

Naiemné je stanoveno dohodou podie zakona &. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozdgjich pfedpist
a &inf 39.028,- K& mésiéna.

objekt. prostory (m?) | K&/m*/mésic K&/misic K&/rok

Administrativni budova na stp, 1 128/2 439,16 85,00 39 028,00 468 336,00




(&2}

Najemné bude placeno najemcem na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy prvni pracovni den
ba&Zného mésice. Neplaceni najemnéhe a nedodriovani Ihily splainosti se povaZuje jako podsiatné
porueni smluvnich vztahd a miZe byt divodem ke skonceni najemni smiouvy bez vypovédni doby.

S ohledem na mozny pohyb cen a miry inflace se smluvni strany dohodly, Ze vy3e najernnéhe bude
v tomio sméru upravovana, piidemz podkladem k témio Gpravam budou oficialni Gdaje o mife inflace
vyhlagované Ceskym statistickym (fadem.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem prostor zaloZeny touto smlouvou skondi:
a) dohodou smluvnich stran, kterda musi mit ptsemnou formu;
b) vypovédi danou jednou ze smiluvnich stran druhé smiuvni strané,

Kazda smiuvni strana ma pravo najem proslorll vypovédst v Sestimésicni vypovédni dobé; ma-li viak
strana k vypovédi vagny dlivod, je vypovédni doba tiimésiéni; trva-li najem po dobu deldi nez pét let.a
vzhiedem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, Ze druha strana naiem vypovi, je vypovédni doba
vzdy Sestimésicni. Vypovédni doba pocing bézet prvnim dnem mésice nésledujicitho po maésici, ve
klerem byla vypovéd' prokazatelng dorugena v pisemné formé& druhé smluvni strané.

Vyklidi-li najemce prostary v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a pfiijatou najemeem
bez ndmitek.

Vypovidana sirana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd' dorugena, vznest
proti vypovédi namitky, kleré musi mit pisemnou formu.

Nevznese-li vypavidana strana namitky véas, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.
Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji
namitky byly dorugeny, nevezme svou vypovéd zpé&i, ma vypovidana sirana pravo Zadal soud o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicd ode dne, kdy mamé uplynula thiita pro
zpétvzetl vipovadi.

Pii skondeni ndjmu odevzda najemce pronajimateli prostory v takovém stavu, v jakém byly v dobé, kdy
je pfevzal, s piihlednutim k obwyklému opotfebeni pii Fadném uZivani. Bylli pfi odevzdani prostor
ndjemci pofizen zé&pis ohsahujici popis prostor, piintédne se pil odevzdani prostor pronajimateli také k
nému.

V dobé tfi mésicll pfed skonéenim najmu, je-li strandm den skonéeni najmu zném, umoini ndjemce
prostorll, které majl byt znovu pronajaty, zajemci o najem pfistup do prostorli v nezbytném rozsahu za
ucelem prohlidky v piitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navitévu nového
zajemce o najem prostorl v pfimé&fené dobé piedem.

Dava-ii smluvni strana vypoved s vipovédni dobou uréenou touto smlouveu, nemusi byt v nl uvedeny
diivedy, pro které se vypovéd dava, Dava-li smluvni strana v souladu s touto smlouvou vypovéd bez
vypovédni doby, musi byt fadné oddvodnéna.

Clanek X.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva se fidi ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik a dal3imi
ustanovenimi tohoto zakona, ktera lze na jefi obsah analegicky pouzit.

Tato smlouva je vyholovena ve dvou exempldfich, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Po podpisu této
smlouvy obdrzi kazda ze smiuvnich stran po jednom exemplafi.

Zmény této smlouvy Ize &init pouze pisemnymi Gislovanymi dodatky podepsanymi obéma smiuvnimi
stranami.



Clanek XI.
Platnost smiouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Ve Slaném dne '7"3(720’“7’

Najemce:

Pronajimatel.

za PALABA a.s.
Ing. Alena Drvotova
generalni Feditelka spolednosti

Pfiloha: Dispedink a Pravidla bezpeénosti v aredlu PALABA a.s.
Scupis najatych prostor
Smlouva o zabezpeleni ostrahy pronajatych prostor
Smlouva o dodavce vody a odvodu odpadnich vod
Smiouva o dodavce eleklrické energie
Smlcuva o dodavce tepla (lopného média)



Pfiloha &. 1

|. DISPECINK

Dispedink slouZi k ohlagovani a fedeni zavad a havarii v prostorach najemcd, k pfijimani objednavek
na sluzby poskylované pronajimatelem na zakladé smluv a rovnéz k pfijimani pozadavkl nad ramec
smluvnich vztahd.

Dispecink informuje najemce o plipadnych odstavkach & omezeni dodavek medii, o provadénych
opravéch & rekonstrukeich, Které by néjakym zplsobem mohly oviivnit pracovni &innost najemcu.

OHLASOVANI ZAVAD A OBJEDNAVANI SLUZEB _
Pisemné a Ustné: budova M8 (PALABA) — KZS vychod
Telefonicky: SR

E-mailem:

HAVARIJNI STAVY
nepletrzité, objekt vratnice — KZ8 vychod
Telefonicky: P

.PRAVIDLA BEZPECNOST!I A DOPRAVNE-PROVOZNI RAD

Uréeno véem oscham, které se pohybuji v arealu spoléénosti PALABA a. s.

A Zakladnim pravidlem je dodrZovani vseobecnych bezpetnostnich, pozarnich a
hygienickych pfedpis(

B/ Dodrzovani interniho Dopravné-provozniho fadu

Dopravneé-provozni fad stanovuje pravidla pohybu siiniénich vozidel, vysokozdviznych
vozikl a chodcetl v aredlu spoleénosti PALABA a. s,

MAXIMALNI POVOLENA RYCHLOST vozidel po aredlu je 20 km / hod.

Povinnosti fidie:

1. Kazdy fidi¢ je povinen pied opusténim vozidla provést takova opatieni, aby
vozidlo nemohlo ohrozit bezpatnost osob, popf. zplsobit materialni $kodu.

2. Pfinakladce a vykladce je fidic povinen zabezpedit vozidio proti nezadoucimu
pohybu. Navésy, jednonapravové pfivésy a polopfivésy musi byt navic
podepieny.

3. Ridi& je déle povinen pii nedostateéném rozhledu pfi couvani &i otaceni zajistit
tuto ¢innost pomoci nalezité poucené osoby.

4. PFjizdé a &innostech v aredlu KZ8 se fidi¢ musi chovat ukéznéné a ohleduplne,

piizplsobit své chovani stavu a povaze terénu, povétrnostnim podminkam a

jinym okolnostem, které je mozno predvidat.

Ridi¢ je povinen dodrzovat pravidia silni¢niho provozu.

Jizda vysokozdvizného voziku je vzdy upfednostnénalll

» o




C/

Parkovani:

1. Vozidla firem a i jejich navétévnikl musi byt zaparkovana na uréeném parkovisti.

2. Dalsi pohyb a jiné parkovani musi byt pfedem uréeno odpovédnym
zameéstnancem spolednosti PALABA a. s.

Za véci odloZené ve vozidle popt. korbé, po dobu pobytu vozidla v arealu, spole¢nost
PALABA a. s. nerudi. Za veskeré ékody na vozidle nebo jiné nehody vzniklé v areélu,
mimo ty &kody, které zplsobi zamésinanec spoleénosti PALABA a. s. (pfi pInéni
svych pracovnich povinnosti), nenese spoleénost zadnou odpovédnost,

Povinnosti chodce:
Chodec se musi pohybovat po komunikaci cbezfetng, a to pfedevaim pii mijeni se
s vozidlem. Je povinen dodrZovat pravidla silniéniho provozu.

Véechny osoby, které se pohybuji po arealu spole¢nosti PALABA a. s., maji za
povinnost seznamit se s dopravné-provoznim fadem a dodrZovat véechna jeho
ustanoveni (fidiéi i chodci).

Vénovani zvy$ené opatrnosti ¢innostem v arealu, pfi kterych vznikaji rizika
Orazu (upozornéni na rizika dle zak. ¢&. 262/2006 Sb.):

1. Na venkovnich prostranstvich

@ provoz nakladnich a osobnich vozidel, jefabt, vysokozdviznych voziki -
moznost pejeti, pfittateni oscb pii couvani a otadeni vozidla, pfipadneé pfi
manipulaci s nakiadem

a ruéni manipulace s materigdlem — ohroZeni osob pfi manipulaci s materialem
(dlouhé prvky)

3 zdvihani bfemen — mozZnost padu zdvihaného materialu

o b&¥na Gdrzba parkové zeleng — riziko zranéni osob odmr$ténym kamenem,
vétvi a pod. pfi praci se sekatkou a kiovinofezem
v Udrzba v zimnich mésicich — moznost zranéni pii prohrnovani sn&hu, provadéni

posypu na komunikacich a shazovani snéhu a rampouchtl ze stfech

2. Ve vnitinich prostorach

u prace s ruénim mechanickym nafadim — moznost zranéni zbytkem
odmréténéno materialu

s prace ve vysce jako je napf. pouziti Zebfiku a $tafll - riziko padu osoby nebo
materialu z vysky ‘

m opravy el. zafizeni — mozZnost Urazu el. proudem

= rucni manipulace s pfedméty a materialem.— ohrozeni pfi manipulaci
s rozmérnymi pfedméty

| pravidelny Gklid — mokré plochy — moznost uklouznuti

V pfipadé vzniku Urazu v prostorach areaiu mformthe neprodlene spoleCnost

Ve Slaném dne 2. 1. 2014

Za spolenost PALABA a. s. Ing. Alena Drvotova

generalni feditelka spoleCnosti




Dodatek ¢. 1 -

ke Smlouveé o najmu prostoru ze dne 23 5 2014

Smiluvni strany:

Pronajimatel:  PALABAa.s.
Netovicka 875, 274 01 Slany
zastoupena Ing. Alenou Drvotovou, generdini feditelkou spolecnostl
IC: 45147515
DIC; CZ45147515 _
OR::Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka 1422
bankovni spojen: KB }(Iadno . 1.7
tel.: & : :

-e-maﬂ m

Najemce: Urad prace (od 38 Krajské pobocka Prtbram -
se sidlem T.G. Masaryka 145, 261 01 Pfibram’
zastoupeny Bc:'Renatou Malichovou, redﬂelkcu krajske pobocky
IC: 72496991 . .
DIC: neni platce . -
bankovni spojeni: CNB Praha U
tel.: m :

e-mail:

uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku dodatek &. 1 ke smlouvé o najmu brestb’fﬁ ze dne 2_3.5'.20_‘1_4, PR
Cl. 11, odst. 1. nové zni:
Clanek 1I;
Predmét najmu -

1. Pfedmétem najmu jsou prostory v zapadni Casti areélu, v ob]ektu bez ¢ p ade na pozemku parc &
1128/2. Objeki je zapsany v katastru nemovitosti pro k.0. obec S]any na LV & 3358 :

objekt IR | pron'zijaté'p‘ro'story"(1112.) L

Administraiivn{ budova na stp, 1128/2 R A C581
Blizsi specifikace ploch v piiloze této smiouvy.
Cl. VI, odst. 1. nové zni: 5
Clanek VI

Najemné a Uhrada za sluZhy spojené s. néjmem prostort’n _

1. Néjemné je stahoveno dohodou podle zékona & 526/1920 Sb., o cenach Ve znenl pozde;swh predplsu a
&ini 48 385,- K& mésicné. .

abjekt prostory (m%) |, K&/m*mssic | - K&/mssic. | . Kok -

Administrativni budova na stp. 1128/2 381 85,00 49'385,’00" _ _'3"-5923'_6'20','00

Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami, . -

Ve Slaném dne 192008

Najemce: Pronajimatel:
.......... -
za PALABA a.s.
/ BE Reniata Malichova Ing. Alena Drvotové
feditelka krajské pobotky v Pribrami generalni feditelka spolegnosti




