SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,obcansky zakonik") a zakona €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich ve znéni pozdéjsich
pFedpist (déle jen ,zékon o majetku CR) a (déle jen ,smlouva®)

Smluvni strany:
Institut klinické a experimentalni mediciny

statni pfispévkova organizace, zfizovaci listina ¢ .j. 17268-11/2012 ze dne 29.5.2012, v
platném znéni

se sidlem: Videriska 1958/9, 140 21 Praha 4
IC: 00023001

DIC: CZ00023001 platce DPH
zastoupeny: Ing. Helenou Régnerovou, Feditelkou

bankovni spojeni: CNB, 42334041/0710
(dale jen ,,pronajimatel®)

a
pani
SaJ a.s.
vedena Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 5187
s adresou sidia: Novodvorska 1062/12, Lhotka, 142 0O0Praha 4
IC: 256 43 169
DIC: CZ25643169
Zastoupena: Vierou Jiroutovou, &lenkou pfedstavenstva

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., €islo uétu 19-9325320257/0100
(dale jen ,,ndjemce")
pronajimatel a najemce spoleéné také jako ,,smluvni strany“

1 Prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfislusny hospodafit s majetkem statu a je osobou
opravnénou k vykonu vlastnickych prav k budoveé ¢. p. 1958, na adrese Videnska 1958/9,
Kré¢, 140 21 Praha 4, nachazejici se na pozemcich parc. €. 2261/10 v k.U. Kr€ zapsané na
LV €. 13737 a parc. ¢. 816/2 v k.. Kunratice, zapsané na LV &. 5170, oba zapsané u obce
Praha, vedené Katastralnim Gfradem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha
(dale jen ,nemovitost’), a Ze je opravnén uzavrit tuto smlouvu a brat na sebe zavazky z
této smlouvy vyplyvajici.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytove prostory v nemovitosti, a to ve
2. podzemnim podlazi objektu D, 2. podzemnim podlazi objektu D, mistnost €. D 0207, o
vymérie 26,03 m?(dale jen ,pronajaty prostor‘ nebo také ,pfedmét najmu”). V souvislosti
s pronajmem bude pronajimatel pro najemce zajistovat po celou dobu pronajmu dale
uvedené sluzby.

Il. Predmét najmu

1. Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do najmu pronajaty prostor specifikovany
v ustanoveni €l. I. odst. 2. této smlouvy k dodasnému uzivani najemcem v souvislosti
s uzavfenou Smlouvou o dilo s nazvem ,Uklidové a &istici prace v aredlu IKEM* ze dne
24.6.2025 (dale jen ,Smlouva o dilo“), pfi¢emz najemce jej za podminek sjednanych v této
smlouvé do najmu pfebira a zavazuje se platit pronajimateli za uzivani prostoru pravidelné
najemné a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim prostoru ve vysi a zplisobem sjednanym v
ustanoveni ¢l. V. této smlouvy.
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2. Vedle prostoru je ndjemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni uéelu této
smilouvy také spoleéné &asti nemovitosti. Najemce pfitom nesmi rusit v uzivani téchto
spoleénych ¢asti nemovitosti pronajimatele ani jejich dalsi opravnéné uzivatele.

lil. Doba najmu

1. V souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku CR, Ize sjednat najem pouze na dobu uréitou v
trvani nejdéle 8 let pro jednoho uzivatele (najemce).

2. Najem prostor dle €l. | odst. 2 je uzaviran na dobu urcitou 8 (osm) let od 1. 10. 2025.

3. Smluvni strany vyslovné vylu€uji zakonnou Upravu prolongace najmu zakotvenou v
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku.

IV. Uéel najmu
1. Smiuvni strany prohlasuiji, Zze Géelem najmu je vyhradné vyuzivani vy$e uvedenych prostor

jako pradeiny, a to v souvislosti s vykonem jeho €innosti pro pronajimatele dle Smilouvy o
dilo.

2. Najemce prohlasduje, zZe je opravnén vykonavat éinnost, ktera odpovida sjednanému ucelu
a zZe si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného uéelu najmu.

3. Najemce se zavazuje, Zze pronajaty prostor bude uzivat zplusobem obvyklym pro tuto
¢innost tak, aby tim pronajimateli nevznikla zadna ujma a nedochazelo k omezovani
jakéhokoliv dalSiho provozu pronajimatele.

4. PFi uzivani pronajatého prostoru a spoleénych prostor je najemce povinen dodrzovat dalSi
provozni pokyny pronajimatele. Najemce prohlasuje, Zze se s pfedpisy pronajimatele
dopredu seznamil a zavazuje se je dodrzovat.

V. Najemné a jiné platby

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi najemného v &astce 91.105,-KE (slovy:
devadesat jeden tisic sto pét korun &eskych) rocné.

Najemné za pronajaté nebytové prostory Cini: 22.776,25 Kc/ctvrtleti

2. Pronajimatel zajistuje po dobu najmu predmétného prostoru dodavky tepla, dodavky
elektrické energie, dodavky vody, véetné odvodu odpadnich vod, stfezeni objektu, pozarni
ochranu a prevenci a uzivani pevneé telefonni linky.

3. Uhrada za poskytované sluzby je stanovena dohodou a &ini:
a) dodavka tepla 2.709,- Ké&/&tvrtleti
b) pozarni ochrana, prevence a stfezeni objektu 227 ,- K&/Gtvrtleti,

c) dodavka elektrické energie je uctovana dle skuteéné spotreby
d) dodavka vody, véetné odvodu odpadnich vod je uétovana dle skuteéné spotfeby,
e) uzivani telefonni linky 261 362 625 dle odectu telefonnich hovort

Celkova uhrada za poskytnuté sluzby stanovené pevnou castkou (pausalem) cini
2.936,- K¢/ctvrtleti.

VySe uvedené ceny za sluzby jsou bez DPH, ktera k nim bude pfipoc¢tena v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Uhrada za elektrickou energii a vodu bude G&tovana &tvrtletné samostatnou fakturou za
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aktualni ceny dle fakturace dodavatele, a to zpétné. Uhrada za uzivani telefonni Iinky-
ude Ucétovana mésicné dle odedétu telefonnich hovorli samostatnou fakturou
zpétné.

4. Ndjemné a sluzby jsou splatné C¢&tvrtletné prfedem na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem vzdy nejpozdéji do 15. dne prvého mésice kazdého kalendainiho Ctvrtleti,
za které jsou najemné a sluzby hrazeny. Hradi se bezhotovostnim pfevodem na bankovni
udet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu uétu sdéli
pronajimatel najemci predem v pisemné formé. Najemné za prvni &tvrtleti, pfipadné jeho
pomérna €ast, trvani najemniho vztahu je splatné pfi podpisu této smlouvy. Za den Ghrady
se povazuje den pfipsani dluzné ¢astky na uéet pronajimatele.

5. Smluvni strany sjednavaiji pro pfipad prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s
najmem prostoru povinnost najemce zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve smluvené vysi
0,05% denné z dluzné &astky za kazdy, byt zapo€aty, den prodleni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2026 se stavajici najemné a sluzby zvysi o
tolik procent, ktera budou odpovidat mife inflace, vyjadfené primérnym roénim vyvojem
spotfebitelskych cen zjisténym Ceskym statistickym Gfadem v Praze za rok pfedchozi.
Zakladem pro vypocéet navySeného najemného a sluzeb v dusledku miry inflace jsou
najemné a sluzby sjednané pro rok 2025. Toto ustanoveni plati s uéinnosti od 1. 4. 2026.
V nasledujicich letech budou smluvni strany pfi upravé najemného a sluzeb postupovat
obdobné. Zakladem pro vypocdet vy$e najemného a sluzeb bude vzdy najemné platné v
pfedchozim kalendarnim roce trvani najemniho poméru.

VI. Pfedani pronajatého prostoru

1. Pronajimatel pfeda najemci pronajaty prostor v den nabyti G&innosti této smlouvy,
nesjednaji-li si strany den pfedani jinak, ve stavu zplsobilém k uzivani ke sjednanému
Ucelu dle ¢€lanku IV. této smiouvy.

2. Najemce timto prohlasuje, ze je mu stav prostoru dobfe znam, prostor si pfed podpisem
smlouvy osobné Fadné prohléd| a shledal jej zcela zpusobilym ke sjednanému uéelu.

3. O pfedani a pfevzeti prostoru sepisi smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v
némz bude zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a pfisluSenstvi, stavy méfidel
energii a pocet pfedavanych kli¢, nedohodnou-li se v konkrétnim pfipadé jinak.

VII. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce neni opravnén poskytnout pronajaté prostory do podnajmu nebo uzivani tfeti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v pronajatém prostoru, ktera ma byt delsi
nez dva mésice, je najemce povinen tuto skuteénost oznamit v€as pronajimateli. Najemce
zéroven sdéli pronajimateli jméno, pfijmeni a kontakt na osobu, ktera po dobu
nepfitomnosti najemce zajisti moznost vstupu do prostoru v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné ze zavaznych dlvodu, které pronajimatel najemci sdéli.

3. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, pozada-li jej o
to pronajimatel, a to nejméné dva dny predem, za Uéelem zjisténi stavu pfedmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje Setfit opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly
pronajatého prostoru pouze z divodu, kdy Ize rozumné vstup do pronajatého prostoru zadat
a pouze v tom rozsahu, aby bylo najemci co nejméné ztizeno podnikani v pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen uzivat pronajaty prostor pouze ke sjednanému uéelu. Najemce je
povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou Udrzbu a veskeré drobné
opravy. Béznou udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy, jejichz cena
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10.

nepfesahne v kazdém jednotlivém pripadé &astku 1.800,-K& (vyse €astky je bez DPH).
Pronajimatel se zavazuje zajiStovat a hradit ostatni idrzbu a opravy pronajatého prostoru.
Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel zajistit, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. Najemce rovnéz odpovida za $kody zplUsobené v souvislosti s jeho
¢innosti na majetku pronajimatele tfetimi osobami (napf. dodavateli najemce).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét jakékoli
zmény pronajatého prostoru, stavebni Upravy & opravy, véetné vymény zamkd vnéjsich i
vnitfnich dvefi prostoru, vrtani dér do obkladl a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou
nez stavajici barvou. Tim neni dotéena povinnost najemce stanovend v odstavci 4. tohoto
¢lanku. V souvislosti s témito Upravami & opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena
pisemna dohoda, zejména o poméru finanéniho zatizeni obou smluvnich stran. Pokud
nebude v takové dohodé stanoveno jinak, nema najemce pravo na uhradu jakychkoli
nakladu & zhodnoceni v souvislosti s témito stavebnimi Upravami.

Veskera zarizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pronajatého prostoru,
které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty anebo bez jeho poskozeni,
pfechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo
Zzadat po pronajimateli vyrovnani, pouze pokud takové zmény provedl s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen v prostoru dodrzovat obecné zavazné pfedpisy (napf. pozarni ochrany,
revizi zafizeni, bezpecnosti apod.).

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dalSimi osobami do pronajatého prostoru.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv $kody na pfedmétu najmu,
které zplsobil sam, &i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem nebo
védomim najemce. V pfipadé, Ze najemce neodstrani vy$e uvedené $kody do 15 dnl od
pisemného upozornéni pronajimatele, $kody odstrani pronajimatel na naklady najemce.
Najemce je pak povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnG po predlozeni
pfisludnych dokladl prokazujicich diivod a vysi téchto vydaja.

Umistit jakékoli reklamni poutace, firemni oznaceni apod., ve spoleénych prostorach muize
najemce pouze, pokud pronajimatel odsouhlasi pisemné i jejich vzhled. Pokud vznika
povinnost na tyto reklamni poutade, firemni oznaéeni apod. zajistit pfislu§na povoleni,
obstara si je sam najemce.

VIII. Pojisténi

. Pojisténi vnitfniho vybaveni a véci ve viastnictvi najemce v pronajatém prostoru si nadjemce

zajistuje sam dle svého uvazeni a na své naklady.

IX. Skonceni najmu

. Najem skong&i uplynutim doby uvedené v ustanoveni €l. lll. této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se mohou na skonéeni najmu prostoru pisemné dohodnout.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najemci najem pronajatého prostoru v jednomésicéni
vypovédni dobé z duvodu:
a) hrubého porusovani povinnosti nadjemce vyplyvajicich z této smlouvy nebo
z obéanského zakoniku,
b) provadéni stavebnich Uprav pronajatého prostoru bez souhlasu pronajimatele, a tyto
stavebni Upravy neodstrani do 30 kalendarnich dna ode dne doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele k jejich odstranéni,
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c) uzivani pronajatého prostoru v rozporu s dohodnutym Gcelem, a pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30 kalendafnich dnli ode
dne doruéeni vyzvy k napravé najemci,

d) opakované ruSeni pofadku v nemovitosti i pfes pisemné upozornéni ze strany
pronajimatele.
e) ukonceni Smlouvy o dilo.

. 'V pfipadé, Ze je najemce v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem,
a celkova dluzna vyse téchto plateb pfesahne jednonasobek mésiéni vyse najemného a
sluZzeb s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu najemce bez zbyteé¢ného odkladu prostor odevzdal.

. Vypovéd mize najemce z nasledujicich divodu:

a) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni nadjemce nezpusobily k uziti dle U¢elu této
smiouvy,

b) pokud pronajimatel porusuje zavaznym zplsobem tuto smlouvu a jeji podminky, diky
kterym nemuize najemce uzivat pfedmét najmu po dobu del$i nez 30 kalendafnich dni
a pi'es pisemnou vyzvu najemce k napravé neodstrani tento zavadny stav pronajimatel
do 30 dnl ode dne doruéeni vyzvy k napravé.

. Vypovéd poéne bézet prvnim dnem nasledujicim po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. pracovni den
po odeslani. Uginky odstoupeni jedné ze smluvnich stran nastavaji 30 kalendafnich dni po
doruéeni odstoupeni druhé smluvni strané.

. Pronajimatel miGze od smlouvy také odstoupit zcela nebo z ¢asti, jestlize bude pfedmét
najmu nezbytné potifebovat pro pInéni viastnich Ukolll podle § 27 odst. 1 zak. €. 219/2000
Sb., v platném znéni. Doru¢enim oznameni o takovém odstoupeni uzivaci vztah zalozeny
touto smlouvou okamzité zcela nebo z&asti skonéi.

. Najem prostoru mlze zaniknout i z dal$ich divod( stanovenych v této smiouvé, obéanském
zakoniku nebo zdkona o majetku CR.

IX. Ukony smluvnich stran pfi ukonéeni najmu

. Pfi skon€eni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pronajaty prostor s
pfislusenstvim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a
Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do
prostoru za trvani najmu prostoru, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu nebo ke dni, ktery
je uveden v dohodé o skonéeni najmu. Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény,
které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni téchto
zmén nezada. Najemce nema ani v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych
zmén nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni prostoru.

. O predani pronajatého prostoru zpét pronajimateli sepi§i smluvni strany v den pfedani
pfedavaci protokol, v némz potvrdi fadnost jeho predani s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, popf. uvedou vyhrady ke stavu pfedavaného prostoru, zejména pak zavady a
rozsah poskozeni prostoru, pfipadné spolu se zplsobem jejich odstranéni ¢&i finanénim
odskodnénim, dale uvedou stavy méfidel energii, stav vraceného vybaveni, pfislusenstvi a
pocet vracenych klicU.
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IX. Dalsi ujednani

1 Smiuvni strany sjednaly, Zze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vigéi
pronajimateli jiné osobé.

1. Dale si smluvni strany sjednaly, ze najemce neni opravnén jednostranné zapodist svoji
pohledavku vaéi zavazku, ktery ma pronajimatel vuci najemci.

VIll. Zavérec¢na ustanoveni

1. Tato Smlouva a zavazkovy vztah z ni vyplyvajici se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky.
V otazkach, které nejsou upraveny touto smlouvou, plati ustanoveni obéanského zakoniku.
Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti § 1726, § 1728, § 1729 ob&anského zakoniku. Ve
vztazich mezi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy nema obchodni zvyklost pfednost pfed
ustanovenimi zakona, jez nemaiji donucujici Uginky.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uéinnosti dne 1.
10. 2025.

3. Jakékoli zmény nebo doplnky této smlouvy je mozné ucinit po dohodé smluvnich stran, a
to formou pisemnych, ¢islovanych dodatku.

4. Smluvni strany shodné prohlasuiji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich prave a svobodné vlle, srozumitelné, vazné a urcité,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své viastnoruéni
podpisy.

5. Tato Smlouva podléha uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv a o registru smluv v platném a uéinném
znéni. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy véetné pfiloh (vyjma osobnich
udajd) v registru smiuv.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom podepsaném vyhotoveni. V pfipadé podpisu prostfednictvim kvalifikovaného
elektronického podpisu bude tato smlouva vyhotovena v jednom vyhotoveni.

Pfiloha: Planek s oznadenim pronajatych prostor

Za pronajimatele: Za najemce:
V Praze, dne V Praze, dne
H e I e n a Dlgltélnépodepsal . Digitalné podepsal Viera
Helena Régnerova Viera Jiroutova
.2 £ Datum: 2025.09.10 Jiroutova Datum: 2025.08.14
Rognerova 11:54:31+02'00" 113956 +02°00
Ing. Helena Régnerova Viera Jiroutova
Reditelka ¢lenka predstavenstva
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Pfiloha: Planek s oznaCenim pronajatych prostor

Planek s oznacenim pronajatych prostor




