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SMLOUVA O NAJMU

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle pisluinych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,ZMCR"), a zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen 20Z")
mezi nize uvedenymi stranami
(dale jen ,smlouva™)

Ceska republika - Ceska sprava socialniho zabezpedeni
Pracovisté CSSZ Hradec Kralové

Se sidlem: Kfizova 1292/25, 225 08 Praha 5 .

Statutarni zastupce:  Ing. Petr Hejduk, povéfen zastupovanim Gstfedniho Feditele CSSZ

Jednajici: Mgr. Véclav Klicka, Feditel pracoviété Ceské spravy socidlni zabezpeceni
Hradec Kralové

Kontaktni adresa: Slezska 839, 502 00 Hradec Kralové

ID datove schranky:  23xd3mm

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo dctu:

ICO: 00006963

jako ,pronajimatel* na strané jedné (dale jen ,pronajimatel™)

a

Skolni jidelna Usti nad Orlici, T. G. Masaryka 148

Se sidlem: T. G. Masaryka 148, 562 01 Usti nad Orlici
Jednajici: ﬂ Feditelkou jidelny
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

Cislo ictu:

ICQ: 75018683

DIC: CZ75018683

ID datové schranky:  gbik9ro
jako ,ndjemce" na strané druhé (dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce budou dale v této smlouvé oznacovani spolecné také jako ,smluvni strany"
nebo jednotlivé jako ,smluvni strana™)

Clanek 1.
Predmét a uéel najmu

1) Ceska republika je vlastnikem a Ceska sprava socialniho zabezpedeni je na zakladé Zapisu o zméné
pfisludnosti hospodareni s majetkem statu ¢&. 232/PH12/06 ze dne 29. 1. 2007, mezi Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych a Ceskou spravou socidlniho zabezpecleni, pfisluéna
hospodarit s pozemkem parc. &. st. 1646, zastavénou plochou a nadvofim, o vyméfe 2432 m?, jeho?
soucasti je budova &, p. 43, stavba obcanského vybaveni (dale jen ,budova"), ve Smetanové ulici,
to vie v katastralnim Uzemi Usti nad Orlici, obci Usti nad Orlici, vée zapsané na listu vlastnictvi &,
4347 u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracoviété v Usti nad Orlici.

2) Pronajimatel se na zaklad& této smlouvy zavazuje prenechat najemci k uZivani nize uvedené prostory
v budové uvedené v odst. 1) tohoto &lanku této smlouvy:

prostory k uZivani: 0 vyméfe
jidelna a kuchyné 279,8 m?
kiosek 24,8 m?
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4)

5)

6)
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2)

3)

sklad v suterénu 132,2 m?
hala 55,9 m?
socialni zafizeni véetné chodby 30,0 m?
spolecné prostory (predsali, chodba, zadvei) 116,8 m?

o celkové vyméie 639,5 m? (déle jen ,prostory"). Bliz3i specifikace prostor je uvedena v pfiloze €. 1
této smilouvy.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné dle této smiouvy a plinit veSkeré své povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici.

Pronajimatel prohladuje, Ze prostory specifikované v odst. 2) tohoto &lanku této smilouvy docasné
nepotfebuje k pinéni funkci statu nebo jinych Ukol v ramci své plisobnosti nebo stanoveneho
predmétu ¢innosti.

Uelem této smlouvy je zajisténi zakonné povinnosti najemce v oblasti Skolniho stravovani Zakd
zakladnich $kol a jen k tomuto G&elu mohou byt pronajaté prostory najemcem uZivany.

Najemce podpisem této smiouvy stvrzuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobie zndm, nebot’ si
je prohléd| pred uzavienim této smlouvy, Ze viechny jsou ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani
dle této smlouvy a e jej pronajimate! seznamil s pravidly, ktera je tfeba pfi uZivani pronajatych
prostor zachovavat. Najemce se zavazuje dodrZovat pravidla stanovana provoznim fadem budovy,
se kterym bude prokazatelnd sezndmen. O prevzeti prostor bude sepsan preddvaci protokol
podepsany obéma smluvnimi stranami.

Clanek II.
N&jemné

Najemné za uzivani prostor dle &l. I. odst. 2) této smlouvy se sjednavé podle znaleckého posudku
& 8181-102/2017 ze dne 18. 5. 2017, ktery tvofi piilohu €. 2 této smlouvy, ve vy3i 400,- K&/1 m?/1
rok (slovy: &tyfi sta korun eskych za jeden metr Ctvereéni za jeden rok) véetné DPH, celkové rolni
ndjemné &ni 255.800,- K& (slovy: dvé st& padesat pét tisic osm set korun Ceskych), najemné za
&vrtleti &ini 63.950,- KE (slovy: Sedesat tfi tisic devét set padesat korun Ceskych).

Najemné se hradi vidy &vrtietnd, bezhotovostné, a to na bankovni Geet pronajimatele &. [N
_ variabilni symbol 00279676, do 15. dne druhého mésice pislusného kalendafniho
étvrtleti.

Pronajimatel je opravnén kazdoroéné s Ginnosti na obdobi od 1. ledna upravit vy3i najemného
v zévislosti na rlistu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. Vy3e najemného se
v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Nee+1) = Ne x (1/100)

kde:
Nes1y  je vyse ndjemného v piislusném kalendafnim roce,
Nt je vy$e najemného v predchozim kalendafnim roce,
It je Index spottebitelskych cen podle klasifikace COICOP - mezirocni index za pfedchozi

vvvvv

kalendarni rok zvefejnény Ceskym statistickym Uradem a vyjadfeny v procentech

Takto upravenou vy$i najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim najemci, a to
nejpozdéji 31. 1. pfisludného kalendarniho roku. Platba najemného nasledujici po dorugeni takového
ozndmeni se hradi jiz ve vySi odpovidajici upravené vydi ndjemného. Rozdil mezi vy3i splatky
najemného zaplacené pred dorucenim oznameni a vy3i splatky odpovidajici upravené vysi
najemného je splatny samostatné po dorugeni oznameni v nejbliz3im nasledujicim fadném terminu
splatnosti najemného.
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SkonCi-li nebo zapone-li ndjem dle této smlouvy v pribéhu kalendainiho &vrtleti, ndlesi
pronajimateli pouze pomérnd ¢ast ndjemného za prisluéné ctvrtleti.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisluiné Eastky na bankovni Ui¢et pronajimatele.

Platby budou probihat vyhradné v ¢eské méné (CZK) a rovnéz veskeré cenové Udaje budou uvedeny
v této méné,

Clanek I11.
Doba najmu

Najem se sjedndvd na dobu uréitou, a to ode dne uvefejnéni této Smiouvy v registru smiuv
do 30. 6. 2025.

Clanek 1v.
Sluzby spojené s uZivanim prostor

V ndjemném nejsou zahrnuty naklady na sluZby spojené s ufivanim pronajatych prostor, zejména
dodavky plynu, vody, teplé uZitkové vody, odvod odpadnich vod, Gklid, odvoz a likvidace tuhého
domovniho odpadu a ostraha (déle jen ,sluzby").

V8echny sluZby uvedené v odst. 1 tohoto €ldnku této smiouvy si najemce bude zajiStovat sam
viastnim ndkladem a na vlastni odpovédnost.

Vndjemném nejsou zahrnuty naklady na dodavku elektrické energie spojené s uSivanim
pronajatych prostor. Dodavku elektrické energie bude ndjemci zajistovat pronajimatel a najemce
bude pronajimateli hradit naklady stim spojené. Tyto naklady budou néjemci fakturovany
pronajimatelem kaZdy mésic na zakladé odectu spotfebované energie z odéitacich hodin umisténych
v rozvodné elektrické energie budovy. Odecet bude provadén pronajimatelem (konkrétné vedoucim
zaméstnancem vnitini spravy Okresni spravy socialniho zabezpedeni Usti nad Orlici) po dohodé
smluvnich stran, a vidy za (asti njemce. Fakturace bude provadéna mésitné na zakladé
dodavatelskych dafiovych dokladt (faktur). Pronajimatel vyfakturuje najemci energie nejpozdéji do
20 (slovy: dvaceti) dn@l od obdrZeni dafiového dokladu (faktury) od dodavatele energie. Daiiové
doklady (faktury) vystavené pronajimatelem jsou splatné bezhotovostné na bankovni (cet
pronajimatele E“ variabilni symbol 00279676, a to vidy do 21 (slovy: dvaceti

jedna) kalendarnich dn{ od jejich vystaveni.

Platby budou probihat vyhradné v Ceské méné (CZK) a rovnéZ veskeré cenové Uidaje budou uvedeny
v této méné.

Zaplaceni se podie této smlouvy rozumi pfipsani piisluiné ¢astky na bankovni U&et pronajimatele.

Clanek v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce bere na védomi, Ze bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté

prostory pfenechat k uZivani tfeti osob&, a to ani z&asti.

Pronajaté prostory mliZze ndjemce uZivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni, a nesmi pfi
tom dochazet k jejich pokozeni nebo nepfimé&fenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt
vyuzivany k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a
dalSim ¢innostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostiedi (zejm. prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi).

Stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,stavebni Gpravy")
pronajatych prostor mlZe najemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujednani o vypoFadani vynaloZenych nakladd. Bez
takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele
s provedenymi stavebnimi dpravami.
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Pronajimatel podplsem této smlouvy vyjadfuje ve smyslu predchazejictho odstavce souhlas
s realizaci stavebnich uprav pronajatych prostor, a to dle prOJektove dokumentace

CKALT 0010450 z &ervna 2017, ktera tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy. Jedna se zejména o
stavebni upravy prostor véetné umisténi chladicich agregatﬁ na pozemku parc. C. 1608/4 v
katastralnim Gzemi Usti nad Orlici a dale vyménu — osazeni nového lapolu v misté plivodniho zafizeni
na pozemku parc. C. 1608/4 v katastrlnim (zemi Usti nad Orlici. Lapol bude povolovan
v samostatném vodopravnim rlzenl, ke kterému bude pfedloZena pOdrObne]SI dokumentace.
Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze stavebni Upravy specifikované v pfiloze &. 3 této smlouvy
provede najemce na sviij naklad a tyto Upravy mu nebudou ze strany pronajimatele hrazeny ani
jakkoli jinak kompenzovany, a to ani po skonéeni najmu dle této smiouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spOJene s obvyklym udrZovanim pronajatych prostor, zejm.
naklady na malovani, opravy a vymény zamkd, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a také
naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které vznikly v souvislosti s jeho Cinnosti.

K zajiSténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pfi protokolarnim
prevzeti pronajatych prostor na pocatku ndjmu nahradni klice od prona]atych prostor Proti zneuziti
nahradnich klic je najemce pied uloZenim zapeceti v obalice. Najemce je opravnén kontrolovat stav
peceti nahradnich klicG. Tyto nahradni kli¢e Ize pouit v pfipadé nezbytné potieby pfi ochrané
majetku a zdravi (zejmena havarie a Zivelné pohromy). O pfipadném pouZiti nahradnich kli¢ je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto kli&d.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor, zejména
za Celem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Pronajimatel umozZni pfistup do budovy navitévam najemce.

Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba v pronajatych prostorech bude v rozsahu maximalné pondél
— patek v ¢ase 6.00 — 18.00 hodin.

10) Najemce miZe na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu budovy

vhodné oznaceni své firmy &i osoby (ndzev). Umisténé oznadeni musi byt v souladu s obecné
platnymi pfedpisy a najemce jej umisti dle pokynu pronajimatele.

11) Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho

prostfedi a hygleny v souladu s platnymi predpisy odpovidad v pronajatych prostorach najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych predpisé v pronajatych prostorach.

12) Ke dni skonceni najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat prostory upravené dle schvalenych

1)

2)

3)

stavebnich Gprav (viz odstavec 4) tohoto &anku této smlouvy), fadné vyklizené a ve stavu
odpowdajlcumu obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a prevzeti prostor bude smiuvnimi
stranami sepsan protokol (zépis) o predani a pievzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Clanek VI.
Sankéni ujednani a ndhrada $kody

Neuhradi-li ndjemce véas splatné najemné nebo opravnene vystavené faktury, ma pronajimatel
pravo pozadovat po najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné
astky za kazdy i zapocaty den prodieni.

Nepreda-li najemce po skondeni ndjmu pronajaté prostory véas a radné vyklizené, tak jak je
stanoveno v ¢l V. odst. 12) této smlouvy, zavazuje se zaplatit pronajimateli pokutu ve vysi 1000,-
KE (slovy: jeden tisic korun Eeskych), za kaZdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuta je splatnd ve Ihiité 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dn@ ode dne doruéeni oznameni
o uloZeni smluvni pokuty najemci. V pnpade prodlem s thradou smluvni pokuty uhradi najemce
pronajimateli Urok z prodleni podle nafizeni viady &. 351/2013 Sb., kterym se ur€uje vyse Grokd z
prodlenl a nakladd spOJenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odmena I|kV|datora, likvidacniho
spravce a Clena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a verejnych rejstiikl pravnickych a fyzickych osob.
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Uplatnénim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu skody zpilisobené
poruenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje.

Smiuvni pokuty mohou byt libovolné kombinovany, tzn., uplatnénim jedné smluvni pokuty
nevyluCuje soub&Zné uplatnéni jakékoliv jiné smiuvni pokuty.

Po celou dobu trvani této najemni smlouvy je ndjemce povinen mit platné uzavienou pojistnou
smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené pii vykonu své Cinnosti tj. odpovédnost
z provozu Skolského zafizeni, Skolni jidelny s tim, Ze rozsah pojistného plnéni za kazdou pojistnou
udalost bude minimalné 50 000 000,- K& (slovy: padesat miliond korun Ceskych).

V pfipadé, Ze dojde ke znecisténi odpadnich vod z &innosti ndjemce a pronajimateli bude udélena
pokuta za toto znediSténi, nese najemce pinou odpovédnost za tuto $kodu a bude mu vyuétovana
k dhradé.

Pronajimatel je oprdvnén poZadovat na ndjemci a najemce je povinen poskytnout pronajimateli
nahradu Skody, kterou najemce zpsobil pronajimateli porudenim povinnosti danych touto smlouvou
nebo v souvislosti s pinénim této smiouvy, vietné piipad, kdy se jednd o takové porueni
povinnosti dané touto smlouvou, na které se vztahuje smluvni pokuta. Jakékoliv omezeni vyde &i
druhu nahrady Skody neni pfipustné. Skoda se hradi v penézich, piipadné uvedenim do predeslého
stavu, podle volby pronajimatele v kazdém konkrétnim pfipadé.

Clanek Vi1,
Ukoné&eni najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu. Najem je moiné
ukondit dohodou smiuvnich stran.

Najem dle této smlouvy pred skonéenim dohodnuté doby zanika rovnéZ okamZitym ukoncenim této
smlouvy ze strany pronajimatele podle ustanoveni § 27 odst. 2 ZMCR, a to v pripadé, Ze najemce
nebude fadné a vCas plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo jestlize pronajimatel bude
prostor potFebovat k pinéni funkei statu nebo jinych kol v rémci své plsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu Cinnosti. V takovém pfipadé skonéi tato najem dle této smlouvy dnem doruéeni
okamzitého ukonceni ndjemci.

Smluvni strany maji moZnost tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez udani déivodu. Vypovédni
doba Cini 12 (slovy: dvanact) kalendainich mésicli a potind bé%et od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smiuvni strang.

Clanek VIII.
Zavéreéna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smiuv.

Najemce souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna pronajimatelem v registru smluv

vsouladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkéach dcinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisa.

Préva a povinnosti vyslovné v této smlouvé neupravené se fidi platnymi pfedpisy Ceské republiky,
zejména pak pfisluinymi ustanovenimi OZ a ZMCR.

Smluvni strany se dohodly, Ze se vylu€uje pouZiti ustanoveni § 2230 a § 2315 OZ.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce neni opravnén &nit jednostranna zapocteni
jakychkoliv svych pohledavek viii pohledavkam pronajimatele.
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Tuto smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Eislovanych dodatkl podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Bez dodrzeni téchto
podminek neni zména smlouvy platna.

Viechna ujednani mezi smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této smlouvé nebo ktera maji byt
udindna na zakladé této smlouvy, musi byt uinéna pisemné a druhé smluvni strané doru€ena bud’
doporuenym dopisem na adresu sidla, prostfednictvim datové schranky nebo e-mailem, neni-li
v této smiouvé stanoveno nebo mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Stane-li se nékteré z ujednani této smlouvy neplatné nebo neucinné, nebude to mit vliv na platnost
a (cinnost ujednani ostatnich a na platnost a Géinnost této smiouvy jakozto celku. Neplatné nebo
neti&inné ujednani bude nahrazeno po vzajemné dohod& smluvnich stran takovym ujednanim, které
bude odpovidat svym &inkem co nejblize plivodnimu zdméru a Ucelu neplatného ¢i nedcinného
ujednani v ekonomickém i pravnim smyslu.

Pfipadné spory vzeslé z této smlouvy se smluvni strany zavazuji fesit nejprve dohodou. Pokud se
smiuvni strany nedohodnou, bude spor feSen pfed vécné a mistné piisluSnym obecnym soudem
Ceské republiky.

10) Smluvni strany po pretteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze smlouva byla

sepsana urcité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

11) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: étyfech) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.

Néjemce a pronajimate! obdrzi po 2 (slovy: dvou) vyhotoveni.

12) S uzavienim této smiouvy vyslovila souhlas Rada mésta Usti nad Orlici dne 7. srpna 2017 pod ¢islem

usheseni 2228/93/RM/2017.

13) Nedilnou souéasti této smiouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — vyobrazeni prostor;
Priloha ¢. 2 — znalecky posudek ¢. 8181-102/2017 ze dne 18. 5. 2017;
Priloha €. 3 — projektova dokumentace.

V Hradci Krélové dne 11 g o 07 V Usti nad Orlicidne (4 -8- 7017

Za pronajimatele: Za najemce:

feditel pracovi§té CSSZ Hradec Kralové

Mgr. Vaclav Klicka

reditelka jidelny
Skolni jidelna Usti nad Grlici,
T.G. Masaryka 148
se shdlem T.G. Masaryka 148,
562 01 Usti nad Orlicl
(75018683 DIC: CZ75018683

71 08, Z,Qdﬁ

pFispévkova organizace

e -
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Ing. Pavel Zafecky
znalec z oboru stavebnictvi a ekonomika

Znalecky posudek ¢. 8181-102/2017

o stanoveni jednotkové ceny roéniho obvyklého ndjemného nebytovych prostor v &isti budovy
obéanského vybaveni &.p. 43 na stav.parc.¢.1 646, ktera tvofi jeho soudast, zapsané na LV &.
4347 v katastralnim tizemi a obci Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, kraj Pardubicky

Objednatel posudku:
Ceska sprava socidlniho zabezpedeni
pracovi§té CZSZ Hradec Kralové
Slezska 839
502 00 Hradec Kralové
IC: 00006963
¢. obj.: 4600004407
ze dne: 4.5.2017

vystavil: |

Ugel posudku:

Stanoveni jednotkové ceny ro¢niho obvyklého nijemného nebytovych prostor - kuchyné s jidelnou
véetné souasti a pFisludenstvi, v budové obcanského vybaveni €.p. 43 na stav.parc.&.1646, ktera

tvoti jeho soudast, zapsané na LV & 4347 v katastralnim tzemi a obei Usti nad Orlici, okres Usti nad
Orlici, kraj Pardubicky

Podle stavu ke dni 10.5.2017 posudek vypracoval:

Ini. Pavel Zz‘u‘ecki

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a objednateli se pfedéva ve dvou vyhotovenich.

V Zamberku, dne 18. 5. 2017 Vyhotoveni ¢&.;
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_'A. Nalez

1. Znalecky ukol

¢ Stanoveni jednotkové ceny ro¢niho obvyklého najemného nebytovych prostor - kuchyné s
| jidelnou véetné soudsti a plislusenstvi, v budové ob&anského vybaveni &.p. 43 na
stav.parc.¢.1646, ktera tvofi jeho soucast, zapsané na LV ¢. 4347 v katastralnim Gzemi a obci
E - Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, kraj Pardubicky.

2. Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci
. Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 10.5.2017 za pfitomnosti znalce a pani
: _ zastupce objednatele posudku.

3. Podklady pro vypracovani posudku

a) dodané objednatelem posudku
- objednavka ¢. 4600004407 ze dne 4.5.2017
- informace o nebytovém prostoru kuchyné s jidelnou vetné pfisludenstvi a spole¢nych
&asti v budové &.p. 43 na st. 1646 v Usti nad Orlici

b) opattené znalcem
- informace o parcele ¢&. st. 1646 v k.t. Usti nad Orlici ze dne 18.5.2017
- kopie katastralni mapy
- prohlidka nemovitych véci pfi mistnim 3etfeni
- stravovaci zatizeni v Usti nad Orlici, Smetanova 43 - studie vyuZitelnosti z 02/2017

4. Vlastnické a evidencni udaje

Pardubicky
Usti nad Orlici
tralni Uzemi:  Usti nad Orlici (775274)

- Prdvo hospodareni s majetkem stdtu:
g Ceska sprava socidlniho zabezpedeni
.. Kfizova 1292/25, Smichov, 15000 Praha 5

o v grogranu Dctia-NEM fimry Drouma, a.r.oe, tel. 222 727 G40, www iouma s
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;’5. Celkovy popis nemovitych véci

Budova obanského vybaveni &.p. 43 je postavena v zastavéné &asti Katastralniho
- \izemi Usti nad Orlici, v obci Usti nad Orlici, v ulici Smetanova, na pozemku parc.&. st. 1646.
F Stavba ob&anského vybaveni €p. 43 je soudsti pozemku pare.&. st. 1646.

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni jednotkové ceny ro¢niho obvyklého
. najemného nebytovych prostor - kuchyné s jidelnou véetnd soudasti a pfisludenstvi, v budovg
f  obanského vybaveni &.p. 43 na stav.parc.&.1646, ktera tvoFi jeho soucést, zapsané na LV &.
[ 4347 v katastralnim uzemi a obci Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, kraj Pardubicky.
i Objekt kuchyné s jidelnou v budové &.p. 43 je dle konstrukéniho usporadani dvojtrakt se
sttedni nosnou konstrukei — Zelezobetonovym tramem podeptenym Zelezobetonovymi sloupy
kruhového prifezu. Objekt je Castedné podsklepen a nachézi se vpomérné dobrém
b stavebné-technickém stavu, umémém dobg jeho pouzivani. V objektu byla demontovana
E technologie kuchyné. Rozvody inZenyrskych siti jsou zastaralé a nesplfiuji poZadavky soucasné
‘7‘ legislativy a musi byti kompletné vyménény véetns vzduchotechniky.
Jednotkova cena ro¢niho obvyklého najemného nebytovych prostor - kuchyné s jidelnou
£, vietné soucast{ a pfislugenstvi, v budové ob&anského vybaveni &.p. 43 na stav.parc.&.1646,
- ktera tvoti jeho soudast, zapsané na LV €. 4347 v katastralnim tzemi a obci Usti nad Orlici,
& byla stanovena porovnani s jednotkovymi cenami roeniho ngjemného bez DPH nebytovych
k. prostor - Jidelna Perla Usti nad Orlici, 17. listopadu 411, 562 01 Usti nad Orlici a Jidelna
i Rieter CZ Usti nad Orlici , Moravska 519, 562 01 Usti nad Orlici.

{
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Vychozi cena (VC)

MnozZstvi (M)

¥ Koivia K casovy Kybaveni Jednotkové cena (JC) Véha (V)
i bez DPH
ln‘a Perla Usti nad Orlici, 17. listopadu 411, 372~ K¢ 1,00 m°
201 Usti nad Orlici, jednotkové roéni ndjemné
§ 100 [ 100 | 100 372,- K& 1,0
eina Rieter CZ Usti nad Orlici, Moravskd 519, 283,- K¢ 1,00 m*
:()1 Usti nad Orlici, jednotkové ro¢ni ngjemné
oo T o0 [ 100 283~ K& 1,0
‘-6 IC= (VC / M) o (Kmism x Kcasovy' X Kvybavcn()
’iélni Jednotkova cena ro¢niho obvyklého najemného za m*: 283~ K¢
Ernd jednotkova cena ro¢niho obvyklého ndjemného za m? (¥ (JC 327.50 K&
B/ TV
_ﬁ}"xélni jednotkova cena roéniho obvyklého ndjemného za m*: 372~ K¢
1 BVeni porovnavaci hodnoty:
end jednotkové cena roéniho obvyklého najemného za 327,50 K¢
fotkové mnoZstvi: x 1,00 m*

pronajaté plochy: 1,00 m?
vé roéni obvyklé 330,- Ke&/m?

Qvé prostory v budové ¢.p. 43 na st. 1646 - kuchyn a jidelna s piisl.

i

327,50 K¢

330,- K¢

330,- K¢
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notkova cena ro¢niho obvykléhe ni

jemného ncbytovych prostor - kuchyné s jidelnou,
» haly, socidlniho zatizeni veetne chodby a spolegné uZivanych
i, Canského vybaveni ¢.p. 43 na stav.parc.¢.1646, ktera
eho soucast, zapsané na LV &, 4347 v katastralnim tzemi a obcj Usti nad Orlici, &ini 330,00
bez DPH.

amberku, dne 18. 5. 2017 T o

£ Lnalecka dolozka

!
o

aJecky' posudek jsem podal

Jako znalec jmenovan

y pfedsedou Krajského soudu v | Iradci
3 pro zdkladni obor st

Rl6ve dne 18.9.1984, &.j. 2150/8 avebnictvi, odvetvi stavby obytné a vodni a
B74kladni obor ekonomika, odvétyi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek Je zapsan pod pof.¢. 8181-102/2017 znaleckého deniku. Znaleéné a nahraduy
i GCtuji danovym dokladem ¢. 102/2017 podle pripojené likvidace.

berku, dne 18. 5. 2017

1CO 46491945 DIC: CZ490417035

s e U E S A L T TS~ st evd « Gt T e
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Seznam priloh

ace o parcele ¢. 1646 v k.. Usti nad Orlici ze dne 18.5.2017
tralni mapa parcely st. 1646

foto mapa parcely st. 1646
tys nebytovych prostor v budové ¢.p. 43 - LPP a NP

1]
3
ki

]
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- Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Page 1 of |

Informace o pozemku

Parcelni tslo: s1 16462

Obec Ustl nad Qrlici 57989112
Katastraini uzemi: Usti nad Qrlici [775274!
Sislo Lv: 4347

Vyméra (m’): 2432

Typ parcely: Parcela katestru nemavitosti
Mapovy list: DKM
Urdeni vyméry. Graficky nebo v digitalizovane mapé

| Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoit

Soudésti je stavba

i Budova s Lislem popisny Usti pad Orlici 141136112 & p. 43; stavba oblanského vybaveni
‘ v Stavba stojf na pozemku: p. & st. 1646
% Stavebni objekt: (o432
‘ Utice: Lmetanovaz
: “Wlmlm ametanova . g, 432

Viastnici, jini opravnéni

i ;Vllsmlcka préavo Podil
'} Ceské republika,

Privo hospodareni s majetkem statu Padil
Caska spréva socidlniho zabezpedeni, KfiZova 1292/25, Smichov, 15000 Praha 5

- Zplsob ochrany nemovitosti
. Nejsou evidovany 1sdné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ
‘ - Parcela nema evidované BPEJ

‘QOmezen| viastnického prava
% Nejsou evidovana 24dné omezeni.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemavitosti zapsan cenovy udaj

tost je v izemnim obvedu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraln Utad pro Pardubicky kraj, Katastralni

Isti nad Orlici?
maji informativni charakter. Platnost k 18.05.2017 13:00:00.

Ly dlad zermprmeicky o kajastraioi? . Pod sidbitém 160079, Kelvlisy, 18213 Prat &4 Verze aphkace: 5.5.0 build 0
kataawibinion UfadOm a pracovittim zasdeste pitmo na jech & mal gdresu s
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oto mapa parcely ¢&. st. 1646
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