Smlouva o najmu prostoru
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu

Univerzita Jana Evangelisty Purkyné v Usti nad Labem

Fakulta zivotniho prostiedi

Pasteurova 3544/1, 400 96 Usti nad Labem

IC: 44555601

DIC: CZ44555601

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Usti nad Labem, &. u&tu: 260112295/0300
Zastoupena doc. RNDr. Jaroslavem Koutskym Ph.D., rektorem

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Regionalni rozvojova agentura Usteckého kraje, a.s.

Velka Hradebni 3118/48

400 01 Usti nad Labem

IC:60279524

DIC: CZ60279524

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., &. uétu: 615211963/0300
Zastoupena: Mgr. Tomasem Vlachem, pfedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,ndjemce®)
(pronajimatel a najemce dale spole¢né téz jako ,smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,smluvni
strana”“)
uzavreli tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

(dale jen ,tato smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 3132 v ulici Kralova vysina

v obci Usti nad Labem, ktera stoji na pozemku parc. & 1065/4. V$echny uvedené nemovitosti
se nachazeji v obci Usti nad Labem, katastralni Gzemi Usti nad Labem zapsané na listu
vlastnictvi 8. 3954 u Katastralniho Ufadu pro Usti nad Labem, Katastralni pracovisté Usti nad
Labem (dale jen ,nemovitost").

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén niZze uvedeny prostor slouZici k podnikani pronajmout

najemci.

Il.
Predmét najmu, ucel

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k do¢asnému uzivani prostory, nachazejici
se v nemovitosti uvedené ve Cl. | této smlouvy, o celkové vymére 181,46 m?, jez se nachazi ve
2NP (dale jen ,Prostory*). Pfesné umisténi Prostoru je uvedeno na situacnim planu, ktery je

soucasti této smlouvy, jako jeji Pfiloha €. 1.

2. Najemce podpisem této smlouvy prohladuje, Ze Prostory obsahuji vSe, co je zapotfebi

k fadnému uzivani Prostor dle této smlouvy.

3. Cilem této smlouvy je zfizeni do¢asného uzivaciho prava najemce k uvedenym Prostorim za

ucelem Pronajmu kancelafi.

4. Najemce je opravnén shora uvedené Prostory uzivat pouze k vykonu &innosti spole¢nosti —

management projektu.



5. Najemce se seznamil se stavem Prostord, prohlasuje, Ze Prostory spliiuji veSkeré podminky
vyZadované pravnimi, hygienickymi, poZarnimi ¢i jinymi pfedpisy k vykonu &innosti spolecnosti
— management projektd.

6. BIlizSi specifikace vybaveni Prostor je uvedena v Priloze &. 2, ktera tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

7. Najemce se zavazuje uzivat tyto prostory v souladu s touto smlouvou a platit pronajimateli za
jejich uzivani najemné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim Prostord, a to ve vysi a za
podminek stanovenych touto smlouvou nize.

.
Doba trvani
Najem se touto smlouvou uzavird na dobu urcitou, tj. od 1. 10. 2025 do 31. 12. 2027. Pokud
pronajimatel, nebo najemce ve Ih(té jednoho mésice pred skonéenim najemni smlouvy na dobu urcitou
zavazek nevypovi, plati, Zze doba trvani vztahu se prodluzuje o 1 rok.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje:
a) prenechat Prostory najemci tak, aby je mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu,
b) udrzovat Prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit tomu uzivani, pro které byly pronajaty,
c) zajistit najemci neruSené uzivani Prostort po dobu najmu definovanou v ¢l. Ill vySe.
d) zakladni uklid a udrzbu v Prostorech
e) zajisténi vratnice budovy (vydavani kli¢d, navedeni navstév, ostraha.
f) zajisténi moznosti parkovani vozidel v arealu budovy, bez prioritizace

2. Najemce se zavazuje:

a) uzivat Prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym zpdsobem uzivani,

b) platit za uzivani Prostord najemné podle ¢€l. V. této smlouvy a naklady spojené s obvyklym
uzivanim Prostor,

c) dodrzovat bezpec€nostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné pravni pfedpisy,
fidit se pokyny pronajimatele. V této souvislosti najemce prohlaSuje, Ze jej pronajimatel se
vSemi citovanymi pfedpisy detailné seznamil,

d) nezfidit zadné tfeti osobé uzivaci pravo k Prostoram,

e) neprovadét Zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Technické zhodnoceni najatych Prostorl je mozné pouze po pfedchozim pisemném
ujednani smluvnich stran ve formé dodatku ke smlouvé,

f) strpét kontrolu najatych Prostort pronajimatelem,

g) nést plnou odpovédnost za zplisobenou Skodu v Prostorech,

h) pfi skon€eni najemni smlouvy (tj. b€hem posledniho dne trvani najmu) odevzdat Prostory
fadné vyklizené pronajimateli,

i) uzivat Prostory pouze v rozsahu provozni doby budovy,

j) zajistit na svoje naklady dovybaveni interiéru Prostort nad ramec toho, co je schopen zajistit
pronajimatel dle vzajemné dohody.

k) strpét do¢asné a minimalizované zhorSeni podminek uzivani najmu Prostor spocivajicich
v chystané rekonstrukci prostor v budové v 3-5 NP. Pronajimatel bude najemce dohodnutou
formou informovat o detailech omezeni provozu budovy. Pravdépodobné zahajeni
stavebnich praci je l1éto 2026.

V.
Najemné a jeho uhrada
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani Prostor(i najemné ve vysi:
- 20 000 K¢ (slovy: dvacettisickorunceskych) bez DPH za prostory bez mistnosti

217, mésiéné na zakladé vystaveného danového dokladu na ucet pronajimatele
uvedeny v dafnovém dokladu se splatnosti k poslednimu dni v mésici, za ktery se
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najemné plati. Smluvni strany si ujednavaji, Ze k zaplaceni dojde okamzikem
pfipsani prisludné €astky na bankovni u€et pronajimatele. Najemné je sjednano
jako kone&né a zahrnuje i uhradu za dodavky energii a sluzeb spojenych s
uzivanim prostord, neni-li dale ve smlouvé stanoveno jinak.

V pfipadé prodleni s placenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 0,02 % z dluzné &astky za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo cenu pfedstavujici najemné navysit
v nasledujicim kalendafnim roce, a to vzdy o miru inflace vyjadfenou pfiristkem priamérného
ro€niho indexu spotiebitelskych cen (CPI) za pfedchazejici kalendaini rok dle statistiky vydané
Ceskym statistickym ufadem. Oznameni o zméné cen zasle pronajimatel najemci vzdy do 31. 1.
pfislusného kalendafniho roku.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén stanovit Najemci
jednostrannym oznamenim vzdy k 31. 1. nasledujiciho kalendainiho roku novou vysSi
najemného s ohledem na Najemcem odebrana plnéni a sluzby v minulém obdobi &i s ohledem
na zmény cen dodavatel(l tak, aby v dalSim obdobi vySe platby odpovidala o¢ekavanému
odbéru a jeho cené.

V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim Uhrad, zavazuje se zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 0,02 % z dluzné Castky za kazdy, byt jen zapoc€aty, den prodleni.

Smluvni strany se v souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, dohodly, ze
puvodcem veskerého odpadu vznikajiciho ¢innosti najemce v Prostorech je najemce. V pfipadé
jineho nez bézného mnozstvi je Najemce povinen si zajistit sbér a zpracovani jim
produkovaného odpadu a souvisejici naklad nese v pIné vysi.

Najemce je povinen mit nejpozdéji v den predchazejici dni podpisu této smlouvy uzavienou
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi proti Skodam zplusobenym jeho &innosti,
véetné moznych $kod zpusobenych jeho pracovniky, a to po celou dobu trvani najemniho
vztahu zaloZzeného touto smlouvou, ve vysi nejméné 10 000 000,- KE. Najemce se zavazuje,
Ze po celou dobu trvani této smlouvy bude pojistén ve smyslu tohoto ustanoveni a Zze nedojde
ke snizeni pojistné Castky pod ¢astku uvedenou v pfedchozi vété.

Najemce je povinen na zadost pronajimatele predlozit pronajimateli original pfislusné pojistné
smlouvy prokazujici uzavfeni pojistné smlouvy na dané obdobi.

VL.
Moznost ukonéeni smlouvy
Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi podle
odstavce 2.

Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou vypovédi doruéenou

a. druhé smluvni strané bez udani vypovédniho divodu; vypovédni Ihita ¢ini 2 mésice
a zacne bézet okamzikem doruceni vypovédi druhé smluvni strang;

b. najemci bez vypovédni doby s odiivodnénim, a to v pfipadech, kde

i. najemce uziva véc takovym zplUsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci,

ii. najemce je v prodleni placenim najemného, nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor po dobu delSi nez jeden mésic,

iii. najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechal v pronajatych
prostorach prostor jinému, proved| Gpravy pronajimanych prostor, zménu ucelu
pronajmu

c. pronajimateli bez vypovédni doby s odiivodnénim, a to v pfipadech,



i. ztrati-li ndjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici
podnikani uréen,

ii. prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlivoda zplsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uren, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i najemci.

3. Vypovéd podle odst. 2 pism. b. a c. je u€inna doru€enim, a najemce je povinen vyklidit pronajaté
prostory do 14 dnu od doruceni vypovédi.

4. Najemce je povinen v den skon&eni najmu Prostor slouzicich k podnikani vyklidit a odevzdat jej
pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém Prostor prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni pfi Fadném uzivani a udrzbé&, a zaroven je povinen predat pfislusenstvi, tj. zejména
vybaveni a zafizeni a klite od véech uzamykatelnych prostor. Skody na Prostoru je najemce
povinen pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném Prostoru se
nebudou nachazet Zadné movité véci, na které by si najemce €inil dodate¢né narok. V pfipadé
prodleni s vyklizenim a pfedanim Prostoru je pronajimatel opravnén pozZadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 1.000, - K& za kazdy zapoc&aty den prodleni.

5. V pfipadé, Ze najemce po uplynuti doby najmu nevrati Prostor a zafizeni a vybaveni
pronajimateli v plvodnim stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, bude
po najemci vymahana nahrada Skody, ktera takto pronajimateli vznikne, zejména na uvedeni
Prostoru do plvodniho stavu. Tyto dal$i naklady je najemce povinen uhradit do 5 dnli ode dne
jejich vyuctovani.

VIL.
Vylouceni aplikace ustanoveni obéanského zakoniku
Smluvni strany se podpisem této smlouvy dohodly, Zze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 557 a § 1805,
§ 2209, § 2210 odst. 2 a 3, dale § 2212 odst. 3, § 2218, § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast za stfednikem,
§ 2223, § 2226 odst. 2 a § 2230, § 2314 a § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpisU.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Smluvni strany si podpisem této smlouvy sjednavaji (pokud tato smlouva nestanovi jinak), ze
zavazky touto smlouvou zalozené budou vykladany vyhradné podle obsahu této smlouvy, bez
pfihlédnuti k jakékoli skute€nosti, kterd nastala a/nebo byla sdé&lena jednou stranou druhé
strané pfed uzavienim této smlouvy.

3. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt ndjemcem postoupena bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze za
pisemnou formu nebude pro tento u€el povaZovana vyména e-mailovych ¢&i jinych
elektronickych zprav mezi smluvnimi stranami.

4. Pro pfipad postoupeni této smlouvy si smluvni strany ujednaly, Ze postoupena strana nemuze
odmitnout osvobozeni postupitele za Zadnych okolnosti.

5. Prava vyplyvajici z této smlouvy &i jejiho poruseni se promléuji ve Ihité 5 let ode dne, kdy pravo
mohlo byt uplatnéno poprvé.

6. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které
smluvni strany meély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost
této Smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o této smlouvé ani projev u&inény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a
nezaklada Zadny zavazek Zadné ze smluvnich stran.



7. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi stranami &i zvyklosti
zachovavanych obecné €i v odveétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve
smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou
védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti €i praxe.

8. Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této smlouvy védély
nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavfeni této Smlouvy. Kromé uijisténi,
které si strany poskytly v této smlouvé, nebude mit Zadnd ze stran Zadna dalSi prava a
povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla
druha strana informace pfi jednani o této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana strana
umysiné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné pfedmétu této smlouvy a pfipady
taxativné stanovené touto smlouvou.

9. Pro vylou€eni pochybnosti najemce vyslovné potvrzuje, Zze je podnikatelem, uzavira tuto
smlouvu pfi svém podnikani, a na tuto smlouvu se tudiz neuplatni ustanoveni § 1793 ani § 1796
odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Najemce na sebe v souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, prebira nebezpeci zmény okolnosti. Timto v§ak nejsou
nikterak dotéena prava smluvnich stran upravena v této smlouvée.

11. Zmény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé Cislovanymi dodatky a
na zakladé vzajemné dohody obou smluvnich stran.

12. Pfipadné spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni budou smluvni strany feSit pfedevsim
vzajemnou dohodou, v pfipadé soudniho sporu se smluvni strany se vyslovné dohodly v

souladu s § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho Fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, Ze v takovém pfipadé je dana mistni pfislu§nost obecného soudu pronajimatele.

13. Tato smlouva je sepsana jako elektronicky dokument opatfeny uznavanym elektronickym
podpisem kazdé smluvni strany, nebo pokud jedna ze smluvnich stran nema uznavany
elektronicky podpis, ve &tyfech listinnych vyhotovenich s vilastnoru€nimi podpisy smluvnich
stran, z nichz kazda ze stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

14. Smluvni strany smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

15. Tato smlouva nabyva platnosti a U€innosti dnem jejiho uzavieni.

V Usti nad Labem dne

pronajimatel najemce
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