SMLOUVA

¢. 2025/1/000341/SML-OMM-28-9/2005-FiL/2025

o najmu uzaviend v souladu s § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist
kterou uzavieli:
Mésto Hlucin 5
ICO 00300063, DIC CZ00300063
se sidlem: Mirové namésti 24/23, 748 01 Hluéin

zastoupené starostkou Mgr. Petrou Teskovou
(jako pronajimatel)

a

Teplo Hluéin, spol. s r.o0.

I1CO: 25362747, DIC: CZ25362747

se sidlem: Cs. armady 1263/32, 748 01 Hlugin
zastoupena jednatelem Ing. Petrem Ronckou
(jako najemce)

(spole¢né rovnéz jako ,,smluvni strany*)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni dne 31. 5. 2005 uzaviely smlouvu 0 najmu pozemku ¢. OM-6-9/2005/Pa-2005,
jejimz predmétem byl prondjem pozemki parc. ¢. 2088/3 o vyméie 1082 m?, parc.
¢. 2088/300 o vyméie 986 m? a parc. ¢. 2088/301 o vyméfe 565 m? v k. t. Hlugin, za uéelem
ziizeni odstavné plochy, plochy gardZe a ptijezdové komunikace pro ¢innost a provoz
spole¢nosti Teplo Hluéin, spol. s r.0. Smlouva 0 najmu byla uzaviena na dobu ur¢itou do
31.5.2025. Pozemky, které byly piredmétem najmu, vznikly dle geometrického planu
¢. 2542-527/2005, ze dne 29. 4. 2005. Pozemek parc. ¢. 2088/3 byl rozdélen na pozemek parc.
&. 2088/3 zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 1082 m?a pozemek parc. ¢. 2088/300 ostatni
plocha, jina plocha o vyméie 986 m2. Z pozemku parc. &. 2088/27 byla oddé&lena &4st pozemku
a ozna¢ena jako pozemek parc. &. 3088/301 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 565 m?. K
vlozeni geometrického planu, ktery byl soucasti smlouvy, do katastru nemovitosti nedoslo, a
proto jsou v katastru nemovitosti evidovany pouze pozemky parc. ¢. 2088/3 zastavéna plocha
a nadvoii a parc. €. 2088/27 zastavéna plocha a nadvofi.

. Nasledné smluvni strany dne 5. 3. 2018 uzaviely kupni smlouvu ¢. 2018/1/000288/SML-
OMM-5-78-/2017/Pa-2018 na prodej pozemku parc. ¢. 2088/27 v k.u. Hlu¢in - zastavéna
plocha a nadvofi, a to véetné smlouvou 0 najmu pozemku ¢. OM-6-9/2005/Pa-2005 pronajaté
Casti o vyméfe 565 m?, na jejimz zakladé spole¢nost Teplo Hluéin, spol. s r.0. dne 5.3.2018
nabyla vlastnické pravo k uvedenému pozemku. Najem ¢asti pozemku parc. ¢. 2088/27 v k.q.
Hlugin o vyméfe 565 m? pronajaté spole¢nosti Teplo Hlugin spol. s r.0. smlouvu 0 najmu
pozemku ¢. OM — 6-9/2005/Pa-2005 tak ke dni 4.3.2018 zanikl (tento den byl poslednim dnem
trvani ndjmu). Mezi smluvnimi stranami nedoslo k uzavieni dodatku k ndjemni smlouvé
¢. OM — 6-9/2005/Pa-2005 ze dne 31.5.2005, kterym by byl zizen pfedmét najmu a snizeno
najemné. Najemce hradil do ukonceni smlouvy o najmu, tj. do 31. 5. 2025 najemné v ptivodni



1.

2.

vysi 131.650,- K¢&/rok, tj. vE. ndjemného za prondjem ¢asti pozemku parc. €. 2088/27 o vyméte
565 m?, jehoz vlastnikem se stal na zakladé vyse v tomto odstavci uvedené kupni smlouvy
dne 5.3.2018. Z uvedeného divodu vznikl pfeplatek na najemném ve vysi 204.484,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze pieplatek na najemném dle smlouvy 0 najmu pozemku ¢. OM—
6-9/2005/Pa-2005 ze dne 31.5.2005 bude pouzit — zapocten na thradu najemného dle této
smlouvy o ndjmu a ndhrady za bezesmluvni uzivani pozemku parc. ¢. 2088/3 v k.i. Hlucin
v obdobi od 1. 6. 2025 do 14. 9. 2025.

1.
Piedmét najmu

Mésto Hlucin je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2088/3 zastavénd plocha a nadvoii o vyméte
2068 m?, zapsaného na LV 3062 katastru nemovitosti pro obec a k. 0. Hlu¢in. Na pozemku
stoji stavba €. p. 1263, stavba obCanského vybaveni, zapsana na LV 3888 katastru nemovitosti
pro obec a k. . Hlucin, ktera je ve vlastnictvi spolecnosti Teplo Hlucin, spol. s r.0.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat najemci K uZzivani pozemek parc.
&. 2088/3 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 2068 m? v k. 0. Hlu¢in a najemce se zavazuje
platit za to méstu Hlucin najemné dle ¢l. V. této smlouvy.

1.
Ucel najmu

Mésto Hluéin pronajima najemci pozemek uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy pro ¢innost a provoz
najemce.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu. Pokud ndjemce uzije
pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem, pronajimatel je opravnén tuto smlouvu
vypoveédét s jednomésicni vypovédni dobou pocinajici prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd’ dorucena nijemci. Vypoved musi byt dana
pisemné.

V.
Zptsob uzivani

Najemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavem pronajatého pozemku.

N4jemce nesmi dat pfedmét ndjmu do podndjmu, resp. zfidit k nému uZivaci pravo treti osobé
(dale také jen ,,uzivatel”) bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. N4jemce se
zavazuje dodrzovat pozadavky stanovené pronajimatelem pifi udé€leni souhlasu, resp.
podminky udé€leni souhlasu stanovené pronajimatelem. VySe uvedené plati i v ptipadé zmény
V osobé& podnéjemce, resp. uzivatele bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo
zmény Vv poc€tu podndjemct, resp. uZivateld bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

N4jemce nesmi na pronajatém pozemku realizovat stavby ¢i stavebni prace, popf. jiné Gpravy
¢1 zmény bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje dodrzovat
pozadavky stanovené pronajimatelem pti ud€leni souhlasu, resp. podminky udéleni souhlasu
stanovené pronajimatelem. VesSkeré naklady spojené s realizaci staveb ¢i stavebnich praci,
popt. jinych Uprav ¢i zmén na pronajatém pozemku budou hrazeny najemcem. Dojde-li
provedenim staveb ¢i stavebnich praci, popf. jinych uprav ¢i zmén na pronajatém pozemku



k jeho zhodnoceni, ndjemce nema pti skonceni najmu narok na uhradu nakladt vynalozenych
na jejich realizaci a v souvislosti snimi, resp. na jakékoliv vypofadani ¢i vyrovnani
v souvislosti s uvedenym.

Provede-li najemce na pronajatém pozemku stavby ¢i stavebni prace, popt. jiné upravy ¢i
zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uvést pronajaty
pozemek do plivodniho stavu, resp. stavu pozadované¢ho pronajimatelem na své vlastni
naklady, jakmile o to pronajimatel pozada.

5. Najemce se dale zavazuje umoznit zastupcum pronajimatele vstup na pronajaty pozemek a
jeho prohlidku.

6. Najemce se rovnéz zavazuje umoznit pristup k inz. sitim a dal§im zafizenim umisténym
V pronajatém pozemku vlastnikim ¢i provozovatelim téchto zafizeni za ucelem jejich
kontroly, udrzby a oprav, popt. umoznit vybudovani novych siti a dalSich zafizeni na
pronajatém pozemku.

7. Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich a hygienickych ptfedpist a za udrzovani
Cistoty a pofadku na pronajatém pozemku.

8. Najemce nese odpovédnost za Skody, které pronajimateli ¢i tfeti osobé vzniknou
v souvislosti s uzivanim pronajatého pozemku. Najemce odpovida pronajimateli za jednani
tietich osob, kterym umoznil vstup na pronajaty pozemek, resp. které se na ném zdrzuji se
souhlasem najemce.

9. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel nenese odpovédnost za Skody, zptisobené treti
osobou na majetku najemce.

10. Najemce je povinen zajistit, aby si vSichni pocinali tak, aby nedochazelo ke znecisténi
pfedmétu najmu zejména ropnymi latkami. V piipadé, ze dojde k takovému znecisténi, je
najemce povinen bezodkladné¢ na své naklady ucinit piislusna opatieni k odstranéni
takového znecisténi.

11. Piiskoncéeni najmu je najemce povinen pronajaty pozemek vyKklidit, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak, a to nejpozdéji k poslednimu dni trvani najmu. Najemce je povinen piedat
pronajimateli pronajaty pozemek ve stavu odpovidajicimu sjednanému zptsobu a ucelu
uzivani nejpozdéji k poslednimu dni trvani najmu.

12. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nebude-li pronajaty pozemek v¢as vyklizen,
muze byt vyklizen pronajimatelem na néklady najemce, pficemz pronajimatel neodpovida
za ptipadné skody zpisobené najemci pii jeho vyklizeni.

V.
Vyse a splatnost ndjemného

1. Ngjemné ¢ini 140.624,- K¢&/rok a bude hrazeno pololetné ve vysi 70.312,- K¢ vzdy do
30. ¢ervna a 31. prosince daného kalendéiniho roku, za ktery je hrazeno.

2. Najemné za obdobi od 15. 9.2025 do 31. 12. 2025 ¢ini 41.609,- K¢ a je splatné do 31.12.2025.
Cast preplatku na najemném dle smlouvy o ndjmu pozemku & OM — 6-9/2005/Pa-2005 ze
dne 31.5.2005 ve vysi 41.609,- K¢ odpovidajici vysi ndjemného dle této smlouvy o najmu za
uvedené obdobi od 15.9.2025 do 31.12.2025 bude pouzita — zapoctena na thradu tohoto
najemného. Toto ndjemné se tak ke dni 31.12.2025 povazuje za uhrazené.
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3. N4jemné za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 ¢ini 70.312,- K¢ a je splatné do 30. 6. 2026.
Cast pieplatku na najemném dle smlouvy o najmu pozemku ¢. OM — 6-9/2005/Pa-2005 ze
dne 31.5.2005 ve vysi 70.312,- K¢ odpovidajici vysi najemného dle této smlouvy o ndjmu za
uvedené obdobi od 1.1.2026 do 30.6.2026 bude pouzita — zapoctena na uhradu tohoto
najemného. Toto ndjemné se tak ke dni 30.6.2026 povazuje za uhrazené.

4. Najemné za obdobi od 1. 7. 2026 do 31. 12. 2026 ¢ini 70.312,- K¢ a je splatné do 31.12.2026.
Najemné za toto obdobi bude uhrazeno takto:
- Cast preplatku na nadjemném dle smlouvy o najmu pozemku ¢. OM — 6-9/2005/Pa-2005 ze
dne 31.5.2005 ve vysi 51.724,- K¢ bude pouzita — zapoc¢tena na uhradu ¢asti najemného dle
této smlouvy o ndjmu za uvedené obdobi od 1.7.2026 do 31.12.2026 ve vysi 51.724,- K¢&. Tato
Cast najemného se tak ke dni 31.12.2026 povazuje za uhrazenou,
- zbyvajici ¢ast najemného dle této smlouvy o najmu za uvedené obdobi od 1.7.2026 do
31.12.2026 ve vysi 18.588,- K¢ bude ve lhité splatnosti najemného do 31.12.2026
najemcem uhrazena bezhotovostnim pievodem na tucet mésta Hluéina u Ceské
spofitelny, a.s., pobo¢ky Hlucin, €. aétu XXXXXXXXXXXX, Var. Symbol XXXXXXXXXXX .

5. Ngjemce uzival pozemek parc. ¢. 2088/3 v k.4. Hlu¢in v obdobi od 1.6.2025 do 14.9.2025, tj.
V obdobi pocinaje dnem nésledujicim po ukonceni smlouvy o ndjmu pozemku ¢. OM — 6-
9/2005/Pa-2005 ze dne 31.5.2005 do dne piedchazejiciho uzavieni této najemni smlouvy.
Nahrada za uzivani pozemku parc. ¢. 2088/3 v uvedeném obdobi od 1.6.2025 do 14.9.2025
(dale také jen ,,nahrada za bezesmluvni uzivani*) ¢ini 40.839,- K¢ a je splatna do 30.9.2025.
Cast pieplatku na najemném dle smlouvy o ndjmu pozemku & OM — 6-9/2005/Pa-2005 ze
dne 31.5.2005 ve vysi 40.839,- K¢ odpovidajici vysi ndhrady za bezesmluvni uzivani bude
pouzita — zapoctena na Uhradu této ndhrady za bezesmluvni uzivani. Nahrada za bezesmluvni
uzivani se tak ke dni 30.9.2025 povazuje za uhrazenou.

6. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na ufet mésta Hludina u Ceské
spofitelny, a.s., pobo¢ky Hlucin, €. aétu XXXXXXXXXX, var. Symbol XXXXXXXXXX.

7. Pronajimatel je opravnén kazdorocn€ vzdy od 1. ledna kalendaifniho roku zvysit ndjemné
0 primérnou roéni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za predchazejici
kalendarni rok. Takto zvySené najemné se zaokrouhli na celé koruny nahoru. O zvySeni
najemného pronajimatel ndjemce pisemné vyrozumi pred terminem splatnosti zvySeného
najemného. V pfipadé, Zze primérna ro¢ni mira inflace neptekro¢i 1 %, zlstane najemné
nezmeéneno.

VI.
Sankce a pokuty

1. Nezaplati-li najemce najemné v terminu dle ¢l. V. této smlouvy, pronajimatel je opravnén
pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 10% dluzné ¢astky. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody, kterd pronajimateli vznikne poruSenim povinnosti ndjemce
k placeni najemného. Vznikne-li pronajimateli porusenim povinnosti najemce k placeni
najemného Skoda, je opravnén pozadovat jeji thradu v plné vysi.

2. Nezaplati-li njjemce najemné v terminu dle ¢l. V. této smlouvy, pronajimatel je opravnén
pozadovat po najemci uroky z prodleni ve vysi 5,- K& za kazdy i1 zapocaty den prodleni.
Pronajimatel mé& pravo na ndhradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu (zejm.
poruSenim povinnosti k thrad€ najemného) 1 tehdy, je-li kryta Groky z prodleni.



. Nezaplati-li nagjemce najemné v terminu dle ¢l. V. této smlouvy nebo porusi-li jinou svou
povinnost plynouci mu z této smlouvy, pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
V jednomési¢ni vypoveédni dobe. Vypoveéd musi byt podana pisemné. Vypovédni doba pocina
bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena najemci.

VILI.
Ostatni ujednani

. N4jemni smlouva se uzavird od 15. 9. 2025 na dobu neurcitou. Najem Ize ukoncit vypoveédi
ze strany pronajimatele i najemce. Vypoveéd musi byt podana pisemné. Vypovédni doba ¢ini
3 mésice a po¢ina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni stran¢.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli vesSkeré zmény
udajti tykajicich se jeho osoby uvedenych v této smlouvé a veskeré vyznamné skutecnosti
tykajici se najmu, resp. prav a povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi prisluSnymi ustanovenimi zak.
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze dodatky, které musi byt pisemné, vzestupné ¢islované a jako
dodatky k této smlouvé vyslovné oznaéené.

Tato smlouva je vyhotovena celkem ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichzZ jedno
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah smlouvy je dostate¢né ur€ity a jim srozumitelny, a Ze
smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile, a na diikaz uvedeného k ni pfipojuji své

podpisy.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvni stranou, ktera ji podepise jako druha
V poradi.

Tato smlouva bude uveifejnéna v registru smluv v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu
zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni mésto Hlu¢in. Smluvni strany timto vyslovuji
souhlas s uvetejnénim obsahu smlouvy, resp. informaci a udaji v¢. osobnich tdaji v ni
obsazenych v registru smluv a déle s uvefejnéni ptisluSnych tdajli v¢. osobnich udaji jako
metadat smlouvy dle zéak. ¢. 340/2015 Sb. v registru smluv.

Tato smlouva nabyva G¢innosti jejim uvetejnénim v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Dolozka platnosti pravniho jednani
dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni) v platném znéni

Touto dolozkou se dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), v platném znéni,
potvrzuje, ze zamér Mésta Hlucina pronajmout pozemek parc.¢. 2088/3 v k. 4. Hlucin byl
v souladu s § 39 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, zvefejnén
vyvéSenim na Gfedni desce Méstského ufadu Hluéin od 17. Cervence 2025 do 5. zaii 2025.

O tomto zaméru Mésta Hlucina bylo rozhodnuto na 87. schiizi Rady mésta Hlu¢ina konané dne
14. ¢ervence 2025, usneseni ¢. 87/8q).

O uzavieni této smlouvy o najmu pozemku parc. ¢. 2088/3 v k. 0. Hlucin rozhodla 89. schiize
Rady mésta Hlucina, konana dne 2. zafi 2025, usnesenim 89/8j).

V Hlu¢iné dne V Hlu¢ing dne

Mésto Hlucin Teplo Hluéin, spol. s r. 0.
Mgr. Petra Teskova, starostka Ing. Petr Roncka, jednatel
pronajimatel najemce



