11

BISTRO

TATO NAJEMNI SMLOUVA (DALE JEN ,SMLOUVA“) BYLA UZAVRENA NiZE
UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI TEMITO SMLUVNiMI STRANAMI

Nazev skoly: Zakladni Skola Kravafe, pfispévkova organizace,

ICO: 70940088

DIC: CZ-70940088

Sidlo: Komenského 658/14, 747 21 Kravafe

Jejimz jménem jedna: Mgr. Lukas Kramny, feditel Skoly

Bankovni spojeni; 1849696339/0800

E-mail: Reditel Skoly - kramnylukas@kravarezs.cz
Fakturace, platby - frankovadiana@kravarezs.cz

(dale jako ,Pronajimatel”)

Firma: ReFresh Bistro s.r.o.

ICO: 06416268

Sidio: Dubeéska 73/6, 100 00 Praha 10 - Stra3nice
Kterou zastupuje: Mgr. Lucie Remer, jednatelka
Telefon: +420 774 378 976

E-mail: lucie@dxgroup.cz

(dale jako ,Najemce”)

{ Pronajimatel a Najemce dale téZ spolec¢né jako ,Smluvni strany” a kazdy jednotlivé
jako ,Smluvni strana®)

SMLUVNI STRANY UJEDNAVAJINASLEDUJICI:
Definice

V této Smlouvé ,Véc® znamena prostor slouzici k podnikani o vyméfe 13 m2,
nachazejici se v pfizemi (vestibulu) budovy 3koly na ulici Komenského, &.p. 658, €.
orientadni 14, mésta Kravafe, PSC 747 21, okres Opava, Moravskoslezsky kraj.
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Prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma piné pravo platné pronajmout Vé&c Najemci touto
Smlouvou. Pronajimateli byla budova svéfena do uZivani viastnikem, kierym je Mésto
Kravafe. ZFizovaci listinou je povoleno pronajimat prostory budovy k €innosti souvisejici
s provozem $koly.

Najemce prohlasuje, Ze si pfed uzavienim této Smiouvy Véc prohléd! a seznamil se se
stavem V&ci a v tomio stavu V&c do najmu pfebira.

Pronajimatel prohladuje, Ze V&c je bez vad.
Predmét Smiouvy

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat Najemci Véc véetné vSech soucasti a
pfisluSenstvi k dofasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
Najemné.

Uéel najmu

Vé&c je pronajata za GCelem podnikani.

Predmétem podnikani v pronajatych prostorach (Véci) bude provoz $kolniho bufetu s
obcCerstvenim v ramci Najemcova konceptu ReFresh Bistro, ktery bude uréen primarné
pro potieby 73kl a zaméstnanca Skoly, resp. Pronajimatele.

Néjemce je opravnén zajistit provozovani Skolniho bufetu formou fransizové spoluprace
konceptu ReFresh Bistro.

Trvani Smlouvy
Najem Véci je ujednan na dobu uréitou, a to do 30. Cervna 2026.
Najem Véci zacina dne 1. zafi 2025,

Smiluvni strany sjednavaji, Ze pokud ani jedna se stran pisemné& nevypovi Smiouvu
nejpozdéji k poslednimu dni trvani dle odst. 5.1. této Smiouvy, dojde k automatickému
prodlouZeni o stejné obdobi nasledujiciho Skelniho roku, tedy od 1.9. do 30.6.

Smlouva se na zakladé odst. 5.3. automaticky prodluZuje opakované do vypovézeni
jedné ze Smiluvnich stran, které ize uskutefnit kdykoliv v pribéhu trvani Smiouvy.



6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

BISTRO

Najemné
Najemce se zavazuje platit za najem Véci najemné ve vysi 5 000,-- KC (Slovy: péttisic

korun €eskych) za kaZzdy mésic trvani najmu. Najemcem bude Pronajimateli vystavena
faktura — dafiovy doklad k dhradé ndjmu a zaslana na email fakturace@dxgroup.cz.

Pronajimatel ma pravo zvySovat Najemné o &astku odpovidajici inflaci vyhlagené CSU.

Smluvni strany ujednavaji, Ze Castka za sluzby spojené s ndjmem Véci jsou slouceny do
jedné pausalni &astky, pficemz Castka za sluzby spojené s najmem Véci je u
pronajimatele urCena vnitfni smérnici organizace pro najem prostoru v Zakladni Skole
Kravafe, pfispévkova organizace, Komenského 658/14.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel! je povinen zajistit ndjemci v pronajatém prostoru pfivod vody, tepla a
elektrické energie. Rovnéz zajisti pFislusné pfipojeni k elektrické energii a pfeda prostor
k provozu Cisty, vyklizeny a nové vymalovany.

Pronajimatel je povinen pfipadné opravy ¢i rekonstrukce nemovitosti provadét mimo
dobu podnikani najemce nebo najemce o tomto informovat s patfi¢nym pfedstihem pfed
zapocetim praci.

Pronajimatel je povinen zajistovat veSkeré zakonné revize spotfebicli v ramci
pronajatého prostoru véetné revize spotiebich Najemce. Tyto revize budou provadény
v €ase v ramci zakonnych revizi provadénych v celém objekiu. Najemce je povinen
Pronajimateli uhradit nakiady na provedeni revizi spotfebi¢l Najemce, bude-li k tomu
Pronajimatelem vyzvan, a to jak formou Ghrady pfimo Pronajimateli ¢i dhradou tfeti
osobé, kterou Pronajimatel oznadil a ktera zakonnou revizi provedla.

Najemce je povinen mit sjednané pojisténi odpovédnosti za Gjmu s ronim limitem
pinéni 20 mil. K& Ci vice. Najemce dale prohlaSuje, Ze ma sjednana pgjisténi na tato
pojistna nebezpedi: Odpovédnost za véci pfevzaté a uZivané, Odpovédnost za Skodu
zplisobenou vadnym vyrobkem, Cista finanéni $koda, Nemajetkova Gjma, Odpovédnost
za veci vnesene a odlozené, Onemocnéni z potravin.

0O pfedani a pfevzeti Véci bude Smluvnimi stranami sepsan a podepsan predavaci
protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani Véci Najemci.

pFisludné ¢astky na vySe uvedeny bankovni ucet.

Sluzby souvisejici s najmem
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Pronajimatel pfeda Najemci spolu s Véci dva kusy kli¢d. Jeden kli¢ pfimo  k Véci, tj. ke
dvefim Skolniho bufetu a jeden kli¢ od vstupu do budovy Skoly — vchod z parkovisté ze
dvora Skoly.

O pfedani a pfevzeti Véci bude Smiuvnimi stranami sepsan a podepsan predavaci
protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani V&ci Najemci.

Najemce je povinen maximainé Setfit pronajaté prostory, zajiStovat uklid a udrZovat
v prostoru bufetu pofadek a Cistotu na vlastni naklady.

Socidlni zafizeni neni soucasti pronajatého prostoru. Pronajimateli bude poskytnuto
socialni zafizeni (WC), které se nachazi naproti pronajatého prostoru ve vestibulu Skoly.
Toto zafizeni je celorotné otevieno a zpfistupnéno.

Pronajimatel nemizZe prostory WC a chodby pouZivat pro odkiadani véci.

Najemce ma opravnéni vyuzivat k likvidaci odpadu kontejnery pro komunalni odpad,
sklo a plast, kieré jsou k tomu uréeny. Nachazeji se v prostorach dvora za skolou
(komunalini odpad, papir, plast} a u viezdu do dvora Skoly (sklo). Svoz odpadu hradi
najemce. Je povinen udrZovat u té&chto kontejnertl pofadek a neodkladat odpad na jinych
mistech.

Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému Gcelu
najmu.
Néjemce je povinen maximainé Setfit elekirickou energii, vodou a teplem, které jsou

v pronajimaném prostoru a dbat na co nejmensi odbér téchto produktd.

Pronajimatel poskytne Vé&c k najmu jiz v mésici srpnu, aby si mohl najemce pronajaté
prostory vybavit, navést zboZi a doplnit potfebny material k provozu bufetu, ktery zahaji
prodej a provoz vZdy od 1. zafi kaZzdého roku (pokud 1. 9. nepfipadne na sobotu nebo
nedéli). V tomto mésici (ij. srpen) poskytne Pronajimatel prostor bez fakturace, . bez
uplaty.

Pronajimatel ma pravo zridit povéiené tfeti osobé k Véci uzivaci pravo.

Platebni podminky

Néjemce se zavazuje platit Najemné bankovnim pfevodem na zakladé vystavené faktury
- darfového dokladu, jehoz splatnost je minimainé 15 dni od dne vystaveni.
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Pronajimatel se zavazuje doruéovat danové doklady a dalSi vyzvy k thradam vyhradné

v elektronické podobé na emailovou adresu fakturace@dxgroup.cz

VSechna finanéni pinéni placena bankovnim pfevodem ve prospéch Pronajimatele
budou zaplaceny na bankovni Gcet Pronajimatele, ktery je uveden ve vystavené fakfure
- danovém dokladu.

Zaplacenim jakéhokoliv finanéniho pinéni bankovnim prevodem se rozumi pfipsani celé
pFisludné ¢astky na vySe uvedeny bankovni Ucet.

Predani Véci zpét Pronajimateli

Najemce je povinen pfedat Véc Pronajimateli nejpozdéji posledni den najmu podle této
Smiouvy.

O predani a prevzeti V&ci bude Smluvnimi stranami sepsan a podepsan predavaci
protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani V&ci Pronajimateli.

Najemce spolu s Véci pfeda Pronajimateli veSkeré klice k Véci.

Nepfeda-li Najemce Véc zpét Pronajimateli nejpozdéji posiedni den trvani ndjmu, ma
Pronajimatel pravo do Véci vstoupit, a to i pokud mu v tom brani pfekazka, zejména ma
Pronajimatei pravo otevfit uzamcené dvefe, vystéhovat véci Najemce a vyménit zamky u
dvefi, k éemuz timto Najemce Pronajimatele vyslovné opravnuje.
Vypovéd najmu
Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a pocina bézet 1. den nasledujiciho mésice po mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smiuvni strané.
Najem Véci kondi uplynutim vypovédni doby.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smiouvu pfed uplynutim sjednané doby,
jestlize:

- je Najemce po dobu delSi nez dva mésice v prodleni s placenim najemného

nebo sluzeb

- Najemce hrubé poruduje své povinnosti vi¢i Pronajimateli vyplyvajici ze zakona
nebo této Smiouvy

Najemce je opravnén pisemné vypoveédét Smiouvu pfed uplynutim sjednane doby,
jestlize:
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- prestane-li byt Véc z objektivnich divodd zphsobild k vykonu €innosti, k niz byla
uréena

- Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vigi Najemci

- provozovna nespifiuje minimaini finanéni vysledky udrZitelného provozu
12 DalSi prava a povinnosti

12.1  Spolu s Véci pfedava Pronajimatel Najemci k uzivani vybaveni prostoru, které je
zapsano jako soucast pfedavaciho protokolu.

13 Rozhodné pravo

13.1  Tato Smiouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména ust. 2201 a nasl. zak. &.
89/2012 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

14 Zavérecna ustanoveni

14.1  Vtéto Smiouvé, pokud z kontextu jasné nevyplyva jinak, zahmuje vyznam slova v
jednotném ¢&isle rovnéz vyznam daného slova v mnozném cEisle a naopak, vyznam slova
vyjadiujiciho urcity rod zahrnuje rovnéz ostatni rody. Nadpisy jsou uvadény pouze pro
pfehlednost a nemaiji vliv na vykiad této Smiouvy.

14.2  Nevymahatelnost &i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv na
vymahatelnost ¢i platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy, pokud z povahy nebo
obsahu takového ustanoveni nevyplyva, Ze nemizZe byt oddéleno od ostatniho obsahu
této Smiouvy.

14.3 Tato Smlouva predstavuje Upiné ujednani mezi Smiuvnimi stranami ve vztahu k
pfedmeétu této Smlouvy a nahrazuje veSkera pfedchozi ujednani ohledné pfedmétu této
Smilouvy.

14.4 Tato Smlouva miZe byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi viemi Smiuvnimi
stranami.

145 Tato Smiouva je vyhotovena v 2 stejnopisech. Kazda Smiuvni strana obdrzi 1 stejnopis
této Smiouvy.

14.6 Kazda ze Smiluvnich stran nese své vlastni naklady vzniklé v disledku uzavirani této
Smiouvy.

14.7 Tato Smlouva nabyva platnosti a (¢innosti v okamziku jejiho podpisu vSemi Smiuvnimi
stranami.
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Smiluvni strany si tuto Smilouvu pfedetly, souhlasi s jejim obsahem a prohiasuji, ze je
ujednana svobodné.

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNi STRANY PRIPOJUJI SVE PODPISY

V Kravafich dne ..........cc.coiennees
M g r. Digitalné podepsal
Lu kég Mar. Lukas Kramny
........ S e R R daeasETermivteBE caBPE s ee M BE R A E AR ia4d aNassanasna Datum:2025.04.24
10:53:43 +02'00'
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Kramny

Mgr. Lukas Kramny, feditel Zakladni Skoly Kravafe

L u C l e Digitélné podepsal

Lucie Remer
....................................... Datum: 2025.04.24

Mgr. Lucie Remer, jednatelka Re m e r 12:37:08 +02'00'



