
Smlouva o vypořádání závazků

uzavřená dle § 1746, odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, mezi těmito smluvními stranami:

Objednatelem 

MUDr. Miroslav Novotný – Centrum duševního zdraví s.r.o.

sídlo: Dukelská 456 /13, 790 01 Jeseník

IČ: 25283201, DIČ: CZ25283201

zastoupený:
MUDr. Miroslavem Novotným, jednatelem společnosti

zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u KS v Ostravě, odd. C, vložka 57828

a

Dodavatelem 
Střední odborná škola, Šumperk, Zemědělská 3

Zemědělská 3, 787 01 Šumperk

IČ: 00852384

Zastoupená: Ing. Bc. Janem Sýkorou – ředitelem školy

I.
Popis skutkového stavu

1. Smluvní strany uzavřely dne 28.6.2024 nájemní smlouvu na nájem nebytových prostor za účelem provozování podnikatelské činnosti, jejímž předmětem je pronájem nebytových prostor na domově mládeže dodavatele. Tato smlouva byla uzavřena v souladu s Občanským zákoníkem.
Strana dodavatele – Střední odborná škola, Šumperk, Zemědělská 3  je povinným subjektem pro zveřejňování v registru smluv dle smlouvy uvedené v ustanovení odst. 1. tohoto článku a má povinnost uzavřenou smlouvu zveřejnit postupem podle zákona č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. 

1. Obě smluvní strany shodně konstatují, že do okamžiku sjednání této smlouvy nedošlo k uveřejnění smlouvy uvedené v odst. 1 tohoto článku v registru smluv, a že jsou si vědomy právních následků s tím spojených.

2. V zájmu úpravy vzájemných práv a povinností vyplývajících z původně sjednané smlouvy, s ohledem na skutečnost, že obě strany jednaly s vědomím závaznosti uzavřené smlouvy a v souladu s jejím obsahem plnily, co si vzájemně ujednaly, a ve snaze napravit stav vzniklý v důsledku neuveřejnění smlouvy v registru smluv, sjednávají smluvní strany tuto novou smlouvu ve znění, jak je dále uvedeno.

II.

Práva a závazky smluvních stran

1. Smluvní strany si tímto ujednáním vzájemně stvrzují, že obsah vzájemných práv a povinností, který touto smlouvou nově sjednávají, je zcela a beze zbytku vyjádřen textem původně sjednané smlouvy
, která tvoří pro tyto účely přílohu této smlouvy. Lhůty se rovněž řídí původně sjednanou smlouvou a počítají se od uplynutí 31 dnů od data jejího uzavření.
2. Smluvní strany prohlašují, že veškerá vzájemně poskytnutá plnění na základě původně sjednané smlouvy považují za plnění dle této smlouvy a že v souvislosti se vzájemně poskytnutým plněním nebudou vzájemně vznášet vůči druhé smluvní straně nároky z titulu bezdůvodného obohacení.

3. Smluvní strany prohlašují, že veškerá budoucí plnění z této smlouvy, která mají být od okamžiku jejího uveřejnění v registru smluv plněna v souladu s obsahem vzájemných závazků vyjádřeným v příloze této smlouvy, budou splněna podle sjednaných podmínek.

4. Smluvní strana, která je povinným subjektem pro zveřejňování v registru smluv dle smlouvy uvedené v čl. I. odst. 1 této smlouvy, se tímto zavazuje druhé smluvní straně k neprodlenému zveřejnění této smlouvy a její kompletní přílohy v registru smluv v souladu s ustanovením § 5 zákona o registru smluv.

III.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva o vypořádání závazků nabývá účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv.

2. Tato smlouva o vypořádání závazků je vyhotovena ve dvou stejnopisech, každý s hodnotou originálu, přičemž každá ze smluvních stran obdrží jeden stejnopis.

Příloha č. 1 – Smlouva na nájem nebytových prostor za účelem provozování podnikatelské činnosti z 28.6.2024
V Šumperku dne 5.9.2025




V Šumperku dne 5.9.2025
Dodavatel





Objednatel

.…………………..




………..............................

Ing. Bc. Jan Sýkora




MUDr. Miroslav Novotný

 NÁJEMNÍ SMLOUVA
na nájem nebytových prostor za účelem provozování podnikatelské činnosti
_______________________________________________________________________________________________
Střední odborná škola, Šumperk, Zemědělská 3
sídlo:
787 01 Šumperk, Zemědělská 3




IČ: 00852384, DIČ: CZ00852384

zastoupená: In g. Bc. Janem Sýkorou, ředitelem školy 
jako pronajímatel (dále jen „pronajímatel“)

a
MUDr. Miroslav Novotný – Centrum duševního zdraví s.r.o.

sídlo: Dukelská 456 /13, 790 01 Jeseník
IČ: 25283201, DIČ: CZ25283201
zastoupený:
MUDr. Miroslavem Novotným, jednatelem společnosti

zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u KS v Ostravě, odd. C, vložka 57828

jako nájemce (dále jen „nájemce“)

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s příslušnými ustanoveními občanského zákoníku, v platném znění, tuto

nájemní smlouvu:

I. Předmět nájmu 

1. Pronajímatel prohlašuje, že Olomoucký kraj je vlastníkem pozemku parc. č. st. 421 v katastrálním území Dolní Temenice a obci Šumperk zapsaného na listu vlastnictví č. 362 vedeném u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrálním pracovištěm Šumperk, na němž je postavena a jehož součástí je budova č. p. 2579, jiná stavba. Pronajímatel dále prohlašuje, že má tento pozemek v hospodaření.   Budova se nachází na ulici Zemědělská 3 v Šumperku. 
2. Předmětem nájmu dle této smlouvy jsou prostory a místnosti, které se nacházejí ve třetím nadzemním podlaží budovy domova mládeže dle odst. 1.  – viz specifikace místností v bodě 3. Ve smlouvě jsou dále označovány též jen jako „nebytové prostory“.
3. V návaznosti na kapitolu  I. odst. 2 výše uvedené smlouvy je v příloze číslo 1) uveden seznam pronajímaných místností.
Číslo místnosti
poschodí

rozměr místnosti
    pronajímaná plocha

…………………………………………………………………………………………………….

1


3.


5,85 x 2,65


15,50 m2

2


3.


5,25 x 2,70


14,17 m2

3


3.


5,85 x 2,74


16,03 m2

4


3.


5,28 x 2,68


14,15 m2

5


3.


6,25 x 2,66


16,62 m2

7


3.


6,25 x 2,66


16,62 m2

8


3.


6,25 x 2,66


16,62 m2

9


3.


6,25 x 2,66


16,62 m2

10


3.


6,28 x 2,64


16,58 m2

11


3.


5,45 x 2,70


14,71 m2

12


3.


6,00 x 2,72


16,32 m2

13


3.


5,36 x 2,72


14,58 m2

14 (WC)

3.


5,72 x 2,50


14,30 m2

17 (WC)

3.


6,60 x 2,30


15,18 m2

18 (vychovatelna)
3.


6,40 x 2,75


17,60 m2      *)
  ………………………………………………………………………………………………

Celkem pronajímaná plocha





        235,60 m2

………………………………………………………………………………………………

  *) součástí čísla místnosti 18 – vychovatelna je jeden pokoj, kuchyňka s kuchyňskou linkou a WC se  

   sprchovým koutem
II. Projev vůle

Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci předmět nájmu do dočasného užívání za účelem uvedeným v čl. III. této smlouvy. Nájemce předmět nájmu do dočasného užívání přijímá a zavazuje se platit za to pronajímateli nájemné.
III. Účel nájmu

1. Nájemce je oprávněn užívat nebytové prostory pouze za účelem zřízení a provozování Nestátního zdravotního zařízení – MUDr. Miroslav Novotný, Centrum  duševního zdraví s.r.o. v plném rozsahu činností hrazených i nehrazených  zdravotním pojištěním. Nájemce se zavazuje využívat nebytové prostory pouze pro tento účel.

2. Nájemce se při užívání nebytových prostor zavazuje na své náklady dodržet příslušné právní předpisy (zejména z oblasti požární ochrany, bezpečnosti práce, odpadového a vodního hospodářství).

IV. Nájemné a služby spojené s užíváním nebytových prostor
1. Nájemné za nebytové prostory činí 10.000,- Kč (slovy: desettisíckorunčeských) měsíčně a je osvobozeno od DPH.

2. Smluvní strany se v souladu s ust. § 2303 občanského zákoníku ve spojení s § 9 z. č. 67/2013 Sb., kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostorů v domě s byty, dohodly  že nájemce bude k nájemnému dle bodu 1 pronajímateli hradit měsíčně paušální platbou následující  služby: 

· Za el.  energii


 


             3.200,- Kč
· Za plyn – topení






 2.800- Kč
· Celkem činí paušální platba za dodávku elektrické energie a plynu částku 6.000,-Kč měsíčně – včetně 21% DPH.
3. K nájemnému dle bodu 1 nájemce dále hradí paušální částku na vodné a stočné ve výši 1.000,- Kč měsíčně – včetně 10% DPH.
4. Ostatní služby si nájemce zajišťuje vlastním jménem a na vlastní náklad nad rámec sjednaného nájemného. 

· 
5. Nájemné, paušální platbu za služby a paušál na vodné a stočné  je nájemce povinen uhradit pronajímateli na základě vystavené faktury v českých korunách vždy do 25. dne příslušného měsíce za uplynulý kalendářní měsíc, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele vedený u ČSOB Šumperk, č. ú. 2576118 / 0300. Pro včasnost plateb je rozhodující den odepsání platby z účtu nájemce 
6. Skutečné náklady za vodné a stočné vyúčtuje pronajímatel každoročně nájemci nejpozději do 4 měsíců od skončení zúčtovacího období (je-li k dispozici samostatný měřicí přístroj). Ve lhůtě splatnosti vyúčtovací faktury tímto bude provedeno vyrovnání případných nedoplatků a přeplatků. Paušální platby za dodávku elektrické energie a plynu se nevyúčtovávají.
7. Dle § 2248 nového občanského zákoníku  - inflační doložka, která je součástí této smlouvy a je uvedena v tomto bodě této nájemní smlouvy si pronajímatel vyhrazuje právo každoročně zvyšovat nájemné v souladu s § 2248 nového občanského zákoníku, a to v souladu s mírou inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem, a to pouze jednou ročně k datu 1.ledna příslušného roku dle  koeficientu vyjadřujícího míru růstu spotřebitelských cen publikovaného Českým statistickým úřadem. 
Výši částky na vodné a stočné, jakož i výši paušální platby energií (případně dalších služeb)  je pronajímatel oprávněn změnit v souvislosti se změnou cen energií a služeb od jejich dodavatelů. Zvýšení nájemného a změny částky na vodné a stočné a paušální platby energií a služeb  bude nájemci oznámeno písemně dle prvotního zjištění z vyúčtování od dodavatelů energií a služeb.
V. Doba nájmu a výpověď

1. Nájemní vztah z prvotní smlouvy ze dne 30. 6. 2016 se prodlužuje a sjednává na dobu jednoho roku a začíná dnem 1. 7. 2024.
Nájemní vztah skončí dne 30. 6. 2025.
2. Touto nájemní smlouvou se ruší veškeré dodatky k původní smlouvě.
3. Nájem skončí uplynutím doby, na kterou byl sjednán, nedohodne-li se pronajímatel s nájemcem jinak.
4. Před uplynutím sjednané doby nájmu je každá ze smluvních stran oprávněna vypovědět nájem písemně bez uvedení důvodu.
Výpovědní doba činí pro obě smluvní strany 3 měsíce, případně se lze dohodnout písemně na ukončení nájmu okamžitě.
Před uplynutím sjednané doby nájmu je dále možné nájem vypovědět z důvodů a za podmínek uvedených v občanském zákoníku.
5. Výpovědní doba je tříměsíční a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé straně a skončí uplynutím posledního dne příslušného kalendářního měsíce. Výpověď musí být vždy adresována na adresu druhé smluvní strany uvedenou v záhlaví této smlouvy, nebude-li druhé smluvní straně písemně oznámena změna adresy. Nebude-li výpověď doručena dříve, smluvní strany se dohodly, že se za den doručení výpovědi považuje 15. den od převzetí písemné výpovědi osobou poskytující poštovní služby za účelem doručení výpovědi druhé smluvní straně. V případě odepření převzetí výpovědi platí, že výpověď byla doručena dnem odepření jejího převzetí.
VI. Předání předmětu nájmu nájemci
1. Pronajímatel se zavazuje předat předmět nájmu nájemci ve stavu způsobilém k sjednanému způsobu užívání dle čl. III. této smlouvy. Ohledně předání bude k datu předání sepsán předávací protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajímaných nebytových prostor, který podepíší obě smluvní strany. 
2. Nájemci bude při jeho nastěhování předána pověřenou osobou pronajímatele jedna sada klíčů k nebytovým prostorám a čipů k hlavnímu vchodu do budovy domova mládeže. Klíče potřebné nad tento rámec budou nájemci opatřeny na základě jeho přání a na jeho náklady. Nájemce odevzdá pronajímateli po ukončení nájemního vztahu zpět veškeré klíče k nebytovým prostorám.

VII. Údržba a opravy předmětu nájmu
1. Nájemce se zavazuje provádět případnou údržbu a opravy nebytových prostor na vlastní náklady. To platí i pro technická zařízení (především pro elektrické a sanitární instalace atd.), pokud se nacházejí v nebo na předmětu nájmu a jsou využívány výlučně nájemcem.

2. Veškeré nájemcem požadované nebo pro jeho zamýšlené užívání potřebné stavební a ostatní úpravy hradí nájemce. Tyto a eventuální pozdější stavební a jakékoliv další změny, resp. instalace vyžadují předchozí písemný souhlas pronajímatele.
3. Nájemce prohlašuje, že nebude nárokovat na pronajímateli úhradu investic, které vloží do předmětu nájmu.
VIII. Další práva a povinnosti smluvních stran
1. Nájemce odpovídá za škody, které způsobí na předmětu nájmu on, jeho zaměstnanci, nebo jím pověřené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, které k němu mají vztah (dále též jen „další osoby“).

2. Při způsobení škody na majetku pronajímatele musí nájemce tuto událost neprodleně oznámit pronajímateli. 
3. Pronajímatel vůči nájemci či dalším osobám neodpovídá za uložení a úschovu věcí nájemce a dalších osob, ani za škodu na těchto věcech způsobenou. 
4. Nájemce je srozuměn, že v budově domova mládeže a v pronajatých nebytových prostorách je zakázáno kouřit, požívat alkoholické nápoje a jiné návykové látky a jiné zdraví škodlivé látky.

5. Nájemce je povinen dodržovat zásady BOZP, zabezpečit pronajímané prostory před znehodnocením, poškozením, krádeží a vniknutím cizích osob.
6. Nájemce se zavazuje, že umožní, aby pronajímatel nebo jím pověřené osoby mohly vstupovat do pronajatých prostor za účelem jejich prohlídky kdykoliv během stanovených ordinačních hodin. Termín prohlídky prostor oznámí pronajímatel nájemci v dostatečném předstihu.

7. Nájemce je povinen předmět nájmu při ukončení nájemního vztahu předat uklizený a vyklizený a dle stavu uvedeného v předávacím protokolu s přihlédnutím k obvyklému opotřebení nebytových prostor.
8. Pronajímaná budova je pojištěna zřizovatelem, kterým je Olomoucký kraj.
IX. Úrok z prodlení

V případě nedodržení termínu splatnosti nájemného je nájemce povinen hradit úrok z prodlení ve výši dle platných a účinných právních předpisů.   

X. Závěrečná ustanovení 

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího uzavření.

2. Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem v jeho platném znění.

3. Platnost a účinnost této smlouvy není dotčena neúčinností jednotlivých ustanovení nebo případnou mezerou v úpravě. Neúčinné ustanovení, nebo mezeru v úpravě je nutné nahradit takovým platným ustanovením, které co nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ustanovení nebo ostatním úpravám obsaženým ve smlouvě.

4. Jakékoliv změny a doplňky této nájemní smlouvy mohou být provedeny výlučně po vzájemné dohodě, učiněné písemnou formou s podpisy obou smluvních stran.

5. Smluvní strany prohlašují, že souhlasí s případným zveřejněním textu této smlouvy v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.

6. Podepsané osoby prohlašují, že jsou oprávněny k podpisu této smlouvy za smluvní strany. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, že jejímu obsahu v celém rozsahu porozuměly, že s jejím obsahem souhlasí a že ji uzavírají ze své pravé, vážné a svobodné vůle, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho ji podepisují.

7. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Pronajímatel obdrží jedno vyhotovení a nájemce také jedno vyhotovení této smlouvy.
	      V Šumperku dne 28.6.2024
	      V Šumperku dne 28.6.2024

	
	

	Za pronajímatele                              

Ing. Bc. Jan Sýkora
ředitel školy 
	Za nájemce  
MUDr. Miroslav Novotný
jednatel 
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