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Méstska ¢ast Praha 3

Ufad méstské &asti
Praha Odbor bytt a nebytovych prostor

Oddéleni nebytovych prostor

OBNP/153/300/25/Krs
2024/00741/OBNP-ONP

DODATEK €. 2 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR NESLOUZICICH
K BYDLENI - na dobu urgitou

Pronajimatel:

Méstska ¢ast Praha 3,

se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
ICO 00063517

zastoupena panem Janem Bartkem,
radnim méstské ¢asti Praha 3

(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce:

CEDUK Holding, s.r.o.

ICO 04627032

se sidlem; EliaSova 827/22, Bubeneg, 160 00 Praha 6, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedené Mé&stskym soudem v Praze pod spis. zn. C 251034

zastoupen; Mgr. Radkem Stavinohou, jednatelem

(déle jen ,najemce”)

Rugditel:

uzaviraji dnesniho dne tento dodatek €. 2:
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l.
Uvodni ustanoveni

1. Mezi pronajimatelem a najemcem byla uzavfena ,Smlouva o najmu prostor neslouzicich
k bydleni na dobu urCitou® ze dne 27.06.2024, ¢&. OBNP/087/300/24/Krs,
2024/00741/OBNP-ONP (déle jen ,najemni smlouva®), kterou byla najemci pronajata
¢ast budovy €. p. 300 (budova obCanské vybavenosti - Skolské zafizeni), ktera je
soucasti pozemku parc. €. 770 (zastavéna plocha a nadvofi), zapsano ve vefejném
seznamu (katastru nemovitosti) na listu vlastnictvi 1636, vedeném Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha, pro obec Prahu, ¢ast obce a
katastralni Uzemi Zizkov.

2. Mezi pronajimatelem a najemcem byl nasledné uzavien ,Dodatek €. 1 ke smlouvé o
najmu prostor neslouzicich k bydleni - na dobu neurcitou® ze dne 10.09.2024, ¢.
OBNP/104/300/24/Krs, 2024/00741/OBNP-ONP (dale jen ,dodatek 1), kterym byla
najemni smlouva modifikovana o vyméru pronajatych prostor a s ni souvisejici vySe

najemného, v&etné Upravy nékterych dalSich smluvnich ujednani.

I1.
Predmét dodatku

1. Timto dodatkem 2 smluvni strany:

1.1 Rusi dosavadni ¢lanek Il. odst. 1 najemni smlouvy, ve znéni dodatku 1, a nahrazuji ho
nasledovné: ,Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani ¢ast budovy, specifikované
v El. I. odst. 1 této smlouvy, a to konkrétné: (i) celé 3. a celé 4. nadzemni podlaZi o
velikosti 1286,4 m? (pfedmét najmu 1); a (ii) ¢ast 5. nadzemniho podlaZi, a to konkrétné
mistnosti ¢. 505, 506, 507, 508, 509, 515a, 56156b, 516, chodby 501, 502, a toalety 512,
513, 514, o celkové velikosti 412,9 m? (pfedmét najmu 2), (pfedmét néjmu 1 a pfedmét
najmu 2 dale spole¢né jen ,prfedmét najmu*), za ucelem provozovani $koly a stim
souvisegjicich &innosti dle Skolského zakona ¢. 561/2004 Sbh., v platném znéni a zakona ¢.
111/1998 Sbh., o vysokych Skolach a o zméné a doplnéni dalSich zakond, v platném
znéni, a provozovani ¢innosti spocivajicich v mimoskolni vychové a vzdélavani, poradani
kurzu, Skoleni, véetné lektorské Cinnosti, s tim, Ze tyto ¢innosti v pfedmétu najmu budou
vykonavat schvaleni podnajemci, uvedeni v ¢l. VI odst. 16 této smlouvy, s c¢imz
pronajimatel souhlasi. Pfedmét najmu je blize specifikovan v situaénim planku, ktery je
pfilohou €. 1 této smlouvy.*

1.2 Ru8i dosavadni ¢lanek lll. odst. 1 najemni smlouvy, ve znéni dodatku 1, a nahrazuji ho
nasledovné: ,Najem se sjednava na dobu urcitou do 31.07.2027.°

1.3 Ru8i dosavadni Clanek IV. odst. 1 ngjemni smlouvy, a nahrazuji ho nasledovné:
.Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran, za: (i) pfedmét najmu 1 ve vySi:
1.244,00 K& za m? déle vymezené rozhodné vyméry uZivanych mistnosti/rok, tj. za
rozhodnou vyméru uZivanych mistnosti o velikosti 1 088,1 m?, ve vy8i 112.799,7 K¢
mésicné; (i) pfedmét najmu 2 ve vysi: 933,00 K& za m? déle rozhodné vyméry uZivanych
mistnosti/rok, tj. za rozhodnou vyméru uZivanych mistnosti o velikosti 271,1 m?, ve vysi
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21.078 K¢ mésicéné. Celkova vyse najemného za pfedmét najmu 1 a pfedmét najmu 2
¢ini 133.877,7 K¢ mésicné. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze vySe najemného
pfedmétu najmu 1 bude vychéazet z rozhodné vyméry uZivanych mistnosti, ti. vyméry
pfedmétu najmu 1 v rozsahu v8ech uZivanych mistnosti ve 3. a 4. nadzemnim podlazi
bez chodeb v téchto podlaZich, a Ze vySe najemného pfedmétu najmu 2 bude vychazet
Z rozhodné vymeéry uzivanych mistnosti 505, 506, 507, 509, 515a, 515b, 516, tj. vyméry
pfedmétu najmu 2 v rozsahu mistnosti v 5. nadzemnim podlaZi bez chodeb, obsluznych
a technickych mistnosti v téchto podlazich. Uvedené ujednani vSak nevyluéuje chodby
nebo obsluzné, technické nebo vyznamové obdobné mistnosti z pfedmétu négmu. Ve vysi
najemného nebude zahrnuta dari z pridané hodnoty, stim, Ze Castka najemného se
nebude navysSovat o sazbu dané z pridané hodnoty.*

1.4 Ru8i dosavadni Clanek IV. odst. 4 ngjemni smlouvy, a nahrazuji ho nasledovné:
.Najemce je povinen ode dne pfedani pfedmétu najmu nebo jeho c&asti najemci platit
najemné, a to meésiéné, vzdy nejpozdéji do 15. dne prislusného kalendarniho mésice, za
ktery je najemné hrazeno. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla prislusna ¢astka
pfipsana na ucet pronajimatele. Nebude-Ii najem trvat cely kalendarni mésic, je najemce
za tento kalendarni mésic povinen uhradit pomérnou c¢ast najemného ve vySi
odpovidajici poc¢tu dnt v mésici, v nichz pronajem trval. Prvni najemné za obdobi ode
dne predani predmétu najmu 1 nebo pfedmétu najmu 2 najemci do konce kalendarniho
mésice, ve kterém byl pfedmét najmu najemci predan, uhradi najemce v pomérné vysi
ke dni predani pfedmétu najmu.“

1.5 Rusi dosavadni ¢lanek V. odst. 3 ndjemni smlouvy, a nahrazuji ho nasledovné: ,Ode dne
pfedani predmétu najmu 1 najemci bude najemce hradit zalohy za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu ve vysi 40.000 K& mésicéné. Predanim predmétu najmu 2 se
vySe zéalohy za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu navySuje na 50.000 K¢
mésicéné. Uhrada zaloh bude provedena bankovnim pfevodem na udet & u. 27-
2000781379/0800 pod variabilnim symbolem: 6020226265, vZzdy do 15 dne daného
mésice. Na stejny ucCet budou téZz hrazeny pripadné nedoplatky za sluzby spojené
S uZivanim pronajaté nemovitosti.*

2. Najemné za uzivani pfedmétu nagmu 2 je najemce povinen hradit ode dne jeho
protokolarniho pfedani a prevzeti.

3. 'V souvislosti s povinnosti najemce ke slozeni jistoty podle Clanku IV. odst. 7 najemni
smlouvy, se najemce zavazuje k dorovnani rozdilu mezi stavajici vySi slozené jistoty za
najem predmétu najmu 1 a celkovou vySi najemného tak, aby vy3e jistoty odpovidala
dvéma meésicnim najmim dle tohoto dodatku, a to po protokolarnim prevzeti pfedmétu
najmu 2, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do patnacti (15) kalendafnich dni ode
dne protokolarniho predani.

Zavérecéna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy timto dodatkem nedotéené zlstavaji v platnosti
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v puvodnim rozsahu.

2. Tento dodatek nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smiuv.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi ftfi
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

4. Podepsanim tohoto dodatku smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text
dodatku, pfipadné jeho obsah a veskeré skuteCnosti v ni uvedené ze strany Méstské
Casti Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, Ze ve8keré informace uvedené
v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢&. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

5. Pf¥iloha €. 1: situacni plan s vymezenim pfedmétu najmu;

V Praze dne....ccccvmeermuernnnne. V Praze dne.....ccooevveerenirnnnes
pronajimatel najemce
rucitel
rucitel

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavfeni
tohoto dodatku bylo schvaleno rozhodnutim RMC Praha 3, a to usnesenim ze dne &. RMC
/2025/0730 ze dne 27.08.2025. Zamér byl zvefejnén od 28.07.2025 do 12.08.2025.
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