Najemni smlouva

Cislo NS 2/2025-26

Smluvni strany:

1. Waldorfska Skola Brno - stfedni Skola, zakladni Skola a materska Skola, prispévkova
organizace, ICO: 751 56 237,

se sidlem Plovdivska 2572/8, Zabovfesky, 616 00 Brno

zastoupena feditelem Mgr. Tomasem Jedlickou,

Bank. spojeni: €.0. &5 it did i e i W A

tel: + 420 511 118 311, e- mall. wskola@waldorf-brno.cz
(dale jen ,,pronajimatel®)

2. Soukroma zakladni umélecka Skola Universum, zastoupena jednatelkou Ivanou Zetkovou,
IC 25336258, Korenskeho 2160/23b 62100 Brno

Bank. spojeni: ¢.0. glsritim i el L R R

Tel : s o

Email : reditelka @zus-universum.cz

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle relevantnich i€¢innych ustanoveni pravnich ptedpisti CR tuto
najemni smlouvu:

ClLIL
Zakladni ustanoveni

Pronajimatel ma od svého zfizovatele, Statutdirniho mésta Brna, svéfen do uZivani pozemek
p. & 2373/53, o vyméfe 5095 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budovu
ob&anského vybaveni, &. p. 2572, zapsany na LV & 10001 pro obec Brno, k. 0. Zaboviesky u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto a je opravnén v
souladu s ust. ¢l. V. odst. 6 Zfizovaci listiny Waldorfské Skoly Brno — stfedni Skoly, zékladni
Skoly a matetské Skoly, pfispévkové organizace schvalené na 15. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna konané dne 05.03.2024 vlastnim jménem a na vlastni Gi€et pronajimat, propachtovavat nebo
prenechavat do vypijcky svéteny nemovity majetek na zakladé pisemné smlouvy na dobu urcitou
az do ti let v€etné bez nutnosti sjednani vypovédni doby, na dobu neurcitou s vypovédni dobou
v délce maximalné
3 mésict bez predchoziho souhlasu Rady mésta Brna. V piipad¢ jinych dispozic je nutny
piedchozi souhlas Rady mésta Brna. Pronajem, pacht nebo vyptijcka nesmi ohrozit vykon hlavni
¢i doplitkové ¢innosti.

ClL 1L
Piedmét najmu
1) Predmétem prondjmu jsou tyto prostory: tFidy
2) Pronjjmem podle této smlouvy se rozumi casové omezené, opakované uzivani pronajatych
prostor za ucelem uvedenym v ¢l. IV této smlouvy.



C1. 1IL
Doba najmu

1) Smlouva se uzavira na dobu urcitou na nize uvedené obdobi:
8.9. 2025 - 30.6.2026

Casovy rozpis doby najmu na piisluiné fakturaéni obdobi bude ptilohou faktury (viz &l. V.
odst. 2 této smlouvy).

2) Pronajimatel si vyhrazuje pravo, aby v nutnych ptipadech byl predmét najmu uvolnén
najemcem pro potieby pronajimatele. V takovém piipadé ma ndjemce pravo na vraceni
alikvétni ¢asti ndjemného, stanoveného v €l. V této smlouvy.

Néjem podle této smlouvy zahrnuje prdvo ndjemce uzivat smluveny pfedmét najmu v Casech
vymezenych rozpisem, ktery bude pfilohou faktury, a déale opraviluje ndjemce ke vstupu do
budovy pronajimatele za tucelem péce o vlastni vybaveni uloZené po ptedchozi dohodé
v budové pronajimatele.

CLIV.
Ucel najmu
1) Ugel najmu podle této smlouvy je realizace : vyuka hudby

2) Najemce potvrzuje, ze je mu znadm stav pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy a ze si pfedmét najmu prohlédl a v takovém stavu jej pfijima do uzivani.

CL V.
Ndjemné
1) Zéklad pro vypocet njjemného byl stanoven dohodou ucastniki smlouvy ve vysi 70 K¢ za
1 hodinu.

2) Néjemné se hradi dopiedu na zaklad¢ faktur, vystavenych pronajimatelem za obdobi
9-12/2025, 1-3/2026 a 4-6/2026, thradou na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Faktura bude vystavena vZdy prvni den faktura¢niho obdobi a bude odesldna na e-
mailové adresy ndjemce uvedené v zdhlavi této smlouvy. Pfipadne-li tento den na sobotu,
nedéli nebo svatek, bude faktura vystavena nejbliz$i nésledujici pracovni den. Splatnost
faktury je
30 dni ode dne jejiho doruceni najemci.

3) Castka najemného bude fadné uhrazena az ve chvili, kdy bude pfipsana na bankovni ucet
pronajimatele v souladu s ¢l. V. odst. 2 této smlouvy.

4) Pronajimatel je z divodu zvyseni cen za energie a ndkladl s prondgjmem spojenych opravnén
zvysit cenu najemného v pribéhu platnosti a G¢innosti této smlouvy. Pronajimatel je
v takovém piipad¢ povinen najemce toto rozhodnuti pisemné sdé€lit a ozndmit mu novou vysi
zakladu pro vypocet ndjemného odpovidajici zvySeni cen energie a nakladii s prondjmem
spojenych. Najemce je opravnén po obdrzeni oznameni o nové vysi zékladu pro vypocet
najemného od smlouvy nejpozdéji do 15 dni od doruceni pisemné odstoupit. Neodstoupi-li
najemce od smlouvy, plati, ze novou vysi zdkladu pro vypocet najemného akceptuje a zaplati
zvySené ndjemné s ucinnosti od mésice nésledujiciho po uplynuti lhity uvedené v ptedchozi
vété, kdy s ohledem na uvedené pronajimatel vystavi danovy doklad - fakturu reflektujici
ucinnost téchto zmeén.

5) Za nedodrZeni splatnosti ndjemného ve stanovené vysi a lhité je pronajimatel opravnén

najemci uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.
Ptipadnou ndhradu Skody (v€. uslého zisku) 1ze vyméhat nezavisle na smluvni pokut¢.
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Najemce se zavazuje uhradit vSechny rezervované terminy piedmétu najmu, i kdyz nebudou
z jeho strany vyuzity.
Cl. VL
Vypovéd’ smlouvy

Pfed uplynutim sjednané doby najmu miize byt tato smlouva vypovézena kteroukoliv smluvni
stranou z jakéhokoli diivodu 1 bez udani divodu. Vypovédni lhiita je 60 dni a pocina bézet
ode dne nasledujiciho po dni doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

Ptipady nedodrzeni smluvené¢ho ucelu uzivani dle ¢l. IV této smlouvy nebo opakovaného
nezaplaceni fadné uhrady za uzivani podle ¢l. V této smlouvy (tj. v ptipad¢ nezaplaceni dvou
faktur dle této smlouvy), hrubého zavazného poruseni smluvnich povinnosti ndjemce,
nedodrzeni ¢i poruseni stavu bezdluznosti vici Statutdrnimu méstu Brnu, jingym méstskym
¢astem mésta Brna a subjektlim jimi zfizenym, ¢i nepravdivosti ¢estného prohlaseni najemce
o bezdluznosti, které je ptilohou ¢. 2 této smlouvy, nebo zéniku majetkovych prav
pronajimatele ve vztahu k predmétu ndjmu, zaniku ¢i provozuschopnosti pfedmétu najjmu a
zanik ndjemce jsou divodem pro vypoveéd této smlouvy pronajimatelem bez vypovédni
doby, zanika tato smlouva dnem doruceni vypovédi ndjemci podané ze strany pronajimatele
dle tohoto odstavce smlouvy.

CL. VIL
Ostatni ujednani

Vstup do pronajatého prostoru je povolen pouze pod vedenim ndjemcem povéiené osoby,
kterd zodpovidé za dodrzovani potadku a bezpecnosti a je povinna hlasit ihned kazdou zavadu
a poskozeni pfedmétu najmu ¢i jeho zafizeni vedoucimu provozu pronajimatele a zajistit
uvedeni pfedmétu ndjmu do plivodniho stavu.

Vedouci provozu pronajimatele a jim povéfeni pracovnici jsou opravnéni kontrolovat, zda

jsou podminky této smlouvy tadné dodrzovany a vydavat zavazné pokyny pro najemce.

Kontrolu stavu pronajatych prostor, uplnost a poskozeni inventéfe, Cistoty a tklidu, vraceni

zapujCeného sportovniho a cvi¢ebniho inventafe, zhasnuti osvétleni a vypnuti elektrickych

spotfebicu provadi zpravidla Skolnik nebo jina pronajimatelem povétena osoba.

Néjemce je dale povinen:

e udrZovat pfedmét najmu v potfadku a v Cistoté,

e uzivat veSkeré naradi a nacini pouze pro vyhrazené ucely, necvicici osoby mohou pouZzit
k sezeni mista urené¢ v predmétu najmu, po ukonceni cviceni je potieba veSkeré naradi
a nacini uloZit na plivodni misto,

e dozorovat cvicici osoby tak, aby nedochazelo k vandalismu v pfedmétu najmu a v dalSich
spolecnych prostorech vCetné bezprostiedniho okoli v ramci aredlu skoly,

e postarat se vlastnimi prostiedky o hygienicka opatieni dle pfisluSnych pravnich predpist,
dbat pokyni feditele Skoly a povéfeného pracovnika urc¢eného vedenim Skoly,

e dodrzovat dobu ngjmu (pfichod mozny 15 minut pied zapocetim najmu— odchod do 30
minut po skon¢eni ndjmu)

e dodrZovat pokyny ohledné zavirani budovy,

e dodrzovat a sezndmit se s pokyny BOZP (viz informace na webu S$koly:
http://www.waldorf-brno.cz/zakladni-skola/dokumenty-zékladni-skoly/ - BOZP - pro-
externisty/) a pozarni ochrany (jsou vyveéseny ve vSech ¢astech budovy),

e nést plné odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti s prondjmem a ihned je
ohlasit pronajimateli, ndjemce odpovida za veskeré Skody zplisobené v pronajatych
prostorach v dobé€ a ¢ase prondjmu a zavazuje se uhradit Skodu v plné vysi,

e umoznit kontrolu dodrzovani povinnosti najemce ze strany pronajimatele a poskytnout mu
veskerou moznou souc¢innost,

e bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele nepfenechavat pronajaté prostory do
najmu/podndjmu jinym subjektim,



http://www.waldorf-brno.cz/zakladni-skola/dokumenty-základní-skoly/
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e fadn¢, vCas a v pIné vysi platit najemné,

e nekoufit a nepozivat alkohol a omamné latky v budové ani v celém areélu skoly,

e dodrzovat dobré mravy a zasady sluSného chovani a vyuzivat pronajaty prostor pouze ke
sjednané Cinnosti (dodrzovat fad jednotlivych mistnosti, zajistit pfezouvani, tklid véci po
skonceni ...)

e neposkozovat majetek Skoly a nahlasit povéfenému pracovniku Skoly vSechny zjiSténé
zévady, dbat na potadek v uzivanych prostorach,

e po skonceni Cinnosti uzavfit okna, vypnout vSechny elektrické spotifebice (ventilatory,
pocitace, sporaky ...), v t€locvicné vétrani a uzamknout mistnost, poptipad¢ budovu,

e nevytvaret duplikaty k zaptjéenym kli¢lim, po ukonéeni najmu vratit zaptjené klice, které
jsou vydavany skolnikem oproti podpisu. V ptipadé, ze zaptjcené klice ndjemce ztrati, je
povinen najemce nahradit ndklady spojené s vyhotovenim novych kli¢t a zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy takovy piipad ztraty zaptjcenych klica.

Povinnosti pronajimatele:

e poskytovat njjemci sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu (bézny uklid, zadzemi Saten
a socialniho zatizeni),

e po dobu najmu zajistit nadjemci nerusené uzivani predmétu najmu,

e poskytovat ngjemci potfebnou soucinnost k realizaci predmétu smlouvy,

e seznamit najemce s pokyny a smérnicemi, které nejsou obecné zavazné a jejichz plnéni
bude pronajimatel vyzadovat,

e poskytovat najemci vybaveni 1ékdrni¢ek pro poskytnuti prvni pomoci (umisténi 1ékarnicek
- télocvicna, sekretariat, kabinet Skolni druziny, dilna),

e zpracovavat osobni udaje souvisejici s touto smlouvou v souladu s pfislusSnym natizenim
EU a zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdajl,, ve znéni pozd¢jsich
predpisi.

Cl. VIIL
Zadvéreclna ustanoveni

Néjemce odpovida za Skody, které by vznikly uvedenim nespravnych, nepravdivych nebo
jinak zavad¢jicich informaci v této smlouvé a jejich ptilohéch.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel 1 ndjemce obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrZi zfizovatel pronajimatele.

Ptiloha €. 1 - ProhlaSeni o bezdluznosti, ptiloha €. 2 - Povinnosti ndjemce

Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobné sezndmily s kompletnim znénim této smlouvy
véetné€ vSech pfiloh a Ze tato smlouva nebyla ujednéana v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek a svymi podpisy stvrzuji, ze byla sepsana dle jejich pravé a svobodné viile.
1. IX.
Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

Zamér pronajmout prostory uvedené v Clanku I. této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zpusobem od 22.7. 2025 do 25. 8. 2025 na ufedni desce Statutarniho mésta Brna
(ztizovatele skoly).

V Brné dne 8.9.2025

pronajimatel najemce



Priloha & 1 - Cestné prohlaseni o bezdluznosti najemce

Universum prohlasuje (jako budouci ucastnik smlouvy /nijemce/ o nijmu nebytovych prostor v objektu
organizace Waldorfska skola Brno - stfedni Skola, zakladni skola a materska Skola, pfispévkova organizace), ze neni
dluznikem Statutarniho meésta Brna, jinych méstskych ¢asti mésta Brna ani subjektd jimi zfizenych. S védomim
pravnich nasledkti nepravdivého ¢estného prohlaseni nize podepsany/a prohlasuje, Ze uvedené udaje jsou pravdivé a
uplné. Zjisténi jejich nepravdivosti ¢i neuplnosti je divodem k okamzitému zruseni budouci najemni smlouvy s
bezodkladnym ukoncenim sjednaného uzivani prostor.

V Brné dne 8.9.2025 Podpis ndjemce .........cceeeveeiineennne.

Priloha & 2 - Cestné prohlaseni najemce Kk ochrané osobnich udaju

1. Nijemce se zavazuje neposkytovat téeti osobé zadné informace o skute¢nostech, které maji charakter divérnych
informaci, s nimiz se setka v prub&éhu pronajmu.

2. Najemce se zavazuje neposkytovat tieti osobé zadné informace o osobnich udajich, s nimiz se setka v prubéhu
pronajmu, v souladu s nafizenim EU a zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tudaji, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

3. Najemce se dale se zavazuje nezpracovavat osobni udaje jinak, nez je v zdjmu Skoly a v zajmu subjektu a k
mlcenlivosti o osobnich tdajich pfi zaznamenavani a projednavani pfi vykondvani smluvni ¢innosti.

4. Nijemce bere na védomi, ze pfi poruSeni tohoto zdvazku bude dnem zjisténi poruseni od smlouvy odstoupeno
s vypovéedni lhiitou jeden mésic.

V Brn¢ dne 8.9.2025 Podpis najemce .........ccoeeveveeievennnnen.
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