Zabeadli
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
(DIVADELNI KAVARNA)

Divadlo Na zabradli
prispévkova organizace zfizena hlL. m. Prahou

se sidle

- Anenské namésti 5, 115 33 Praha 1

IC: 00064394
DIC: CZ00064394

a

RC:

kontaktni email:
(na strané druhé; dale jen ,Najemce

zastougena doc. Mgr. Petrem §tadroném, Ph.D., reditelem
(na strané jedné; dale jen ,Pronajimatel)

KateFina Matouskova
se sidlem: Vacinova 1848/2 180 00 Praha 8 Liben
1CO: 03716007

dale v této smlouvé spolecné jen jako ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,,Smluvni strana®

uzaviely dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich

predp
podni

1.

1.1.

2.1,

isu (dale jen ,Obcansky zakonik“) tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich
kani (dale jen ,,Smlouva®)

PROHLASENI PRONAJIMATELE

Pronajimatel prohlasuje, ze je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 pism. n) zakona C.
340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu (,,Zakon o registru
smluv), a jako takovy ma povinnost zvefejnit tuto Smlouvu v registru smluv. S
ohledem na skuteénost, Ze pravo zaslat Smlouvu k uverejnéni do registru smluv nalezi
dle Zakona o registru smluv obéma Smluvnim stranam, dohodly se Smluvni strany za
ucelem vylouceni pripadného duplicitniho zaslani Smlouvy k uverejnéni do registru
smluv na tom, Ze tuto Smlouvu zasle k uverejnéni do registru smluv Pronajimatel.
Pronajimatel bude ve vztahu k této Smlouvé plnit téZ ostatni povinnosti vyplyvajici pro
néj ze Zakona o registru smluv.

PROHLASENi NAJEMCE

Najemce prohlasuje, Ze

a) je obchodni spole¢nosti zalozenou a vzniklou podle ¢eského prava,

b) je na zakladé yivnostenského listu, jehoz original nebo Ufedné ovérena kopie je
obsazena v Pfiloze €. 1 tvorici nedilnou soucast této Smlouvy, opravnén vykonavat
podnikatelskou (hostinskou/kavarenskou) &innost, a to vsouladu s Obcanskym
zékonikem a zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenskem podnikani, ve znéni
pozd&jsich predpisti (,Zivnostensky zakon®),

c) tuto Smlouvu uzavira jako podnikatel v souvislosti s jeho podnikatelskou cinnosti,

,

d) spliuje veskere podminky a pozadavky v teto Smlouvé stanovené,




3.1.

3.2,

4.1.

4.2.

4.3.

e) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit povinnosti v ni obsazené.
SPECIFIKACE BUDOVY A POZEMKU, UCEL SMLOUVY

Ucelem této Smlouvy je najem dale v této Smlouvé specifikovanych nebytovych
prostor slouzicich podnikani, nachazejicich se v budové ,,Divadla Na zabradli“, tj.
v budové ¢€.p. 209/5 (stavba ob¢anského vybaveni, téz ,, dim U Zeleného kloboucku“)
(»Budova®), stojici na pozemku parc. ¢. 140 (zastavéna plocha a nadvori) o vymére
653 m2 (,,Pozemek*), ktery se nachazi v obci Praha, katastralnim Gzemi Staré mésto,
na adrese Anenské namésti 209/5, 115 33 Praha 1 - Staré mésto, a ktery je zapsan-
na Listu vlastnictvi ¢. 122 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviété Praha.

Vlastnikem Pozemku i Budovy, ktera je soucasti Pozemku, je HLAVNi MESTO PRAHA,
se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 (,,Hl. m. Praha“). HL. m.
Praha je soucasné zfizovatelem Pronajimatele, jenz je prispévkovou organizaci.
Z povéreni HL. m. Prahy ma Pronajimatel jakozto prispévkova organizace Budovu i
Pozemek v uzivani, pficemz je soucasné opravnén vykonavat hospodafskou spravu
Budovy i Pozemku (v€etn& moznosti poskytovani prostor do uzivani tfeti osobam).

SPECIFIKACE PROSTOR (PREDMETU NAJMU)

Predmétem najmu podle této Smlouvy jsou nasledujici prostory (véetné mobiliare, tj.
pevnych soucasti téchto prostor ¢i jinych v nich se nachazejicich movitych véci):

a) noveé rekonstruované prostory slouzici podnikani o vymére 50,5 m? nachazejici se
v prizemi Budovy, které jsou vyhrazeny a vybaveny pro U(cely provozovani
hostinské (kavarenské) ¢innosti (,,Prostor kavarny“ nebo ,,Prostory kavarny“),

b) prostory vyhrazené pro umisténi mobilniho baru (v€etné mobilniho baru)
nachazejici se v pfizemi nové zastie$eného foyer Budovy a/nebo galerie v prvnim
patie nové zastfeSeného foyer Budovy; tyto prostory jsou urceny vyhradné k
provozovani hostinské (kavarenské) cinnosti pri divadelnich predstavenich
Pronajimatele (a pripadné i pro poradani akci Najemce pro vefejnost, pokud se na
podminkach poradani takovych akci Smluvni strany predem pisemné dohodnou,
vzdy v3ak pri splnéni a respektovani veskerych podminek sjednanych v této
Smlouvé) (,,Prostor mobilniho baru“ nebo »Prostory mobilniho baru“),

c) prostory pfirucniho skladu o vymére 1,9 m?, umisténé v zadni &asti Prostoru
kavarny,

d) prostory skladu o vyméFe 2,6 m?, umisténé u vstupu do hlavniho divadelniho (tzv.
»Pruhovaného“) salu nachazejiciho se v Budové,

e) jedna vestavéna skiif nachazejici se v technické chodbé v prizemi Budovy
(souhrnné ,,Pfedmét najmu*).

Vedle samotného Pfedmétu najmu je Najemce téz opravnén v priméreném a obvyklém

rozsahu a za priméFenych a obvyklych podminek spoluuzivat (s ostatnimi osobami) téz

spolecné prostory a spolecna zafizeni nachazejici se v Budové.

Smluvni strany prohlasuji, berou na védomi a souhlasi s tim, Ze jednotlivé vyméry
podlahovych ploch prostor uvedenych v odstavci 4.1., pism. a), c) a d) tohoto ¢lanku



51-

5.2.

6.1.

6.2.

této Smlouvy jsou pouze orientacni a ze pfipadné odchylky skutecnych vymér
podlahovych ploch od vymér podlahovych ploch uvedenych v odstavci 4.1 ., pism. a),
c) a d) tohoto clanku této Smlouvy nemaji zadny vliv na platnost, ucinnost,
vymahatelnost a zavaznost této Smlouvy, ani na vysi ndjemného, které je sjednano
jaka pevné a neménné, bez ohledu na skute¢né vyméry podlahovych ploch uvedenych
prostor.

PREDMET SMLOUVY, UCEL NAJMU

Pronajimatel prenechava za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu
s platnymi pravnimi pFedpisy Najemci do uZivani Pfedmét najmu a Najemce se
zavazuje Pfedmét najmu uzivat v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou
a v souladu s platnymi pravnimi predpisy a uzivat Predmét najmu vyhradné za Ucelem
provozovani hostinské (konkrétné kavarenské) ¢innosti, resp. provozovani
divadelni kavarny (,,U¢el najmu“). Veskeré Najemcem provozované ¢innosti musi
povinné spadat do ramce U&elu ndjmu, musi byt provozovany v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, v souladu s technickymi a hygienickymi normami a nesmi obt&zovat
uzivatele ostatnich prostor v Budové, a to zejména nadmérnym hlukem, vibracemi a
emisemi a nesmi jim zpUlsobovat $kodu ani jinou Gjmu.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provozovat
v Prostoru jinou Cinnost nebo zménit zpisob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva ze sjednaného Ucelu ndjmu dle této Smlouvy. Smluvni strany v této souvislosti
sjednavaji, Ze ustanoveni § 2304 Obcanského zakoniku se nepouzije. Najemce se
zavazuje, ze v souvislosti s uzivanim Prostor bude plné respektovan verejny poradek,
dobré mravy, Ze uZivatelé ostatnich prostor v Budové nebudou obté¥ovani nadmeérnym
hlukem, vibracemi a emisemi a Ze Najemce pfi takovém uzivani neprekrodi hladinu
hluku stanovenou prislusnymi platnymi predpisy, které stanovi pripustné expozicni a
hygienické limity hluku (v dobé uzavreni této Smlouvy je prislusnym pravnim predpisem
nafizeni vlady 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi Gcinky hluku a
vibraci).

PROHLASENI O STAVU PREDMETU NAJMU, PREDANi A PREVZETi PREDMETU NAJMU
Najemce vyslovné prohla§ujé a podpisem této Smlouvy vyslovné potvrzuje, ze

a) si Pfedmét najmu pred uzavienim této Smlouvy Fadné prohlédl,

b) ke dni podpisu této Smlouvy mu je stav PFfedmétu najmu znam,

c) Predmét najmu je plné vyhovujici pro provozovani Ucelu najmu dle této Smlouvy a

vzhledem k tomu si Najemce nevymifuje bliZsi specifikaci Pfedmétu najmu v této
Smlouve;

d) si je védom specificnosti provozovani Pfedmétu najmu jako soucasti provozu
divadla.

Vzhledem k prohlaseni a potvrzeni Najemce dle pfedchoziho odstavce se Smiluvni
strany dohodly, Ze pfi vzniku najmu nebude PFedmét najmu protokolarné predavan a
prebiran. PFi skonCeni najmu nicméné bude o predani a prevzeti Prostor sepsan
pisemny protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

DOBA NAJMU




1.

1.2.

8.1.

8.2.

9

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 8. 9. 2025 do 30. 6. 2026 (,,Doba najmu®).

Stane-li se tato Smlouva platnou (podpisem této Smlouvy) anebo Gcinnou (zverejnénim
v registru smluv dle Zakona o registru smluv) dfive nez ke sjednanému dni vzniku
najmu, nebude to mit vliv na den vzniku najmu, ktery nastane 8. 9. 2025. Stane-li se
tato Smlouva platnou (podpisem této Smlouvy) anebo Ucinnou (zvefejnénim v registru
smluv dle Zakona o registru smluv) pozdéji nez ke sjednanému dni vzniku najmu, najem
vznikne teprve (nejdfive) dnem zvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle Zakona o
registru smluv.

OBECNA PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel je povinen:

a) zdrzet se viech ¢innosti, které by Najemci branily v radném uzivani Predmétu
najmu v souladu s touto Smlouvou a s Ucelem najmu,

b) zajistovat Najemci sluzby spojené s najmem, zahrnujici dodavky tepla v topne
sezéné (tj. v obdobi od 15.10. do 15.4. v kazdém kalendarnim roce trvani najmu)
a vzdy, kdyz klesne teplota pod 16°C, pravidelny odvoz tuhého domovniho odpadu,
vodné a stocné a dodavku elektrické energie. Sluzby spojené s najmem je
Pronajimatel povinen zajistovat Najemci po celou dobu trvani najmu,

c) vybavit Prostor kavarny nabytkem (stoly, barové stolky, Zidle) a osvétlenim dle
projektu rekonstrukce Prostoru kavarny a barovym pultem s prosklenou chladici
vitrinou a drfezem, v¢. Baterie; v zadni casti obsluzného prostoru je povinen
Pronajimatel umistit konstrukci s policemi, dvojdrez, v€. baterie a prosklenou
chladici skrin na napoje,

d) umoznit Najemci v pfipadé opravnéného zajmu (kradez, poskozeni inventare, vznik
jiné pojistné udalosti apod.) pristup kzaznamim kamerového systému
Pronajimatele s tim, Ze tyto zaznamy muze Najemce pouzit pouze se souhlasem
Pronajimatele za podminek stanovenych pravnimi predpisy, zejména predpisy
v oblasti ochrany osobnich tidajii (GDPR, zakon o zpracovani osobnich tdaju).

Pronajimatel je opravnén:

a) zasahovat do PFedmétu najmu, bude-li to nezbytné k provedeni praci pri
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich Casti Budovy, pricemz Najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét,

b) vstupovat do Pfedmétu najmu dle svého uvazeni a potfeby po predchozim ohlaseni
Najemci (u¢inéném alespori v jednodennim predstihu) za (celem kontroly Fadného
uzivani Pfedmétu ndjmu a dodrzovani povinnosti Najemce vcetné dodrzovani
obecné zavaznych predpist v oblasti pozarni ochrany (,,PO“) a bezpecnosti ochrany
zdravi pri praci (,BOZP“); Najemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umoznit
a zabezpelit pritomnost svych povérenych pracovnikl; v prfipadé nebezpeci
z prodleni a/nebo havarie, Zivelné udalosti a dale v pripadé, Ze odpovédny
zastupce Najemce nebude nedostiZitelny, je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Pfedmétu najmu i sam a bez pFedchoziho ohlaseni; o této skuteCnosti je
Pronajimatel povinen obeznamit nasledné Najemce bez zbytecného odkladu.

OBECNA PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE



9.1.

Najemce je na vlastni odpovédnost, naklady a Gc¢et povinen:

a) platit Pronajimateli najemné a zalohy na sluzby spojené s najmem za podminek
jednanych v této Smlouvé,

b) provozovat v Pfredmétu najmu po celou dobu trvani najmu soustavnou hostinskou
kavarenskou) cinnost formou provozovani ,Kavarny Divadla Na zabradli“
edohodnou-li se Smluvni strany jinak anebo nebudou-li v tom Najemci branit
avazné objektivni prekazky technického charakteru,

c) uzivat Predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby Pfedmét najmu byl

hranén pred poskozenim nad miru obvyklého opotrebem nejpozdéji v den
asledu31c1m po dni skonceni najemniho vztahu je Pronapmatel povinen predat
ajemci Predmét najmu ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani na zakladé této
mlouvy, s prihlédnutim k obvyklemu opotrebeni, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak,

d) uzivat Predmét naJmu pouze k Ucelu ndjmu, a to zplsobem obvyklym a povaze
rostor priméfenym, a dale je povinen zachovat spoleéné prostory nachazejici se
Budové a pred Budovou zcela volné, pfi dodrZovani této Smlouvy, veskerych
ravnich i jinych pfedpisli, zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych;
dpoveédnost za dodrzovani téchto predpist nese Najemce,

ajistovat v Predmétu najmu plnéni uUkold v oblasti PO v souladu s aktualné
latnymi a acinnymi obecné zavaznymi predpisy; v této souvislosti je povinen
ybavit Predmét néjmu potFebnym mnozstvim a typy funkcnich hasicich pristrojd; v
souladu s obecné zavaznymi predpisy PO je Najemce povinen na vlastni naklady
ajistovat provadéni odbornych kontrol, Udrzbu a opravy a vsech hasicich pristroj
instalovanych v Pfredmétu najmu,

f) o vSech mimoradnych ¢innostech a zménach v Pfedmétu najmu, které by mohly mit
liv na PO, ihned a prokazatelné informovat Pronajimatele a ostatni uzivatele
statnich prostor v Budové,

g) zajistovat v Pfedmétu ndjmu pro viechny osoby, které se z jeho pokynu a/nebo

s jeho védomim v Pfedmétu najmu zdrzuji, fadné proskoleni a nasledné radné

Inéni Ukold v oblasti BOZP v souladu s aktualné platnymi a Gc¢innymi obecné
avaznymi pravnimi predpisy,

h) o vsech mimoradnych cinnostech a zménach v Pfedmétu najmu, které by mohly mit
liv na BOZP, ihned, pisemné a prokazatelné informovat Pronajimatele a ostatni
pravnéné uzivatele ostatnich prostor v Budové,

i) provadét veskerou béznou (drzbu a bézné opravy Pfedmétu najmu a udrZovat po
celou dobu najmu Predmét najmu v dobrém stavu; bé&Znou Udrzbou se rozumi
skera Udrzba a opravy PFedmétu najmu, s vyjimkou tdrzby a oprav vodorovnych
svislych konstrukci Budovy; uvedenou bé&Znou Udrzbu a opravy se Najemce
avazuje zajiStovat sam nebo s vyuzitim treti osoby, ale vzdy na své naklady,

N o

bez zbytecneho odkladu pisemné informovat Pronajimatele o nutnosti provést
opravy nad ramec béZnych oprav a udrzby dle predchoziho odstavce, specifikovat
v cem spocwa nutnost opravy a umoznit Pronajimateli jejich provedeni; v pripadé
poruseni povinnosti Najemce dle tohoto odstavce odpovida Najemce za veskerou




k)

0)

$kodu, ktera porusenim jeho povinnosti vznikne, a to jak Pronajimateli, tak tretim
osobam,

dodrzovat podminky kolauda&niho rozhodnuti tykajiciho se Pfedmétu najmu (vcetné
Budovy coby stavby) a pisemné predem pro;ednat S Pronajlmatelem veskeré
stavebni Upravy, rekonstrukce nebo vizualni upravy Predmétu najmu vcetné uprav
a vybaveni PFredmétu najmu vlastnim nebo cizim nabytkem a inventarem, pricemz
bez predchoziho p1semneho svoleni Pronajimatele nesmi Najemce provadét 1akekol1
Upravy Predmétu najmu ani nesmi vybavit Pfedmét najmu jakymkoliv vlastnim Ci
cizim nabytkem a/nebo inventafem; po skonéeni najmu je Najemce povinen veskere
stavebni a jiné Gpravy provedené bez pfedchoziho pisemného svoleni Pronajimatele
odstranit, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak; timto neni dotceno pravo
Pronajimatele na nahradu $kody a/nebo jiné Ujmy, ktera mu byla a/nebo bude
v této souvislosti zplsoben

provadét anebo zabezpecovat provadéni kazdodenniho uklidu Pfedmétu najmu a
udrzovat Pfedmét najmu vné i uvnitf v poradku a Cistote,

m)vykonavat svou ¢innost v Pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo k opravnénym
stiznostem od jinych opravnenych uZivateld ostatnich prostor v Budové, a
neporusovat dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy,

zdrZet se pri své ¢innosti v Predmétu néjmu a v Budové jakéhokoliv jednani, které
by mohlo vyvolat nebo zpusoblt vereJne pohorsem a to i s ohledem na napisy,
vyvésky ¢&i jina informacni zafizeni, kterd musi navic odpov1dat pozadavkim
prislusnych pravnich predpisti a charakteru ¢innosti Najemce a nesmi byt v rozporu
s obvyklymi zvyklostmi platnymi v Budove,

odstranit v pfiméFené dobé veskeré nasledky $kod vzniklych na Pfedmétu najmu,
zplsobené Najemcem a/nebo jeho zaméstnanci a/nebo osobami, které za
Najemcem prichazeji a/nebo navstévniky provozovny Najemce; Najemce je zaroven
povinen zabezpetit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a o
hrozicich $kodach, havariich apod. ihned vyrozumét Pronajimatele,

zabezpedit provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotiebitl, stroju a pristroju a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a provadét jejich b&znou udrzbu a opravy, véetné nahrady vadnych Casti
vybaveni; Najemce je povinen dbat na to, aby spotreblce stroje a pristroje byly
obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni
elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace; méreni odbéru zajistuje
Pronajimatel pfimo s dodavateli a Najemci predklada vyuctovani zaloh podle zasad
a pravidel sjednanych v ¢l. 14 této Smlouvy,

nahradit pripadnou 3kodu vzniklou uloZenim sankce Vv souvislosti s uzivanim
verejného prostranstw Najemcem pfi provozovani ¢i propagovani ¢innosti Najemce,
a to i vpripad®, Ze by sankce byla v souvislosti s ¢innosti Najemce ulozena
Pronajimateli,

umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem vykonu opravnéni
a/nebo povinnosti Pronajimatele dle ¢l. 8, odst. 8.2., pism. b) této Smlouvy,

vést a udrzovat Pfedmét najmu jako striktné nekuracky, tj. na vlastni vylu¢nou
odpovédnost, riziko a naklady je povinen zajistit, ze v Pfedmétu najmu nebude



9.2.

9.3.

10.

10.1

iz/édné osoba kourit (a to i v pripadé, Ze by pFisluina legislativni Uprava koureni
Predmétu najmu legalné umoznovala nebo Ze by zména legislativni Gpravy koufeni
Predmétu najmu umoznila),

t) dodrzovat a respektovat obsah viech pfiloh tvoficich nedilnou soucast této Smlouvy,
akoZ i ostatni specifické povinnosti Najemce a provozni dobu provozovani hostinské
kavarenské) ¢innosti Najemce v PFedmétu najmu, sjednané v ¢lanku 11. a 12. této
mlouvy,

u) dodrZovat a respektovat veskera usneseni &i opatfeni vlady Ceské republiky a
patreni pFisluSnych organd statni spravy pfijata v souvislosti s prokazanim vyskytu
oronaviru /nemoci oznacované jako SARS CoV-2/ na (zemi Ceské republiky.

radit ze sveého veskeré pripadné opravy na vegkerém provoznim zarizeni, na které
e nevztahuji zaru¢ni podminky (tyto opravy nebudou Pronajimatelem proplaceny),

inimalné po dobu platnosti zaruk na vegkerém vybaveni v majetku Pronajimatele
ebo Hl. m. Prahy pouzivat vyhradné vyrobcem a/nebo prodejcem doporucené
istici Ci spotrebni prostfedky, '

X) udrzovat v platnosti bezpegnostni listy k tlakovym bombam,

y) zajiStovat Fadnou ochranu Pfedmétu najmu,
Najemce neni opravnén:

a) pozadovat jakoukoliv nahradu naklad(, které vynaloZil v souvislosti s provedenim
technického zhodnoceni a/nebo jinych Gprav Pfedmé&tu najmu, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak; souhlas Pronajimatele s provedenim stavebnich,
technickych nebo jinych zhodnoceni PFedmétu najmu nelze vykladat jako zavazek
Pronajimatele k nahradé jakychkoliv nakladd s timto spojenych Najemci. V pripadé,
technicka zhodnoceni a/nebo Upravy dle tohoto odstavce nejsou soucasti
%Fedmétu najmu a/nebo Budovy jiz od samého pocatku, stavaji se vlastnictvim HL.

. Prahy anebo Pronajimatele ke dni skonéeni této Smlouvy, a to bez naroku
Najemce na jakékoliv protiplnént;

b) prenechat Pfedmétu najmu nebo jakoukoliv jeho cast do podnajmu tieti osobam:;

c) umistovat v Pfedmétu najmu jakékoliv reklamni, propagacni a jiné obdobné
materialy tretich osob;

Najemce je opravnén vybavit Pfedmét najmu vlastnim bezpecnostnim systémem po
predchozi konzultaci s Pronajimatelem ohledné technické specifikace takového
systému; Najemce ovéem nese plnou odpovédnost za provoz tohoto bezpecnostniho
systemu v souladu s pravnimi predpisy.

ODPOVEDNOST A POJISTENI NAJEMCE

-Najemce bez ohledu na své zavinéni odpovida za $kodu zpUsobenou na Predmétu

najmu, na majetku a zdravi tretich osob a/nebo Pronajimatele, ledaZe prokaze, ze za
Skodu odpovida nékdo jiny nebo Ze $koda vznikla v disledku vyssi moci a soucasné, ze
této nemohl zabranit. Tato odpovédnost za Skodu zahrnuje v plné vysi i usly zisk.
Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskeré opravy takto poskozenych ¢asti




10.2.

10.3.

11.

Pfedmétu najmu, dal§iho majetku a/nebo Budovy, priemz Pronajimatel je opravnen
sam nebo prostfednictvim povérené osoby dohlizet na realizaci opravy.

Najemce je zcela odpovédny za jednani a chovani navstévnikli Pfedmétu najmu (svych
zakaznik(l) a zodpovida za dodrzovani pravidel souZiti s ostatnimi uZivateli ostatnich
prostor Budovy i s navitévniky a zaméstnanci Pronajimatele.

N&jemce je povinen pro pripady uvedené odpovédnosti za Skodu uzavfit a udrzovat
v (&innosti pojistnou smlouvu uzavienou s pojiStovnou dobré povesti, na jejimz
zaklad® bude sjednano pojisténi (i) pro pfipad vzniku Skod na Pfedmétu najmu
v disledku provozu v ramci sjednaného UEelu najmu ¢i z jinych divodd na strané
Najemce, (ii) pro pripad vzniku veskerych dalich Skod v disledku provozu v ramci
sjednaného UZelu najmu &i z jinych ddvodd na strané Najemce. Pojistna doba musi
zapolit nejpozdéji dnem vzniku najmu dle této Smlouvy a nesmi skoncit drive nez
dnem skonéeni najmu dle této Smlouvy. Bude-li k tomu Najemce Pronajimatelem
vyzvan, je povinen existenci pojistné smlouvy a sjednaného pojisténi kdykoliv
v priib&hu najmu prokazat. V pripadé pojistné udalosti je Najemce povinen neprodlené
Pronajimateli takovou udalost pisemné oznamit.

ZVLASTNi POVINNOSTI NAJEMCE PRI PROVOZOVANI HOSTINSKE (KAVARENSKE)
CINNOSTI

. Kromé obecnych povinnosti Najemce stanovenych v €l. 9., odst. 9.1. této Smlouvy je

Najemce v souvislosti s provozovanim hostinskych (kavarenskych) cinnosti v Predmeétu
najmu dale povinen:

a) dodrzovat celkovou spfiznénost s duchem a atmosférou Pronajimatele jakozto
divadelniho provozovatele a s poslanim ProstorG kavarny Pronajimatele coby
divadelni kavarny a divadelniho restauracniho zafizeni v Sirsim slova smyslu,

b) zabezpetit kvalitni provoz a vysoky provozni standard na Grovni odpovidajici
potfebam profesionalniho kulturniho zafizeni (personal, sluzby, sortiment, kultura
oblékani a vystupovani personalu),

c) zabezpecit, aby personal (obsluha) dodrzoval (zejména pfi slavnostnich premiérach
a zadanych predstavenich) pravidla upravujici zplisoby oblékani a obouvani (tzv.
dress code) uréena Pronajimatelem, pFi¢emz za timto G¢elem preda Pronajimatel
Najemci potiebny pocet reklamnich predméti (tricka, placky apod.), nebude-li
v konkrétnim pripadé dohodnuto jinak,

d) respektovat specificky provoz Pronajimatele coby divadelniho provozovatele,
skladbu navétévnik( Pronajimatele coby divadelniho provozovatele, divadelnich
prostor, a prizpusobit tomu aktualni nabidku sortimentu,

e) zabezpelit, aby provoz Prostor kavarny i Prostoru mobilniho baru byl striktné
nekuracky (pro navstévniky Prostor kavarny i Prostor mobilniho baru je k dispozici
socialni zarizeni ve vstupni hale Budovy),

. Pronajimatel muze pisemnym oznamenim Najemci jednostranné omezit nebo upravit

nabidku alkoholickych napojii pro zaméstnance Pronajimatele pred a v pribéhu
divadelnich predstaveni a zkousek ¢i jinych akci pofadanych Pronajimatelem nebo tfeti
osobou.



11.3.

11.9.

Najemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli v pfedem sjednaném rozsahu a za
predem sjednanych cenovych podminek gastronomické a kavarenské sluzby a obsluhu
v ramci internich potreb Pronajimatele (vcetné tiskovych konferenci, pfi vyznamnych
navstévach, slavnostnich premiérach apod.). Pronajimatel je nicméné opravnén
vyuzivat pro vybrané interni akce nebo verejné udalosti gastronomické sluzby i jinych
dodavateld, s tim, Ze pravo Najemce provozovat v PFfedmétu najmu svoji hostinskou
(kavarenskou) cinnost nebude dotCeno ani v prubéhu konani takovych akci nebo
udalosti.

.V pripadé tzv. zadanych divadelnich predstaveni (tj. napf. tzv. firemni akce, tj.

navstévy predstaveni spojené s naslednym rautem v prostorach Budovy) a v pripadech,
kdy prostory urcene k provozovani divadelni ¢innosti v Budové budou pronajaty tietim
osobam, je Pronajimatel opravnén umoznit objednatelim takovych akci a/nebo
najemcim takovych divadelnich prostor, aby si gastronomické sluzby v prostorach
Budovy (v€etné Prostorl kavarny a Prostoru mobilniho baru) zajistili sami nebo
prostrednictvim tretich osob (externich dodavatel() bez vyuZiti gastronomickych ¢i
kavarenskych sluzeb Najemce. V takovém pripadé se Najemce zavazuje poskytnout ve
prospéch objednatelu takovych akci a/nebo ve prospéch najemct takovych divadelnich
prostor vlastni barové vybaveni (sklenicky, pribory, talifky apod) a zabezpelit
souCinnost alespon jedné osoby béhem trvani takové akce nebo divadelniho
predstaveni ndjemce. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, zavazuje se Pronajimatel
zajistit, aby za poskytnuti barového vybaveni Najemce (pfipadné téz za castecné nebo
uplné vyuziti Predmétu najmu, napriklad Prostoru mobilniho baru) a za poskytnuti
soudinnosti alespon jedné osoby Najemce dle predchozi véty objednatel této akce
(napr. zadaného predstaveni s rautem) a/nebo najemce divadelniho prostoru uhradil
Najemci pausalni odménu ve vysi 7.000,- K¢ + DPH a kompenzaci nakladd na odménu
obsluhujiciho personalu Najemce ve vysi 200 K¢/hod + DPH (to vSak pouze do
maximalniho ¢asového rozsahu od 16:00 do 01:00). Pronajimatel je povinen souc¢asné
zajistit, aby Najemce mél pravo po objednateli takové akce a/nebo po najemci
divadelniho prostoru pozadovat nahradu skody za pripadné poskozeni ¢&i ztratu
vybaveni poskytnutého Najemcem.

. Najemce je na vlastni odpovédnost a vlastni naklad povinen provadét anebo

zabezpecovat provadéni pravidelného Gklidu Prostoru kavarny (a pFipadné i Prostoru
mobilniho baru). Tato povinnost zahrnuje téz provozni udrZovani Cistoty toalet
uréenych pro verejnost v prizemi Budovy u Saten béhem provozni doby provozovani
hostinské (kavarenské) innosti Najemce v dobé mimo konani akci Pronajimatele.

. Najemce je povinen zavést a udrzovat systém HACCP.

. Najemce je povinen provozovat mobilni bar v Prostoru mobilniho baru nachazejiciho

se v nové zastieSeném foyer Budovy, a to vzdy o prestavce kazdého divadelniho
predstaveni, na které bylo den pred jeho konanim prodano vice nez sto vstupenek.
Tuto skutecnost je Najemce povinen pravidelné zjistovat dotazem v pokladné Budovy
provozované Pronajimatelem. Najemce je povinen provozovat mobilni bar téz pri
premiérach a jinych vyznamnych nebo vyjimecnych akcich Pronajimatele, a to po
vzajemné dohodé. Najemce je v téchto pripadech povinen na vlastni odpovédnost a
vlastni naklady provadét anebo zabezpecCovat provadéni pribézného Uklidu Prostor
mobilniho baru.

.8. Najemce je opravnén vstupovat do Predmétu najmu kdykoli dle svého uvazeni.

Najemce je povinen zabezpecit, aby vzdy nejpozdéji do 20 minut po skonceni provozni
doby provozovani hostinské (kavarenské) ¢innosti dle ¢l. 12. této Smlouvy hosté opustili




Prostory kavarny, aby byla zhasnuta svétla a aby byl uzamcen hlavni vchod do Budovy,
nebude-li v konkrétnim pripadé dohodnuto jinak.

11.10. Najemce je povinen respektovat a odpovida za to, zZe v pribéhu divadelnich

predstaveni nebude v Prostoru kavarny pousténa reprodukovana hudba ani rozhlas.
Mimo priib&hu divadelnich predstaveni je Najemce opravnén poustét reprodukovanou
hudbu nebo rozhlas jen do hlasitosti maximalné 50 decibeld (v konkrétnich pripadech
se mohou Smluvni strany dohodnout jinak).

11.11. Najemce prohladuje, Ze si je plné védom toho, Ze se v pripadé pousteni Jakekollv

hudby z jakéhokoliv zdroje a jakymkoliv technologickych zpisobem ve vereJne
pristupnych Prostorach kavarny Jedna ve smyslu autorského zakona o verejné Sireni
hudebnich dél, hudebnich zadznamul téchto dél a hudebnich uméleckych vykonu
k jejichz uZiti timto zplsobem je Najemce povinen mit predchozi souhlas a uzaviené
samostatné licen¢ni smlouvy s pFislusnymi kolektivnimi spravci (OSA, INTERGRAM,
OAZA). TotéZ plati pripadné a obdobné o rozhlasovém nebo televiznim vysilani.
Najemce odpovida Pronajimateli za $kodu, ktera by mu v souvislosti s takovou produkci
vznikla v dusledku poruseni autorskych ¢i jinych pribuznych prav.

11.12. Najemce je povinen po celou provozni dobu provozovani hostinské (kavarenske)

¢innosti dle ¢l. 12. této Smlouvy nabizet sortiment napojui minimalné v tomto rozsahu:
kava, ¢aj, pivo, ervené a bilé vino, tfi druhy nealkoholickych napojl, sodovka nebo
mineralka, lihoviny. Najemce je povinen sv(j sortiment poskytovat a nabizet
zaméstnancum a externim spolupracovmkﬁm Pronajimatele se slevou alespoﬁ 10 %
z b&Zné ceny produktu. Veskeré cenové kalkulace je mozno upravovat po vza]emne
dohodé Smluvnich stran. Pronajimatel pfeda Najemci pisemny seznam zaméstnanc( a
externich spolupracovniki Pronajimatele.

11.13. Néjemce prohlasuje, Ze ma viechna nutna povoleni pro vykon hostinské Cinnosti a je

zaroven koncese na prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin. V pripadé, ze
NaJemce o tyto koncese a povoleni pfijde, ma Pronajimatel pravo tuto Smlouvu
pisemné vypovedet (bez vypovédni doby, tj. vypovéd nabude Gcinnosti dnem jejiho
doruceni Najemci, ¢imz dojde k zaniku této Smlouvy s Ucinky ex nunc).

11.14. S predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a za predem s Pronajimatelem

12.

12.1.

12.2.

dohodnutych podminek ve vztahu ke kaZdé konkrétni akci je Najemce opravnén
vyuzivat Pfedmétu najmu pro poradani vlastnich akci pro vefejnost, pfipadné téz
vlastni akce soukromého razu (napr oslavy narozenin, ochutnavky vin apod.). Podminky
konani kazdé takové akce Najemce, véetné data jejich konani, programu a financniho
vyrovnani, budou vzdy stanoveny a dohodnuty 1nd1v1dualne podle charakteru kazdé
konkrétni akce.

PROVOZNi DOBA PROVOZOVANi HOSTINSKE (KAVARENSKE) CINNOSTI NAJEMCE

Najemce je vsouvislosti s provozovanim hostmskych (kavérenskych) Cinnosti
v Pfedmétu najmu dale povinen zabezpec1t provozovani této ¢innosti v pribéhu této
minimalni (zakladni) poZzadované provozni doby:

- pondéli aZ patek vzdy od 9:00 do 23:30,

- soboty, nedéle a statni svatky vZzdy od 16:00 do 23:30

Minimalni (zakladni) pozadovana provozni doba Prostord kavarny se muze lisit
v disledku aphkace specifickych smluvnich vyjimek sjednanych dale v ustanoveni
tohoto clanku této Smlouvy, anebo muze byt v uritych nestandardnich situacich
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12:3«

12.4,

12.5.

12.6.

12.7.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

upravena na zakladé vzajemné dohody Smluvnich stran (aniz by musel byt sjednavan
pisemny dodatek k této Smlouvé). V odiivodnénych pripadech mdZe Pronajimatel
minimalni (zakladni) pozadovanou provozni dobu jednostranné upravit, tj. prodlouzit
nebo naopak omezit, a to i bez souhlasu nebo proti vali Najemce (aniz by musel byt
sjednavan pisemny dodatek k této Smlouveé).

Pronajimatel bude pravidelné predavat Najemci v tydennim predstihu divadelni
ferman se specifikaci termind zkousek, divadelnich pfedstaveni a pripadné i dalsich
akci poradanych v Budové Pronajimatelem nebo s jeho souhlasem tietimi osobami.

Kona-li se v Budové divadelni predstaveni, tak v dob& od 60 minut pred zacatkem
tohoto predstaveni do 20 minut po skonceni tohoto predstaveni je Najemce povinen
vyhradit Prostor kavarny a Prostor mobilniho baru wvyluéné zaméstnancdm
Pronajimatele a navstévnikim (divak(im) tohoto predstavent, pricemz je téz zaroven
povinen poskytovat hostinské (kavarenské) sluzby vyhradné témto osobam.

V obdobi konani zkousek divadelni inscenace, tj. v prib&hu obdobi od 30 dnéi pred
premiérou inscenace do dne premiéry inscenace, je Najemce povinen:

a) provozovat hostinské (kavarenské) ¢innosti v provozni dobé kazdodennd (vzdy) od
9:00 do 23:30 bez ohledu na to, zda se jedna o pracovni den nebo den pracovniho
klidu. Tuto skutecnost sdéli Pronajimatel Najemci nejpozdéji ve Ctvrtek tydne
predchazejiciho pred zapocetim zkousek.

b) umoznit zaméstnanc(im a spolupracovnikiim Pronajimatele nakup sortimentu jiz 20
inut pred stanovenym zacatkem provozni doby.

Provozni dobu provozovani hostinskych (kavarenskych) cCinnosti pfi zajezdech
Pronajimatele, pfi premiérach a jinych vyznamnych nebo vyjimecnych akcich
Pronajimatele miize Pronajimatel stanovit po projednani s Najemcem odlisné od
ustanoveni predchozich odstavcl; tuto skutecnost sdéli Pronajimatel Najemci
nejpozdéji ve Ctvrtek predchazejiciho tydne.

Pri premiérach, derniérach a dalsich dohodnutych akcich je Najemce povinen vyhradit
Prostor kavarny a Prostor mobilniho baru prednostné pro potreby Pronajimatele.

NAJEMNE

Za prenechani Predmétu najmu do uZivani Najemce je Najemce povinen Pronajimateli
platit mésic¢ni ndjemné ve vysi 25.000 K& (slovy: »dvacetpét-tisic-korun-éeskych“)
(»Najemné“). Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vygi Najemného odli$né od vyse
Najemného sjednané v pfedchozi vété, zejména budou-li vydany upresiujici zavazné
cenové predpisy nebo zméni-li se rozsah nebo zp(isob uZivani Predmétu najmu. Takova
uprava musi byt provedena pisemnym dodatkem k této Smlouvé.

Najemné za mésic zaFi 2025 ¢ini pomérnou Cast z ceny najemného dle ¢lanku 13.1. a

vypocita se jako pomérna ¢ast mésice, kdy trval najem, tedy 23 dni. Najemni vztah
v mésici zari bude trvat od 8.9.2025 do 30.9.2025.

V Najemném nejsou zahrnuty néklady na sluzby poskytované Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s najmem (viz ¢l. 14. této Smlouvy).

Najemce je povinen zaplatit Najemné za mésic zaFi 2025 nejpozdéji do 20. 9. 2025
na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem a zaslané Najemci v dostate¢ném
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

19:

15.1.

15.2.

16.

predstihu. Najemné za kazdy nasledujici mésic trvani ndjemniho vztahu dle této
Smlouvy je povinen Najemce hradit vzdy nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho
mésice predchazejiciho mésici, za ktery je Najemné hrazeno (tj. kuprikladu za
mésic fijen 2025 je Najemce povinen Najemné uhradit nejpozdéji do 30. 9. 2025 atd.),
a to na zakladé faktur vystavovanych Pronajimatelem a zasilanych Najemci
v dostate¢ném predstihu (zpravidla k 15. dni predchazejiciho kalendarniho mésice).

UHRADY ZA SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM SPOLU S NAJMEM

Pronajimatel zajistuje Najemci sluzby souvisejici s ndjmem v rozsahu dodavek tepla
(vytapéni), elektrické energie, teplé a studené vody (vcetné stocneho) a odvozu
tuhého domovniho odpadu (souhrnné ,Sluzby*). Naklady na zajisténi Sluzeb nejsou
zahrnuty v Najemném.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli naklady na Sluzby vzdy zpétné dle skutecné
spotfeby v uplynulém mésici, a to vidy nejpozdé&ji do 15 kalendarnich dnd od
doruceni vyGétovani Sluzeb zasilanych zpravidla mési¢né, pripadné neprodlené
v zavislosti na typu Sluzby a/nebo typu konkrétniho dodavatele Sluzby.

Vyuctovani Sluzeb zpracuje Pronajimatel vzdy podle platnych cen na zakladé
skutecneho odbéru, resp. skutecne miry vyuim' nebo spotFeby Sluzeb, a to tak, ie

v v.v o

naklady za odvoz tuhého domovmho odpadu budou odpovidat poplatku za pouzwam
dvou popelnic.

JISTOTA

Najemce je povinen nejpozdé&ji do 1. 9. 2025 slozit Pronajimateli jistotu ve vysi
40.000 K¢ (slovy: ,,Etyﬁcet-tisic-korun-éeskflch“) odpovidajici dvojnasobku
mésicniho Najemného (,Jistota“). Pronajimatel je opravnén kdykoliv za trvani
najemniho vztahu podle této Smlouvy nebo i po skonceni najemniho vztahu pouzit
Jistotu k thradé jeho pohledavek za Najemcem na Najemném, k Uhradé nakladd za
poskytovani Sluzeb, k Ghradé naklad(i na opravy poskozeni Pfedmétu najmu a/nebo
Budovy zplsobenych Najemcem nebo k Ghradé mech dluhti Najemce vici
Pronajimateli vzniklych v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, vcetné pr1padnych
sankci, urokl z prodleni apod. V pfipadé pouziti Jistoty nebo jakékoliv jeji Casti dle
predchozi véty Prona;nmatelem se Pronajimatel zavazuje tuto skutecnost oznamit
Na]emc1 plsemne pricemz Najemce je, ve lhité do 14 (ctrnactl) dnt ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele, povinen doplnit penézni prostfedky tvorici Jistotu na
plvodni vysi sjednanou touto Smlouvou. Po skonéeni naJemmho vztahu dle této
Smlouvy se Pronajimatel zavazuje vratit nevycCerpané penézni prostiedky tvorici
Jistotu na bankovni G¢et Najemce, a to ve lhité do 30 (tficeti) dni ode dne provedeni
financniho vyporadam mezi Smluvnimi stranami. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
7e Najemce nema narok na Uroky z titulu uloZeni Jistoty na bankovnim Gctu
Prona]1matele tj. po skonceni na]emmho vztahu dle této Smlouvy budou nevycerpané
penézni prostredky tvoFici Jistotu vraceny Najemci bez pfirostlych arokd.

Neuhradi-li NaJemce Jistotu Fadné a vcas ve lhité SJednane v predchozim odstavci, Je
Pronajimatel opravnen od této Smlouvy pisemné odstoupit; odstoupeni vyvola své
acinky v podobé zrueni Smlouvy od pocatku jeho doruc¢enim Najemci.

ZPUSOBY UHRAD NAJEMNEHO, NAKLADU NA SLUZBY A JISTOTY
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16.1.

17.

17.1.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

Veskeré financni plnéni Najemce hrazené Najemcem na zakladé této Smlouvy, tj.
zejmeéna, nikoliv viak vyluéné, Najemné, (hrady nakladd na Sluzby, Jistotu, Groky
z prodleni, smluvni pokuty ¢i jiné platby je Najemce povinen hradit formou
bezhotovostnich plateb zasilanych na bankovni ti¢et Pronajimatele, vedeny u Komeréni
banky a.s. v Praze 1, Cislo ¢tu: 10533-011/0100.

INFLACNi DOLOZKA

Pronajimatel je opravnén Najemné kazdoroéné od 1. 1. 2025 upravovat dosazenym
indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésic(i predchoziho
roku (rocni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vySe Najemného
je rocni mira inflace v procentech vyjadrend prirtistkem prdmérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicti predchoziho roku proti
praméru 12 mésicl roku tomuto roku predchazejiciho, uvedend ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Zakladem pro dpravu vye Najemného je vy$e mési¢niho
Najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto Smlouvou, ¢imz se rozumi
i Najemné upravené indexem spotrebitelskych cen a Fivotnich nakladd za poslednich
12 mésict predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyie uvedenou Upravu Najemného
jako zavazny zplisob uréeni vy$e Najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2, odstavcem
2 zakona C. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jich predpisii. Najemce se
zavazuje takto upravenou vysi Najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vylctovat upravené Najemné a Najemce je povinen upravené
Najemné platit ve lhitach sjednanych v odstavci 13. 3. tohoto Elanku této Smlouvy.
Vyse Najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2.
Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté
upravy vySe Najemného indexem inflace v 1. &tvrtleti. V pripadé zaporného indexu
spotiebitelskych cen nebude Najemné zadnym zpisobem snizeno. Jestlize index dle
tohoto odstavce prestane byt zvefejfiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoli divodu
pouzivan, bude nahrazen co nejpodobné&j§im indexem, jehoz vyvoj se v poslednich
letech nejvice blizil vyvoji indexu az dosud uZivaného.

SANKCE

V pripadé prodleni Najemce s Ghradou jakékoliv ¢astky &i platby podle této Smlouvy
ma ironajimatel pravo na urok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluZné &astky za kazdy, byt

jen zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti Najemce.

V pripadé poruseni povinnosti Najemce vyklidit a pfedat Pfedmét najmu nejpozdéji v
den nasledujici po dni skonéeni najemniho vztahu podle této Smlouvy ma Pronajimatel
prévi> na smluvni pokutu ve vysi 2500,- KE za kazdy den prodleni se splnénim
povinnosti ze strany Najemce; uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
Pron%jimatele na nahradu Gjmy (a to i nemajetkové, véetné uglého zisku) v plném
rozsahu, ani tim neni dotceno pravo Pronajimatele na vydani bezdiivodného obohaceni
vzniklého z titulu uZivani Pfedmétu najmu bez pravniho divodu.

Bude-li Najemce v prodleni s plnénim povinnosti podle ustanoveni &l. 9, odst. 9.1.
pism. b) této Smlouvy v délce trvani vice neZ 30 kalendafnich dnd, tj. pokud Najemce
bez objektivnich divodi (jako jsou napfiklad dovolena, nemoc, technické divody,
dohoda Smluvnich stran) neprovozuje v Pfedmétu najmu hostinskou/kavarenskou
cinnost v délce trvani alesponi 30 kalendafnich dn, Pronajimatel ma pravo na smluvni
pokutu ve vysi 1000,- K& za kaZdy den prodleni se spln&nim povinnosti ze strany
Najemce; uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok Divadla na nahradu ajmy (a to
i nemajetkove, vcetné uslého zisku) v plném rozsahu.
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18.4. V pripadé poruseni kterékoliv povinnosti Najemce sjednané v ¢l. 9., a/nebo cl. 10.

19.

19.1.

19.2.

a/nebo ¢l. 11. a/nebo cl. 12. této Smlouvy Pronajlmatel Na]emce pisemné upozorm
na kazdy prfipad takového poruseni. V prlpade ze Na]emce porusi kteroukoliv z vyse
specifikovanych povinnosti opakovane pr1cemz souCasné toto poruseni nebude
hapraveno ani do 7 dnli po pisemném upozornéni Pronajimatele na takové opakovane
poruseni, Najemce bude povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,-
KE za kaZzdy takovy pripad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen narok

Pronajimatele na nahradu ujmy (a to i nemajetkové, vcetné uslého zisku) v plném
rozsahu.

ZANIK NAJMU

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou skonci uplynutim sjednané Doby najmu,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné na jejim prodlouzeni.

NaJemm vztah zaloZeny touto Smlouvou mize byt ukonéen i pred uplynutim Doby
najmu, a to pouze v nasledujicich pripadech:

19.2.1. pisemnou dohodou Smluvnich stran;

19.2.2.pisemnou vypovédi Pronajimatele s tfimésicni vypovédni dobou z nize
uvedenych davodu:
a) Najemce uziva Predmét néjmu v rozporu se Smlouvou;
b) Najemce hrubé porusi vefejny poradek v Budoveé;
c) bylo li rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, jez brani
uzivani Predmétu najmu;
d) Pfedmét najmu se stal bez zavinéni Pronajimatele nezpusobily ke
smluvenému uzivani dle této Smlouvy;
e) Najemce prenechal Pfedmét najmu nebo jakoukoliv jeho ¢ast do uZivani treti
osobé bez predchOZIho p1semneho souhlasu PronaJ1matele
f) Najemce uziva Pfedmét najmu k jinému ucelu, nez je Ucel ndjmu sjednany
touto Smlouvou;
g) Najemce porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. 9. a/nebo cl. 10.
a/nebo ¢l. 11. a/nebo Cl. 12. této Smlouvy;
h) Najemce hrubé porusuje souziti s Pronajimatelem;
i) Najemce svym jednanim poskozuje dobré jméno Pronajimatele;
j) Najemce zvefejiuje interni informace a/nebo fotografie bez souhlasu
Pronajimatele do médii a/nebo socialnich siti;
k) Najemce porusuje obecné zavazné predpisy k zajisteni PO a BOZP;
l) Najemce hrubym zpusobem porusuje loajalnost k Pronajimateli;

Vypovédni doba pocina béZet prvnim kalendarnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena Provozovateli.

19.2.3.pisemnou vypovédi Najemce s tfimésiéni vypovédni dobou z niZe uvedenych
divodu:
a) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce zcela nezpUsobily ke
smluvenému uzivani dle této Smlouvy;
b) Pronajimatel hrub& poru$uje své povinnosti vyplyvajici z Clanku 8., odst. 8.1.
této Smlouvy.
a to pfi splnéni podminky, Ze Pronajimatel nezjedna napravu zavadného stavu,
ktery je diivodem vypovédi, ani v dodatecné lhiité k naprave pisemné stanovené
Pronajimateli Najemcem, ktera nesmi byt kratsi nez 30 kalendarnich dna.
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20.

20.1

20.2.

19.2.

19.2.

INF(

. Smly
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Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorucena Pronajimateli.

4.pisemnou vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby z nize uvedenych
davodu:

a) Najemce hrubé porusuje své povinnosti stanovené touto Smlouvou nebo
platnymi pravnimi pFedpisy, v ¢ehoz disledku hrozi vznik skody Pronajlmatell
a/nebo na Pfedmétu najmu a/nebo na Budové a/nebo na jiném majetku
Pronajimatele a/nebo na jakémkoliv majetku tietich osob;

b) Najemce je o vice nez 30 kalendarnich dnl v prodleni s placenim Najemného
nebo s platbami nakladi za Sluzby vyplyvajicimi z vydctovani Sluzeb, a
souCasné nezjedna napravu ani v primérené Llh(té k tomu poskytnute a
pisemne sdélené Pronajimatelem, ktera nesmi byt krat$i neZ 10 (deset)
kalendarnich dnu;

c) Najemce nejméné po dobu 30 kalendarnich dnu neprovozuje bez objektivnich
divod( (jako jsou napfiklad dovolena, nemoc, technické divody, dohoda
smluvnich stran) v Pfedmétu najmu hostinskou/kavarenskou ¢&innost, tj.
neplni povinnost dle ¢l. 9, odst. 9.1., pism. b) této Smlouvy.

Najemni vztah dle této Smlouvy skonéi v pfipadech dle tohoto odstavce dnem
doruceni vypovédi Najemci.

5.pisemnym odstoupenim Pronajimatele v pfipadé prodleni Najemce s fadnou a
vcasnou Uhradou Jistoty podle ustanoveni ¢l. 15., odst. 15.2. této Smlouvy;
odstoupeni vyvola svij Gcinek v podobé zruseni teto Smlouvy od pocatku dnem
jeho doruceni Najemci.

DRMACE O ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU

avni strany berou na védomi, Ze jsou opravnény uzivat osobni (idaje svych zastupcu
olupracovmku podilejicich se na provadéni této Smlouvy, které ZlSkaly v souvislosti
avrenim nebo provadénim této Smlouvy (tj. jméno, pfijmeni, popF. titul, adresa,
Im narozeni, rodné Cislo, tel. Cislo, e-mail. adresu) pro Gcely admlmstratwmho
covani techto Udajh, ke splnéni povmnost1 podle této Smlouvy a ke splnéni
nnosti vyzadovanych prislusSnymi pravnimi predpisy, a to po dobu, po kterou bude
rvavat posledni z uvedenych pravnich titult zpracovani (zeJmena po. dobu trvani
mniho vztahu podle této Smlouvy) Smluvni strany se zavazup Ze provedou
bytna technicka a organizacni zabezpecéeni tyka]1c1 se zpracovani osobnich udajl a
sechny osobni udaJe budou uzivat pouze za vySe uvedenymi Ucely a v souladu s
uSnymi pravnimi predpisy na ochranu osobnich (daji (zejména nafizeni

Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdajt a o

Zrus

eni smérnice 95/46/ES (GDPR), zakon €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich

udaju, ve znéni pozdéjsich predpist apod.).

V souladu s narizenim Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679 ze dne 27. dubna

2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajti a o volném
pohybu téchto udaJu a o zruseni smérnice 95/46/ES (GDPR) a taktéZ v souladu s
pfislusnym nafizenim reditele Magistratu hl. m. Prahy k zajisténi povinnosti
uverejnovat smlouvy prostrednictvim registru smluv nesmi faktura v rozsahu a
pfedmétu plnéni obsahovat osobni (daje fyzickych osob jako napfiklad jméno a
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21.

21.1.

21.2.

Z1.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7:

21.8.

prijmeni fyzické osoby, datum narozeni, Cislo jejiho bankovniho Uctu a jeji kontaktni
udaje (telefon, e-mail), DIC fyzické osoby podnikajici. V pFipadé, Ze tyto osobni Gidaje
budou v rozsahu a predmétu plnéni faktury uvedeny, musi byt nasledné tyto Gdaje pri
zverejnovani informaci pro obcCany v systému otevienych dat a v registru smluv
anonymizovany.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami;
uéinnosti nabyva tato Smlouva dnem jejiho zverejnéni ve verejném registru smluv na
zakladé Zakona o registru smluv.

Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy lze pofizovat pouze formou pisemnych,
vzestupné &islovanych dodatkd. Jina forma zmény Smlouvy se vyslovné vyluéuje. Kazda
Smluvni strana mulze namitnout neplatnost dodatku z divodu nedodrzeni formy
kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapocato s plnénim. Ustanoveni § 562 odst. 1 a § 582 odst.
2 obcanského zakoniku se nepouziji.

Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy ¢i jakakoliv jeho cast neplatnym,
nevymahatelnym nebo zdanlivym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ci
zdanlivost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do
10 (deseti) pracovnich dni po doruéeni vyzvy druhé Smluvni strany neplatne,
nevymahatelné nebo zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a
acinnym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, pfipadné uzavrit
novou smlouvu ¢i dohodu.

Spory, které vzniknou z titulu této Smlouvy, se Smluvni strany zavazuji fesit predevsim
jednanim a dohodou ve smyslu uéelu sjednaného touto Smlouvou a v intencich
vyplyvajicich z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, vSechny
spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou
platnosti u vécné a mistné prislusného soudu Ceské republiky.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, ze na
smluvni vztah uzavfeny mezi nimi na zakladé této Smlouvy se nad ramec obsahu
smluvnich ujednani obsaZenych v této Smlouvé neuplatni v rozsahu maximalné
pripustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisti ustanoveni § 2008, § 2012, §
2050, § 2051, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2247, § 2253, § 2254
odst. 2, § 2287, § 2303, § 2304 odst. 2, § 2305, § 2311 a 2315 obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemné, thrady naklad za Sluzeb nebo jina pohledavka
Pronajimatele za Najemcem podle této Smlouvy nejsou pohledavkami, které by bylo
mozno zapocist oproti jiné pohledavce Najemce za Pronajimatelem jednostrannym
pravnim jednanim Najemce, tedy bez dohody obou Smluvnich stran.

Pro vylouceni viech pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze za pracovni dny pro tcely
této Smlouvy se nepovazuji soboty, nedéle, statni svatky a dny pracovniho volna
v Ceskeé republice.

Pronajimatel je opravnén pfevést tuto Smlouvu a postoupit jakakoliv prava a povinnosti
podle této Smlouvy na tieti osobu, pokud zaroven s ni prevadi na tuto osobu i uzivaci
pravo/pravo najmu k Pfedmé&tu najmu. Najemce neni opravnén z tohoto divodu
ukonéit najemni vztah dle této Smlouvy. Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
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praya a povinnosti podle této Smlouvy nebo Smlouvu jako celek pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

21.9. Prava a povinnosti sjednana touto Smlouvou prechazeji na pravni nastupce Smluvnich
stran.

21.10. Sn"\luvm’ strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
obcanského zakoniku a vylucuji uplatnéni ustanoveni 8 1765 odst. 1 a § 1766
ob&anského zakoniku na své vztahy zalozené touto Smlouvou.

21.11. Tito Smlouva je vyhotovena a podepsana v Ceském jazyce ve 4 (Ctyrech) stejnopisech
s platnosti originalu, z nichz 2 (dva) vytisky obdrzi Pronajimatel a 2 (dva) vytisky
Najemce.

21.12. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

a) I%Filoha ¢. 1: Original nebo Uredné ovérena kopie zivnostenského listu Najemce
b) Priloha &. 3: Soubor predpist PO a BOZP

ne 08.09.2025 V Praze dne 08.09.2025

za Pronajimatele
Divadlo Na zabradli, prisp. org.
doc. Mgr. Petr Stédron, Ph.D., reditel
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