Smlouva o najmu nebytovych prostor

o najmu nebytového prostoru slouziciho k podnikani uzaviena dle ustanoveni §2302 a nésl.
zéakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku (déle jen ,,NOZ*)

(dale jen ,,smlouva*)

I.
Smluvni strany

Pronajimatel: VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s.
Sobé&sicka 820/156, Lesna, 638 00 Brno
zastoupend Ing. Bronislavem RemeSem, Ph.D., feditelem divize Jihlava
Zizkova 93, 586 29 Jihlava
IC: 49455842 DIC: CZ 49455842
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné
oddil B ¢l. 1181
Bankovni spojeni: XXXX, ¢islo uctu: XXXX
Ve vécech technickych zastupuje XXXX
XXXX tel: XXXX

(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce: Povodi Moravy, s. p.
Drevarska 932/11, Veveti, 602 00 Brno
zastoupen Petrem Havlikem, DiS., feditelem zdvodu Dyje
IC: 70890013  DIC: CZ 70890013
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné
oddil A ¢l. 13565
Bankovni spojeni: XXXX, ¢islo uctu: XXXX
Kontaktni osoba XXXX, XXXX, tel.: XXXX

(dale jen ,,najemce*)
uzaviraji nize uvedeného data tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor

I1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vyhradnim vlastnikem budovy s ¢islem popisnym 1287
- zpusob vyuziti jind stavba, kterd je soucasti pozemku parcelni ¢. 871/19 v k. 0. Ttest.
Vlastnictvi k uvedené budové je pro pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, katastralniho pracovisté Jihlava, na listu vlastnictvi
¢islo 2157, katastralni uzemi Trest.
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mailto:moravek@pmo.cz

V této vySe uvedené budove se mimo jiné nachézi nédsledujici nebytové prostory:

a) Satna o rozmérech 2,6 mx 1,95 m
b) socialni zatizeni o rozmérech 2,6 m x 1,85 m

Celkova vyméra pronajatych ploch ¢ini: 9,88 m 2
(dale jen ,,pFedmét najmu*)

Uvedené prostory jsou bez vybaveni ndbytkem a jsou vybaveny elektroinstalaci.
Socidlni zafizeni je vybaveno WC, vylevkou, el. ohfivatem vody, umyvadlem a
sprchovym koutem.

Pronajimatel timto pronajima ndjemci pfedmét ndjmu jako zazemi pro jeho
zaméstnance. Vzhledem k pohotovostnim sluzbam je nédjemci umoznén vstup do
pfedmétu ngjmu 1 v mimopracovni dobé, tj. od 15°° do 6°° hod., v€etné¢ dnil
pracovniho klidu (vikendy a svatky).

Néjemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a potvrzuje,
7e je zpusobily pro uzivani ke stanovenému celu a je bez zavad.

Uzivani pfedmétu najmu k jakémukoliv jinému ucelu, neZ je uvedeno v odstavci 3
tohoto ¢lanku, je moZzné pouze na zdkladé¢ dohody obou smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

I11.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Ndjemni vztah za¢ind dnem 1.10.2025.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni vztah touto smlouvou zanikne na zaklad¢:

a) dohody smluvnich stran

b) pisemné vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, doru¢ené druhé smluvni stran¢, a
to 1 bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini 1 mésic a po¢ind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

¢) odstoupenim od smlouvy v ptipad¢ jejiho podstatného poruseni

Podstatnym porusenim ve smyslu této smlouvy se rozumi:
- prodleni s uhradou ndjemného delsi nez 30 dnti
- jestlize najjemce da predmét najmu do podnajmu 3. osobg.

Najemce je povinen ve lhuté do péti dnli po skonceni najmu predmét najmu vyklidit a
ptedat jej pronajimateli ve stavu, ve kterém jej prevzal.

IV.
Najemné



. Ngjemné za uzivani predmétu ndjmu se stanovuje dohodou obou smluvnich stran ve
vySi 744,-- K¢/m?/rok bez DPH.

Néjemné za cely predmét najmu tedy Cini: 7.351,--K¢&/rok plus prislu$na sazba
DPH.

Spottebovana elektrickd energie bude pronajimatelem cCtvrtletné preuctovana najemci
dle skutecné spotieby naméfené samostatnym podruznym elektromérem pro predmét
nagjmu. Kcené¢ bude piipoCtena prislusna sazba DPH. Samostatny podruzny
elektromér je instalovan v mistnosti, kterd neni predmétem této smlouvy, ale je
pfistupny. Cena elektrické energie bude preuctovana podle aktudlnich cen dodavatele
energie.

Spotfeba vodného a sto¢ného bude Gctovana nijemci 1 x roéné vzdy k 31.12. dle
skutecného stavu odeCtu z podruzného vodoméru, ktery je nainstalovan, za ceny
vodného a stoéného uctované dodavatelem pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze platby uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku budou kazdy
rok od 1. ledna navySovany o procento, odpovidajici kladnému vyvoji praimérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenych Ceskym statistickym tfadem za
ptedchozi kalendaini rok.

. N4jemné bude ndjemcem pronajimateli hrazeno Ctvrtletné se zdanitelnym plnénim ke
dni 31. 1. (za 1. ctvrtleti). 30. 4.(za 2. ¢tvrtleti), 31. 7. (za 3. Ctvrtleti) 30.10. (za 4.
ctvrtleti) pfisluSného kalenddiniho roku na zéklad¢ danového dokladu — faktury se
splatnosti 14 dnli ode dne jejiho vystaveni ndjemci, a to bezhotovostnim pfevodem na
ucet pronajimatele vedeny Komer¢ni bankou, a.s., ¢islo uctu: 1600681/0100.

V ptipadé¢ neuhrazeni najemného zaplati nijemce urok zprodleni v souladu
s ustanovenimi nafizeni vlady ¢. 168/2023 Sb., kterym se méni nafizeni vlady
¢.351/2013 Sb., jimz se stanovi vySe urokli z prodleni a poplatku z prodleni podle
obcCanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

V.
Prava a povinnosti najemce

. Ngjemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu

. Najemce zodpovida za bezpecnost a pozarni ochranu pii uzivani nebytového prostoru
. Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné dle ¢l. IV této smlouvy

. Najemce se zavazuje provadét dle potieb na své ndklady béznou udrzbu a drobné
opravy predmétu najmu, jakoz i opravy vzniklé béznym opotiebenim.
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10.

11.

12.

13.

14.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak 1 bez jeho
vlivu a ville a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
potifebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i1 jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, které nesplnénim povinnosti
najemce vznikla.

Néjemce odpovida za Skody zplsobené svou Cinnosti pronajimateli a tyto Skody je
povinen neprodlené pronajimateli uhradit.

Objekt je pojistén pro piipad mimotradnych udalosti, ostatni pojisténi si najemce
zafizuje sam dle svého uvazeni.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za
ucelem kontroly technického stavu predmétu najmu.

Néjemce neni opravnén na predméetu najmu provadet jakékoliv stavebni €i jiné upravy
trvalého charakteru bez ptedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce mé moznost piedmét ndjmu oznacit vlastnim logem.

Néjemce je opravnén na vlastni ndklady vyménit vlozku béZného zdmku FAB ve
vstupnich dvefich do chodby. Pokud k tomu dojde je ndjemce povinen jeden kli¢
predat v zapeceténé obalce spravci budovy s ¢islem popisnym 1287 pro ptipad vzniku
mimofadné udalosti. V pfipadé pouziti tohoto klice ma pronajimatel povinnost
neprodlené o tomto najemce informovat a do jeho ptfichodu jeho veSkery majetek
umistény v a na predmétu najmu zajistit.

N4jemce nema pravo pronajmout predmét najmu dalsi osobé, nebo dat predmét najmu
nebo jakoukoliv jeho ¢ast do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonceni ndjmu jsou strany povinné si vzdjemné vyporadat vSechny zavazky
vcetné finan¢nich nejpozdéji do 30 dnil od data skonceni najmu.

N4jemce je povinen pifedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, ve kterém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

N4jemce je povinen uzavirat a uzamykat vstupni branu pfi ptijezdu a odjezdu z aredlu
pronajimatele — provozniho stiediska Ttest'.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel mé pravo vstupovat do predmétu ndjmu za tcelem kontroly technického
stavu pfedmétu ndjmu, a to po predchozi dohodé s najemcem.



VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma
smluvnimi stranami.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy je originalem smlouvy a
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
vlozenim do registru smluv a to nejdiive 1.10.2025 a nahrazuje pivodni smlouvu o
najmu, ktera bude ukoncena k 30.9.2025.

4. Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, a dale se smluvni strany dohodly, ze
najemce uveiejni tuto smlouvu, v zdkonem stanovené lhité, v registru smluv.

5. Ob¢ smluvni strany se seznamily se znénim této smlouvy a prohlasuji, Ze ji neuzaviely
v tisni ani za ndapadné nevyhodnych smluvnich podminek. Na dikaz souhlasu ji
opattuji svymi podpisy.

6. Najemce nebude vyuzivat venkovni prostory k uklddani materialu a parkovani vozidel
je mozné pied vraty predmétu najmu.

7. V ptipadé z4jmu o zvétSeni parkovaci plochy nebo venkovni odkladaci plochy bude
toto feSeno dodatkem.

Zanijemce 21.7.2025 Za pronajimatele 28.7.2025
V Nameésti nad Oslavou dne: V Jihlavé dne:
Petr Havlik, DiS. Ing. Bronislav Remes Ph.D.

feditel zdvodu Dyje feditel divize Jihlava



