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TATO NAJEMNI SMLOUVA (dale jen . Najemni smlouva“) se uzavira v souladu se zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,Ob&ansky zakonik*) mezi:

(1)

(2)

Rezidence Nusle s.r.o., spole¢nost s ru¢enim omezenym zaloZend v souladu se zakony Ceské
republiky, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 047 74 647,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka C
252889 (dale jen ,,Pronajimatel”); a

Ceské posta, s.p., statni podnik zaloZeny v souladu se zakony Ceské republiky, se sidlem
Praha 1, Politickych vézia 909/4, PSC 225 99, ICO: 471 14 983, zapsany v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka A 7565 (déle jen ,,Ndjemce™,;
Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,,Smluvni strany” a jednotlivé ,,Smluvni strana®).

PREAMBULE

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

1.1

Pronajimatel je vlastnikem pozemki parc. ¢. 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/7, 8/1, 8/2, 11/1, 11/2,
11/6, 12/1, 12/5, 12/9, 12/10, 12/11, 14/1, 14/5, 3025/1, 3025/5, 3026/1, 3026/2 a 3026/3 v
katastralnim uzemi Nusle, obec Praha, zapsanych na LV ¢&. 1152, u Katastralniho uradu pro
Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$t¢ Praha (uvedené pozemky dale spole¢né jen
~Pozemky*).

Pronajimatel ma v amyslu postavit a zcasti zrekonstruovat na Pozemcich rezidenéné-
obchodni centrum, oznacované jako Nuselsky pivovar, pfiCemZ toto je znazornéno na
situa¢nim planu tvoficim Pfilohu Al této Najemni smlouvy (Pozemky spolecné s rezidenéné-
obchodnim centrem, které bude jejich souéasti, dale jen ,,Centrum™). Centrum je ke dni
podpisu této Najemni smlouvy ve vystavbé a rekonstrukei.

Centrum je soucasti Sir$iho areélu, ktery kromé Centra dale zahruje také izemi znazornéné
na situaénim planu tvoficim Pfilohu Al této Najemni smlouvy (dale jen ,,Areal®).

Ndjemce si preje pronajmout od Pronajimatele prostory slouzici podnikani umisténé v ramci
Centra v budové, ktera je vyznacena na situaénim planu tvoricim Pfilohu Al této Najemni
smlouvy (dale jen ,,Budova®), a to obchodni prostory o piedpokladané vyméie 374,52 m?
(dale jen ,Predpoklidanid vyméra Obchodnich prostor”) umisténé v prvnim (1.)
nadzemnim podlazi Budovy a vyznacené na pudorysném planu pripojeném jako Priloha A2
této Najemni smlouvy (déle jen ,,Obchodni prostory” nebo jen ,,Prostory™), a Pronajimatel
si pieje poskytnout Najemei uvedené Prostory do uzivani za podminek uvedenych v této
Néjemni smlouvé.

Najemce prohlasuje, ze ma zajem si Prostory pronajmout pro uéely stanoven¢ touto Najemni
smlouvou ode Dne zac¢atku najmu po celou Dobu ndjmu (jak jsou oba tyto terminy definovany
v ¢lanku 3.1), a to jako prostory pro provoz podnikatelské ¢innosti Najemce, tj. pobocky pro
poskytovani sluzeb Ceské posty (dale jen ,.PFedmét podnikani*) a za podminek stanovenych
v této Najemni smlouvé (dale jen ,,Povolené uzivani®).

Smluvni strany maji v imyslu touto Najemni smlouvou upravit sviij vztah, ktery se tyka
najmu Prostor Najemcem, a stanovit podminky najmu.
REALIZACE PROSTOR

Pronajimatel se za nize uvedenych podminek zavazuje na své naklady vybudovat a dokonéit
Prostory v ramci Budovy v souladu se specifikacemi/poloZzkami, za jejichz realizaci dle
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Ptilohy C této Ndjemni smlouvy odpovida Pronajimatel (dale jen ,,ZaFizovaci price), a v
souladu s tzv. bilou knihou Najemce, ktera tvofi Pfilohu J této Najemni smlouvy a platnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky a zdvaznymi éeskymi technickymi normami.

1.2 Za podminky, ze Najemce splni svou povinnost poskytnout Pronajimateli Bankovni zaruku
a/nebo Jistotu dle ¢lanku 11, a Podklady pro Projekt realizace dle élanku 1.3, zavazuje
sc Pronajimatel  zajistit zpracovani architektonickych vykresti, plant, projektové
dokumentace a harmonogram tykajicich se provedeni Zafizovacich praci (dale jen ,,Projekt
realizace™), a pfedlozit Najemci k akceptaci Projekt realizace do ¢tyf (4) mésict poté, co od
Najemce obdrzel kompletni Podklady pro Projekt realizace, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. V této souvislosti se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli béhem
celé doby piipravy Projektu realizace neprodlené veskerou potiebnou soucinnost, a to
vzhledem ke v§em ¢innostem uvedenym v tomto ¢lanku 1.

1.3 Nijemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli podklady a informace nezbytné pro
vypracovani a dokonceni Projektu realizace, zejména (i) technickou specifikaci a plan
umisténi (space plan) Zatizovacich praci podepsané Nédjemcem nejpozdéji do triceti (30) dni
od podpisu této Najemni smlouvy a (ii) kompletni schvaleny projekt interiéru (véetné zadani
umisténi  koncovych prvkil) podepsany osobou povérenou Najemcem nejpozdéji
31. kvétna 2024 (dale jen ,,Podklady pro Projekt realizace™). V pripad¢, ze bude Najemce
v prodleni s poskytnutim Podkladi pro Projekt realizace nebo sou¢innosti Pronajimateli,
dohodly se Smluvni strany, ze termin k dokonceni Projektu realizace dle ¢lanku 1.2 se
prodluzuje o pocet dnii prodleni Najemce se splnénim pfislusné povinnosti.

1.4 Béhem pripravy Projektu realizace bude Pronajimatel pribézné informovat a seznamovat
Najemce (pfipadné jeho technického zastupce) se stavem zpracovani Projektu realizace a
pozadavcich Pronajimatele na soudinnost Najemce. Pronajimatel se zavazuje predlozit
Néjemci a konzultovat s nim ev. zamény materiala s cilem udrzet nebo snizit cenu realizace,
pfiCemz Pronajimatel pfi rozhodovani zohledni oduvodnéné pfipominky Najemce.
Neprodlené poté, co Pronajimatel dokonéi Projekt realizace, pfedlozi ho Najemci ke
schvaleni. V ptipadé, Zze se Najemce k Projektu realizace nevyjadfi ve lhate deseti (10)
pracovnich dnti ode dne jeho predlozeni Pronajimatelem, plati, ze Najemce Projekt realizace
schvalil. V pfipadé, ze Najemce vznese k Projektu realizace fadné odivodnéné pfipominky
(tykajici se vyluéné nesouladu Projektu realizace s Podklady pro Projekt realizace ¢i souladu
se zakonnymi pozadavky bezpecnosti poStovniho provozu), je Pronajimatel povinen ve lhuté
deseti (10) pracovnich dni ode dne doru¢eni pripominek Najemce Projekt realizace upravit
dle téchto pifipominek, pokud je takova uprava mozna, je v souladu s navrzenym designem
Budovy a neodporuje pravnim pfedpisim, zavaznym ¢i doporucenym ¢eskym technickym
normam nebo stavebnimu povoleni, jinému spravnimu rozhodnuti ¢i skute¢nosti tykajici se
vystavby Budovy a/nebo Centra. Neprodlené po provedeni uprav Pronajimatel piedlozi
upraveny Projekt realizace Najemci ke schvaleni ve lhité deseti (10) pracovnich dni.
Piedchozi véta se pouzije pfiméfené s tim, Ze pfipadné daldi pfipominky Najemce se mohou
tykat pouze nespravné ¢i neuplné zapracovanych puvodnich pripominek Najemce k Projektu
realizace ¢i jinych zmén v ném provedenych Pronajimatelem, které dle tohoto ¢lanku nejsou
vylouceny.

1.5 Poté, co bude vypracovan Projekt realizace, Pronajimatel pozada o nezbytné spravni povoleni
tykajici se provadéni Zafizovacich praci, véetné povoleni zmény stavby pfed dokoncenim,
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bude-li nutné. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou potiebnou soucinnost
a spolupraci, které bude potieba (i) pro ziskani pfislusnych spravnich povoleni k provadéni
Zatizovacich praci, (ii) k samotnému provadéni Zafizovacich praci, a (iii) pii feSeni namitek
ucastnikl fizeni, pfipominek stavebniho tfadu a/nebo dotéenych organt statni spravy,
a to nejpozdéji do dvou (2) pracovnich dnil od zadosti Pronajimatele.

1.6 Pronajimatel neodpovida za tuplnost a spravnost informaci poskytnutych Néjemcem pro Gcely
ziskéni piislusnych spravnich povoleni, ani za zpozdéni s realizaci Zafizovacich praci s tim
souvisejici, a to zejména pokud pfislusny stavebni ufad nevyda takova povoleni z duvodu, Ze
informace poskytnuté Ndjemcem jsou nedostatetné nebo nespravné, nebo protoze Najemce v
této souvislosti neposkytl Pronajimateli odpovidajici soucinnost, za coz odpovida vylutné
Najemce. Pronajimatel Najemce bez zbyte¢ného odkladu vyzve k piipadnému doplnéni ¢i
vyjasnéni jakychkoliv nedostatkli predanych podkladui. S vyjimkou vyse uvedenc¢ho odpovida
za kompletnost a spravnost projektové dokumentace Pronajimatel.

1.7 Po vypracovani Projektu realizace a vydani vSech nezbytnych spravnich povoleni
umoziujicich provadéni Zafizovacich praci je mozné provadét Gipravy Projektu realizace
pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, pficemz veskeré naklady na tyto
upravy Projektu realizace ponese Najemce.

1.8 Po vypracovani Projektu realizace a vydani vSech nezbytnych spravnich povoleni
umoziujicich provadéni Zaiizovacich praci Pronajimatel provede v Prostorech Zafizovaci
prace v souladu s Projektem realizace, pficemz naklady na provedeni Zafizovacich praci
ponese Pronajimatel.

1.9 Naklady na vypracovani Projektu realizace a provedeni Zafizovacich praci (dale jen
~Naklady ZP*) mimo jiné¢ zahrnuji:

1.9.1 naklady (cenu) za zhotoveni Projektu realizace;

1.9.2 naklady, které vzniknou Pronajimateli v souvislosti s obstardvanim pfislusnych
stanovisek tykajicich se provedeni Zafizovacich praci;

1.9.3 naklady, které vzniknou Pronajimateli v souvislosti s obstaravanim piislusnych
spravnich povoleni tykajicich se provedeni Zafizovacich praci, a to véetné téch,
které se tykaji dokonceni stavby a jejiho uzivani;

1.9.4 naklady na provedeni a dokon¢eni Zafizovacich praci;
1.9.5 naklady na pofizeni dokumentace skute¢ného provedeni Zatizovacich praci.

1.10 Pfiloha I této Najemni smlouvy obsahuje pfedbézné informativni nacenéni Naklada ZP (dale
jen Informativni nacenéni). Smluvni strany vSak vyslovné souhlasi, ze piedbézné
odhadované Naklady ZP uvedené v Informativnim nacenéni (dale jen ,.Odhadované
Niklady ZP“) nejsou zavazné a ze skutecné koneéné Néklady ZP (dale jen ,,.Skuteéné
Niklady ZP*) se mohou lisit. Smluvni strany se vSak vtomto ohledu dohodly na
nasledujicich principech:

1.10.1  Pronajimatel bude pfi realizaci Zafizovacich praci pouZzivat materialy, které jsou
nakladové efektivni, se zohlednénim preference Najemce, charakteru stavebnich
praci a standardu projektu;
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1.10.2  pouziti jinych materidld nez predvidanych v Informativnim nacenéni nebo
standardnim feSeni projektu, v dusledku kterého, by mohlo dojit k navy$eni Nakladu
ZP, bude pfedem konzultovano s Najemcem; a

1.10.3  preferovanym feSenim je, aby Skute¢né Naklady ZP v co nejveétdi mozné mife
odpovidaly Odhadovanym Naékladim ZP; navySeni Nakladd ZP oproti
Odhadovanym nakladam ZP je az druhotadou variantou pro pfipad, Ze jiné feSeni
se spoletné nepodaii nalézt.

1.11 Pokud Najemce bude pozadovat, aby urcitou ¢ast Zatizovacich praci dodal uréity dodavatel,
je povinen o tom informovat Pronajimatele nejpozdéji do konce lhity pro piedlozeni
Podkladii pro Projekt realizace, pfi¢emz konkrétni podminky provedeni téchto praci podléhaji
piedchozimu pisemnému schvaleni Pronajimatelem, respektive jeho dohodé s piislusnym
dodavatelem. Pokud Pronajimatel pouZije dodavatele poZadovaného Nijemcem, muze
Pronajimatel pro Géely stanoveni Skute¢nych Nakladt ZP navySit cenu takového dodavatele
ohledné pfisluinych Zatizovacich praci o deset procent (10 %) (koordinacni piirazka).

1.12 AZ bude Pronajimatel povazovat Zafizovaci prace za dokonéené, poda zadost o vydani
(1) kolaudaéniho souhlasu, nebo (ii) pravomocného povoleni k pfed¢asnému uzivani stavby
pied jejim dokoncenim nebo povoleni ke zkuSebnimu provozu (véetné dodatkt a/nebo
rozsifeni jakéhokoli existujiciho povoleni), nebo (iii) jiného spravniho povoleni, pokud
nebude postacovat k uzivani Prostor pouze existence pravni skuteénosti v souladu se
stavebnim zakonem, na jejimZ zakladé¢ bude moZné Prostory, véetné Zafizovacich praci,
uzivat jako prostor slouzici podnikani dle Povolen¢ho uzivani (dale jen ,,Poveleni pro
Prostory™). Najemce sec zavazuje poskytnout Pronajimateli pro tento G¢el jakékoliv dalsi nebo
dopliujici informace a dokumenty a ve$kerou pozadovanou soucinnost, a to do péti (5)
pracovnich dni od zadosti Pronajimatele. Povinnosti Smluvnich stran uvedené v tomto ¢lanku
plati i pro pfipad, Ze nejprve bude ziskano doc¢asné povoleni k uZivani Prostor a nasledné bude
nutné ziskat koneény kolaudac¢ni souhlas.

1.13 V piipadé, Ze bude vydani Povoleni pro Prostory vyzadovat zafizeni Prostor nabytkem ¢i
jinymi zafizovacimi pfedméty nad radmec Zafizovacich praci, zavazuje se Pronajimatel o této
skutecnosti informovat Najemce bez zbytecného odkladu a alespon ctyficet-pét (45) dni pred
terminem k némuz maji byt Prostory zafizeny. Najemce se zavazuje zajistit zafizeni Prostor
dle predchozi véty bez zbyte¢ného odkladu.

1.14 Pronajimatel neodpovida za Giplnost a spravnost informaci poskytnutych Najemcem pro ucely
ziskani Povoleni pro Prostory, ani za posunuti terminu pfedani Prostor s tim souvisejici,
a to zejména pokud piislusny stavebni ufad nevyda Povoleni pro Prostory z davodu, Ze
informace poskytnuté Najemcem jsou nedostate¢né nebo nespravné, nebo protoze Najemce v
této souvislosti neposkytl Pronajimateli odpovidajici sou¢innost nebo nezajistil zafizeni
Prostor dle ¢lanku 1.13, za coz odpovida vyluéné Néajemce.

1.15 Pokud Najemce porusi svoji povinnost dodat Pronajimateli Podklady pro Projekt realizace
nebo poskytnout Pronajimateli nezbytnou soucCinnost pii pripravé Projektu realizace,
provedeni Zafizovacich praci a/nebo ziskani Povoleni pro Prostory &i jinych spravnich
rozhodnuti tykajicich se Zatfizovacich praci a/nebo nezajisti zafizeni Prostor dle ¢lanku 1.13,
a v dusledku toho dojde ke zpozdéni dokonceni Zatizovacich praci a/nebo vydani Povoleni
pro Prostory, které je predpokladané na 28. tnora 2025, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi denniho Najemného za kazdy den takového zpozdéni
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2.2

2.3

24

pocinaje prvnim dnem piedpokladaného dne vydani Povoleni pro Prostory, a konée dnem
prevzeti Prostor Najemcem.

PREDANI PROSTOR

V okamziku, kdy to bude technicky mozné s ohledem na prubéh vystavby Centra, a pokud
budou splnény veskeré nasledujici podminky:

2.1.1 Najemce predal Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢lanku 11.1 nebo uhradil
Pronajimateli Jistotu v pIné vysi v souladu s ¢lankem 11.10;

212 Najemce uzaviel piislusné pojistné smlouvy a jejich kopie ¢i potvrzeni o uzavieni
piedlozil Pronajimateli v souladu s ¢lankem 8.6;

2.1.3 bylo vydano pravomocné Povoleni pro Prostory; a
2.1.4 byl podepsany dodatek potvrzujici vy§i Najemného dle ¢lanku 5.1.2.

(respektive pokud Pronajimatel pisemné oznami Najemci, ze na splnéni nékteré podminky
uvedené v tomto ¢lanku netrva) a Nijemce nebude v prodleni se splnénim jakékoli své
povinnosti dle této Najemni smlouvy, pifeda Pronajimatel Prostory Ndjemci. Pronajimatel
vyzve Najemce k pievzeti Prostor v den uvedeny v takové vyzvé, ktery nastane nejmeéné deset
(10) a nejvice tiicet (30) dnli po doruceni vyzvy k pievzeti Prostor Najemci (déle jen ,,.Den
pFedani®).

V Den piedani pieda Pronajimatel Prostory Najemci ve stavu po provedeni Zafizovacich praci
a Najemce Prostory od Pronajimatele takto pfevezme, o ¢emz bude vyhotoven a podepsan
predavaci protokol, jehoz vzor tvoii Prilohu B této Ndjemni smlouvy (dale jen ,,PFedavaci
protokol”). Najemce je povinen Prostory od Pronajimatele pievzit a podepsat Piedavaci
protokol, pokud jsou piedavané Prostory ve stavu odpovidajicim Najemni smlouvé a prosty
zasadnich vad branicich fadnému Povolenému uzivani. Pfi pfedani Prostor N4jemce potvrdi
podpisem Predavaciho protokolu, Zze si Prostory prohlédl, Prostory jsou vhodné pro
Povolené uzivani, dobte se seznamil s charakterem Budovy a Prostor a rovnéz se zpusobem
jejich provozovani a je seznamen s jejich umisténim a také stavem, ve kterém se nachazeji pii
ptedani. Predanim a pievzetim Prostor pfechdzi na Nijemce plna odpovédnost za Prostory,
véetné odpovédnosti za ujmu. Obecné principy spravy, organizace a provozu Centra budou
obsazeny v provoznim fadu Centra (dale jen ,,Provozni Fad"), ktery bude pro Najemce pii
uzivani Prostor zavazny. Zkraceny navrh Provozniho fadu tvoii Pfilohu G této Najemni
smlouvy a Pronajimatel je opravnén jej rozsifit a doplhovat v souladu s a zpiisobem uvedenym
v ¢lanku 8.2.2 této Najemni smlouvy.

Nejpozdéji do Dne piedani Pronajimatel zajisti zméfeni podlahové plochy Prostor dle
standardu méfeni smérnice GIF (,,Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung™).
Na zdkladé pfeméfeni bude stanovena podlahova plocha Obchodnich prostor po pfeméfeni
(dale jen ,,Cista vyméra Obchodnich prostor*), které bude pouZita pro vypocet Najemného
za Obchodni prostory (dle ¢lanku 5.1.1) a Poplatku za sluzbu (dle ¢lanku 5.2.3) véetné jeho
zaloh (dle ¢lanku 5.4).

Podlahové plochy po pfeméfeni uvedou Smluvni strany do Predavaciho protokolu a, pozada-li
o to Pronajimatel, rovnéz uzaviou dodatek k této Najemni smlouvé potvrzujici podlahové
plochy po preméfeni. Ndjemce timto vyslovné potvrzuje a souhlasi, Zze kromé vys$e uvedeného
nebude mit Néjemce zadny jiny narok nebo pravo souvisejici s rozdilem ve vymérach
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3.2

33

3.4

uvedenych v preambuli této Najemni smlouvy a vymérach zji§ténych pfeméfenim dle ¢lanku
28

Veskeré spory tykajici se vymeéry Prostor budou neprodlené piedany k feSeni nezavislému
znalci jmenovanému Pronajimatelem (dale jen ,,Znalec™), ktery pusobi jako znalec v oboru
stavebnictvi. Smluvni strany predlozi sva pisemna stanoviska tykajici se daného sporu do
sedmi (7) dnit ode dne, kdy bude jmenovani Znalce oznameno Najemci. Znalec vyda své
rozhodnuti v co nejkrat$si mozné lhhté. Naklady vzniklé v souvislosti s vyhotovenim
znaleckého posudku ponese Smluvni strana, jejiz nazor ohledné vyméry Prostor se dle
vysledného posudku Znalce ukazal jako nespravny. Rozhodnuti Znalce bude kone¢né a pro
Smluvni strany zdvazné.

DOBA NAJMU

Nédjem dle této Najemni smlouvy zacind dnem nasledujicim po Dni pfedani (dale jen ,,Den
zacatku najmu™) a je uzavien na dobu XXXX ode Dne zacatku ndjmu (dale jen ,,Doba
najmu).

Néjemce ma pravo Dobu najmu jedenkrat prodlouzit o dalSich XXXX let za pfedpokladu, ze
Pronajimateli pisemné oznami svij amysl prodlouzit Dobu ndjmu nejméné dvanact (12)
mésict pfede dnem uplynuti pivodni Doby najmu (déle jen ,,Oznameni Nijemce o
prodlouZeni*). Podminky takového prodlouzeni budou stejné jako podminky této Najemni
smlouvy platné v posledni den plivodni Doby ndjmu s tim, Ze nebudou obsahovat jakékoli
dalSi pravo na prodlouzeni, pfispévek nebo jinou pobidku Pronajimatele nebo obdobi
najemnich prazdnin. Smluvni strany se timto vzajemné zavazuji, Ze uzaviou nejpozdéji do
Sesti (6) mésicil pfed skonéenim plivodni Doby najmu dodatek k této Najemni smlouvé, na
jehoz zékladé dojde k prodlouzeni Doby najmu. V pfipadé, ze Najemce ve vyse uvedené lhate
Oznameni Najemce o prodlouzeni nedoruci Pronajimateli nebo Pronajimatel predlozi namitku
podle ¢lanku 3.3 nize, pravo Najemce na prodlouzeni Doby najmu zanikne.

Pronajimatel ma pravo odmitnout vyse uvedené pravo Najemce na prodlouzeni Doby najmu
z kterychkoli nize uvedenych divodii:

3.3.1 Najemce v dobé doruceni nebo kdykoli po doruceni Oznameni Nijemce o
prodlouzZeni je v porudeni jakékoli své povinnost dle této Najemni smlouvy; nebo

3.3.2  Najemce se dopustil predchozich opakovanych a/nebo trvalych poruseni svych
povinnosti na zakladé teto Najemni smlouvy bez ohledu na to, zda tato poruseni
mohla byt nebo byla nasledné napravena; nebo

333 podle této Najemni smlouvy a/nebo platnych pravnich predpisi existuji divody,
které umoznuji Pronajimateli ukongéit tuto Najemni smlouvu.

Néijemce ma pravo pred¢asné ukoncit nadjem dle této Najemni smlouvy bez uvedeni divodu
za piedpokladu, Ze (i) Pronajimateli pisemné oznami sviij umysl piedéasné ukondit najem dle
této Najemni smlouvy, pfitemz toto oznameni je Najemce opravnén ucinit nejdiive po
uplynuti ):6.9,9,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0,0.9.0.0.6.0,0.0.9.0.0.9.6,0.9.0.0.9.9,0.0.0.0.0.0.0.¢
XXXXXXXXXXXXXXXX (dale jen ,,Oznameni o pired¢asném ukondeni) a Ze (ii) uhradi
Pronajimateli Kompenzaci za pfed¢asné ukonéeni definovanou v ¢lanku 3.5 niZe nejpozdéji
do deseti (10) pracovnich dnt ode dne doru¢eni Oznameni o predéasném ukonceni
Pronajimateli. Pokud Najemce fadné splni obé podminky uvedené v piedchozi vété ve
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3.5

4.1
4.2

4.3

4.4
4.5

stanovenych lhitach, bude tato Najemni smlouva ukonéena k poslednimu dni sedmdeséatého
druhého (72.) mésice Doby najmu (dale jen ,,Den pfedéasného ukondeni). V opaéném
piipadé pravo Najemce na pred¢asné ukonceni této Najemni smlouvy zanika a najem dle této
Najemni smlouvy trva az do konce piivodné sjednané Doby najmu.

Pokud Najemce fadné doruci Pronajimateli Oznameni o predcasném ukonceni ve Ihuté dle
¢lanku 3.4, je povinen dale uhradit Pronajimateli jednordzovou kompenzaci uslého najemného
a naklada spojenych se znovuobsazenim Prostor (dile jen , Kompenzace za piedfasné
ukondeni®), a to ve vysi odpovidajici souétu nize uvedenych ¢astek:

3.5.1 castka ve vy§i aktualniho dvandcti (12) mésiéniho Najemného; a

352 poméma ¢astka Skuteénych nakladi ZP, ktera bude stanovena na zékladé
nasledujiciho vzorce: (A + B x C), kde A = Skutecné naklady ZP; B = celkovy pocet
mésict puvodné sjednané Doby najmu; a C = po¢et mésictu zbyvajicich ode Dne
Predéasného ukonceni do konce puvodné sjednané Doby najmu.

PREDMET NAJMU
Pfedmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory.

Pronajimatel za podminek stanovenych v této Najemni smlouvé timto dava ode Dne zacatku
najmu Prostory do najmu (docasného uzivani) Najemeci jako prostor slouzici k podnikani
Néajemce a Ndjemce ndjem Prostor za podminek této Najemni smlouvy pfijima a zavazuje se
hradit Pronajimateli (a/nebo tfeti osobé urcené k tomuto Gcelu Pronajimatelem) béhem celé
Doby najmu Néjemné, Poplatek za sluzbu a Pfimé provozni naklady (jak jsou vSechny tyto
pojmy definovany v ¢lanku 5), véetné zalohovych plateb na né (dale spole¢né také jako
~Platby*) a dalsi platby ve lhiitach a za podminek stanovenych touto Najemni smlouvou.

Ve spojeni s uzivanim Prostor je Najemce opravnén uzivat, za podminek stanovenych v této
Najemni smlouvé a v rozsahu divodné nezbytném pro uzivani Prostor a zplsobem
neomezujicim ostatni najemce nebo uZivatele Budovy, ty spole¢né prostory Budovy, kter¢
jsou Pronajimatelem uréeny k nevyluénému uzivani Ndjemcem, Pronajimatelem, jinymi
najemci nebo uzivateli Budovy nebo verejnosti (déle jen ,,Spoleéné prostory™).

Najemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu Pronajimatele umistit do Prostor své sidlo.

Utelem najmu podle této Najemni smlouvy je Povolené uzivani Prostor Najemcem v rozsahu
piislusnych stavebnétechnickych a provoznich parametrii schvalenych piislusnymi Giady
a v souladu s nimi.

NAJEMNE, POPLATEK ZA SLUZBU A PRIME PROVOZNI NAKLADY

Najemné

5:1.1 S prihlédnutim k ustanoveni ¢lanku 5.7.1 je Najemce povinen ode Dne zacatku
ndjmu po celou Dobu najmu hradit Pronajimateli najemné za Obchodni prostory ve
vysi 13,33 EUR (slovy: tfinact euro a tiicet tii centll) (bez DPH) za metr ¢tvereéni
(m2) Cisté vymeéry Obchodnich prostor za mésic (dale jen ,,Ndjemné za Obchodni
prostory™ nebo jen ,,Ndjemné*).
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Vyse Nijemného mize byt, kromé pfipadt dle ¢lanku 5.7, Pronajimatelem
jednostranné navySena s uc¢innosti ode Dne zac¢atku najmu, a to nasledujicim
zpusobem:

$10,0,0.8.9.9.0,0.0.9.9,0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.9.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.¢,0.0,0.6.
,9,0.0.9.9.9.0.9.9.9.0.0.6.9.9.0.0.0.9.0.0.9,9.9.0.9.¢.0.0.6.0.9.0.0.0.9.9.0.0.4
.9,0.9.9,9.9.9.9.9.9,0.9.0.9,0.0,0.9.0.0.0.9,9.9.9.9,¢,0.0,0.0,0,0.¢

XXXXXXXX XXX XXX XX XX XX XX XX XX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX
XXXXXX XXX XXX XX XX XX XXX XXXXXX

0:9,0.6.9.9.9.0.9.9.0.0.0.0.9.0.0.0.9.9.9.9.9.0.0.0.9.9.9.0.0.9.9.0,0.0.9.9.0.0.¢
3.9,9.9.9.9.9.0.0.9.9.9.0.0.0.0,6,0.0.9.9,0,9.9.9.9,0..0.9.0.0.0.0.0.4
XXXXXXXXXXXX

.9.9,0,9,9.9.9.9.9.0,9,9,0.0,0.9,0.0,0.9,9,9.9.9.9,0,0.0.9.0.0.0,0.0.0,0.0,.0.9,
),9.0.9.9.9,0.9,9.9.0.0,0.0,0.0,0.0.9,0.0.9.9.9.9.0.9,0.0.0,0.0.0.0.0.
XXXXXXXXXXXX

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, ze takto zvySené Najemné
nesmi presahnout vys$i najemného v misté a ¢ase obvyklou za odpovidajici Prostory
s ohledem na standard provedeni Prostor. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
dale potvrzuji, ze ¢astka zvySen¢ho Najemného podléha indexaci dle ¢lanku 5.7.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro Géely piepocétu z ¢eskych korun na eura bude
pouzit devizovy kurz stfed zvefejnény Ceskou narodni bankou ke dni vystaveni
posledniho dafiového dokladu generalnim dodavatelem Zatizovacich praci piede
Dnem ptedani.

Na vyzvu Pronajimatele se Najemce zavazuje podepsat pisemny dodatek k této
N4ajemni smlouvy potvrzujici vysi Ndajemného dle ¢lanku 5.1.2, a to do tficeti (30)
dni od ptedloZeni takového dodatku. Podpis tohoto dodatku vS8ak nema vliv na
ucinnost navy$eni Najemného dle ¢lanku 5.1.2.

V piipadé uplatnéni prava na prodlouzeni dle ¢lanku 3.2 bude vyse Néjemného
od prvniho dne prodlouzené Doby najmu ¢€init XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXX (bez DPH) za metr ¢tvereéni (m2) Cisté vyméry Obchodnich prostor
za mésic, tato Castka podléha indexaci v souladu s ¢lankem 5.7.

5.2 Poplatek za sluzbu

521

522
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Najemce je dale povinen hradit Pronajimateli poplatek za sluzbu, jez je platbou
za sluzbu poskytnutou Pronajimatelem Najemci v souvislosti s ndjmem Obchodnich
prostor s tim, Ze vySe této platby se stanovi jako podil Najemce na veskerych
nakladech souvisejicich se spravou, udrzbou a provozem obchodni ¢asti Budovy
vyznacené na planu pfipojeném jako Piiloha Al (dale jen ,.Obchodni &ast
Budovy*), a Budovy, Centra a Arealu (dale jen ,,Poplatek za sluzbu®), a to ode
Dne piedani az do konce Doby najmu.

Sluzba poskytovana Pronajimatelem je specifikovana v Pfiloze F této Najemni
smlouvy (dale jen ,Sluzba®), stim, Ze Sluzba muZe byt pribézné méncna
Pronajimatelem. Néaklady na Sluzbu (dale jen ,Naklady*) zahrnuji veskeré
poplatky, naklady, thrady, vydaje a jiné platby vynalozené za Sluzbu a dale také
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523

vydaje Pronajimatele na pojisténi a dan znemovitosti v souvislosti s Centrem.
Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ustanoveni Obcanského zakoniku o poskytovani
sluzeb souvisejicich s nagjmem bytu se v souvislosti s touto Najemni smlouvou
nepouziji.

Podil Najemce na Nakladech za Obchodni &ast Budovy se stanovi jako pomér Cisté
vymeéry Obchodnich prostor k celkové pronajimatelné plose obchodnich prostor
v Obchodni ¢asti Budovy, pficemz zplsob vypoctu tohoto podilu (a pfipadnych
dalsich podila Najemce slouzicich pro uéely rozudtovani Nakladii za Budovu,
Centrum a Aredl jako celek) je detailné¢ji stanoven v Ptiloze F této Najemni
smlouvy. Dojde-li v Arealu, Centru, Budové, Obchodni ¢asti Budovy, Spole¢nych
prostorech a/nebo Obchodnich prostorech ke zménam, pfislusny pomér bude
automaticky pfiméfené upraven a Pronajimatel sdéli Najemci takto nové upraveny
pomér. Tento pomér slouzi vyluéné pro ucely uctovani Poplatku za sluzbu.

53 PFimé provozni niklady

53.1

54 Platby
54.1

542
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Najemce je povinen hradit Pronajimateli ode Dne pfedani az do konce Doby najmu
naklady na samostatné méfen¢ energie a sluzby tykajici se vylutné uzivani a
provozu Obchodnich prostor (zejména spotieby vody, elektrické energie, chladu a
tepla a ptipadné plynu) (dale jen ,.PFimé provozni naklady*), pokud jsou tyto
poskytovany Pronajimatelem (pfimo nebo prostfednictvim spravece Centra ¢&i jiné
tieti strany). Specifikace Pfimych provoznich naklada ke Dni pfedani bude uvedena
v Pfedavacim protokolu. Veskeré samostatné méfitelné sluzby poskytované
do Obchodnich prostor budou aétovany Najemci podle hodnot skutecné
spotiebovanych Najemcem v Obchodnich prostorech a na zakladé sazeb
uctovanych Pronajimateli pfislusSnymi dodavateli téchto sluzeb. Pokud piislusné
naklady nebudou méfeny samostatné méfidly, budou uctovany Najemci v ramci
Poplatku za sluzbu. Povinnost Najemce hradit Pfimé provozni naklady trva i po
ukonéeni této Najemni smlouvy, a to az do predani Prostor ze strany Ndjemce zpét
Pronajimateli.

Néjemné bude hrazeno mésiéné nejpozdéji dvacaty paty (25.) kalendaini den
od data vystaveni pfislusného danového dokladu Pronajimatele. Pronajimatel
vystavi daiiovy doklad do tfi (3) kalendainich dnti od data uskute¢néni zdanitelného
plnéni, kterym je vzdy prvni (1.) kalendaini den mésice, za ktery se Najemné hradi.
V ptipadé prvni (1.) platby Ndjemného po Dni zaéatku ndjmu je dnem zdanitelného
plnéni Den zacatku najmu. Pronajimatel danovy doklad nejpozdéji do tii (3)
kalendafnich dnii od data vystaveni zasle Néjemci elektronicky na nasledujici
emailovou adresu: XXXXXXXXXX

Zalohove platby na Poplatek za sluzbu véetné DPH budou hrazeny Najemcem
Pronajimateli mési¢né zalohové ode Dne piedani dle danového dokladu (platebniho
kalendafe) vydaného Pronajimatelem, pfi¢emz data splatnosti zalohovych plateb
v platebnim kalendaii budou odpovidat dvacatému patému (25.) kalendainimu dni
kalendainiho meésice, za n¢jz se thrada provadi. Pronajimatel je povinen zaslat
Najemci platebni kalendaf nejpozdéji do patnacti (15) dnl pied datem splatnosti
prvni platby uvedené v platebnim kalendaii elektronicky na nasledujici emailovou
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adresu: XXXXXXXX. Zalohové platby na Poplatek zasluzbu se stanovi
nasledovné: (i) v obdobi ode Dne pfedani do 31. prosince roku, v némz nastal Den
predani (dale jen ..Prvni Uttovaci obdobi*), 148,83 K& (slovy: sto &tyficet osm
korun ¢eskych a osmdesat tii haléii) (véetné DPH) za metr ¢tvereéni (m?) Cisté
vymeéry Obchodnich prostor za mésic, popiipadé jina castka stanovena na zékladé
objektivniho odhadu Pronajimatele; a (ii) od 1. ledna druhého (2.) étovaciho
obdobi (pfiéemz 1uétovacim obdobim je obdobi odpovidajici jednomu (1)
kalendairnimu roku (déle jen ,Uttovaci obdobi*), tj.od 1. ledna bezprostiedné
nasledujiciho po Dni ptfedani, ¢astka odpovidajici jedné dvanacting (1/12) castky
stanovené Pronajimatelem jakozto objektivni odhad vyse Poplatku za sluzbu za
piislusné Uctovaci obdobi na zikladé skuteéné vyse Poplatku za sluzbu za
bezprostiedné predchazejici Ugetni obdobi.

Piimé provozni naklady véetné DPH budou hrazeny Najemcem Pronajimateli
mésiéné zalohové ode Dne pfedani dle danového dokladu (platebniho kalendaic)
vydaného Pronajimatelem, ptficemz data splatnosti zalohovych plateb v platebnim
kalendafi budou odpovidat dvacatému patému (25.) kalendainimu dni kalendainiho
meésice, za néjz se uhrada provadi. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci platebni
kalendaf nejpozdéji do patnacti (15) dnt pfed datem splatnosti prvni platby uvedené
v platebnim kalendafi.

Platby Najemného budou hrazeny v eurech formou bankovniho pfevodu na ucet
Pronajimatele vedeny v eurech, ktery Pronajimatel pisemné oznami Néjemci, a
platby Poplatku za sluzbu a Ptimych provoznich néklad budou hrazeny v ¢eskych
korunach formou bankovniho pievodu na uc¢et Pronajimatele vedeny v ceskych
korunach, ktery Pronajimatel pisemné oznami Najemci. Veskeré platby hrazené na
zakladé této Najemni smlouvy se povazuji za uhrazené, jakmile bude plna ¢astka
platby pfipsana ve prospéch bankovniho Gétu prislusné Smluvni strany.

Najemce bude vyhradné odpovédny za spravnou vysi a vcasnou platbu svych
piimych nakladi za sluzby, k nimz uzavie smlouvy napfimo s pfislusnymi
dodavateli téchto sluzeb, véetné vsech piipadnych poplatkt za ptipojeni, aktivaci,
pfevod a ukonéeni poskytovani téchto sluzeb. Najemce bude tyto naklady hradit
piimo pifislusnym poskytovatelim sluzeb a u téchto poskytovateld bude
zaregistrovan jako jejich koncovy uzivatel.

5.5 Vytétovani Poplatku za sluzbu a P¥imych provoeznich nikladi

5.5.1
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Pronajimatel je povinen provést vyuctovani Pfimych provoznich nakladi a Poplatku
za sluzbu za piisluné Utovaci obdobi do Sesti (6) mésicti po uplynuti piisluiného
Uctovaciho obdobi a toto vyuctovani predlozit Najemci. Pronajimatel se zavazuje
zaslat Ndjemci vyucétovani spolu s podklady elektronicky na nasledujici emailovou
adresu: XXXXXXXXX Najemci v souvislosti s tim pfislusi pravo pozadovat do
tiiceti (30) dni od provedeni takového vyuctovani nahlédnout do podkladd
pouzitych k provedeni takového vyuctovani v kancelaii spravce Centra, a to na
zaklad¢ piedchoziho pisemného oznameni Najemce dorucené¢ho Pronajimateli
alespon pét (5) pracovnich dni pfedem.

Jakmile Pronajimatel provede vyuctovani Pfimych provoznich ndkladi, ma
povinnost vystavit danovy doklad, na kterém bude vytictovan rozdil mezi skute¢nou
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5.6 DPH
5.6.1
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vy& Primych provoznich nakladii za predchozi Uttovaci obdobi a zalohami
piijjatymi od Ndjemce ve vztahu k Pfimym provoznim nakladum za predchozi
Uétovaci obdobi. V pripadg, Ze skute¢na vyse Piimych provoznich nakladi bude
vy§§i nez vyse zaloh prijatych Pronajimatelem ve vztahu k pfislusnému Uétovacimu
obdobi, ma Najemce povinnost uhradit vznikly rozdil do patnacti (15) dnti od data
vystaveni prislusné faktury. V piipadé, Ze skuteéna vyse Piimych provoznich
nakladi bude niz§i neZz vySe zaloh pfijatych Pronajimatelem ve vztahu
k pisluSnému Uétovacimu obdobi, mé Pronajimatel povinnost vratit (uhradit)
vznikly rozdil Najemci do patnacti (15) dnti od data vystaveni piislu§né zGétovaci
faktury. Pronajimatel zasle Néajemci danovy doklad nejpozdéji do tii (3)
kalendainich dnti od data jeho vystaveni elektronicky na nasledujici emailovou
adresu: XXXXXXXXXX

Jakmile Pronajimatel provede vytcétovani Poplatku za sluzbu, ma povinnost vystavit
danovy doklad, na kterém bude vylcétovan rozdil mezi skutec¢nou vy§i Poplatku za
sluzbu za predchozi Uétovaci obdobi a zalohami pfijatymi od Néjemce ve vztahu
k Poplatku za sluzbu za piedchozi Uétovaci obdobi. V piipadé, Ze skuteéna vyse
Poplatku za sluzbu bude vyssi nez vyse zaloh piijatych Pronajimatelem ve vztahu k
prislusnému Ugtovacimu obdobi, ma Néajemce povinnost uhradit vznikly rozdil do
patnacti (15) dnt od data vystaveni prislusné faktury. V piipadé, Zze skutecna vyse
Poplatku za sluzbu bude niZ8i nez vyse zaloh pfijatych Pronajimatelem ve vztahu
k piisluSnému Uétovacimu obdobi, ma Pronajimatel povinnost vratit (uhradit)
vznikly rozdil Najemci do patnacti (15) dniti od data vystaveni pfislusné zuctovaci
faktury. Pronajimatel zaSle Najemci danovy doklad nejpozdéji do tii (3)
kalendainich dnii od data jeho vystaveni elektronicky na nasledujici emailovou
adresu; XXXXXXXXX

Pro Pfipad insolvence Najemce se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze ke dni, kdy
nastane prvni udéalost Piipadu insolvence, stanou se veskeré jiz vyfakturované
zalohy na Pfimé provozni naklady a Poplatek za sluzbu splatnymi.

Pro ucely uplatnéni DPH se Smluvni strany dohodly, ze béhem celé Doby najmu
bude zdanitelné plnéni uvedené v ¢lanku 5.4.1 poskytovano ve formé dil¢ich plnéni.
Rozsah jednotlivych diléich plnéni je uréen obdobim, béhem néhoz budou takova
diléi plnéni poskytovana. Prvni (1.) diléi plnéni bude poskytnuto v obdobi ode Dne
zacatku najmu do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, ve kterém nastal
Den za¢atku najmu. Dalsi dil¢i pInéni budou poskytovana béhem obdobi od prvniho
(1.) dne pfisludného kalendainiho mésice do posledniho dne piisludného
kalendainiho mésice s vyjimkou posledniho kalendainiho mésice Doby najmu,
vnémz bude dil¢i plnéni poskytnuto béhem obdobi od prvniho (1.) dne tohoto
kalendainiho mésice do posledniho dne Doby najmu. Zdanitelné plnéni ve vztahu k
diléimu plnéni bude povazovano za uskutecnéné prvni (1.) den piisludncho
kalendainiho mésice Doby najmu. Zdanitelné plnéni ve vztahu k prvnimu (1.)
dil¢imu plnéni bude povazovano za uskutecnéné v Den zacatku najmu. Zdanitelné
plnéni ve vztahu ke koneénému dil¢imu plnéni bude povazovano za uskuteénéné
prvni (1.) den kalenddfniho mésice, ve kterém nastal konec Doby najmu.



5.6.2

5.6.4

5.6.5
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Pronajimatel je povinen vystavit na kazdé jednotlivé diléi plnéni fakturu obsahujici
nalezitosti danového dokladu v souladu se zakonem ¢&.235/2004 Sb., o dam
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé¢jsich predpisu (dale jen ,ziken o DPHY),
a odeslat tuto fakturu Néjemci v souladu s ¢lankem 5.4.1.

V kazdé zalohové fakture na Poplatek za sluzbu podle ¢lanku 5.4.2, platebnim
kalendéfi pro zalohové platby na Piimé provozni naklady podle ¢lanku 5.4.3, i
danovych dokladech na vyGétovani zalohovych plateb na Poplatek za sluzbu a Pfimé
provozni naklady podle ¢lankt 5.5.2 a 5.5.3 budou jednotlivé sluzby rozepsany dle
jejich sazeb DPH.

Plati, ze veskere ¢astky, jez maji byt hrazeny na zakladé této Najemni smlouvy nebo
v souvislosti sni, ve vztahu k Platbam nebo jinym penéznim ¢astkam
¢i zdanitelnym plnénim, jsou s vyjimkou zalohovych plateb, které jsou uvedeny
v&etné DPH, uvedeny bez DPH, jeZ k nim bude piipoctena (ledaZe je v této Najemni
smlouvé vyslovné uvedeno jinak). Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli DPH
k témto ¢astkam a Pronajimatel ma stejné naroky z titulu nezaplaceni DPH, jako
by DPH tvofila soucast Plateb nebo takovych jinych penéznich plnéni. Najemce
je povinen béhem celé Doby najmu podle této Ndjemni smlouvy zachovavat v
platnosti svou registraci platce DPH a vyuzivat Prostory pro ucely svych
ekonomickych ¢innosti.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud bude v okamziku uskute¢néni zdanitelného
plnéni spravcem dané zvefejnéna zpusobem umoziujicim dalkovy piistup
skuteénost, ze poskytovatel zdanitelného plnéni (tj. ..Pronajimatel™) je
nespolehlivym platcem ve smyslu zidkona o DPH, nebo ma-li byt platba za
zdanitelné plnéni uskuteénéné Pronajimatelem v tuzemsku zcela nebo z ¢asti
poukdzana na bankovni tucet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo
tuzemsko, nebo nastane néktera ze skuteénosti uvedenych v § 109 odst. 1 pism. a),
b), ¢), pfipadné odst. 2 pism. a) zdkona o DPH, je pfijemce zdanitelného plnéni (dale
téz ,Najemce™) opravnén ¢ast ceny odpovidajici dani z pfidané hodnoty zaplatit
piimo na bankovni tcet spravee dané ve smyslu § 109a zakona o DPH. Na bankovni
ucet Pronajimatele bude v tomto pfipadé uhrazena Cast ceny odpovidajici vysi
zékladu dan& z pfidané hodnoty. Uhrada ceny plnéni (zékladu dan&) provedend
Najemcem v souladu s ustanovenim tohoto odstavce smlouvy bude povazovana za
fadnou thradu ceny plnéni poskytnutého dle této smlouvy.

Bankovni tc¢et uvedeny na danovém dokladu, na ktery bude ze strany Pronajimatele
pozadovana uhrada ceny za poskytnuté zdanitelné plnéni, musi byt Pronajimatelem
zvefejnén zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu §§ 96 a 98 zikona o
DPH. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud ¢islo bankovniho uctu
Pronajimatele, na ktery bude ze strany Pronajimatele pozadovana thrada ceny za
poskytnuté zdanitelné pInéni dle prislusného dafiového dokladu, nebude zveiejnéno
zptsobem umoziujicim dalkovy piistup ve smyslu §§ 96 a 98 zdkona o DPH a cena
za poskytnuté zdanitelné plnéni dle prislusiného daiového dokladu piesahuje limit
uvedeny v § 109 odst. 2 pism. ¢) zdkona o DPH, je Najemce opravnén zaslat danovy
doklad zpét Pronajimateli k opravé. V takovém piipadé se doba splatnosti zastavuje
a nova doba splatnosti poc¢ina bézet dnem vystaveni opraveného danového dokladu
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s uvedenim spravného bankovniho 0¢tu Pronajimatele, tj. bankovniho Gétu
zveiejnéného spravcem dané.

V piipadg, ze bude vii¢i Najemei uplatnéno ruceni za DPH v souladu s §109 zékona
o DPH z duvodu jejiho neuhrazeni Pronajimatelem a Najemce jiz uhradil ¢astku ve
vysi této DPH Pronajimateli, Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vak
do tii pracovnich dni, uhradi Najemci takto zaplacenou dann a souvisejici
vynalozené naklady.

5.7 Indexace
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Najemné bude kazdy rok automaticky navySovano vzdy s €innosti k 1. lednu
kazdého kalendainiho roku dle narastu Indexu HICP vztahujicimu se k mésici fijnu
pfedchoziho kalendainiho roku, pficemz ,, Index HICP* znamena ro¢ni primérnou
miru inflace méfenou Harmonizovanym indexem spotiebitelskych cen HICP EU 27
— all items Index (2015 = 100) (,percentage change 12 months average™),
vyhla§ovanému kazdoro¢né pro 27 ¢&lenskych zemi EU statistickym ufadem
Evropské unie - Eurostatem pro mésic fijen kalendainiho roku (dvanacti (12)
meésicni prumér) (pro ucely tohoto ¢lanku 5.7 dale jen ,,Upravené ndjemné).

Prvni (1.) navySeni Najemného bude provedeno k 1. lednu 2025 (bez ohledu na to,
ze Den za¢atku najmu ma nastat az po tomto datu). Pro vylouceni pochybnosti
se¢ Smluvni strany dohodly, Ze Najemné nebude vySe uvedenou Gpravou o Index
HICP nikdy snizovano. Indexace Najemného podle tohoto ¢lanku 5.7 se tedy uplatni
pouze v piipadé Indexu HICP s kladnou hodnotou.

Pronajimatel doru¢i Najemci pisemné oznameni o Upraveném najemném nejdéle do
31. ledna kalendainiho roku, na ktery se najemné zvySuje. V piipadé, Ze
Pronajimatel tuto svou povinnost nesplni, jeho narok na zvyseni najemného pro
prislusny rok zanikd. Do obdrzeni oznameni Najemce inadale hradi Najemné
v pavodni vys§i. Rozdil mezi puvodni vysi najemného, kterou Néjemce uhradil na
zakladé puvodniho dafiového dokladu a novou vysi najemného po jejim navyseni
o inflaci, uhradi Néajemce na zikladé¢ opravného danového dokladu zaslaného
mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 15 dnti od data vystaveni opravného
danového dokladu. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci opravny dafiovy doklad
vzdy nejpozdéji do 3 kalendafnich dnti od data jeho vystaveni elektronicky na
nasledujici emailovou adresu: XXXXXXXXXXX. Souéasti oznameni bude téz
informace o pfipadné povinnosti doplnit Bankovni zaruku dle ¢lanku 11.4.

Pokud Eurostat piestane Index HICP uvefejiovat, mize Pronajimatel obdobnym
zpusobem pouzit takovy piiméiené ekvivalentni index, ktery si ke stanoveni
navyseni spotiebitelskych cen v zemich Evropské unie zvoli.

5.8 Prodleni Najemce

5.8.1
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Aniz by tim byla dotéena jind prava nebo naroky Pronajimatele, ocitne-li se
Najemce v prodleni s uhradou jakékoliv Castky splatné Pronajimateli podle této
Najemni smlouvy, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli spolu s dluznou
¢astkou zakonny Grok z prodleni. Najemce je povinen zaplatit kazdou platbu v plné
vysi, aniz by byl opravnén uplatnit jakykoliv odpocet, zadrzeni nebo zapocteni
a/nebo nahradu za jakykoliv narok uplatnovany Najemcem vuci Pronajimateli.
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V piipadé, ze dojde k opomenuti nebo prodleni Najemce pii plnéni jakékoliv
nepenézité povinnosti z této Najemni smlouvy a toto poruseni nenapravi ani v
ptiméfené lhit¢ k napravé stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele, muze
Pronajimatel podle svého vyluéného uvazeni splnit takovou povinnost nebo jeji ¢ast
namisto Ndjemce. Najemce bude v takovém piipadé povinen nahradit Pronajimateli
§kodu vzniklou v disledku takového poruseni, a to véetné ucelné¢ vynalozenych
nakladu vynalozenych Pronajimatelem na napravu poruseni. Naklady a vydaje s tim
spojen¢ je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli do patnacti (15) dni od obdrzeni
faktury vystavené Pronajimatelem, pficemz Pronajimatel je opravnén pozadovat pro
piipad prodleni Najemce turok z prodleni podle ¢lanku 5.8.1.

6. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
6.1 Vybaveni a iidrzba Prostor
6.1.1 Néjemce vybavi Prostory veskerymi zafizenimi a vybavenim s vyjimkou

Prague-14001804.34

Zatizovacich praci tak, aby mohl provozovat Prostory pro Povolené uZzivani.
Najemce je rovnéz povinen plnit vSechna ustanoveni, podminky a poZadavky
stanovené v platnych pravnich predpisech na provedeni nebo uzivani Uprav (dle
¢lanku 6.2), jakoz 1 predlozit Pronajimateli veskerou dokumentaci, osvédceni,
povoleni, certifikace nebo schvéleni, kterd jsou povinna nebo potiebna pro
provozovani Povoleného uzivani v Prostorech. Najemce je déle povinen pfi
vybavovani Prostor dodrzovat Provozni tad, Projekt realizace a vSechna jiz vydana
ufedni povoleni a platné pravni a bezpeénostni pfedpisy. Vznikne-li Pronajimateli
jakakoliv 8koda v dasledku toho, Zze Najemce tyto povinnosti nesplnil, je Ndjemce
povinen Pronajimateli vzniklou $kodu v pIném rozsahu nahradit.

Najemce bude udrzovat Prostory (vcetné jejich exteriérii) v dobrém a radném stavu
a Cistit je a uklizet po celou Dobu najmu. Povinnost Najemce provadét opravy
Prostor zahrnuje obnovu povrchu stén, malovani, adrzbu a opravy podlahovych
krytin atd., pevnych instalaci, vzduchotechnického zafizeni a systému topeni
(nainstalovaném Najemcem; zafizeni instalovana Pronajimatelem napojenda na
rozvody Budovy, resp. Centra jsou udrZzovana a opravovana v ramci sluzeb
poskytovanych Pronajimatelem) — chlazeni, ventill, nadrzi, vylevek, elektrickych
rozvodi (od rozvadéée smérem do Prostor) a instalaci vSeho druhu, ¢isténi privodi
vody a odpadil od vylevek atoalet, ¢isténi a Gdrzbu a opravy vsech ostatnich
instalaci umisténych v Prostorech s vyjimkou téch, které slouzi celé Budove, resp.
celému Centru a/nebo Spoleénym prostoram. Najemce je dale povinen provadét na
své naklady udrzbu a opravy Uprav a veskerého daliiho zafizeni a vybaveni
Najemce v Prostorech. Najemce bude zajistovat opravy a udrzbu veskerych polozek
tvoricich Zarizovaci prace, na které se vztahuji zaruky od piislusnych dodavatelu
Zatizovacich praci, vyhradné prostfednictvim téchto dodavateli.

Najemce bude Prostory uzivat tak, aby nebyly uzivanim poskozovany nad ramec
bézného opoticbeni. Nebude-li Najemce udrzovat Prostory v souladu s ¢lankem
6.1.2 a toto poruseni nenapravi ani v pfiméiené lhiaté k napravé stanovené v pisemné
vyzvé Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén provést udrzbu a opravy sam.
Najemce bude v takovém piipadé povinen nahradit Pronajimateli $kodu vzniklou
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v disledku takového poruseni, a to véetné ucelné vynalozenych ndakladd

vynalozenych Pronajimatelem na napravu poruseni.

Pronajimatel bude zajistovat veSkeré opravy a idrzbu Budovy a Prostor (s vyjimkou

oprav a udrzby, za jejichz provedeni je zodpovédny Najemce dle ¢lanku 6.1.2 vyse),

ato:

(a)

(b)

strukturalnich a stavebnich ¢asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi
a konstrukce, dale potrubi, priduchy, okapy, svody, odvodnéni/kanaly,
kabely, vedeni, draty, méfice, uzavéry/sifony, ventily a ostatni media,
zafizeni, vybaveni nebo piistroje pro vedeni, kontrolu, nebo méfeni vody,
pudy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich elektrickych impulst,
ovzdusi, koufe a spalin a ostatnich zatizeni podobné povahy slouzici
Budové nebo Centru (dale jen ..Servisni prostiedky®), technologicka
zafizeni Budovy (vytahy apod.), inzenyrské sité protipozarnich systémi,
HVAC (tedy spojen¢ho systému vétrani, topeni a chlazeni) slouzici
Budové, svyjimkou piipadi, kdy poticbha provedeni takové
opravy/adrzby bude zpiisobena jednanim Néjemce (jednanim Najemce se
pro Gcely tohoto c¢lanku 6.1.4 rozumi i jednani jeho zaméstnanci,
dodavatelt, navstévniku a dalSich osob, jimz umoznil Najemce vstup do
Prostor nebo Budovy); a

stavebnich, technickych a zafizovacich ¢asti Prostor v rozsahu spadajicim
do technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipadi, kdy potieba
provedeni takové opravy/idrzby bude zptisobena jednanim Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nese naklady na opravy a tdrzbu Prostor
a Budovy v rozsahu, jak vyplyva z ¢€lanku 6.1.4 vyse, pficemz do Naklada (a
Poplatku za sluzbu) budou zahruty:

(a)

(b)

(c)

naklady na bézné¢ opravy nefunkénich, poskozenych ¢i porouchanych
Spole¢nych prostor (s vyjimkou opravy ¢&i vymény vnéjsiho plasté
Budovy), Servisnich prostfedki, potrubi, pfistroju, zafizeni, strojniho
vybaveni a instalace pro zajiStovani ohfevu vody, ustfedniho topeni,
mechanické ventilace a klimatizace v Budové (déle jen ,,.Systém topeni —
chlazeni*) nebo jejich ¢asti; a

naklady na udrzbu Spole¢nych prostor (véetné vnéjsiho plaste Budovy),
Servisnich prostredk, Systému topeni — chlazeni nebo jejich ¢asti s tim,
Ze tato idrzba mimo jiné zahrnuje i povinné revizni prohlidky, jak vyplyva
z prislusnych pravnich ptedpisi; avsak

Naklady (a Poplatek za sluzbu) nebudou zahrnovat naklady na opravu
¢i vyménu vnéjsiho plasté Budovy (avsak udrzbu vngjsiho plasté Budovy
ano), vyménu ¢i modernizaci Spoleénych prostor, Servisnich prostiedki,
Systému topeni — chlazeni nebo jejich ¢asti a vyménu nosné konstrukee,
vytaht, systému topeni, chlazeni a vzduchotechniky. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany uvadi, ze naklady uvedené v tomto pismené
c¢) nese v plné vysi Pronajimatel.



6.2 Upravy
6.2.1

6.2.2

6.2.3
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Najemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své naklady poskozeni
Prostor, Spole¢nych prostor ¢i Budovy, ktera zptisobil on nebo jeho zaméstnanci ¢i
spolupracovnici. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu
Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na Prostorech bez ohledu na to, zda byly
zplsobeny, zapfi¢inény nebo GimysIné provedeny Najemcem ¢i nikoli, a soucasné
je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu oprav, které
ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych
oprav, méfeni apod., jinak Najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto
jeho povinnosti Pronajimateli vznikla. Smluvni strany prohlaSuji, Ze ustanoveni
¢lankt 6.1.2 az 6.1.6 zcela nahrazuji § 2208 Obcanského zakoniku.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni zmény, instalace, zhodnoceni
a fixni instalace, rekonstrukce nebo jiné fyzické zmény v Prostorech, na nich nebo
kolem nich, ani zédat o jakékoli spravni rozhodnuti, souhlasy nebo povoleni k jejich
provedeni nebo uzivani po Dni za¢atku najmu (dale jen .,ﬁpravy“) bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pied provedenim jakékoli Upravy je Najemce
povinen Pronajimateli pfedloZzit uplnou projektovou dokumentaci zamyslenych
Uprav zahrnujici piislu§enstvi, instalace, zafizeni, nabytek a oznageni ke schvaleni.
Najemce je povinen na své vlastni naklady ziskat veskera prislusna povoleni,
schvaleni a uéinit dalsi pravni ukony nezbytné pro provedeni a uzivani Uprav. Pfi
realizaci Uprav je Najemce povinen plnit veikeré pfedpisy stanovené v projektové
dokumentaci schvalené Pronajimatelem a obecnéji i piislu$né pravni predpisy a dale
ptipadné podminky pro provadéni Uprav vyplyvajici z vydanych povoleni &
souhlasti organti vefejné moci a pokynil Pronajimatele. Nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnii po dokon&eni jakychkoli Uprav je Najemce povinen Pronajimateli
predat dokumentaci skuteéného provedeni Uprav, a to v pisemné a digitalni formé.
Pied provedenim jakychkoli Uprav se Smluvni strany pro aéely pouziti ustanoveni
¢lanku 8.7 dohodnou na (i) maximalni vysi pfiméfenych naklada takovych
stavebnich praci a aprav Prostor a na (ii) zivotnosti (stanovené v meésicich) kazdé
konkrétni ¢asti stavebnich praci a uprav Prostor (napfiklad konstrukce, podlaha,
hygienicka zafizeni) zejména s ohledem na jejich planované opotiebeni béhem
Doby najmu.

Budou-li pfislusné ufady pro trvalé provadéni podnikatelské ¢innosti v ramci
Povolencho uzivani Prostor pozadovat pfizpisobeni a/nebo zménu Prostor a/nebo
jejich zafizeni, je Najemce povinen témto pozadavkim na své naklady a vydaje
vyhovét. Aviak pied realizaci takovych Uprav je Ndjemce povinen Pronajimatele o
pozadavcich uvedenych uradii pisemné informovat, obdrzet pisemny souhlas
Pronajimatele, ktery nebude bezdivodné odepien, a ke svému oznameni pfilozit
popis projektu a veskerou technickou dokumentaci Uprav, které maji byt
realizovany.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o
dani z prijmu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o danich z pFijmui*),
je Najemce opravnén odepisovat naklady na veskeré¢ Pronajimatelem povolené
Upravy, které odpovidaji definici technického zhodnoceni podle § 33 Zakona o



danich z pifijmua, jeZz sam zaplatil, a zavazuje se po dokonceni takovych praci
Néajemcem uzaviit s Najemcem pisemnou smlouvu o odepisovani technického
zhodnoceni, jejiz vzor je prilohou této Najemni smlouvy jako Piiloha K.
Pronajimatel se zavazuje nezvysit vstupni cenu Prostor vykazanou v jeho Gcetnich
zaznamech o néaklady takovych praci a investic provedenych Najemcem na jeho
vlastni naklady.

6.3 Povolené uzivani

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebude Najemce uzivat
Prostory za jinym G¢elem nez pro Povolené uzivani.

Najemce je povinen dodrzovat pii vykonu své Zivnostenské ¢&innosti veSkera
zdkonna ustanoveni a udrzovat veSkera opravnéni, Zivnostenské listy a jina
povoleni, ktera Najemce v plném rozsahu opraviuji k realizaci Povoleného uzivani
v Prostorech tak, aby nemohlo dojit ke zruSeni opravnéni k podnikani Najemce
béhem Doby najmu. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze toto ustanoveni
nedopada na postovni licenci.

Vypis z obchodniho a zivnostenského rejstfiku Najemce tvofi Prilohu D této
Najemni smlouvy.

6.4 Oteviraci doba & Zasobovani

6.4.1

6.4.2

643

Najemce je povinen oteviit Obchodni prostory a mit je oteviené pro poskytovani
sluzeb vefejnosti ode dne 5. kvétna 2025 (za piedpokladu Ze ke Dni zacatku najmu
doslo nejpozdéji 30 dnti pred timto dnem, jinak do 30 dnti po Dni zacatku najmu)
po celou Dobu najmu a fadné Obchodni prostory provozovat pro ucely Povoleného
uzivani minimalné po oteviraci dobu, a to v pondéli az patek od 9.00 hod do 12.00
hod hodin (déle jen ,,Oteviraci doba™). Najemce bude Pronajimatele informovat o
presné provozni dobé dle standardii Ceské posty prede dnem otevieni Prostor pro
vetejnost a dale pii jakychkoliv zménach takové provozni doby. Najemce nesmi
docasn¢ uzaviit Prostory a/nebo pozastavit ¢innosti v ramci Povoleného uzivani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se =zavazuje v piiméfeném rozsahu se ucastnit Pronajimatelem
organizovanych akci zaméfenych na styk s vefejnosti, reklamnich nebo medialnich
kampani zaméfenych na Centrum a/nebo Obchodni prostory a poskytovat pfi nich
soucinnost. Ndjemce timto udé¢luje souhlas Pronajimateli, aby uvadél obchodni
jméno/firmu Najemce, piipadné jeho logo, jez je soucasti Oznaceni, na
propagacnich a marketingovych materialech tykajicich se Centra nebo pfi
marketingovych akeich nebo styku s vefejnosti zaméfenych na propagaci Centra.

Néajemce se zavazuje, Ze nebude provadét obsluzné ¢innosti pro zédsobovani Prostor
jinak nez z obsluznych ploch a béhem hodin stanovenych v Provoznim fadu nebo
pisemné oznamenych Pronajimatelem.

6.5 Bankomat

6.5.1
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Néajemce je dale ode Dne zac¢atku najmu opravnén umistit v Prostorach bankomat
banky  Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., Id. No. 000 01 350 (dale jen



6.5.2

653

6.5.4

~Bankomat*), jehoZ pfesné umisténi a technické parametry podléhaji pfedchozimu
schvaleni Pronajimatelem, které nebude bezdiivodné odepieno.

Néajemce (piimo nebo prostfednictvim tieti strany) zajisti a ponese naklady
souvisejici s umisténim, opravami, udrzbou a odstranénim Bankomatu.

Najemce dale (pfimo nebo prostiednictvim teti strany) zajisti veskera povoleni a
souhlasy spravnich organti potfebna pro umisténi Bankomatu v Prostorach.

Néajemce odpovida za provoz Bankomatu a jeho uzivani v souladu s touto Najemni

smlouvou a pravnimi predpisy.

Ve PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1 Nerusené uzivani

7.1.1

Za predpokladu, Ze Najemce splni veSkeré své povinnosti z této Najemni smlouvy,
je Pronajimatel povinen zajistit Najemci fadné a neruSené uzivani najemnich prav
Najemce po Dobu najmu.

7.2 Poskytovani Sluzby

7.2.1

722

123

7.2.4
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S pfihlédnutim k ustanoveni ¢lanku 7.2.2 bude Pronajimatel poskytovat Najernci
Sluzbu specifikovanou v Priloze F této Najemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen vyvinout piiméfené usili, které lze od né€j divodné
pozadovat, aby Sluzba byla poskytovana po celou Dobu najmu bez jakéhokoli
pieruSeni. Najemce vSak timto bere na v&domi, Zze dodavky Sluzby mohou byt
pieruSeny nebo pozastaveny z divodu havérie, pfipadé jiné pfi¢iny, kterou
Pronajimatel nemuze ovlivnit, poruchy techniky &i zafizeni v Budové nebo bude-li
to nutné z ditvodu naléhave potieby ¢i splnéni pozadavku vyplyvajicich z pravnich
predpist. Pronajimatel je opravnén zastavit, pferusit nebo snizit objem kterékoli
dodavky Sluzby z divodu oprav, vymén ¢i modernizace Budovy a/nebo Centra
nebo jejich ¢asti, a to pouze v nezbytném rozsahu a délce a na zakladé ozndmeni
zaslaného Najemci nejméné pét (5) pracovnich dnii piedem (s vyjimkou havarii, kdy
dodavka Sluzby muzZe byt pferusena nebo pozastavena bez predchoziho pisemného
oznameni). Najemce neni opravnén v piipadech uvedenych v tomto ¢Elanku
pozadovat na Pronajimateli slevu na Nijemném nebo jinych platbach dle této
Néajemni smlouvy, jakoukoliv nahradu Skody nebo ukonceni Najemni smlouvy.
Pokud vsak pieruseni trva déle nez tfi (3) pracovni dny, je Najemce opravnén
pozadovat pfiméfenou slevu na Najemném.

Pokud Najemce porusi svou povinnost fadné hradit Platby, a takové poruSeni
neodstrani ani do péti (5) pracovnich dnti po obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele,
je Pronajimatel opravnén neposkytovat Sluzbu souvisejici s uzivanim Prostor a
prerusit dodavky médii. Najemce v takovém piipadé nebude mit narok na
jakoukoliv slevu z jakychkoliv plateb dle této Najemni smlouvy, ani nebude
opravnén vznaset vici Pronajimateli jakékoliv dalsi naroky.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli jakoukoli sluzbu pozadovanou Najemcem
nad ramec Sluzby zahrnuté v Poplatku za sluzbu v celém jejim rozsahu.



7.3 Pravo vstupu

7.3.1 Néajemce je povinen umoznit Pronajimateli a vSem Pronajimatelem zmocnénym
osobam a jejich zaméstnanctim vstup do Prostor:

(a) spolu s Néjemcem ¢i osobou jim povéfenou kdykoliv pro odivodnéné
Gcely a/mebo z divoda pfedpokladanych touto Najemni smlouvou, a to
zejména pokud je to vyzadovano (i) bankou financujici vystavbu Budovy
a/nebo Centra; (ii) dodavatelem stavby Budovy a/nebo Centra; (iii)
reviznimi techniky; (iv) organy statni spravy; (v) pojiStovnou poskytujici
pojisténi Budovy a/nebo Centra; nebo (vi) potencidlnimi investory do
projektu Centra;

(b) spolu s Najemcem ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach Najemce, a to za G¢elem kontroly dodrzovani
podminek této Najemni smlouvy, jakoz 1 provadéni udrzby, uklidu,
nutnych oprav ¢&i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni nebo uprav Prostor nebo uprav a/nebo oprav v ramci
Budovy a/nebo Centra a/nebo Servisnich prostiedkii; Pronajimatel se
zavazuje, ze pii téchto ¢innostech bude dbat, aby co nejméné narusoval
bézny provoz Najemce; provozni dobou Najemce se pro ucely této
Néajemni smlouvy rozumi nejméné doba v kazdy pracovni den od 9.00 do
12.00 hodin (nebo jina provozni doba oznamena N4jemcem Pronajimateli
v souladu s ¢lankem 6.4.1);

(c) ve vyjimeénych piipadech 1 mimo vy$e stanovenou dobu bez doprovodu
Nédjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav; o této skuteCnosti musi Pronajimatel Najemce bez
zbyte¢ného odkladu uvédomit na telefonnim c&isle XXXXX Dohledové
centrum CpS; v souvislosti s vy$e uvedenym bere Njemce na védomi, Ze
Pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e k Prostoram, které budou
bezpeéné uloZeny u ostrahy Budovy a budou pouzity pouze v piipadé
havarie ¢i jiného podobného nebezpei; Najemce neni opravnén bez
pisemného souhlasu Pronajimatele vymeénit zamky ve vstupnich dverich
do Prostor;

(d) po zaslani upozornéni dvacet ¢tyfi (24) hodin pfedem spolu s Najemcem
¢i osobou jim povéfenou, za ucelem ukazky Prostor tietim stranam —
zajemecim o pronajem Prostor v nasledujicich ¢asovych obdobich: (i) v
pribéhu vypovédni doby, pokud byla tato Najemni smlouva ukonéena
vypovédi, (ii) v prubéhu doby poskytnuté na vyklizeni Prostor, doslo-li
k vypovédi této Ndjemni smlouvy bez vypovédni doby nebo odstoupeni
od této Najemni smlouvy nebo (iii) v obdobi dvanacti (12) mésich pied
uplynutim Doby najmu; pfi prohlidee je Pronajimatel povinen postupovat
tak, aby byl co nejméné narusen bézny provoz Najemce.

732 Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce
zasahujici do Prostor za predpokladu, ze v dostatecném Casovém piedstihu pred

zapocCetim takovych praci Ndjemci zasle pisemné oznameni a bude brat ohled na
provoz Najemce. Najemce je v8ak povinen strpét piipadné pfiméfené imise (hluk,

Prague-14001804.34 21



vibrace, zapach apod.), které se v pribéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout, a neni
opravnén pozadovat ztéchto divodiu slevu z Najemného ¢&i jinych plateb
stanovenych v této Najemni smlouvé, nahradu Skody ¢i ukonceni této Najemni
smlouvy. Pronajimatel se zavazuje upozornit Najemce alesponi dva (2) tydny
pfedem v piipadé potieby podstatnych oprav (s vyjimkou ptipadi nouze), béhem
nichz mohou byt prava Néjemce z této Najemni smlouvy omezena. Pokud takovy
stav brani Ndjemci v fadném uzivani podstatné ¢asti Prostor po dobu del$i nez pét
(5) pracovnich dnid, je Najemce opravnén poZzadovat piiméfenou slevu na
Najemném za tu ¢ast Prostor, ktera se v disledku oprav stala neuzivatelnou.

7.33 Smluvni strany souhlasi, Ze pouZiti ustanoveni § 2219 odst. 2 Obéanského zakoniku
se vylucuje.
74 Pojisténi Pronajimatele
7.4.1 Pronajimatel se zavazuje pojistit Prostory jakoZzto soucast Budovy, respektive
Centra proti zniceni, ztraté nebo poSkozeni zpisobenym pozarem, bleskem, boufi,
vichiici, a proti dal$im riziktim dle svého uvézeni.
1.5 Zastaveni pohledavek
7.5.1 Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi, ze po uzavieni této Najemni
smlouvy mohou byt zastaveny veSkeré pohledavky Pronajimatele z této Najemni
smlouvy ve prospéch financujici banky Pronajimatele. Zastaveni piislusnych
pohledavek bude Néjemci pisemné ozndmeno Pronajimatelem.
7.6 Priikaz energetické naro¢nosti Budovy
7.6.1 Néajemce timto potvrzuje, Ze mu Pronajimatel pfede dnem uzavieni této Najemni
smlouvy v souladu se zakonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, v platném
znéni, predlozil a pfedal ovéfenou kopii prikazu energetické naro¢nosti Budovy,
jehoz prosta kopie tvoii Pfilohu H této Najemni smlouvy.
8. DALSI POVINNOSTI NAJEMCE
8.1 Oznaceni
8.1.1 Najemce je ode Dne zacatku najmu opravnén umistit informacni panel b&zné
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velikosti s logem Najemce podle designu vSeobecného informacniho systému
Budovy (dale jen ,,Oznaceni’*) na mistech, ktera ur¢i Pronajimatel s tim, Ze pfesné
umisténi, typ, velikost, podoba, technické a estetické provedeni budou podléhat
ptedchozimu souhlasu Pronajimatele. Najemce je opravnén umistit Oznaceni do
Prostor v souladu se specifikaci odsouhlasenou Pronajimatelem bezplatné; veskeré
naklady na zhotoveni Oznaceni, jeho instalaci, opravy, Upravy a jeho odstranéni po
ukonceni této Najemni smlouvy nese Najemce. Kromé Oznaceni nebude Najemce
pouzivat zadna jind oznaceni, loga, obchodni jména na/v Budové. Najemce neni
opravnén, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele: (i) instalovat ¢i
umistit do oken €i na exteriér Prostor jakykoliv napis, reklamu, nebo dekorace
(zejména véetné napish typu ..k prondjmu'), €1 (ii) instalovat jakékoliv venkovni
okenni clony, markyzy, zaluzie, klimatizacni jednotky ¢i jakékoliv jiné zafizeni na
nebo v sousedstvi jakéhokoliv okna do Prostor, pokud tyto nejsou povoleny dle
Provozniho fadu.



Najemce je opravnén umistit své logo nad vchod do Prostor (dale jen ,,Logo*), jehoz
ptesna velikost, vzhled, technické a estetické parametry podléhaji piedchozimu
schvaleni Pronajimatelem v ramci Zafizovacich praci. Najemce ponese naklady
souvisejici s vyrobou, instalaci, opravami, udrzbou a odstranénim Loga a ponese
veskeré naklady na elektrickou energii k pfipadnému osvétleni Loga.

N4ajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Oznaceni i Logo vzdy (i) podlé¢haji souhlasu
dotéenych organd, (ii) nesmi byt v rozporu s rozhodnutim odboru pamatkové péce
a (1i1) jejich typ, grafické zpracovani, technické zpracovani a umisténi podléha
pisemnému souhlasu ze strany Pronajimatele.

8.2 Pravni predpisy a Provozni Fad

8.2.1

8.2.2

Najemce je povinen na vlastni ndklady dodrZzovat veskeré piisluiné vieobecné
zavazné pravni predpisy tvkajici se Centra a/nebo obchodni ¢innosti provozované
Najemcem v Prostorech, a vzdy nahradit Pronajimateli jakoukoli ujmu, ktera mu
nebo tfetim osobam vznikne v disledku jakéhokoliv jejich nedodrzeni.

Dalsi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Prostor, Spole¢nych prostor,
Budovy a Centra jsou stanoveny v Provoznim fadu. Najemce je povinen Provozni
fad dodrzovat a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho zaméstnanci, zékaznici, navstévnici a
dodavatelé. Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim fadu nezbytné zmény,
které budou slouzit ke zlepSeni funkénosti a provozu Centra a reflektovat potieby
najemctt a zmény technickych podminek pro provoz Centra. Veskeré zmény
Provozniho fadu a vSechna dalsi pravidla pfijata Pronajimatelem oznami
Pronajimatel Najemci pisemné emailem minimalné 30 dnt pfed datem nabyti
ucinnosti téchto zmén a Najemce se zavazuje, ze se jimi bude fidit.

8.3 Ods$kodnéni a soudni a jina Fizeni

8.3.1

8:3.2

N4jemce je povinen nahradit Pronajimateli §kodu, ktera vznikne, Pronajimateli, jeho
zaméstnancum, zastupcum nebo navstévnikim Centra v souvislosti s provozem
Prostor.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu zahajeni
insolvenéniho fizeni, a to béhem péti (5) dni od jeho zahajeni.

8.4 Podnajem, postoupeni

8.4.1

8.4.2
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Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén
podnajmout Prostory ani jejich ¢ast jakékoliv dalsi osobé&, povolit nebo umoznit
jakékoliv dalsi osobé jejich uzivani, a to ani bezplatné, pokud neni v této Najemni
smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Najemce je povinen pifedem poskytnout
Pronajimateli (i) tdaje o podnajemci, (ii) idaje o ¢asti Prostor, ktera ma byt dana do
podnajmu, (iii) zamy$lené dobé trvani podnajmu a (iv) pfedmétu podnikani
zamys$leného podndjemce. Pokud Pronajimatel vyda souhlas s takovym
podnajmem, zménou uzivani Prostor nebo jinym podobnym ujednanim Najemce,
zustava Najemce odpovédny za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této Najemni
smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uzivani nebo podobného ujednani.

Néajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
jakymkoliv zpusobem inzerovat anebo jakymkoliv jinym zplsobem nabizet k



8.4.3

8.4.4

8.4.5

podndjmu Prostory ¢i jakoukoliv jejich ¢ast. Poruseni tohoto zdkazu bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele bude povazovano za hrubé
(podstatné) poruseni této Najemni smlouvy.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
postoupit ani jinak pievést (at’ jiz pfimo nebo nepiimo) sva prava a své povinnosti
vyplyvajici z této Najemni smlouvy nebo kterékoli z nich. Ndjemce uvadi, Ze tato
Najemni smlouva nebude dotfena jeho transformaci, a ze bude i po transformaci
nadale touto Najemni smlouvou vazan.

Jakakoli pfima ¢i nepiima zména v drzeni hlasovacich prav ¢i vlastnickych podild
(nebo jejich obdoby) smluvné ¢&i jinak, anebo jakakoli pfima ¢i nepiima zména ve
vlastnické struktufe Najemce nebo jeho vlastniki, ktera bude znamenat pievod (at’
jednim (1) ¢i vice pfevody) vétSinového podilu/vétSiny akceii Najemce, jakoZ i (i)
navySeni zakladniho kapitalu, jehoz diasledkem bude drzeni vétS§inového
podilu/vétsiny akcii Najemce osobou/osobami, ktera/které ke dni podpisu této
Najemni smlouvy vétsinovy podil/vétsinu akcii Najemce v drzeni neméa/nemaji, (ii)
pifemény Najemcee dle zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti
a druzstev, v platném znéni, ¢i zdkona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném
znéni, nebo jiného pravniho piedpisu a (ii1) prevod ¢i pacht zavodu Néjemce nebo
jeho casti, které se tyka najem dle této Najemni smlouvy, budou Najemcem
Pronajimateli pfedem pisemné oznameny.

Pronajimatel je opravnén postoupit a/nebo pfevést sva prava a povinnosti
vyplyvajici z této Najemni smlouvy na vlastnika ¢i budouciho vlastnika Centra
a/nebo banku financujici vystavbu Centra a Najemce timto dava Pronajimateli
s timto prevodem a/nebo postoupenim svij souhlas. Ustanoveni § 1899 Obéanského
zakoniku se nepouzije.

8.5 Piekazky a ruseni

8.5.1

8.5.2
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Najemce nebude vytvaret piekazky v jakékoliv ¢asti Centra a/nebo Budovy, ani €init
cokoliv, co by rusilo nebo obtéZovalo Pronajimatele, ostatni najemce ¢i uzivatele
kterékoliv casti Budovy a/nebo Centra nebo vefejné osoby, vlastniky, najemce
¢i uzivatele kterékoliv pfilehlé nemovitosti, nebo jim zplsobovalo $kodu, ani
pouzivat Prostory k Zzadnému nezakonnému nebo nemoralnimu tcéelu.

V souladu s prislusnymi ustanovenimi Provozniho fadu je Najemce povinen piedat
Pronajimateli duplikaty vSech kli¢a od Prostor. V piipadé vymény klic¢a, vstupnich
karet a zamku od Prostor je Najemce povinen neprodlené predat Pronajimateli jeden
jejich duplikat. Pronajimatel ma pravo pouzit tyto klice za ucelem vstupu do Prostor
v piipadé nebezpeci ¢i hrozici Skody, zejména pak v pfipadé pozaru, zaplavy a
vybuchu, a z obdobnych bezpecnostnich a naléhavych divodi. Pro takové pfipady
Najemce vyslovné povoluje Pronajimateli a pro tento uc¢el mu udéluje zvlastni plnou
moc, aby za Najemce a na jeho naklady: (i) vstoupil do Prostor (t¢Z v jeho
nepfitomnosti) s pouzitim klic¢a, které ma v drzeni; a (ii) provedl viechny nezbytné
tkony a/nebo ¢innosti.



8.6 Pojisténi Nijemce

8.6.1

8.6.2

Néajemce uzavie a bude udrzovat v platnosti a u¢innosti nejpozdéji ode Dne piedani
az do konce Doby najmu nasledujici pojisténi u renomované pojistovny:

(a) pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou tfetim osobam v souvislosti
s ¢innosti Ndjemce v Prostorech, zahrnujici zejména piipady poranéni ¢i
umrti tietich osob a poskozeni majetku tretich osob, véetné veskerych
skod na Prostorech, Budové ¢i Centru a dalSich $kod zptsobenych
Pronajimateli, na pojistnou ¢astku, ktera nebude nizsi nez XXXXXXXX

KXXXXXXXXXX

(b) pojisténi vSech rizik, zejména proti ohni, povodni, vybuchu, vandalismu,
kradezi, skodam zpusobenym poruchami vodovodniho a protipozarniho
systému, s pojistnym krytim Uprav a dalsich zafizeni, dekoraci a instalaci
Néjemce v Prostorech, a dale materialti a zboZzi a dal$ich movitych véci
Néjemce umisténych v Prostorech, a to na celou jejich pofizovaci hodnotu;
a

(c) pojisténi vSech zasklenych ploch v Prostorech (véetné vyloh a vykladen)
proti poskozeni nebo rozbiti na celou novou pofizovaci cenu, pokud
nebudou pojistény Pronajimatelem a N4jemce o tom nebude informovan.

Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli nejpozdéji ke Dni predani potvrzeni
0 pojisténi / pojistné certifikaty vystavené pojistitelem a dale doklady o fadném
zaplaceni pojistného. Najemce se zavazuje neprodlen¢ informovat Pronajimatele
o ukonceni pojisténi zejména v dusledku neplaceni pojistného nebo o ukonceni
pojistnych smluv. Najemce je povinen pouZzit vyplacena pojistna plnéni vyhradné
pro Géely vymény nebo opravy $kody z pojistné udalosti.

8.7 Vyklizeni Prostor

8.7.1
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Nejpozdé&ji ke dni ukondeni/zaniku této Ndjemni smlouvy je Najemce povinen na
vlastni naklady navratit Prostory Pronajimateli vyklizené a vycisténé ve stavu, ve
kterém se nachazely ke Dni pfedani, tj. ve stavu ve kterém je od Pronajimatele
ptevzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni. V piipadé rozpord nebo nejasnosti
ohledné vyse uvedeného stavu Prostor je rozhodujici znéni Pfedavaciho protokolu,
veetné jeho piipadnych dodatki a doplnéni. Najemce v ramci plnéni této povinnosti
z Prostor odstrani pied vracenim Prostor Pronajimateli veskeré Upravy. Najemce se
zejmeéna zavazuje, ze podlahy Prostor budou ¢isté, koberce budou vydisténé a stény
Prostor nové vymalované bilou barvou tak, aby byl zachovan jednotny vzhled
Prostor, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. O navraceni Prostor, véetné
kli¢h a piistupovych karet do Prostor, bude sepsan piedavaci protokol podepsany
Smluvnimi stranami. Pokud Néjemce neuvede Prostory do stavu popsaného vyse
v tomto ¢lanku, bude Pronajimatel opravnén vyklidit, vy¢istit a uvést Prostory do
stavu, v jakém se nachazely ke Dni piedani, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni,
a zajistit vesker¢ dalsi prace nezbytné pro tyto ucely. Najemce bude v takovém
pfipadé povinen nahradit Pronajimateli $kodu vzniklou v disledku takového
poruseni, a to véetné ucelné¢ vynalozenych naklada vynalozenych Pronajimatelem

(]
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na napravu porufeni. Pokud se Néjemce piedani ani pies vyzvu nezucastni, bude
protokol sepsan pouze Pronajimatelem a bude pro Najemce zavazny.

V piipadé, ze Pronajimatel bude pii ukonceni najmu pozadovat ponechani
technického zhodnoceni provedeného Néajemcem na jeho néklady, zavazuje se
uhradit Najemci dafiovou zustatkovou cenu téchto uprav véetné zakonné sazby
DPH.

8.8 Odstranéni majetku po ukonéeni této Najemni smlouvy

8.8.1

8.8.2

8.8.3
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Néjemce se zavazuje k poslednimu dni ndjmu na zakladé této Najemni smlouvy
vystéhovat jakykoli movity majetek umistény v Prostorech. Pokud tak Najemce
k poslednimu dni najmu na zékladé této Ndjemni smlouvy neuéini, je Pronajimatel
opravnén odstranit vySe uvedeny majetek na riziko Najemce a uloZit jej ve svém
vlastnim nebo ve vefejném skladu. Najemce bude v takovém prFipadé povinen
nahradit Pronajimateli $kodu vzniklou v disledku takového poruseni, a to véetné
uceln¢ vynalozenych nakladt vynalozenych Pronajimatelem na napravu poruseni.
V takovém piipadé bude Pronajimatel povinen poskytnout Najemeci seznam
takového majetku a informace o misté a podminkach uskladnéni majetku a o vysi
poplatku za skladovani nejpozdéji dva (2) tydny po odstranéni a/nebo uskladnéni
majetku. Pro pfipad, ze Ndjemce nepievezme majetek dle piedchozi véty ani ve
lhiite jednoho (1) mésice od dorudeni vyse uvedeného seznamu a informace,
Najemce timto vyslovné souhlasi a bere na védomi, Ze Pronajimatel nebo vyse
uvedena tieti strana, jeZ uskladiuje majetek Najemce dle piedchozi véty, jsou
opravnéni veskery takovy majetek prodat za libovolnou cenu anebo zniit (nebo
nechat zni¢it). Nijemce bude vtakovém piipadé rovnéz povinen nahradit
Pronajimateli $kodu vzniklou v diisledku takového poruseni, a to vcetné ucelné
vynalozenych nakladi vynaloZenych Pronajimatelem na napravu poruseni.

Pro takové piipady Néajemce vyslovné povoluje Pronajimateli a pro tento tucel
mu udéluje zvlastni zmocnéni, aby za Najemce a na jeho naklady vstoupil do Prostor
(téz v jeho nepfitomnosti) s pouzitim kli¢a, které¢ ma v drzeni, a Prostory vyklidil
a piipadné vymeénil vSechny klice a zamky v Prostorech.

Néajemce se timto zavazuje a potvrzuje, Ze na vyzvu Pronajimatele nejpozdéji do
dvaceti (20) pracovnich dnli po ukonceni této Najemni smlouvy z jakychkoliv
davodi provede veskeré pozadované tkony a vyplni viechny potiebné dokumenty
pro registraci Pronajimatele, nebo jim urcené osoby, jakozto konetného uzivatele
dodévek sluzeb, které byly pfedtim registrovany na jméno Néjemce (aniz by tim
Pronajimateli vznikly jakékoli naklady), a pokud tak Najemce neucini, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i XXXXXXXXXXXXXXX
za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti, aniZ by tim byl Najemce zpro$tén
vy$e uvedenych povinnosti a aniz by tim byl dotéen narok Pronajimatele na nahradu
Skody. VysSe uvedené povinnosti Najemce trvaji i po ukonfeni této Najemni
smlouvy. Pronajimatel je dale opravnén takovou smluvni pokutu ¢erpat z Bankovni
zaruky nebo Jistoty.



8.9 Nebezpecéné materialy

8.9.1

8.9.2

Najemce v Prostorech a/nebo v Budové a/nebo v Centru neumisti a nebude pouzivat
ani nevnese zadné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo zneciSt'ujici materidly,
jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, vybusné, hoflavé nebo korosivni
materialy, ropné produkty, PCB, LPG, azbest nebo azbest obsahujici materialy (s
vyjimkou malého mnozstvi béznych Cisticich prostiedki), jez jsou jako takové
oznaceny Ceskymi pravnimi piedpisy (dale jen ,Nebezpe&né materiily*).

Najemce v Prostorech neumisti Zadna zatizeni, ktera by svoji hmotnosti pfevySovala
nosnost podlahy v Prostorech a/mebo v Budové s ohledem na jejich technické
parametry. Najemce prohlasuje, ze byl s témito technickymi parametry seznamen
ke dni podpisu této Najemni smlouvy.

9, OSTATNI USTANOVENI

9.1 Spoleéné prostory a Servisni prostiedky

9.1.1

9.2 Smluvni

9.2.1
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Spole¢né prostory slouzi viem ndjemctm i navstévnikim Budovy a Pronajimatel k
nim ma vyluéné dispozi¢ni pravo. Najemce neni opravnén ve Spole¢nych prostorech
provadét svou obchodni €i jinou ¢innost ani zde skladovat ¢i odkladat zasoby,
material nebo jiné movité véci.

Pronajimatel muze uzivat vnitini a vnéjsi Spoleéné prostory v Budové a Centru nebo
jakékoliv jiné prostory v Budové a Centru, vyjma Prostort, aniz by tim Najemci
vzniklo pravo pozadovat snizeni Najemného ¢i jinych plateb stanovenych v této
Najemni smlouvé, nahradu Skody ¢i ukonceni této Najemni smlouvy. Toto pravo
uzivani zahrnuje: nadstavby, rozsifeni, obmény, Gdrzby, opravy, vymény a obnovy
jakékoliv ¢asti Budovy a/mebo Centra a pfilehlych pozemkid nebo budov
Pronajimatele dle jeho uvazeni; v ptipadé Budovy za ptredpokladu, Ze pristup do
Prostor bude neustale volny. Prace viech druhu dle vyse uvedeného seznamu budou
provadény tak, aby byl minimalizovan hluk, vibrace nebo zapach, které by mohly
obtézovat Najemce, jeho zaméstnance, navstévniky a klienty.

Néajemce bude uZzivat Spoletné prostory pouze pro Ucely, pro které byly
zkolaudovéany a prenechany do uzivani, v souladu s touto Ndjemni smlouvou a v
souladu s Provoznim fadem.

pokuta

Pokud Najemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v nasledujicich
¢lancich této Najemni smlouvy:

(a) ¢lanck 2.2 (pievzit Prostory a podepsat Pfedavaci protokol);

(b) ¢lanek 6.1.2 (udrzovat Prostory v fadném stavu);

(c) &lanek 6.2.1 (neprovadét Upravy bez souhlasu Pronajimatele);

(d) ¢lanek 6.3 (dodrzovat Povolené uzivani);

(e) ¢lanck 6.4 (dodrzovat oteviraci hodiny a pravidla zasobovani);

() ¢lanek 8.1.1 (umistit Oznaceni v souladu se souhlasem Pronajimatele);
27
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(2)

(h)

(1)

1)

(k)

¢lanek 8.4.1, 8.4.2 a 8.4.3 (nedat Prostory do podnajmu, neinzerovat
podndjem Prostor, nepostoupit prava ani povinnosti ztéto Najemni
smlouvy);

Clanek 8.6 (zajistit pojisténi, platit fidné pojistné, nesnizit po celou Dobu
najmu pojistnou ¢astku, poskytnout kopii pojistnych smluv ¢i potvrzeni o
jejich uzavieni a jejich zmén Pronajimateli);

Clanek 8.7.1 (vyklidit Prostory);

¢lanek 11.1, 11.3, 11.4 a 11.8 (poskytnout Bankovni zaruku nebo
obnovenou Bankovni zaruku) a ¢lanek 11.4 (doplnit Bankovni zaruku);

¢lanek 11.10 ve spojeni s ¢lankem 11.4 (doplnit Jistotu, pokud Najemce
misto Bankovni zaruky uhradil Jistotu);

a takové poruseni nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnu od obdrzeni vyzvy
Pronajimatele k napravé poruseni, je Pronajimatel opravnén dle svého uvazeni a nad
ramec dalSich prav, ktera mu pfiznava cesky pravni fad, pozadovat po Najemci
thradu smluvni pokuty (a Najemce je povinen ji uhradit) ve vysi:

(a)

(b)

XXX XXX XX XXX XXX XXX XX XXX XXXXXXXX za kazdy den
trvani takového poruSeni béhem prvnich tficeti (30) dna trvani takoveho
poruseni; a

v piipadé, Ze takové poruSeni Najemce trva déle nez tiicet (30) dnd,
thradu smluvni pokuty ve vydi XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX zatiicaty prvni (31.) a kazdy nasledujici den
trvani takového poruSeni.

Pokud Najemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v nasledujicich
¢lancich této Najemni smlouvy:

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

(f)

¢lanek 1.3 (pfedlozit Pronajimateli Podklady pro Projekt realizace ve lhuté
uvedené v ¢lanku 1.3);

¢lanek 1.2, 1.5 a/mebo 1.12 (poskytnout Pronajimateli potiecbnou
soucinnost);

¢lanek 6.2.2 (vyhovét pozadavkim piisluSnych ufadu na zménu Prostor
nebo informovat Pronajimatele o takovych pozadavcich);

¢lanek 6.3.2 (ziskat vSechna pozadovana povoleni a udrZovat je);

¢lanek 8.2 (dodrzovat a plnit Provozni fad a vSechny ostatni pravni
piepisy);
¢lanek 8.5.2 (predat duplikaty kli¢u);

a takové poruseni nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnti od obdrZeni vyzvy

Pronajimatele k napravé poruseni, je Pronajimatel opravnén dle svého uvazeni a nad
ramec dalsich prav, kterd mu pfiznava cesky pravni fad, pozadovat po Najemci
thradu smluvni pokuty (a Najemce je povinen ji uhradit) ve vySi XXXXXXXXX
XXXXXXXX za kazdy den trvani takového poruseni.
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Najemce je povinen smluvni pokutu (pokuty) uhradit do patnacti (15) dnti ode dne
doruceni vyzvy Pronajimatele k uhradé pokuty (pokut) Najemci. Pro vylouceni
pochybnosti se Smluvni strany timto dohodly, ze pokud Néjemce porusi vice
povinnosti stanovenych vyse, bude povinen Pronajimateli zaplatit vy$e uvedenou
smluvni pokutu za kazdé takové poruSeni.

Sjednané smluvni pokuty podle €lanki 9.2.1 nebo 9.2.2 nemaji vliv na ostatni prava
Pronajimatele, kterda vyplynou z poruSeni takovych povinnosti Ndjemce, zejména
na pravo pozadovat nahradu veskeré vzniklé ajmy prevysujici smluvni pokutu nebo
pravo ukon¢it tuto Najemni smlouvu.

9.3 UdrzZitelnost

9.3.1

932

Najemce je povinen vynalozit veSkeré usili, aby pfi provozu Centra a Prostor
zohlednil udrzZitelnost a dodrzoval vSechny souvisejici zakony a piedpisy,
ustanoveni Provozniho fadu a pozadavky Pronajimatele tykajici se udrzitelnosti.

Na zadost Pronajimatele je Najemce rovnéz povinen setkat se s Pronajimatelem
nebo jeho zastupci a vzajemné posoudit opatfeni, ktera byla piijata v souvislosti
s udrzitelnosti a vlivem Centra a Prostor na Zivotni prostiedi, a stanovit
koordinované iniciativy a cile, které budou v této oblasti pfijaty v nadchazejicich
obdobich.

10. OZNAMENI

10.1 Oznameni, zadosti ¢i jina sdéleni, ktera maji byt zaslana nebo sdélena nékteré ze Smluvnich

stran, musi mit pisemnou formu. Takové oznameni nebo jiné sdéleni bude povazovano za
fadné zaslané nebo ucinéné, jestlize bude doruc¢eno druhé Smluvni strané osobné, kurymi
postou nebo doporuéenym dopisem a k tomu soucasné prostiednictvim datové schranky na

nize uvedenou adresu Smluvni strany nebo na takovou jinou adresu, kterou Smluvni strana

uvede v oznameni dorué¢eném za timto u¢elem druhé Smluvni strané,

10.1.1

10.1.2
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V piipad¢ Pronajimatele:

Firma: Rezidence Nusle s.r.o.
Ulice: Na Florenci 2139/2
Meésto: 110 00 Praha 1

Stat: Ceska republika
Datova schranka: sd2kpwi

K rukam: XXXXXXX

E-mail: XXXXXXXX

V pripad¢ Najemce:

Firma: Ceska posta, s.p.
Ulice: Politickych vézinu 909/4
Meésto: 225 99 Praha |

Stat: Ceska republika
Datova schranka: kr7cdry

K rukam: XXXXXXXXXX
E-mail: XXXXXXXXXXXX

E-mail pro ucely fakturace: XXXXXXXXXXXX



10.2

10.3

10.4

11.

11.2

11.3

Oznameni zaslané podle této Najemni smlouvy bude povaZovano za dorucené (i) v den
fyzického prijeti oznameni, jestlize bylo doru¢ovano osobné nebo kuryrni sluzbou; (ii) v den
potvrzeny na dorucence, jestlize bylo dorucovano doporuc¢enym dopisem; nebo (iii)
okamzikem odeslani, jestlize bylo doru¢ovano prostiednictvim datové schranky. Oznameni
dorucované kuryrem nebo doporucenou postou, které piijemece odmitne pfevzit, se povazuje
za dorucené dnem odmitnuti prevzeti.

Najemce se pro ucely doru¢ovani ozndmeni dle této Najemni smlouvy prostiednictvim datové
schranky zavazuje umoznit pfisluSnym nastavenim své datové schranky piijem zprav
od Pronajimatele.

Bez ohledu na ustanoveni ¢lanka 10.1 a 10.2 bere Najemce na védomi, ze jakékoliv oznameni
tykajici se provoznich zalezitosti Centra miize byt Najemci doru¢eno prostiednictvim e-mailu
na e-mailovou adresu uvedenou v ¢lanku 10.1 nebo na jinou e-mailovou adresu za timto
ucelem urcenou Najemcem.

ZAJISTENI POVINNOSTI NAJEMCE

Za Ucelem zajisténi plnéni povinnosti Najemce podle této Najemni smlouvy se Najemce
zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnt ode dne uzavieni této
Néajemni smlouvy neodvolatelnou, nepodminénou a pievoditelnou bankovni zaruku splatnou
na prvni vyzvu, ktera se bude fidit ceskym pravnim fadem (dale jen ,,Bankovni ziruka®)
vydanou bankou, kterou Pronajimatel pfedem pisemné schvali, v kazdém pfipadé viak velkou
nadnarodni bankou nebo jeji deefinou spole€nosti s provozovnou v Ceské republice, jez
podléha bankovni regulaci Ceské republiky, a to podle vzoru uvedeného v Piiloze E této
Najemni smlouvy. Bankovni zaruka bude vystavena na ¢astku ve vysi souctu tfi (3) mésicnich
plateb Najemného a tii (3) mési¢nich zalohovych plateb na Poplatek za sluzbu, vse véetné
piislusné DPH (dale jen ,,VySe zajiSténi®).

Smluvni strany se dohodly, Ze pro G¢ely prvniho piepoc¢tu VySe zajisténi z eur na Ceské
koruny bude pouzit devizovy kurz stied zvefejnény Ceskou narodni bankou v den uzavieni
této Najemni smlouvy. Pro stanoveni VySe zajisténi béhem Obdobi platnosti (definice nize)
bude pouzit devizovy kurz stied zvefejnény Ceskou narodni bankou ke dni iéinnosti zmény
Vyse zajisténi na zaklad¢ Gprav vySe uvedenych plateb dle této Najemni smlouvy.

Bankovni zaruka musi byt platnd a uc¢inna ode dne, kdy ma byt podle ¢lanku 11.1
Pronajimateli pfedloZena, do dne nasledujiciho (6) mésict po uplynuti Doby najmu podle této
Néjemni smlouvy (déle jen ,,Obdobi platnosti®). Pokud obdobi platnosti Bankovni zaruky
nebude dosahovat celého Obdobi platnosti, bude Najemce povinen obnovit platnost vydané
Bankovni zaruky za stejnych podminek, které jsou uvedeny v tomto €lanku, nejpozdéji do
Sedesati (60) dni pfed uplynutim platnosti pavodni Bankovni zaruky. Pokud Nijemce
neposkytne Pronajimateli obnovenou Bankovni zaruku ve vyse uvedené lhité, bude
Pronajimatel opravnén Cerpat viechny penézni prostfedky z Bankovni zaruky a pouzit je na
vytvofeni jistoty, kterou poté ulozi na sviij ucet za stejnych podminek, které tento ¢laneck
stanovi pro Bankovni zaruku, dokud mu nebude piedlozena obnovena Bankovni zaruka.
Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel vrati nevy€erpanou &ast této jistoty (véetné
piipsan¢ho turoku, po odeCteni vSech poplatkii za vedeni uétu a Cerpani provedenych
Pronajimatelem) Najemci nejpozdéji do ftficeti (30) dnl ode dne piedloZzeni obnovené
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Bankovni zaruky, pficemz Pronajimatel je v této dobé nadale opravnén cCerpat z jistoty
pohledavky dle ¢lanku 11.6.

11.4 Vyse Bankovni zaruky musi vzdy az do konce Obdobi platnosti odpovidat nejméné Vysi
zajisténi. Pokud vyse Bankovni zaruky nebude odpovidat Vysi zajisténi nebo pokud bude
Pronajimatel Cerpat financni prostiedky z Bankovni zaruky (nebo jakoukoli jejich ¢ast) v
souladu s €lankem 11.6, pak bude Najemce povinen do deseti (10) dnd po takové udalosti
doplnit Bankovni zaruku tak, aby odpovidala Vys§i zajisténi, nebo poskytnout Pronajimateli
obnovenou Bankovni zaruku ve Vysi zajisténi. Pokud dojde ke zvySeni Vyse zajisténi,
zejména Najemného v disledku zmény DPH nebo Indexu HICP a/nebo zalohové platby na
Poplatek za sluzbu v disledku zmény DPH nebo nového odhadu Nakladi Pronajimatele, pak
bude Najemce povinen doplnit Bankovni zaruku v odpovidajici ¢astee do tiiceti (30) dnti od
pisemné vyzvy Pronajimatele zaslané Najemeci.

11.5 Bankovni zarukou budou zajistény veskeré penézni Castky, které miZze Pronajimatel od
Najemce pozadovat, pokud Najemce fadné a vcas nesplni kteroukoliv z nasledujicich
povinnosti:

11.5.1  uhradit fadné¢ a vcas kteroukoli z Plateb nebo jakoukoli jeji ¢ast a/nebo jakékoli
néaklady, véetné veskerych tiprav, zvyseni nebo doplnéni téchto polozek;

11.5.2  uhradit jakoukoli smluvni pokutu (pokuty) a/nebo jakékoli troky z prodleni a/nebo
jakoukoli nahradu skody, nebo wvratit bezdivodné obohaceni, jez vznikly v
souvislosti s uzivanim Prostor Najemcem nebo v dasledku poruseni povinnosti
Najemce podle této Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni; nebo

11.5.3  uhradit jakékoli jiné platby, pohledavky nebo naroky, které maji byt Pronajimateli
uhrazeny na zakladé této Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni;

(dale jen ,,ZajiSténé povinnosti*).

11.6 Pronajimatel je opravnén Cerpat penézni prostiedky z Bankovni zaruky v piipadé, ze Ndjemce
fadné a v€as nesplni jakoukoli ze Zajisténych povinnosti. Pronajimatel je povinen bez
zbyteéného odkladu informovat Nijemce o jakémkoli Cerpani penéznich prostiedkt z
Bankovni zaruky.

11.7 Existence Bankovni zaruky ani ¢erpani jakychkoli penéznich prostiedkt z Bankovni zaruky
nebude mit vliv na prava, naroky a pravni prostiedky, které dle této Najemni smlouvy ¢&i jiného
pravniho duvodu piislusi Pronajimateli, ani jinak neopraviiuji Najemce k zadrzeni penéznich
prostiedkit nebo nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti dle této Najemni smlouvy nebo
vyplyvajicich z jinych pravnich diavodu.

11.8 V piipadé, Ze banka poskytujici Bankovni zaruku v souladu s ¢lankem 11.1 (i) ztrati licenci
k vykonavani ¢innosti bank dle zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich
piedpist, nebo dle jiného pravniho predpisu upravujiciho ¢innost bank; nebo (ii) v pfipadé,
Ze bude vydano rozhodnuti soudu o prohlaseni konkurzu na majetek banky a toto rozhodnuti
nabude pravni moci, Najemce bude povinen bez zbyteéné¢ho odkladu nahradit Bankovni
zaruku novou neodvolatelnou a nepodminénou prevoditelnou bankovni zarukou splatnou na
prvni vyzvu, a to ve V¥3i zajisténi, kterd bude platna a G¢inna po celé Obdobi platnosti, a to
podle vzoru uveden¢ho v Piiloze E této Najemni smlouvy.
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11.9 Pronajimatel je povinen navratit Najemci original Bankovni zéruky do jednoho (1) mesice
od uplynuti Obdobi platnosti za ptedpokladu fadného splnéni vSech povinnosti Najemce
podle této Najemni smlouvy.

11.10  Zména Bankovni zaruky na Jistotu

11.10.1 Misto Bankovni zaruky muze Najemce Pronajimateli uhradit na bankovni Gcet
Pronajimatele, o kterém Pronajimatel pisemné vyrozumél nebo vyrozumi Najemce
(dale jen .Ut Pronajimatele®), penézni jistotu ve Vi zajisténi (dale jen
~Jistota™) za obdobnych podminek, kterymi se fidi poskytnuti Bankovni zaruky a
které jsou uvedeny vyse.

11.10.2 Pronajimatel je povinen navratit Najemei do Sesti (6) mésict od uplynuti Doby
najmu podle této Najemni smlouvy penézni prostredky ve vysi odpovidajici ¢astce
v takové dobé¢ ulozené na Ultu Pronajimatele, po odedteni viech &erpani
provedenych Pronajimatelem v souladu s podminkami stanovenymi vyse, piicemz
Pronajimatel je do této doby nadale opravnén Cerpat z Jistoty pohledavky dle ¢lanku
11.6.

11.11  Zména Jistoty na Bankovni zaruku

11.11.1 Néajemce je opravnén misto poskytnuté Jistoty poskytnout Pronajimateli Bankovni
zaruku ve VySi zaji§téni a spliujici podminky této Najemni smlouvy. Pronajimatel
v takovém piipadé vrati Najemci nevyCerpanou ¢ast poskytnuté Jistoty (véetné
ptipsaného tiroku, po odecteni viech poplatkii za vedeni uctu a ¢erpani provedenych
Pronajimatelem) nejpozdéji do tficeti (30) dnti ode dne piedlozeni nové Bankovni
zaruky ve Vy8i zajisténi a spliwujici podminky této Najemni smlouvy Pronajimateli,
pfi¢emz Pronajimatel je v této dobé nadale opravnén Cerpat z Jistoty pohledavky dle
¢lanku 11.6.
12, UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY
121 Tato Najemni smlouva muze byt ukonéena pouze:
12.1.1  pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg;

12.1.2  uplynutim Doby najmu;

12.1.3 v piipadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Najemce podle ¢lanku 12.3
uplynutim vypovédni doby podle ¢lanku 12.3;

12.1.4  vpiipadé¢ pisemné vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadech
stanovenych v ¢lanku 12.7 okamzZikem doruceni vypovédi Néjemci;

12.1.5 v piipadé odstoupeni od této Najemni smlouvy Pronajimatelem v pfipadech
stanovenych v ¢lanku 12.6 okamZikem doruceni oznameni o odstoupeni Najemci;

12.1.6  automatickym skonc¢enim dle ¢lanku 12.8. v pfipadé ipadku Najemce; nebo
12.1.7  pfed¢asnym ukonéenim dle ¢lanku 3.4.

12.2 S vyjimkou piipadi vyslovné stanovenych v této Najemni smlouvé neni Najemce opravnén
tuto Najemni smlouvu vypoveédét ¢i od ni odstoupit.
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12.3 Vypovéd’

12.3.1

12:3.2

Prague-14001804.34

Pronajimatel miZe tuto Néjemni smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jednoho

(1) mésice, kterd pocind bézet v den doruceni vypovédi Najemci, z nasledujicich

divodi;

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(2)

je-li Najemce v prodleni s thradou jakékoli Platby nebo ostatnich plateb,
jez maji byt Najemcem uhrazeny na zakladé této Najemni smlouvy, nebo
jakékoli jejich Easti, a to po dobu delsi nez ¢trnact (14) dni;

uziva-li Ndjemce Prostory v rozporu s Najemni smlouvou a tuto situaci
nenapravi ani ve lhité jednoho (1) tydne po obdrzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach Centra, jeZ brani uzivani
Prostor;

Najemce hrubym zplsobem nebo opakované rusi ostatni uzivatele
Budovy ¢i poruSuje Provozni fad a nenapravi toto poruSeni ani ve lhaté
jednoho (1) tydne po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Néjemce pienechd Prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu (¢lanek 8.4.1)
a/mebo prevede prava a povinnosti z této Najemni smlouvy nebo nékteré
z nich (¢lanek 8.4.3);

Nijemce je v prodleni s plnénim jakékoliv z povinnosti dle ¢lanku 11 po
dobu del$i nez jeden (1) tyden s vyjimkou pfipadu neposkytnuti Bankovni
zaruky/Jistoty ve lhité dle ¢lanku 11.1/11.10; nebo

Néjemce porusi jiné povinnosti ztéto Najemni smlouvy kromé téch
uvedenych v ¢lancich 12.3.1, 12.6.1 nebo 12.7.1 a takové poruSeni a/nebo
nasledky wvzniklé poruSenim nenapravi ani pfes pisemnou vyzvu
Pronajimatele ve lhité jednoho (1) tydne.

Najemce je opravnén tuto Najemni smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jednoho

(1) mésice, kterd pocind béZet v den doruceni vypovédi Pronajimateli, pouze

z nasleduyjicich divodu:

(a)

(b)

pokud Prostory piestanou byt zplisobilymi k sjednanému tGcéelu z divodu
zavinéného porufeni povinnosti Pronajimatele podle této Najemni
smlouvy nebo prislusného pravniho piedpisu, a tato nezpusobilost bude
branit Najemci uzivat Prostory pro Povolené uzivani po dobu delsi nez
jeden (1) mésic a Pronajimatel neodstrani zavadny stav ve lhiité jednoho
(1) mésice po pisemné vyzveé Néjemce, aby tak ucinil, se specifikaci
zavadného stavu (nebo pokud zavadny stav objektivné neni napravitelny
ve lhité jednoho (1) mésice, pak v takové delsi [haté, ktera je k naprave
zavadného stavu objektivné potieba, pokud Pronajimatel soucéasné
prokaze Najemci, ze napravu zavadné¢ho stavu zahdjil a soustavné v ni
pokracuje), nebo nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor po dobu
trvani takové nezpiisobilosti; nebo

Pronajimatel hrubé poruguje své povinnosti viac¢i Najemei z této Najemni
smlouvy a tento stav nenapravi ani po pisemné vyzvé Najemce, aby tak
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ucinil, se specifikaci zdvadného stavu, v dodateéné Ihité jeden (1) mésic
(nebo pokud zavadny stav objektivné neni napravitelny ve 1hité jednoho
(1) mesice, pak v takové delsi lhute, ktera je k napravé zavadného stavu
objektivné potieba, pokud Pronajimatel soucasné prokaze Najemci, Ze
napravu zavadného stavu zahajil a soustavné v ni pokracuje); nebo

(c) Pronajimatel bude pfislusnym soudem pravomocné odsouzen pro trestny
¢in.

12.4 Nahodila udalost

12.4.1

12,42

V pfiipadé, Ze bude Budova a/nebo Centrum poSkozeno piirodnimi Zivly, nehodou
nebo jinou neodvratitelnou udalosti (dale jen ,Nahedild udalost”) a nasledkem
takové Nahodilé udalosti se stanou Prostory zcela nebo ¢asteéné neuzivatelnymi,
bez ohledu na ustanoveni § 2226 Obc¢anského zdkoniku tato Najemni smlouva
automaticky nezanikne a Pronajimatel muze dle svého rozhodnuti bud’:

(a) ukon¢it tuto Najemni smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby,
ktera bude U¢inna okamzikem doru¢eni Najemci; nebo

(b) zajistit, ze takové poskozeni bude opraveno ve lhuté Sesti (6) mésict,
piicemz Najemné bude do t¢ doby imémné snizeno s ohledem na rozsah
nemoznosti uzivat Prostory v souladu s Povolenym uZivanim.

V piipadé, ze nebudou Prostory uvedeny do souladu s touto Najemni smlouvou ve
lhiaté osmnacti (18) mésich (nebo pokud poskozeni objektivné neni napravitelné ve
Ihiité osmnacti (18) mésica, pak v takové delsi lhite, ktera je k opravé objektivné
potieba, pokud Pronajimatel soucasné prokaze Najemci, ze opravu poskozeni
zahajil a soustavné v ni pokracuje), miize kazda Smluvni strana ukonéit tuto
Néjemni smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby, ktera bude ucinna
okamzikem doruceni druhé Smluvni strané.

Pokud se Pronajimatel rozhodne Prostory opravit v souladu s ¢lankem 12.4.1(b),
bude tato oprava provedena do trovné, v jaké byly Prostory plivodné
Pronajimatelem vybudovany s ohledem na pozdéjsi bézné opotiebeni a Najemce je
povinen poskytnout Pronajimateli veskeré udaje, informace a soucinnost potiebnou
a vhodnou pro realizaci takové opravy. Pronajimatel neponese odpovédnost za
pireruseni obchodni ¢innosti Najemce ani za $kody na jakémkoliv movitém majetku
Néjemce &i na Upravach, jejichz vimény a opravy budou bezodkladné provedeny
Najemcem.

12.5 Vylouc¢eni aplikace Ob¢anského zakoniku

12:5.1
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Smluvni strany se dohodly, Zze ustanoveni § 2314 Obcanského zékoniku se
neuplatni. Smluvni strany souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314
Obcanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle
této Najemni smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni ndjmu, vyklizeni Prostor,
jejich predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, ze pfipadna namitka podana Ndjemcem dle § 2314 odst. 1
Ob¢anského zakoniku nezaklada pravo Najemce dale uzivat Prostory po dni, ke
kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.
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12:5:3

12.5.4

Smluvni strany se dohodly, Ze Néijemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni
vypovédét nebo jinak ukonéit tuto Ndjemni smlouvu pouze z divodu, ze se zméni
okolnosti, znichz Smluvni strany pii uzavieni této Najemni smlouvy ziejmé
vychazely do té miry, Ze po Smluvnich stranach nelze rozumné pozadovat, aby
v najmu pokracovaly. Smluvni strany timto prohlasuji, Zze podpisem této Najemni
smlouvy na sebe berou nebezpec¢i zmény okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy
neni opravnéna domadhat se po druhé Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni
jednani o této Najemni smlouvé z diivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici
hruby nepomeér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze bude-li tato Najemni smlouva ukonéena
vypovédi ze strany Pronajimatele (at’ uz z jakéhokoliv divodu), nema Najemce
pravo na nahradu za pfipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce
Prostor, kterou by ziskali prevzetim zakaznicke zakladny vybudované Najemcem.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ustanoveni Ob¢anského zakoniku o skonceni
najmu bytu se nijak nepouziji v souvislosti s touto Najemni smlouvou.

12.6 Odstoupeni Pronajimatele

12.6.1

Pronajimatel je opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit na zakladé pisemného
oznameni o odstoupeni s uc¢innosti ode dne, kdy bylo toto oznameni doruceno
Najemci, jestlize Najemce porusi kteroukoliv z nize uvedenych povinnosti:

(a) Nedodani Podkladi pro Projektu realizace: Najemce nedoda Pronajimateli

Podklady pro Projekt realizace dle ¢lanku 1.3 nebo nesplni jakoukoliv

jinou svou povinnost v ramci pfipravy a realizace Prostor na zakladé
¢lanku 1;

(b) Nesplnéni podminek pievzeti Prostor: Najemce nesplni podminky
pfevzeti Prostor dle ¢lanku 2.1.1 a/nebo 2.1.2 a/nebo 2.1.4;

(c) Nepievzeti Prostor: Néjemce nepfevezme Prostory a/nebo nepodepise
Piedavaci protokol, jak je stanoveno v ¢lanku 2.2;

(d) Piipad insolvence: Dojde k nékteré znasledujicich udélosti, které je
Nijemce povinen piedejit: (i) bude pfijato usneseni o likvidaci nebo
zruseni Najemce (s vyjimkou pripadu, kdy k likvidaci dojde v dusledku
faze, rozdéleni nebo jiné formy piemény); nebo (ii) se Najemce dostane
do Gipadku nebo hroziciho Gpadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb.,
insolvenéni zdkon, v platném znéni; nebo (iii) proti Najemci bude
zahajeno insolvencni fizeni, a to na zakladé navrhu Najemce nebo
jakéhokoliv véritele Najemce, ledaze by fizeni zahajené na zakladé navrhu
jakéhokoliv véftitele Najemce bylo zjevné neopodstatnéné a toto bylo
Néjemcem Pronajimateli doloZeno (déle jen ,,PFipad insolvence™).

12.7 Vypovéd’ Pronajimatele bez vypovédni doby

12.7.1

Prague-14001804.34

Pronajimatel je opravnén tuto Najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
na zakladé pisemné vypovédi s u€innosti ode dne, kdy byla tato vypovéd dorucena
Néjemci, jestlize Najemce porusi kteroukoliv z nize uvedenych povinnosti:
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12.8

12:9

12.10

12.11

12.12

(a) Povoleni: Jakakoliv povoleni, koncese, opravnéni, schvileni, souhlasy
a licence, mj. véetn¢ Povoleni pro Prostory, potfebna podle této Najemni
smlouvy apodle platného prava pro provozovani ¢innosti Najemce v
ramci Povoleného uzivani Prostor, nebudou ziskana nebo budou odvolana
nebo z jakéhokoliv diivodu pozbydou h¢innosti a Néjemce na vyzvu
Pronajimatele nenapravi vySe uvedenou skute¢nost v dodate¢né lhité
deseti (10) pracovnich dnu;

(b) Povolené uzivani: Ndjemce porusi povinnosti stanovené v ¢lanku 6.3
tykajici se Povolen¢ho uzivani a nenapravi na vyzvu Pronajimatele vyse
uvedenou skute¢nost v dodateéné 1haté dvaceti (20) dnt;

(c) Pojisténi: Najemce je v prodleni s pInénim svych povinnosti vztahujicich
se k pojisténi dle této Najemni smlouvy po dobu piesahujici jeden (1)
tyden a toto poruseni nenapravi ani ve lhiité jeden (1) tyden od doruceni
vyzvy Pronajimatele;

(d) Nepovolené Upravy: Najemce provadi v Prostorech ¢&i na nich anebo

kdekoliv v nebo na Budové Upravy nebo jiné stavebni a podobné tipravy
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a nenapravi toto
poruseni ani ve lhité jednoho (1) tydne po doruéeni vyzvy Pronajimatele.

Automatické ukonéeni

12.8.1  Bez ohledu na vySe uvedené se Smluvni strany dohodly, ze tato Najemni smlouva
automaticky skonéi v okamziku, kdy nabude pravni moci rozhodnuti o upadku
Najemce v souladu se zakonem ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, v platném
znéni.

Ukonéeni Najemni smlouvy zpusobi automaticky ukonéeni jakékoliv jiné souvisejici smlouvy

nebo dohody. Dojde-li ke zméné vlastnictvi Centra, Budovy a/nebo Prostor, neni zddna

ze Smluvnich stran opravnéna tuto Najemni smlouvu z tohoto divodu vypovédét nebo

od ni odstoupit.

Ukoncenim Najemni smlouvy z jakéhokoliv divodu neni Zzadna Smluvni strana zprosténa
povinnosti zaplatit viechny ¢astky, které se staly splatnymi druhé Smluvni strané az do doby
ukonéeni Najemni smlouvy, nebo splnéni takovych jinych povinnosti, jejichZ plnéni pietrva
dobu trvani této Ndjemni smlouvy.

V piipadé vypovédi nebo odstoupeni od této Najemni smlouvy nejsou Smluvni strany
povinny si vracet vzajemné plnéni, které si dle této Najemni smlouvy do dne GEinnosti
vypoveédi nebo odstoupeni od Najemni smlouvy navzajem poskytly.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud se Najemce ocitne v jakémkoliv poruSeni této
Néjemni smlouvy, na jehoz zakladé dojde k ukonceni této Najemni smlouvy odstoupenim
Pronajimatele, vypovédi Pronajimatele nebo automatickym skoncenim, je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici souétu nize uvedenych ¢astek:

),9.9,.8.9,9.0.0.0.9.9.0.0.9.9.0.0.0.0.0,0.0.0.9.9.0.0.¢,¢.¢,0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.9.0,¢.0.0.9,0.0,0.0.¢
$.:9,9.9.0.9.9.9,0.9.9.0.0.0.0.9.0,0,0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.9.0,0.0.0.9.0,0.0.0.0.0.0.0.6,0.0.0.
9.9.9.0.9.9,9.9.9.9.0.0.0.0.9.0.0,0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.9.0,0.0.0.0.0.0.0.9,0.0.0.9.¢.0.0.0.¢
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12.13

13.
13.1

13.2

13.3

,9,0,0.9.9,0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0,0.¢.0.9.6.0,0,0,0.0.9,0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.¢,0.0,0.¢.0.6,0,0.0.¢
XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX
)19.9,0.0.9.9.9.0.9.9.9.0.9.9.9.9.0.0.0.0:0.0.0.0.:0,0.6.9.0.0.0.0.9.0.6.0.0.0.0.0.0.9.0.¢.0.4
AXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,Pokuta’). Tato Pokuta miize byt Pronajimatelem na zaklad¢ této Najemni smlouvy
uplatnéna pouze jednou (1) a je splatna do patnécti (15) dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele Najemci k jejimu zaplaceni. Zaplacenim Pokuty neni dotéen nérok
Pronajimatele na nahradu skody pievysujici Pokutu.

Najemce je dale v pfipadé€ poruseni dle ¢lanku 12.12 povinen nahradit Pronajimateli veskeré
pripadné néklady spojené s pronajmutim Prostor novému najemci, véetné, nikoliv vSak
vylucné, nakladi na odstranéni Zafizovacich praci, pokud se Pronajimatel rozhodne
Zatizovaci prace nebo jakoukoliv jejich €ast odstranit, naklada na pfipravu Prostor pro nového
niajemce, ndakladi v podobé pobidek poskytnutych novému najemci, poplatkd za
zprostfedkovani, nakladua pravniho zastoupeni atd, to vSe do patnacti (15) dnua ode dne
doruceni prislusné faktury Pronajimatele Najemci.

ZAVERECNA USTANOVENI
Vzdani se prava

13.1.1  Vzdani se prava na napravu poruseni kteréhokoliv ustanoveni Najemni smlouvy
jakoz i jinych souvisejicich smluv nezaklada ani neptsobi jako vzdani se prava na
napravu jakéhokoliv jin¢ho poruSeni takového ustanoveni nebo jakéhokoliv jiného
ustanoveni, ani nezaklada ani neputsobi jako vzdani se prava na plnéni vyslovnych
rozvazovacich podminek nebo lhiit nebo dob podstatného vyznamu, a nevymahani
kteréhokoliv ustanoveni této Najemni smlouvy nepusobi jako vzdani se prava na
plnéni takového ustanoveni nebo jakéhokoliv jiného ustanoveni.

Soudinnost

13.2.1 Kazda Smluvni strana se timto zavazuje, Ze bude jednat v souladu s opravnénymi
zajmy druhé Smluvni strany a realizovat pravni jednani, ktera se budou jevit jako
nutna pro realizaci zavazki pfedvidanych touto Najemni smlouvou.

Smluvni pokuty a nahrada $kody

13.3.1  Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze ¢astky v§ech smluvnich pokut
zminéné v této Najemni smlouvé jsou za vSech podminek piimérené. Sjednani
smluvnich pokut neovlivni pravo Pronajimatele ani Néjemce pozadovat nahradu
Skody prevySujici pfislusnou smluvni pokutu (resp. s piihlédnutim k ujednani
¢lanku 13.3.2 ohledné nahrady Skody). Smluvni pokuta musi byt uhrazena do
patnacti (15) dni ode dne, kdy povinnd Smluvni strana obdrzi zadost opravnéné
Smluvni strany o zaplaceni smluvni pokuty, neni-li vtéto Najemni smlouvé
dohodnuto jinak. Smluvni strany timto dale prohlaSuji, Ze pokud je v této Najemni
smlouvé referovano na $kodu, rozumi se tim $koda ve smyslu tjmy na jméni dle §
2894 odst. 1 Obc¢anského zakoniku, nikoli v8ak ijma nemajetkova.

13.3.2  Odpovédnost Pronajimatele vaci Najemci za Skody vzniklé v souvislosti s touto
Najemni smlouvou je v kazdém jednotlivém pfipadé a v jejich souhrnu omezena
castkou ve vysi Sesti (6) mésiéniho Najemného. Smluvni strany se timto dohodly,
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ze v ramci nahrady jakékoli $kody neni Nijemce opravnén pozadovat nahradu
uslého zisku, tudiz do vyse uvedeného limitu bude pfipadné hrazena pouze skute¢na
Skoda.

134  Caste¢na neplatnost, oddélitelnost ustanoveni

13.4.1

V piipadé, ze kterykoliv zavazek podle této Najemni smlouvy bude nebo se stane
neplatnym nebo nevymahatelnym, bude zcela oddélitelny od ostatnich zavazkt z
této Najemni smlouvy a v Zadném piipadé neovlivni platnost a vymahatelnost jin¢ho
zavazku z této Najemni smlouvy. Smluvni strany se timto zavazuji, Ze nahradi
neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem,
jehoz predmét bude co nejvice odpovidat pfedmétu puvodniho zavazku. Bude-li
chybét jakékoliv ustanoveni, které by jinak bylo odiivodnéné pro uplny vycet prav
a povinnosti, Smluvni strany vynaloZi veSkeré¢ tsili na doplnéni takového ustanoveni
do této Najemni smlouvy.

13.5 Zmény a tpravy

1351

Tato Najemni smlouva véetné jejich Pfiloh tvoii uplnou dohodu Smluvnich stran
ohledné jejiho pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veSkeré
predchozi pisemné &i Gstni dohody a ujednani Smluvnich stran. Zadné zmény nebo
upravy v této Najemni smlouvé nebo jejich élancich nebudou platné, pokud nebudou
pisemné¢ a podepsané obéma Smluvnimi stranami této Najemni smlouvy.

13.6 Zachovani mléenlivosti

13.6.1

Smluvni strany povazuji veskeré informace obsazené v této Najemni smlouvé nebo
obdrzené v souvislosti s ni za divérné. Bez pifedchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany nesmi byt takova informace sdélena zadné tieti osob¢, ledaze takova
informace: (a) bude vyzadovana ze zakona ncbo pfisluinymi organy jednajicimi
na zékladé a podle Najemni smlouvy a/nebo Provozniho fadu a/mebo platnych
pravnich piedpisi; (b) bude vyzadovéana v soudnim fizeni mezi Smluvnimi stranami
nebo v jiném fizeni tykajicim se této Najemni smlouvy; (c) se jiz stala veiejné
znamou v souladu se zdkonem nebo pravnimi pfedpisy; (d) je funkéné potiebna pro
plnéni této Najemni smlouvy, jakoz 1 pro management a/nebo spravu Centra; ()
bude vyzadovana bankou financujici vystavbu Centra nebo potencialnimi investory
do projektu Centra nebo pojistovnou poskytujici pojisténi v souvislosti s Budovou
a/nebo Centrem; (f) bude poskytnuta poradciim Smluvnich stran vazanym
povinnosti zachovavat mléenlivost v podobném rozsahu.

13.7 Rozhodné pravo

13.7.1
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Tato Ndjemni smlouva, jakoZ i ostatni smlouvy od ni odvozené nebo s ni souvisejici,
se fidi Obéanskym zakonikem a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky s vyjimkou ustanoveni pravnich piedpisi Ceské republiky uvedenych
v tomto ¢lanku. Smluvni strany se dohodly, ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi
na zakladé této Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni § 557, § 1765, § 1766, §
1805 odst. 2, § 1899, § 1977 az § 1979, § 2000, § 2002 az 2004, § 2008, § 2208, §
2209, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212, § 2219 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2226, §
2227, § 2230, § 2232, § 2233, § 2247, § 2253, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, §
2309, § 2311, § 2314 a § 2315 Obcanského zakoniku.
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13.8 Pravomoc soudii

13.8.1  VeSkeré spory vzniklé¢ z této Najemni smlouvy a/nebo ze vsech ostatnich s ni
spojenych nebo souvisejicich smluv budou pfedlozeny k rozhodovani obecnym
soudim Ceské republiky, pfi¢emz podle §89a zakona &. 99/1963 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist, bude soudem prislusnym k feSeni sporti soud uréeny podle
sidla Pronajimatele.

13.9 Rozhodujici verze

13.9.1  VSechny Pfilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. Pokud se znéni
Najemni smlouvy bude li8it od znéni kterékoli z jejich Piiloh, rozhodné znéni bude
znéni Najemni smlouvy.

13.10  Stejnopisy

13.10.1 Tato Najemni smlouva byla vyhotovena a podepsana ve tiech (3) identickych
stejnopisech v ceském jazyce. Pronajimatel obdrzi dva (2) stejnopisy a Najemce
obdrzi jeden (1) stejnopis.

13.11  Ud&innost a registr smluv

13.11.1 Tato Najemni smlouva nabyva ucinnosti dle § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015, o
zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o
registru smluv, v platném a u¢inném znéni (dale jen ,,Zakon o registru smluv*),
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

13.11.2 Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze je povinen zajistit anonymizaci tdaji
a ustanoveni v Najemni smlouvé, které jsou dle uvazeni Pronajimatele povazovany
za chranéné zvlastnimi zakony a v registru smluv tak nebudou uveiejnény.

13.11.3 Uvefejnéni Najemni smlouvy v registru smluv zajisti na své naklady Najemce poté,
co v souladu s pokyny Pronajimatele provede anonymizaci udaji a ustanoveni dle
piedchoziho ¢lanku 13.11.2.

13.11.4 Najemce je povinen informovat Pronajimatele, Zze v souladu se Zakonem o registru
smluv a pokyny Pronajimatele dle ¢lanku 13.11.2 uveiejnil Najemni smlouvu
v registru smluv.
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13.12 Seznam P¥iloh

13.12.1 Nasledujici Ptilohy tvofi nedilnou soucast této Najemni smlouvy:

Piiloha A Plany
Al — Areal, Centrum, Budova a Obchodni ¢ast Budovy
A2 — Obchodni prostory
Pfiloha B Vzor Predavaciho protokolu
Ptiloha C Specifikace Zatizovacich praci
Piiloha D V¥pis z obchodniho rejstiiku Najemce
Vypis z zivnostenského rejstitku Ndjemce
Piiloha E Vzor Bankovni zaruky
Pfiloha F Specifikace Sluzby
Vypocet Poplatku za sluzbu
Pfiloha G Zkraceny navrh Provozniho fadu
Piiloha H Prikaz energetické naroc¢nosti Budovy
Piiloha 1 Informativni nacenéni
Priloha J Bila kniha Najemce
Piiloha K Vzor smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni
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V Praze dne V Praze dne

Rezidence Nusle s.r.o. Ceska posta, s.p.
Ing. David Musil, Ph.D. Martina Ivanova
jednatel feditel divize pobockové sité

Ing. Rudolf Vacek
jednatel
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