SVILOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

1. Podnajimatel

Klatovska nemocnice, a.s.

Sidlo:

ICO/DIC:

Statutarni zastupce:
E-mail:

Kontakini osoha:
Tel.:

e-mail:

Bankovni spojenti:

{dale jen ,Podnajimatel”)

2. Podnajemce
HCS Dora a.s.

Sidlo:

ICO/DIC:

Statutarni zastupce:
E-mail:

Tel.:

Bankovni spojeni:

{dale jen ,Podnajemce”)

Plzefiska 929, Klatovy Il, 339 01 Klatovy
26360527/CZ26360527

Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4
04487826/CZ04487826

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2215, § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisl {ddle téZ jen ,obcansky zakonik”), niie
uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o podndjmu prostor slouzicich k podnikani (dale

jen ,Smlouva“).



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4

1. Uvodni ustanoveni

Tato Smlouva se uzavira na zakladé vysledku zadavaciho fizeni na vefejnou zakazku
snazvem ,ZAJISTENI STRAVOVACICH SLUZEB PRO PACIENTY A ZAMESTNANCE
KLATOVSKE NEMOCNICE A DOMAZLICKE NEMOCNICE” (dale té? jen ,vefejna zakazka®),
kdy nabidka Podndjemce byla vyhodnocena jako ekonomicky nejvyhodnéjdi dle
stanovenych hodnoticich kritérii.

Uéelem této Smlouvy je zajisténi prostor pro Uéely komplexniho zajiéténi vyroby a vydeje
stravy pacientim v Klatovské nemocnici, jakoZ i zaméstnanclm Podnajimatele ze strany
Padnadjemce na zakladé Smlouvy o zajisténi stravovacich sluieb, uzaviené mezi
smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva o zajisténi stravovacich sluzeb”). Tato Smlouva
je uzavirdna jako smlouva zavisld ve smyslu § 1727 oblanského zakoniku ve vztahu ke
smlouvé o zajisténi stravovacich sluzeb.

Podnajemce prohlasuje, ze se v plném rozsahu seznamil s pozadavky Podnajimatele
v zadavacich podminkach vefejné zakazce, s rozsahem a povahou pfedmétu plnéni, jsou
mu znamy veskeré technicke, kvalitativni, servisni a jiné podminky a disponuje takovymi
kapacitami a odbornymi znalostmi, ktere jsou k plnéni této Smlouvy nezbytné.

Podnajimatel je mimo jiné najemcem nize uvedené nemovitosti:
1.4.1. Budovy ¢.p. 499

v katastralnim Uzemi a obci Klatovy, zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho
Ofadu pro Plzensky kraj, Katastraini pracovisté Klatovy, na LV €. 9072,

(dale jen ,nemovitost”), a to na zakladé ndjemni smlouvy €. 27132015 uzaviené mezi
Padnajimatelem, jakoZto najemcem, a Plzedskym krajem, ktery je vlastnikem
nemovitosti, jakozto pronajimatelem.

Padnajimatel prohlaiuje, zZe je opravnén pronajmout prostory v nemovitostech na dobu
a k Ucelu sjednanému nize.

2. Predmét Smlouvy

Podnajimatel touto Smlouvou pfenechava Podnajemci do podnajmu prostory v ramci
aredlu Klatovské nemocnice o vyméfe 1198 m?, nachdzejici se v nemovitosti v 1. NP
v Klatovech na adrese Plzenska 929, Klatovy (dale spole¢né jen jako ,podnajaté
prostory”). Podnajaté prostory jsou oznaceny na planku, ktery tvofi Prilohu ¢. 1 této
Smlouvy.

Padnajemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem a dispozici podnajatych prostor a v
tomto stavu je pfijima do uZivani a zavazuje se za jejich uZivani hradit podnajemné a
daldi platby dle této Smlouvy. O pfeddni a pfevzeti podnajatych prostor bude mezi
Paodnajimatelem a Podndjemcem sepsan predavaci protokol.

Spoleéné s podnajatymi prostory je Podnajemce opravnén v adpovidajicim rozsahu
uzivat spolecné prostory v nemovitostech.

Podnajemce je opravnén uZivat podnajaté prostory pouze za Ucelem poskytovani
stravovacich sluzeb dle smlouvy o zajisténi stravovacich sluzeb, dale téZ za Ucelem
dopliikového prodeje, pfipadné téz za ucelem pfipravy a prodeje jidel a stravovani pro
tfeti osoby.



2.5.

2.6.

2.7.

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Podnajimatel souhlasi s tim, aby si Podnajemce zfidil po dobu trvani najmu v
podnajatych prostorach provozovnu s predmétem podnikani:

s Hostinska ¢innost, pfipadné jing, opravinujici k poskytovani stravovacich sluzeb.

Podnajemce nesmi uZivat ani umoznit uzivani podnajatych prostor k jinému neZ
sjednanému ucelu, ledaze mu k tomu da Podnajimatel svlj pfedchozi pisemny souhlas.

Podnajemce neni opravnén prenechat podnajaté prostory a pronajaté vybaveni ani
z&3sti do uZivani tfeti osobé ani je uiivat s tfeti osobou {(napf. ve sdruZeni) bez
predchoziho pisemného souhlasu Podnajimatele.

3. Podnijemné a dalsdi platby spojené s uZivanim podnajatych prostor

Smluvni strany se dohodly, ze vySe podnajemnéeho za podnajaté prostory se stanovuje
ve vysi 1.000,- K¢ bez DPH rocné. Za prvni a posledni rok doby trvani podnajmu bude
podnajemné hrazeno v pomérné vysi odpovidajici dobé trvani podnajmu v daném roce.

Padnajimatel se zavazuje zajistit dodavku tepla, dodavku teplé a studené vody, odvod
odpadnich vod, dodavku elektrické energie a plynu pro (cely uZivani podnajatych
prostor. Podnajemce se zavazuje hradit cenu za uvedené sluzby a dodavky energii, a to
na zdkladé skuteéné spotieby. Pro tyto Uclely bude spotieba méfena na zakladé
podruzného méfeni.

Padnajimatel stanovuje pro prvni rok trvani smlouvy (do prvniho vyuctovani) mésiéni
zalohové Uhrady za energie pro podnajaté prostory takto:

3.3.1. Topeni 40 000,- K¢
3.3.2.  Elektfina 180 000,- K¢
3.3.3.  Plyn 20 000,- K¢
3.3.4. Vodné astolné, srazkova voda 18 000,- K¢
Zalohy celkem 258 000,- K¢

Vsechny Uhrady jsou bez DPH a bude se k nim pfipocitavat DPH v zakonem stanovené
vysi.

V pfipadé zmény cen energii je Podnajimatel opravnén jednostranné zvysit vysi
zalohovych plateb. O takovém zvyseni je povinen pisemné informovat Podndjemce.

Vyuctovani zaloh za sluiby a energie zajisfované Podnajimatelem bude provadéno
ro¢né, a to tak, ze za pfislusny kalendafni rok bude provedeno Podnajimatelem vidy v
nasledujicim kalendafnim roce po obdrzeni viech koneénych faktur od dodavateld,
nejpozdéji viak do 30. 1. nasledujiciho kalendainiho roku. Provedené vyuctovani bude
v této Ihité predloZeno Podnajemci. Vznikly nedoplatek se Podndjemce zavazuje uhradit
nejpozdéji do 30 dnl od pfedloZeni vyuctovani, Vznikly pfeplatek se Podnajimatel
zavazuje uhradit Podnajemci nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy Podndjemci predloiil
vyUctovani. Podnajimatel je opravnén namisto Uhrady pieplatku dle predchozi véty tuto
Castku zapocist na dluzné podnajemné, existuje-li na podnajemném dluh ke dni, v némsz
mél byt preplatek vyplacen. Na zakladé provedeného vylUctovani smluvni strany
pfiméfené upravi vysi zdloh za energie.



4.1.

4.2

5.1.

5.2,

5.3.

6.1.

6.2.

0.3,

6.4.

6.5.

6.6.

4. Pronajem a podnajem movitych véci

Podnajimatel predava Podnajemci podnajaté prostory do podnajmu vietné veéci
movitych, jejichz seznam tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Podnajimatel pfenechava Podnajemci movité véci k dotasnému uzivani a Podnajemce
se zavazuje platit najemné za najem movitych véci ve vysi 1,- K¢ bez DPH roéné, pficemi
tato ¢astka je jiz zahrnuta v &astce podndjemného dle odst. 3.1 této Smlouvy.

5. Platby podnajemného, energie a ostatni naklady

Padnajemné v pomérné vysi 1/12 roéniho podndjemného a zalohy jsou splatné meésicné,
vidy do 10. dne pfislusného kalendafniho mésice, za ktery jsou podnajemné a zalohy
hrazeny, a to na bankovni Ucet Podnajimatele: Komeréni banka, €. d:

Padnajimatel vystavi a doruéi Podndjemci kazdy mésic fakturu na zaplaceni pfislusné
casti podnajemného a zaloh, pficemi jako den uskutecnéni zdanitelného plnéni bude
stanoven posledni den pfisluiného kalendafniho mésice.

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH a bude se pfipocitavana DPH ve vysi dle platnych a
ucinnych pravnich predpis.

6. Prava a povinnosti Podnajemce a Podnajimatele

Padnajemce je povinen uZivat podnajaté prostory a spolecné prostory v budové s pédi
fadného hospodare, dbat o jejich dobry stav, zabranit jejich poskozovani. Podnajimatel
je povinen umoinit plnohodnotné a neruSené uzivani podnajatych prostor
Padnajemcem pro Ucely definované toto Smlouvou a za podminek stanovenych v této
Smlouvé.

Podnajemce je povinen dodrzovat platné pravni pifedpisy vztahujici se k jeho ¢innosti a
k uzivani padnajatych prostor a pronajatého & podnajatého vybaveni, zejména predpisy
bezpecnostni, hygienickeé, protipozarni, ekologické, jakoz i viechna daldi opatfeni
z oblasti bezpectnosti a hygieny price, zejména vyplyvajici z vyhlasky ¢. 43/1982 Sb.,
zakona ¢. 133/1985 Sb. a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.

Podnajemce je povinen provadét béznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
podnajatych prostor, kdy pfi posuzovani bé&iné Udrzby a drobnych oprav budou smluvni
strany vychazet z nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, pfipadné
z pfedpisu, ktery jej v budoucnosti nahradi. Podndjemce se zavazuje hradit celkové
naklady za vedkerou udribu a pfipadné opravy movitych véci (tj. vedkerého
technologického vybaveni stravovaciho provozu), které vyplynou ze zavad pfi béZném
pouzivani varnée technologie.

Jakékoliv Upravy pronajatych prostor musi Podnajemce pfed jejich provedenim
projednat s Podnajimatelem, ktery musi dat k Upravam pfedem pisemny souhlas.

Podnajemce se zavazuje, e po dobu Ulinnosti této Smlouvy bude dodrzovat veskere
obecné zavazné hygienické, zdravotni, protipoZarni, bezpeénostni a jiné pfedpisy, které
jsou spojeny s uZivanim podnajatych prostor.

Padnajemce je povinen fadné uzamykat podnajaté prostory, jakoZ i ostatni prostory, ke
kterym ma pFistup za Uéelem uZivani podnajatych prostor. Na pozadani je Podnajemce
povinen umoinit Podnajimateli vstup do podnajatych prostor za Ucelem zjisténi
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.13.

6.1S.

skutecného stavu véci a jinych nezbytnych Ukonl spojenych se spravou predmétného
majetku.

Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Podnajimateli potiebu oprav
a odstranéni poruch, které ma povinnost provést a odstranit Podnajimatel. V pfipadé
nesplnéni této povinnosti je Podnajemce povinen uhradit $kodu, kterd timto vznikla
Padnajimateli.

Padnajemce je povinen dodrZovat bezpeénostni, protipoZarni, hygienické a ekologické
pfedpisy a umoznit Podnajimateli nebo jim povéfené osobé kontrolu jejich dodrzovani.

Padnajemce je povinen udrzovat podnajaté prostory a dalsi pfedméty podnajmu i
pronajmu v Cistoté, je povinen udriovat ¢istotu i kolem nadob na odpad, které pouziva.

Padnajemce je povinen na vlastni naklady zajistit vyvoz lapade tukd 4x rocné.
Padnajemce je povinen na vlastni naklady zajistit deratizaci, dezinsekci a desinfekci
pronajatych prostor v kazdé nemocnici 2x rocné (jarni a podzimni DDD zasah).

Podnajemce je povinen nahradit Skodu, kterou na podnajatych prostorach, podnajatém
a pronajatém vybaveni a i ostatnich vécech, ke kterym ma pfistup za Ucelem uZivani
podnajatych prostor a které zpUsobi sdm nebo jeho zaméstnanci a jiné jim pouZité
osoby. Podnajemce zajisti na sveé naklady likvidace Skod na majetku —vandalismus.

Padnajemce je povinen zajistit malovani podnajatych prostor na své naklady, a to
minimainé 1x roéné.

Padnajemce je odpovédny za likvidaci veskerého vzniklého odpadu na vlastni naklady.
Tim se rozumi i biologicky rozloZitelny odpad (zbytky jidel), a to vznikly jak v kuchyni, tak
i na oddélenich nemocnice.

Podnajimatel je opravnén kontrolovat pInéni povinnosti Podnajemce dle této Smlouvy.
Za timto Uéelem je Podnajimatel opravnén vyzadat si od Podndjemce pfislusné doklady
a Podnajemce je povinen je bez zhyteéného odkladu predloZit Podnajimateli.
Padnajemce je povinen umoznit Podnajimateli prohlidku technického stavu podnajatych
prostor, pficemz Podnajimatel nesmi omezovat ¢innost Podnajemce nad miru
nezhytnou.

Podnajimatel zajisti udrizovani elektrického zafizeni v fadnéem stavu, vCetné provadeéni
pravidelnych elektrorevizi pro zajisténi bezpecného provozu v souladu s platnymi
pfedpisy a normami.

Podnajimatel zajisti jednotnost a spravnost méfidel a méfenidle zakona €. 505/1990 Sb.
o metrologii, ve znéni pozdéjiich pfedpist, a souvisejicich provadécich predpisd.

Padnajimatel umoini Podndjemci béiny provoz telefonniho a internetového spojeni a
instalaci potfebnych zafizeni za timto U€elem. Naklady na tento provoz a instalaci si hradi
sam Podnajemce.

Po skonceni podnajmu je Podnajemce povinen podnajaté prostory pfedat Podnajimateli
ve stavu, v jakém je pfevzal k uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni {vietné
pfipadnych zmén, které proved| se souhlasem Podnajimatele), ato do 7 dnl po ukonéeni
podndjmu. Dalsi prdva a povinnosti mezi smluvnimi stranami se Fidi podle obecnych
pravnich pfedpisu.

Padnajemce je oprdvnén vybavit podnajaté prostory zafizenim téZ za podminek
stanovenych Smlouvou o poskytovani stravovacich sluzeb.



6.20.

6.21.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4

Po skonceni podnajmu ¢i najmu movitych véci je Podndjemce povinen predat movité
véci Podnajimateli, a to ve stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim k b&znému opotiebeni
odpovidajicimu dobé jejich uZivani Podnajemcem. Smluvni strany sjednavaji, Ze
s ohledem na povahu téchto véci {tj. zejména nadobi pfibory apod.) jsou tyto véci
pfedmeétem obvyklé obnovy, kdy naklady na tuto obnovu nese Podnajemce. Po skonéeni
této Smlouvy a pfedani téchto véci zpét Podnajimateli je Podnajimatel povinen uhradit
Padnajemci ¢astku za realizovanou investici do pravidelné obnovy téchto véci ve vysi
1.000,- K¢ bez DPH.

Padnajemce je opravnén po predchozim odsouhlaseni Podnajimatelem oznadit svou
provozovnu s uvedenim zakladnich pfedepsanych udajd.

7. Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti Podnajemce

V pfipadé prodleni s Ghradou podndjemného, zaloh &i jinych plateb dle této Smlouvy, je
Podnajimatel opravnén vyuctovat Podnajemci zakonné uroky z prodleni.

Podnajemce odpovida za skodu na vécech mu svéfenych do podnajmu & najmu.

8. Doba trvani Smlouvy a ukonéeni podnajmu

Padnajem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to na dobu trvani smlouvy o
zajisténi stravovacich sluzeb.

V den skoncéeni podnajmu je Podnadjemce povinen predat podnajaté prostory
Padnajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to
tak, aby mohl Podnajimatel sam, nebo prostfednictvim jiné osoby zajistit pokraéovani
nepretrZitého provozu stravovaciho zafizeni v nemocnici. Nepfeda-li Podnajemce
podnajaté prostory v den skonéeni podnajmu, zaplati smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K&
za kaZdy zapodaty den prodleni; narok na nahradu $kody tim neni dotéen. Vedle toho
bude Podnajemce dale platit Uhradu za uZivani podnajatych prostor ve wysi
podndjemného platného v den skonceni podndjmu. Nevyklidi-li Podnajemce podnajaté
prostory ani do 30 dnl od skondeni podndjmu, je Podnajimatel opravnén podnajaté
prostory na naklad a nebezpeci Podnajemce vyklidit a vyklizené véci uskladnit v pfistiesi,
jehoZ adresu Podnajemci neprodlené sdéli. Pfistfedim se rozumi jakykoli uzavieny a
zastfedeny prostor. Podndjemce vyslovné potvrzuje, Ze je sujednanim dle tohoto
odstavce Smlouvy plné srozumén a souhlasi s nim.

Zadna ze smluvnich stran neni oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit ani ji vypovédét, a
to sohledem na skuteénost, Zze se jedna o smlouvu zdvislou na smlouvé o zajisténi
stravovacich sluzeb. Tato Smlouva proto pfedcasné zanikne v pripadé predcasného
ukonéeni smlouvy o zajisténi stravovacich sluzeb.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonéeni podnajmu nebude mit Podnajimatel viéi
Padnajemci povinnost jakékoliv ndhrady v souvislosti s pfipadnymi zhodnocenimi
pfedmétu podnajmu provedenymi Podndjemcem s vyjimkami vyslovné uvedenymi
v této Smlouvé nebo pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.



8.1

5.2.

8.3.

5.4.
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9.6.
9.7.

5.8.

8.9.

9. Zavérefna ustanoveni

Tato Smlouva a veSkeré dodatky k této Smlouve nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu
smluvnimi stranami a U¢innosti zvefejnénim v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkdch Gdinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisi {(dale jen ,zdkon o
registru smluv”), neni-li Smlouvou stanovena Ucinnost jinak. Smlouvu zvefejni
Padnajimatel neprodlené po jejim podpisu, nejpozdéji viak do 30 dnl od podpisu
Smlouvy.

Padnajemce se zavazuje nejpozdéji pfi podpisu této Smlouvy oznadit ty ¢asti Smlouvy a
ty Udaje, které poZaduje v souladu se zdkonem o registru smluv vyloucdit z uverejnéni
{(obchodni tajemstvi, osobni Udaje apod.) s podrobnym uvedenim ddvodd, pro které
nemaji byt prislusné casti Smlouvy uvefejnény; v opacném pripadé plati, Ze Podnajemce
souhlasi s uvefejnénim v plném rozsahu. Toto samostatné ujednani smluvnich stran
nabyvad platnosti a Ucinnosti podpisem této Smlouvy opravnénymi zastupci smluvnich
stran,

Tato Smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnou formou dodatkem k ni. Smluvni
strany vylucuji zménu smlouvy jinou formou. Konkretni zména Smlouvy bude provedena
vidy aZ na zakladé posouzeni moinosti takovou zménu provést ve smyslu prislusnych
ustanoveni zakona o zadavani verejnych zakazek.

Padnajemce nemulze bez pisemného souhlasu Podnajimatele postoupit svd prava a
povinnosti plynouci ze Smlouvy tfeti osobé. Timto ustanovenim viak nejsou dotcena
ustanoveni zadavacich podminek pfedmétné vefejné zakdzky o poddodavatelich.
Zménu poddodavatell, kterymi Podnajemce prokazoval kvalifikaci v zadavacim fizeni, je
Podnajemce opravnén provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Padnajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze adresy uréené pro dorucovani jsou adresy uvedené v
zahlavi této smlouvy. Dale se dohodly, Ze se budou vzajemné pisemné informovat o
jakékoliv zméné udajl {bankovni spojeni, ¢islo UCtu, adresa atd.).

Tato Smlouva je uzaviena v elektronicke podohé,

Nastanou-li u nékteré ze stran skutecnosti branici fadnému plnéni této Smlouvy, je
povinna to ihned bez zbytecného odkladu oznamit druhé strané a vyvolat jednani
zastupcl opravnénych k podpisu Smlouvy.

Nedilnou soucdsti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
9.8.1. Pfiloha ¢ 1 - Situacni planek podnajatych prostor
9.8.2. Pfiloha ¢ 2 —Soupis vybaveni {Pfiloha ¢&. 10c ZD)

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této Smlouvy, kterd byla sepsana
urcité, srozumitelné, na zakladé jejich svobodné vlle, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.



V Klatovech dne 18. 8. 2025 V Praze dne 12. 8. 2025

Pfilohy této smlouvy byly jiZz zvefejnény vdetailu vefejné zakazky ,ZAJISTENI
STRAVOVACICH SLUZEB PRO PACIENTY A ZAMESTNANCE KLATOVSKE NEMOCNICE A
DOMAZLICKE NEMOCNICE“ velektronickém nastroji E-ZAK na adrese:
https://ezak.cnpk.cz/contract_display 11562.html (v poloZce LZadavaci

dokumentace®) Zadavatel timto na zvefejnéné pfilohy odkazuje.



