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Najemni smlouva

PRIRODNIHO DIVADLA NA KONOPISTI

1. Smluvnf strany

Kulturni a informadni centram Benefov, s.r.o. (dale také KIC)

Na Karlove 2064

256 01 BeneSov

IC: 05508339, DIC: CZ05508339

zastoupena: jednatelkou Ing. Janou Pén&ikovou, MBA a jednatelem Mgr. Zdeiikem
Zahradnickem

Zapsand v OR vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 264861

&, ndtu: 115-3430690287/0100, KB a.s., BeneSov

{dile jen ,,Pronajimatel™)
a

Media Park s.r.o.

se sidlem Praha 2, Bélehradska 299/132, PSC 120 00

1C: 27376371

DIC: CZ27376371

zastoupena: Mgr. Luké¥em Nadvornikem, jednatelem spoleénosti

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem v Praze,
v oddiiu C, vioZee &islo 109408

bankovni spojeni: Ceské spofitelna, Sislo G&tu: 1908512/0800

{dale jen ,,Nijemce")
(dale spoletné jen ,,smluvni strany™)

uzaviely na zakladé Gplného a vzdjemného konsenzu niZe uvedendho dne, mésice a roku
nasledyjici Najemni smlouvu.

IL. Pedmét smlouvy a zpiisob uZivani

1)  Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitych a movitych véci:

Ptirodni divadlo Konopi¥té na pozemku parcelni &islo 4266/1 o vyméte 47 744 m?,
v katastrilnim fzemi BeneSov u Prahy, nebytové prostory pfirodntho divadia Konopisté
jsou bez &.p. a obsahuji: jevisté, hledi§tg, Satny hercili, kanceldl, pfipravnu s kuchyni,
sklad, toalety, sprchy (déle také jen ,,pfedmét najmu” nebo ,,pronajaté prostory®).

2)  Touto Néjemni smiouvou p¥enechdva Pronajimatel Najemei ke kritkodobému uZivani
nebytové prostory, oteviené prostranstvi PHrodntho divadia na Konopisti a vefejnych
toalet s pYistupovou cestou vie na pozemku parc.$.4266/1 v k.. BeneSov u Prahy.
Predm&t najmu je vyznalen na situalnim planku, ktery tvoii pfilohu & II Najerni
smlouvy a je jeil nedilnou soudésti. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemei sluZby
v dohodnutém rozsahu.

3}  Nebytovymi prostorami se pro adely této Néjemni smlouvy rozumi: jeviits, hlediSte,
Satny heretl, kanceld¥, pfipravna s kuchyni, toalety, sprchy.
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Néjemee potada v Piirodnim divadie akci: Narozeninovy koncert Radia Blanik (dile
také jen ,,akce™).

Nijemce vyuZije pozemek, ktery je pfedmétem najmu Najemni smlouvy dle &1, II, odst. 2
mimo Pfirodni divadlo za Géelem: doprovodny program k akei.

Provoz vefejnych toalet, které nejsou pfedmétem najmu dle této Nijemni smlouvy,
zajit'uje na své ndklady Pronajimatel a v den konani akce dle &L IV, odst.1, pism. a) ab)
zajisti jejich Fadny provoz. Nédjemce bere na védomi, Ze kapacita vefejnych toalet pro
konénf akef je urCena pro 3.500 navitdvnikd pronajatych prostor. V pipads, Ze ndjemce
bude potadat akci pro vice navs§t€vnikil, zavazuje se zajistit takové mnoZstyi mobilnich
toalet, aby zajistily potfebnou kapacitu pro ndjemcem plénovany podet navitsvnika,
Néjemce bere na védomi, Ze kapacita mist pro sezeni pfedmétu ndjmu je 6,000 oscb a
celkova navit&vnicka kapacita dle PoZamé technickych sm&mic je maximilng 11.500
osob.

IIL Doba najmu

Tato Néjernni smlouva se uzavira na dobu uritou, a to v délce trvéni od 28.05.2025 od
14:00 hod. do 02.06.2025 de 11:00 hod. Dohodou smluvnich stran miZe byt doba ndjmu

prodlouZena.

IV. Prava a povinnesti Pronajimatele

Pronajimatel si vyhrazuje uvedeni pfesnych poZadavki pro technickou pfipravu
akce v pronajatych prostorch ze strany Néjemce.
termin akce: 31.05.2025
Cas otevfenf objektl v den akce: 31.05.2025 otevieni objektu od 9:00 hod. do 24:00 hod.
piipravay den: 29.05.2025 — 30.05.2025 vidy do 22:00 hod.
prevzetf aredlu 28.05.2025 ve 14:00 hod.
demontdz/klid: 01.06 2025 do 22:00 hodin / 02.06.2025 pfedani aredlu zp&t do 11:00
hod
Satny Géinkujicich pro: ano
uzamykatelnou pokladnu u hlavni briny: ano
kancela¥ pro potadatele: ano
potet prodejnich stankd v aredlu: - rozmist®ni viz plének vietnd ndzvu jejich
provozovatele
poZadavek na piipojeni k rozvodiim el, energie — specifikace zafizeni: dle domluvy
dal¥f yjednéni: ne
Pronajimatel je povinen pfedloZit, na vyZadani Ndjemce, podrobny popis elektrického
zafizeni vCetné platnych revizi.
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P poskytmutém najmu bude po dobu konéni akce i jeji pfipravy a demontaZe piitomna
shuZba — technik s platnym osv&déenim pro samostatnou Sinnost na elektrickém zafizeni
do 1000 V obyj. tF. A.

Pronajimatel zajisti v&asné otevieni pronajatych prostor a po ukondeni akce i jeho
kontrolu a uzamdeni.

Pronajaté prostory budou pfedany zéstupci Najemoe uklizené, zplsobilé ke sjednanému
uCelu ndjmu. Stav opotfebeni pronajatych prostor odpovidd béZnému pouZivani a
provozu. O pfevzeti pronajatych prostor bude sepsan ,,Pfedavaci protokol — pfed akei®.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo omezit uZivani aredlu Pfrodniho divadla Konopiste,
pokud by jeho stav byl ovlivnén vy3si moci, jako napf. nepfiznivym pocasim apod. a
hrozilo by jeho poSkozeni nebo 1 znieni. Jedna se napf. o zdkaz vjezdu dopravnich
prostfedkd a instalace zafizeni na nezpevnéné ¢4sti pozemkil aredlu divadla a louky.
K tomuto omezeni uzivani miZe nastat kdykoli v pribéhu trvani této smlouvy a Najemce
o tomto omezeni bude neprodlen& informovan ihned po jeho vydéni a je povinen se timto
tidit a dodrZovat ho.

V. Prava a povinnosti Najemce

Nijemce je oprédvnén vyuZivat pronajaté prostory v rozsahu vymezeném v &l II této
Néjemni smlouvy a je opravnén prostory a pozemek nebo jeho &ast pfenechat k nZivani
tietim strandm za Gfelem provozovani prodejnich stank?® ve smyslu odst. 16} tohoto
¢lanku; odpovédnost Najemee Pronajimateli za predmét ndjmu v celém rozsahu dle této
Najemni smlouvy tim ziistava nedotéena.
Zavazuje se Fadné a véas uhradit ngjemnépodle €l. VI. této Ndjemni smlouvy.

Piipadné Gpravy na stdvajicim stavu pronajatych prostor, pozemku &i jiném inventai
v objektu Pfirodniho divadla a pfilehlého pozemku miZe Najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a pouze na své viastni naklady.
Najemce umozni vstup do pronajatych prostor povéfenému zastupci Pronajimatele a dale:
s technikovi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci

s technikovi poZarni ochrany

s technikovi obsluhujicimu elektrickd zafizeni a osvétlend
.shiZbu konajicim zaméstnanciim Pronajimatele

obsluze WC (zaméstnanci KIC)

provoznimu fediteli KIC

jednatelim KIC

Néjemce zajisti v pronajatych prostorach dodrZovani podminek bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, dodrZovini poZadavkl poZami ochrany, ochrany Zivoiniho prostieds
a hygienickych pfedpist dle platnych obecné zavaznych pravnich pfedpisi a zdkonnych
norem v rdmci Ginnosti a respektuje pfisny zdkaz vstupu pst, s vyjimkou vodicich psi, a
jinych domécich zvifat a piisny zdkaz rozd€lavéani ohtifl, Néjemce je souCasné povinen
dodrzovat veskerd platnad omezeni vztahujici se na pofadanou akei vyplyvajici z obecné
zévaznych pravnich pfedpist nebo opatfeni véetné omezeni pipustné kapacity nebo
uZivani ochrannych pomficek. Bude-li takovym obecné zdvaznym pravnim pfedpisem
nebo opatfenim omezena moznost vyuZiti pfedmétu ndjmu nebo jeho rozsah, nevznika
Nijemci z diivodu takového omezeni vii¢i Pronajimateli Z&dny nérok, neni-li jinde v této
smlouvé vyslovné sjednano jinak (viz napf. v €l. VIL odst. 3. této smlouvy).

Néjemce zajisti, aby k pohybu jeho zaméstnancl, spolupracujicich a dodavatelskych
firem a jeho navstévniki dochdzelo pouze v pronajatych prostorich nebo prostorach
ptimo souvisejicich s poskytovanymi sluzbami. Za trazy, které si tyto osoby zplsobi pfi
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pohybu v komplexu Pronajimatele, odpovidd Néjemce. Odpovédnost Pronajimatele je
dana pouze v p¥ipadg jeho prokizaného zavingni.

Néjemce je povinen uhradit piipadnou §kodu, kterou prokazatelng svoji €innosti zptsobi
Pronajimateli bud’ sdm nsbe osoby, kterym do pronajimanych prostor a pfilehlych
pozemkil umoZni piistup. Pro odstranéni vSech pochybnosti se mé za to, Ze po dobu
konéani akce jsou osoby nachazejici se v pronajimanych prostorach a na okolnich .
pozemcich, které tvofi ptedmét najmu podle €l. I1. této smlouvy, osoby, kierym Najemce
umoZnil piistup. Pro thradu pfipadnych skod sloZi Najemce na tifet Pronajimatele

kauci ve vy§i 40 000 K¢ (slovy:étyFicettisickorungeskych), ktera je splatnd nejpozdéji 7
dndi pfed pfedanim pronajimanych prostor, tj. do 23.05.2024, Platbu provede Najemcee na
zakladg vystavené zalohové faktury Pronajimatelem, kterd musi byt Pronajimateli
doruéena do 01.05.2025. Tato kauce bude pouZita Pronajimatelem k ihradé pfipadnych
§kod, které Néjemoe v pronajatych prostorach zplisobf amebo k Ghradé pokut
uplatnénych z plnéni této Néjemni smlouvy. Kauce bude Néjemei vyudtovéna po
prevzeti aredlu Pronajimatelem a vracena zp&t na i¢et Najemee uvedeny v této Najemn{
smiouvé.

Néjemce je povinen prostory a pozemek vrétit v pivodnim stavu s pfihlédoutim
k obvyklému opotfebeni — opotiebeni nad tuto miru bude povaZovéano za $kodu podle
¢l. V. odstavee 7). O pfevzeti pronajatych prostor od Nédjemce bude sepsan ,,Pfedavaci
protokol — po akei®.

Néjemce je povinen zajistit vlastni pofadatelskou sluZbu v dostateéném podtu osob
odpovidajicimu charakteru akce.

Nijemce je povinen zajistit zdravotnické sluzby a protipoZarni sluzby na cely prib&h akce
v pronajatych prostorach dle zikonnych predpist.

Néjemce je povinen ve viech pronajatych prostorich a na viech pozemcich a v okoli
udrZovat pofadek dle vyhlasky o vefejném pofadku a &istotd a zajistit na vlastni naklady
tklid a odvoz odpadu po ukonéeni akce. To se tyka 1 dklidu hlavnich piistupovych cest
od parkovist v aredln zédmeckého parku.

Pii pozadavku zapojeni jakékoliv vlastni techniky (i prodluZovacich kabeld) na elektrické
rozvody — piedloZi Najemce Pronajimateli platné revize. Pii nepfedloZeni platnych revizi
k plipojovanym zafizenim, nebude takové zafizeni pfipojeno k elekirickym rozvodiim,
které jsou soulésti pozemku nebo Piirodntho divadla Konopi§té. Najemce bere na
védomi, Ze nespln&ni tohoto ustanoveni miZe znemoznit dodévku clektrické energie.
Nijemce se zavazuje, Ze nebude pietéZovat jednotlivd plipojnd mista, kterd jsou
vyznacena v Plinku pfipojngch mist, ktery se stiva nedilnou soudasti této Néajemni
smlouvy a je Piflohou ¢€.3, a pfipadné $kody vzniklé Pronajimateli poruSenim tohoto
ustanoveni se zavaznje ubradit na zdkladé p¥efakturace provedené Pronajimatelem-
odstranéni $kod a uvedeni do plvodniho stavu.

Néjemce je povinen =zajistit veSkerou oznamovaci a finanni odpovédnost viidi
spoletnostemn jako napf. OSA a/nebo Intergram atd.

Néjemee je povinen konzultovat pfedem s Pronajimatelem &innosti, které mohon naruSit
pribéh akee, zplsobit Skody na majetku &i na zdravi a vyZadat si k nim pisemny souhlas.
Jednd se zejména o:

- vystoupeni nebo &innosti, pH kterych je pouZivén otevieny ohefl a pyrotechnika-
vztahuje se i na navtdvniky akce. Povoleni wifvéni pyrotechnickjch efektd a
otevieného ohné v pronajatjch prostorach bude Najemei vydano pouze v piipadé, Ze tyto
¢mnosti bude pro Néjemce na misté vykonavat jim najatd a p¥itonmé specializovana
firma s certifikaci jak pro Cinnost, tak pro pouZivany materidl. Patfiénd oprévnéni
pfedlozi Najemce Pronajimateli pii pfedani pfedmétu ndjmu p¥ed akei. Nedilnou
podminkou této realizace je zaji§téni odborného poZarniho dohledu.







stornopoplatek podie této smlouvy, bude-li k nému néjemce povinen. Vyndétovaci faktura
bude vystavena po viastni realizaci akce.

3) 'V piipad? prodieni ihrady jakékoli platby, ke které je Najemce podle této smlouvy povinen
viemné thrady kauce dle této smlouvy, k némuz dojde v dobé kratSi neZ 30 dndl pfed
terminem zadétku nédjmu, je toto brano za hrubé poruseni této Nijemni smlouvy a je
povaZzovano za pravid jednani, kterym Néjemce zru$il akei dle této Najemni smlouvy,
ptidemz takovym pravnim jednénim nezaniké povinnost Ghrady stornopoplatku dle C1. VIL
stornopoplatky dle této Najemni smlouvy.

4) Néajemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli thradu za sluZby spojené s uzivénim aredlu -
spotieba elekirické energie a vody a skuteény pofet hodin technika, které budou
vyuctovany po ukonéeni akce podle skutetn€ vynaloZenych nakiadlt ve vytctovaci faktufe,
kterd bude vystavena po vlastni realizaci akce. Tyto polozky nejsou soudasti viplycky.

5) 'V piipadé prodlenf s placenim faktary za spotfebu elektrické energie a vody a skutedny
pocet hodin technika, tak jak je uvedeno v odst. 3 tohoto &lanku, bude Néjemce povinen
vhradit Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vy3i 1 % z dluiné Sastky za kaZdy den
prodlent.

V1L Storno poplatky

1)  Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné€ vypovedét; vipoved nabyva Géinnosti dnem
dorueni vypovédi na adresu Pronajimatele nebo ufinit pravni jednani uvedené v této
smlouvé, kterymi dojde ke zruSeni akce. V pfipad€ vypovédi této Najemn{ smlouvy ze
strany Néjemce nebo zrufeni akce ze strany Néjemce, je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli storno poplatek ve vy§i v zavislosti na okamZiku nabyti t¢innosti vypovédi
nebo zrueni akce ze strany Néjemce nasledujicim zplisobem:

a) od data podpisu této Najemni smiouvy do 31 dnfi pfed zatatkem doby ndjmu stomo
poplatek ve vyi 80 % z celkové vyie ndjemného dle &l VI. této Néjemni smlouvy,

b) 30 dnd a méné pfed zaCatkem doby najmu storno poplatek ve vi§i 100 % z celkové vyie
najemného dle ¢l. V1. této Ndjemni smlouvy.

2)  JiZ uhrazend zaloha na néjem se na zékladé dohody smluvnich stran zapoitdvé s narokem
na storno poplatek.

3) 'V pfipadé, Ze nebude ndjemce pofadat akci v terminu dle &l IV. odst. 1) pism. a) této
Nijemni smlouvy zdfvodu vy8$i moci tj. z divedu mimofadné nepfedvidatelné a
nepiekonatelné prekédzky, vzniklé nezévisle na vili ndjemce (nap¥. z divodu Spatného
podasi, pandemie, ndkazy, pfirodn{ katastrofy, stdvky, revoluce, valeéného stavu) nebo na
zakladé mimotadnych a krizovych opatfeni zakazujicich nebo omezujicich provozovani
¢innosti ndjemee, k jejimuZ Gelu si ndjemce pfedmeét ndjmu podle této smlouvy pronajal,
umozni pronajimatel ndjemci plnni dle této Najemni smlouvy ve stejném rozsahu
v ndhradnim terminu, na kterém se smluvni strany domluvi, a to do 6 mésich od
pivodniho terminu zruSené akce. Jestlize najemce neuskutedni akei and v tomto
nabradoim terminu, p¥estoZe pfekaZka vy38i moci jiZ odpadia nebo jiZ pfestala platit
mimofadna a krizova opatfeni zakazujici nebo omezyjici provozovani &innosti najemce,
k jejimuZ uéelu si ndjemce pfedmét najmu pronajal, naleZi pronajimateli stornopoplatek
ve vysi 100% z celkové vySe ndjemného dle ¢l. VI této Néjemn{ smlouvy. Pokud najemee
nebude moci uspofédat akei ani v tomto nahradnim terminu z diivodu, Ze pfekaZka vyS§§i
moci stale trvé nebo stale plati mimofadna a krizova opatfeni zakazujici nebo omeznjici
provozovéni ¢innosti najemece, k jejimuZ Géelu si najemce pfedmét ndjmu pronajal, nema
pronajimatel vi¢i najemci narok na ghradu storno poplatke, ani na ndhradu Skody.
V takovém piipadé miZe kterdkoliv smiuvni strana od této smlouvy odstoupit.
















