SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Smluvni strany:

Télovychovna jednota Neratovice z.s., IC 185 84 926
se sidlem Kpt. Jaro$e 233/26, 277 11 Neratovice
zast. Vladimirem Karikou, pfedsedou

kontaktni e-mail:

(ddle jen ,pronajimatel”)

a
SOS a SOU Neratovice
Ic: 683 834 95
se sidlem: Skolni 664, 277 11 Neratovice
zast. Ing. Marcela Hrejsova, MBA, feditelka $koly
telefonni Cislo: 313 100 700 | 315 684 145
e-mail: hrejsova.marcela@sosasou.cz
Datova schrdnka ID:  m4qw7wd
(ddle jen ,,ndjemce”)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a ndsl. zak. &. 89/2012 Sh. (obéanského

1.1,

1.2

2.1.
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zakoniku) tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni:

Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni

1. Viastnictvi nemovitosti
Pronajimatel je vyluénym viastnikem pozemku st.p.¢. 1521 (zastavénd plocha a nddvori) o vymére
1575 m?, jehoZ souléstl je budova s &.p. 1023 (objekt k bydlen(), vedeném u KatastrdIniho fadu
pro StfedoCesky kraj, Katastrdini pracovisté Méinik, v obci a k.0. Neratovice, zapsané na LV
¢. 1022.
Tuto skutecnost ovérily smluvni strany ndhledem do katastru nemovitosti na internetu.

2. PFedmét ndjmu
PFedmétem ndjmu je nebytovy prostor & 121 o celkové vymére 98,75 m? ktery se nachézi v
prizemi budovy na pozemku bliZe specifikovaného v ¢&l. |I. této smiouvy (ddle jen ,nebytovy
prostor®),
Pronajimatel touto smlouvou pFenechdvd ndjemci nebytovy prostor do uZivdni k (iéelu provozovdni
kadernictvi a ndjemce nebytovy prostor k tomuto ucelu do uZivani pfijimd. K jinému uZivdni
nebytového prostoru je nutny pisemny souhlas pronajimatele.
Nebytovy prostor nevykazuje zdvady, které by brdnily jeho uZivdni. Ndjemce je se stavem
nebytového prostoru ke dni podpisu této smlouvy obezndmen, nebot pfed podpisem této smlouvy
si pronajaty nebytovy prostor peclivé prohléd! a neshledal na ném Zddnych zévad.
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3. Doba najmu
Nebytovy prostor se pronajimd na dobu neurcitou.
Pronajimatel je oprévnén vypovédeét tuto smlouvu v tfimésiéni vypovédni dobé, pokud:
I.  ndjemce porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy;
il.  ndjemce je odsouzen pro umysiny trestny éin spdchany na pronajimateli;
iii.  md-li byt nebytovy prostor vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potfebné se
skladem nebo budovou naloZit tak, Ze nebytovy prostor nebude mozné viibec uZivat, nebo

iv.  je-li tu jiny obdobné zdvazny divod pro vypovézeni néjmu,
Pronajimatel md prévo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédnl doby a poZadovat, aby mu ndjemce
bez zbytecného odkladu nebytovy prostor odevzdal, nejpozdéji viak do 5-ti dnd od skonceni ndjmu,
pokud ndjemce porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zvidst zévaZnym zpisobem. Ucinky
vypovédi z ndjmu nastdvaji ke dni pfevzeti vypovédi ndjemcem, nejpozdéji viak desétym dnem ode
dne prfeddn listiny o vypovédi k postovni prepraveé.
Smiuvni strany se dohodly, Ze o zvidst zdvazny zplsob poruseni této smlouvy se jednd, zejména
nezaplatil-li ndjemce ndjemné za dobu alespori tfi mésici, poskozuje-li nebytovy prostor nebo
budovu zévaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpdsobuje-li jinak zévazné Skody nebo obtize
pronajimateli nebo osobdm, které budovu rovnéZ uzivaji, nebo uZivd-li nebytovy prostor
neoprdvnéné jinym zptsobem nebo k jinému ucelu neZ bylo ujednéno. Pronajimatel nenf povinen
informovat ndjemce pfedem o takovém zvidst zdvaZném zplisobu porueni, které miZe byt
diavodem k vypovézenl této smlouvy bez vypovédni doby.
Ukoncenim ndjmu neni dotlen ndrok pronajimatele na thradu vsech ndjemcovych dluhé
plynoucich z této smlouvy véetné ndhrad Skod na majetku pronajimatele zpisobenych ndjemcem.
Néjemce se zavazuje, Ze nebude-li mezi ndjemcem a pronajimatelem pisemné sjednéno jinak,
odevzdd pronajimateli Cisty a vyklizeny nebytovy prostor nejpozdéji v den ndsledujici po skonceni
ndjmu, a to v takovém stavu, v jakém mu byl pfeddn, se zohlednénim bé&Zné miry opotiebeni. O
predani a prevzeti skladu sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol. Spolu s vrécenim nebytového
prostoru je ndjemce povinen pfedat pronajimateli viechny kli¢e od nebytového prostoru a budovy.
Pro pFipad, Ze ndjemce nevyklidi a nepfedd nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukonceni této
smlouvy, je pronajimatel vyslovné ndjemcem zmocnén, aby sklad vykiidil svémoci na néklady
ndjemce. Ndjemce pro tento pfipad ddvd pronajimateli vyslovny souhlas ke vstupu do nebytového
prostoru, a to i bez védomi ndjemce a za soucasného prekondni prekdzky, a rovné ndjemce
udéluje souhlas k vyklizeni viech movitych véci, které se v nebytovém prostoru nachdzeji s tim, Ze
postadi jejich uloZeni do nezabezpeceného pristfesku. Riziko ztréty & poskozeni nékteré z movitych
véci jdou k tiZi ndjemce. Pronajimatel je oprdvnén vedkeré vykiizené véci zadriet, a to aZ do
upiného uhrazeni zavazkd ndjemce, plynoucich z této smlouvy. Pokud k tihradé zévazkis ndjemce
z této smlouvy véetné viech sankci a pfislusenstvi nedojde ve Ihité do 6 mésict ode dne zadrZeni
movitych véci, je pronajimatei oprdvnén veskeré zadriené véci prodat za cenu nejméné 30 % z ceny
obvyklé a vytéZek z prodeje pouit na Ghradu pohleddvky pronajimatele za ndjemcem.
Dojde-li k prodleni ndjemce s vrécenim nebytového prostoru, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K¢ za kaZdy zapolaty den prodieni s pfeddnim
nebytového prostoru. Tim neni dotéeno pfipadné prévo pronajimatele na ndhradu skody.

4, Ndjemné

Ndjemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran na ¢dstku 14 813,- KE mésiéné.

Ndjemce plati sém ndklady na spotfebovanou elektrickou energii, telekomunikaéni poplatky a
pfipadné dalsi sluZby v nebytovém prostoru, které si sdm zajistl u jejich poskytovateld. Spolu
s ndjemnym ddle ndjemce hradi mési¢ni zdlohu ve vysi 7 500,- K¢ za sluZby, spojené s uZivénim
nebytového prostoru, kterymi jsou doddvke vody a tepla, odvod odpadnich vod, sprdva
nemovitosti a drobné opravy. Vy3i zdloh na sluZby je pronajimatel oprdvnén jednostranné zménit
v zdvislosti na aktudlini vysi ndkladi no tyto sluzby. Pronajimatel provede 1x za kalenddfni rok na
zdkladé skutecné spotfeby néjemce vyuctovani prijatych zéloh na tyto sluby.
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Ndjemné spolu se zdlohami na sluzby v celkové vysi 22 313,- K¢ je ndjemce povinen hradit za
kalenddini mésic nejpozdéji k 15. dni prislusného mésice, a to bezhotovostnim prevodem na
ucet ¢. 131-1033650207/0100 vedeny u KB, variabiini symbol 120.
Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze neur¢i-li pronajimatel jinak, platby od ndjemce se bez
ohledu na pfipadné identifikace a jeji urlen/ ze strany ndjemce, zapoéitdvaji na pohleddvku
pronajimatele v tomto pofadi: 1) ndklady spojené s uplatnénim pohleddvky (v pofadi ndklady za
upominku, vyzvu k ihradé, smluvené ndklady advokdta, pauséini néklady dle ust. § 3 natizeni viddy
€. 351/2013 Sb., néklady Fizeni - soudni poplatek, odména advokéta za zastupovéni v nalézacim
fizeni, exekucnim Fizenl), 2) spldtka ndjemného (od nejdfive splatného ndjemného), 3) uroky z
prodleni, 4) poplatky z prodieni, 5) smluvni pokuty (v pofadf jejich vzniku) a 6) néhrada $kody.
Smiuvni strany si sjedndvaji inflacni doloZku, na jejimZ zdkladé je pronajimatel po dobu trvéni
ndjemniho vztahu oprdvnén z divodu inflace, kaZdorocné, vidy k 1. dnoru pfislusného roku,
pocingje 1. unorem 2026, jednostranné zvysit ndjemné o ,miru inflace vyjddfenou pfiristkem
prameérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalenddfni rok”, vyhlésenou Ceskym
statistickym ufadem (prvni zména vyse ndjemného bude tedy provedena od 1.2.2026 podle miry
inflace vyjédrenou pfiristkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za kalenddini rok
2025 )a to pouze v pfipadé, Ze roénf inflace bude vy3si neZ 3%. Toto navySeni musi pronajimatel
pisemné sdélit ndjemci.,

5. Prodleni ndjemce
V piipadech, kdy ndjemce je nebo byl v prodleni s Ghradou ndjemného, zéloh na sluzby, vydctovéni
sluZeb nebo jejich dsti; nebo jakéhokoli jiného zdvazku z této Smlouvy (ddle jen ,PenéZity diuh”)
a pronajimatel byl z tohoto divodu nucen zaslat ndjemci upominku nebo vyzvu k thradé, zavazuje
se ndjemce vyslovné, Ze uhradi pronajimateli za kaZdou odeslanou upominku poplatek ve vysi
200,-K¢ a vyzvu k dhradé poplatek ve vysi 400,-Ké coby smluvené ndklady spojené s uplatnénim
pohleddvky. Poplatek je splatny ve Ihité uvedené v upomince nebo vyzvé k uhradé. Upominku a
vyzvu k uhradé Ize néjemci zaslat i na emailovou adresu uvedenou v zéhlavi této Smlouvy, nesdéli
=~ li ndjemce pronajimateli emailovou adresu jinou.
V pfipadech, kdy ndjemce je nebo byl (i opakované) v prodieni s uhradou PenéZitého diuhu nebo
pinénim jiné povinnosti (pfedat ci vyklidit byt) a pronajimatel byl z tohoto divodu nucen predat
svému smiuvnimu prévnimu zdstupci véc (vymdhdni PenéZitého dluhu nebo jiné nespinéné
povinnosti) k dal$imu feseni, zavazuje se ndjemce vyslovné, Ze uhradi pronajimateli k rukém jeho
pravniho zdstupce za pfipravu a/nebo uzavreni dohody o uznéni dluhu a jeho thradé, stejné tak
za vypracovani a odesldni kaZdé vyzvy k pinéni PenéZitého diuhu, vypovédi z néjmu bytu, vzvy k
vyklizeni bytu apod. néklady na sluiby tohoto prdvniho zdstupce pronajimatele coby smiuvené
ndklady spojené s uplatnénim pohleddvky (ddle jen ,smiuvené néklady advokdta”), a to za kazdy
takovy ukon ve vysi, kterd se rovnd souctu vyse sazby mimosmluvni odmény advokéta za jeden
Ukon prdvni sluiby dle ust. § 6, 7 a 11 a vy3e reZijniho pausélu dle ust. § 13 odst. 3 vyhldsky
Ministerstva spravedinosti ¢. 177/1996 Sb., v platném znéni (v pfipadé jejiho zruseni jiného
prdvniho pfedpisu upravujiciho odménu advokdta za prdvni sluzby) zvysenych o pFislusnou sazbu
DPH, pokud je prévni zéstupce pldtcem DPH. To vie bez ohledu na skutecnost, zda dojde k zahdjeni
nalézaciho fizeni proti ndjemci z titulu shora uvedeného nesplaceného penéZitého diuhu. Splatnost
kazdé jednotlivé poloZky smluvenych ndkladi je timto sjedndna na 3. kalendéfni den ode dne
ucinéni prévniho tkonu (uzavieni dohody, odesldni vyzvy k pinéni, vypovédi z néjmu bytu atd.).
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
0,25 % z dluiné Cdstky za kaZdy den prodieni, v pfipadé, Ze nezaplati pronajimateli fddné a viak
ndjemné nebo jakykoli fjiny splatny zdvazek z této smiouvy.

6. Prdva a povinnosti pronajimatele
Prongjimatel je oprdvnén provadét kontroly stavu pronajatych prostor, zejména v souvislosti s
opravami a udribou budovy, s kontrolami o revizemi rozvodd elektfiny a plynu, plynovych
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spotfebicd, koufovych cest a s odecty a kontrolou funkénosti vodoméri. Pronajimatel je oprévnén
vstupovat do nebytového prostoru za ti¢elem kontroly jeho stavu.

Pronajimatel domu zajidtuje na svij ndklad sprdvu budovy, tidrfbu a opravy spolecnych prostor
budovy, pevnych rozvodii v budové i bytech a nebytovych prostorech, vnéjsich dvefi, strechy a
fasdd véetné vnéjsich natérdi oken, revize rozvodd elektfiny, plynu a poZérniho vodovodu a kontroly
protipoZdrni prevence ve spolecnych prostordch budovy, revize hromosvodu.

7. Prdva a povinnosti ndjemce
Néjemce je oprdvnén uZivat nebytovy prostor a poZivat pinéni spojend s uZivénim nebytového
prostoru {sluZby), a to Fédné, za thradu a v rozsahu a za podminek stanovenych obecné zévaznymi
predpisy a touto smlouvou. Pfitom jsou vsichni uZivatelé nebytového prostoru povinni maximdiné
Setfit a chranit uZivany majetek pronajimatele a dodriovat dobré mravy, zejména dbdt, aby v
budové bylo vytvoreno prostedi zajistujic/ i ostatnim ndjemcidm neruseny vykon jejich prav.
Ndjemce odpovidd pronajimateli i za osoby, které md u sebe na ndvstévé.
Ndjemce bude zajistovat na svij néklad uklid, opravy a ddribu vnitfniho vybaveni nebytového
prostoru. Za provoz a uZlvéni vnitfniho vybaveni a pfipadné Skody zpisobené uZivénim nebo
zdavadami tohoto vybaveni je ndjemce odpovédny.
Eventudinl skody na majetku pronajimatele zplsobené ndjemcem, nebo osobami, které s jeho
souhlasem nebytovy prostor navstévuji, je ndjemce povinen odstranit na vlastni ndklady, popf.
uhradit pronajimateli ndklady na jejich odstranén,
Ndjemce se zavazuje, Ze bez pisemného souhlasu pronajimatele a odsouhlaseni projektové
dokumentace pfislusnym stavebnim Gfadem (je-li pfedepsdno) nebude provédét Z6dné stavebni
nebo jiné podstatné zmény v nebytovém prostoru shora uvedeného domu, a to ani na svij ndklad.
Pokud tyto své zdvazky porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je oprdvnén na ném poZadovat,
aby neprodlené odstranil takové zmény na svdj néklad.
Stavebni upravy a zmény provedené ndjemcem v nebytovém prostoru se souhlasem pronajimatele
zustanou po skonceni ndjmu ve vlastnictvi pronajimatele bez néroku na néhradu za provedenou
investici.
Jestlize ndjemce vi pFedem o své dlouhodobé nepfitomnosti ve skladu spojené se sloZitou
dosaZitelnosti své osoby, ozndmi tuto skuteénost pronajimateli. Sou¢asné oznacf osobu, kterd po
tuto dobu zajisti moZnost vstupu do nebytového prostoru v pripadé, kdy to bude nezbytné nutné.
Nemd-li ndéjemce takovou osobu k dispozici, pfedé pronajimateli zapecéeténé klice od nebytového
prostoru. Pronajimatel vstoupi do nebytového prostoru v pfipadé nezbytnosti jen se svédkem a o
vstupu bude neprodlené informovat ndjemce.

8. Ostatni ujedndn/
Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené vyslovné touto smlouvou se fidi obcanskym
zdkonikem a dalSimi obecné zdvaznymi prévnimi predpisy.
Smiuvni strany ddle sjednévaji, Ze ndjemce udéluje pronajimateli podpisem této Smiouvy souhlas
se zpracovdnim osobnich ddajd tykajicich se jeho osoby ve smyslu § 5 odst. 2 zékona & 101/2000
sb., o ochrané osobnich Gdajd, a to na dobu neuréitou za telem dpiné realizace veskerych prav a
povinnostf pronajimatele plynoucich z této smlouvy.
Smiluvnf strany sjedndvaji oprdvnénl pronajimatele se pfi vykonu svych prév a povinnosti
vyplyvajicich, byt podminéné, z této Smlouvy nebo z prévnich predpisd, nechat se v neomezeném
rozsahu zastupovat tfet/ osobou nebo tietimi osobami, s éimZ vyslovuje ndjemce podpisem
smlouvy svij souhlas.
U posilanych dokumentii se povazuje za datum doruceni datum 10 dnli po prokazatelném odesldni
na dorucovaci adresu dle této smlouvy, pokud nékterd smluvni strana neprokdZe jinak.
Pronajimatel ndjemci neodpovidd za Skodu na vécech vnesenych do prostoru ndjmu.
V pfipade, Ze nékteré ustanoveni smlouvy se ukdze, at uZ vzhledem k platnému prévnimu fédu,
nebo vzhledem k jeho zménam, neplatnym, neucinnym nebo spornym anebo nékteré ustanoveni



chybi, zdstdvaji ostatni ustanoveni smiouvy touto skuteénosti nedotéena. Namisto dotycného
ustanoveni nastupuje bud’ ustanoveni pfislusného obecné zdvazného privniho pfedpisu, které je
svou povahou a tcelem nejbliZsl zamys$lenému ucelu smlouvy, nebo (neni-li takového ustanoveni
prévniho predpisu) zpisob Fesen, jen je v korektnim ob¢anském a obchodnim styku obvykly.

8.7. Zmény (i doplriky této smlouvy je moZné provést pouze poFadové &islovanym pisemnym dodatkemn
této smlouvy se souhlasem obou stran.

8.8. Smiouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ kaZdé smiuvni strana obdrZ( po jednom.

8.9. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a nabyvd na ucinnosti
v pIném rozsahu dne 1.1,2024.

8.10. Ode dne Ucinnosti této smlouvy se zrusuji a nahrazuji se viechna pfedchozi smiuvni ujedndni
tykajici se pfedmétu této smiouvy.

8.11.  Obé Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou k podpisu této smiouvy piné zpisobilé k prdvnim
tukondm a jejich smiuvni volnost nenf ni¢fm omezena. Déle smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto
smiouvu podrobné piecetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahu a podepisuji ji svobodné,
vdZné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz souhlasu s touto ndjemni
smlouvou pfipojuji smiuvni strany své viastnoruéni podpisy. .
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508 a SOU Neratovice Skolni 6684

Kojeticka 1023
Neratovice
277 11

TJ Kpt.Jarode 233, Neratovice
Sestava: ZNAJO3

“** PREDPIS NAJEMNEHO A ZALOH ZA SLUZBY *~

(platnost od 01.08.2025)

Datum: 07.05.2025
List : 1

Dum, vchod : 023 01 Adresa : Neratovice Kojeticka 1023

UzZivatel prostoru:  SOS a SOU Neratovice Skolni 664 (kéd : 023 01 121 03 )

** polozky pfedpisu ** poloZky predpisu Cislo prostoru 121

1. néjemné 14813  14. drobné opravy 1] Podlazi : 1]

2. jiné 0  15. zéloha jina 0

3. jiné 0 16. zéloha jina 0 Kategorie : 1

4, jiné 0 17. zéloha jina 0 Typ prostoru

5. jiné 0 18. zéloha jind 0 bez urgeni

6. teplo 1600  19. zaloha jind 0

7. tepléa voda 4000 20. zéloha jind 0 Plocha :

8. studend voda 2000 souget 1.- 5. podiahova (teplo) 98.75

9. uivani vytahu 0 pevné néjemné 14813 zapocétena najem 98.75

10. odvoz odpadu 0 soudet 6 .-20 podilova (viastnik) 0.00

11. osvétleni 0 zélohy celkem 7500

12. (klid prostor 0

13. spréva nemovit 0 PREDPIS UHRAD : . 22313 Potet osob : 0
Dovolujeme si upozornit na ohlasovaci povinnost pfi zméné v pottech osob uZivajicich byt.
Tyto zmény jsou rozhodné pro Gpravu nékterych zdloh za sluzby. TJ Neratovice
V Neratovicich dne podpis néjemce r’ ‘r-:r """w ; *5-" R ﬁ"**’:?&,ﬁ *ii‘:l.
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