NAJEMNI SMLOUVA

kterou nize uvedencho dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
zneni pozdéjsich predpisii (ddle jen obcansky zdkonik) uzaviely smluvni strany:

Ziakladni $kola Olomouc, Heyrovského 33, piispévkova organizace,

ICO: 47657022, se sidlem 779 00 Olomouc, Povel, Heyrovského 460/33, kterou zastupuje feditel
Mgr. Oldfich Andg¢l,

jako pronajimatel na strané jedne,

AQUAPARK OLOMOUC, a.s.,

ICO: 27820378, se sidlem 783 01 Olomouc, Slavonin, Kafkova 526/21, kterou zastupuje predseda
predstavenstva Ing. Dalibor Pfikryl a mistopiedseda predstavenstva Mgr. Ing. Petr Kone¢ny,

jako ndjemce na strané druhé,

spole¢né i jako ,, smluvni strany

L
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel ma dle svého prohlaseni a jak vyplyva z vypisu zkatastru nemovitosti pravo
hospodarit se svéfenym majetkem obce — Statutarniho meésta Olomouc, a to mimo jiné
s pozemkem parc. €. st. 619 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 460 stavba
obcanského vybaveni v ¢asti obce Povel, v katastralnim tzemi Povel, obci Olomouc, jak je tato
nemovita véc mimo jiné zapsana na LV ¢. 3373 u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovist¢ Olomouc.

2. Predmétem této smlouvy je pronajem ¢asti prostor v suterénu budovy se samostatnym vchodem o
celkové vyméte 201,67 m?, kdyZ konkrétni prostory jsou specifikovany a zakresleny v piiloze €. 1
a v ptiloze €. 2 této smlouvy (dale i jen ,,Pfedmét najmu‘), a to za G€elem provozovani Détského
centra VodniCek, které bude poskytovat volnoCasové, zdravotni a popt. relaxacni aktivity
vefejnosti, zejména détem a mladezi.

3. Soucasn¢ s Predmétem ndjmu pronajimatel se zavazuje umoznit najemeci uzivani ptistupové cesty,
prostoru pted vchodem do objektu, Satny pod schody v suterénu a piistup chodbou v suterénu.

4. Predmét najmu je vybaven zafizenim najemce.

5. Najemce neni opravnén provozovat v uvedenych prostorach jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i
podminky jejiho vykonu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Najemce prohlasuje, ze se pied podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem Predmétu
najmu a shledal jej zptisobilym ke sjednanému zplsobu uzivani.

II.
Predmét smlouvy a doba najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd najemci do najmu vysSe uvedeny Piedmét najmu,
pri¢emz najemce vyse specifikovany Predmét ndjmu do svého uzivani prijima.



1.

Najem se sjednava na dobu neurc¢itou od nabyti uc¢innosti této smlouvy.

Najemni vztah mize byt ukonéen i vypovédi bez udani divodu s tiimési¢ni vypovédni dobou.
Vypovédni doba se pocita od posledniho dne mésice, v némz vypovéd’ dosla druhé strang.

Néjemni vztah mtze byt ukoncen i vypoveédi bez vypovédni doby zdivodu porusovani
povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem, zejména pokud bude ndjemce i pfes pisemnou vystrahu
v prodleni s placenim ndjemného po dobu nejméné¢ 3 meésicl ¢i pies pisemnou vystrahu
opotiebovava Pfedmét najmu nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni ¢i znacna
Skoda na Pfedmétu najmu ¢i jeho vybaveni ¢i uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou.

Najemce muze najemni vztah ukonéit vypovédi bez vypovédni doby, pokud se v pribéhu trvani
této najemni smlouvy stane Pfedmét najmu nezplisobily ke sjednanému zpiisobu uzivani.

Ke dni skonéeni najmu je najemce povinen Pfedmét najmu vratit pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, nedohodnou-li se strany jinak. V pfipad¢€, Ze
najemce po skonceni najmu Predmét najmu dobrovolné nevyklidi a nepreda, je pronajimatel
opravnén jej vyklidit na naklady najemce sam, piip. za asistence jim zvolené sluzby.

I11.
Najemné
Najemné za prongjem Predmétu najmu je mezi smluvnimi stranami sjednano ve vysi
470.000,- K¢ ro¢né bez DPH. K najemnému bude piipoctena DPH ve vysi dle platnych piedpist.

Néjemné je splatné rocné, vzdy k 30.4. prislusného kalendainiho roku, na ucet pronajimatele
vedeny u Komer¢ni banky a.s., ¢.u. 35-5932230247/0100.

Za prvni obdobi najemniho vztahu zaplati najemce pomérnou ¢ast najemného do 30 dnt od
nabyti Géinnosti smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze shora ujednané najemné bude platit pronajimateli nejméné do
31. 12. 2025. Dale se ujednava, ze pronajimatel je opravnén provést nejpozdéji do 31. 3. kazdého
kalendafniho roku pocinaje rokem 2026 piepocet dohodnutého ro¢niho najemného s ucinnosti
vzdy od 1. 1. toho kalenddiniho roku, ve kterém byl pfepocet proveden, a to v zavislosti na
schvalené mife inflace vyjadfené pfirGstkem prumémého indexu spotiebitelskych cen za
poslednich 12 mésicti proti praméru piedchozich 12 mésict, jez byla stanovena Ceskym
statistickym Ufadem, a najemce se zavazuje platit takto upravené najemné. Sdéleni o provedeni
prepoctu najemného na prislusny kalendaini rok zasle pronajimatel najemci vzdy nejpozdéji do
31. 3. tohoto roku.

Najemce uhradi veskeré energie spotiebované v Predmétu najmu za dobu najmu takto:

a. Najemce si smluvng zajisti odbér elektrické energie v Predmétu ndjmu na své jméno a sviij
ucet, a to vcetné pripojky k tepelnému Cerpadlu, kterym je zajistovano vytapéni, ohiev
vody apod.

b. Dodavku vody zajistuje najemci pronajimatel, pficemz tato bude najemci 4 x rocné
preuctovana dle pomérového vodoméru na ptipojce do Predmétu najmu, a to v navaznosti
na vyuctovani od dodavatele vody.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

a. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu v souladu
s ucelem této smlouvy.



b.

Dale se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potifebnou sou¢innost v piipadé nutnosti
jednani ¢i ziskani potfebnych povoleni ze strany statni spravy a samospravy.

2. Povinnosti ndjemce:

a.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou, zajistit si veskera
nutna povoleni, ktera jsou nezbytna k jeho ¢innosti v Pfedmétu najmu.

Néjemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem Predmétu ndjmu, ktery je po celkové
rekonstrukcei pfizptisoben prave pro vykon ¢innosti ndjemce.

v

Najemce se zavazuje, Zze bude Pfedmét najmu uzivat s pé¢i fadného hospodaie, obvyklym
zpusobem, udrzovat jej v dobrém stavu, je povinen zajist'ovat uklid a béZznou udrzbu, dale
veskeré drobné opravy az do vySe 50.000,- K¢ ro¢né. Najemce je povinen zajistovat tklid i
celoro¢ni udrzbu pristupové cesty k Predmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu vyrozumét pronajimatele o zavadach ci
nutnosti provedeni oprav Predmétu najmu mimo v pfedchozim odstavci uvedené a smluvni
strany se zavazuji se ptedem dohodnout, kdo tyto opravy zajisti a na ¢i naklad.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy pfedmétu najmu bez piedchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude zejména vymezeni rozsahu
stavebnich uprav, a zpusob jejich financovani, v¢etné piipadného vyporadani a vyteSeni
téchto uprav pii skonceni najmu.

Néjemce je povinen v Pfedmétu najmu zvetejnit provozni fad, kterym se bude fidit nejen
on, ale i jeho navstévnici, jehoz aktualizované znéni vzdy pfeda pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu po nabyti jeho platnosti. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu
se nachazi v prostorach zakladni Skoly, a tedy je povinen nastavit sviij provoz tak, aby
nedochazelo k naruSovani provozu $kolniho zatizeni.

Najemce je povinen zajistit si Pfedmét najmu vlastnimi kli¢i, pfi¢emz kli¢e od vstupu do
budovy mu piedad pronajimatel. Z bezpe¢nostnich divodi bude jedna sada klicd od
Predmétu najmu ulozZena v zapeceténé obalce opatfené razitkem a podpisem najemce u
pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tento kli¢ pouzit jen v mimofadnych situacich jako
jsou havarie, hrozba zna¢né Skody a najemce nebude okamzité dostupny ke zpfistupnéni
Pfedmétu ngjmu.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele umoznit mu pfistup do Predmétu najmu ve své
provozni dobé¢ za ti¢elem kontroly jeho uZivani, a to maximalné 1x Ctvrtletné s pfedchozim
vyzvanim nejméné 3 pracovni dny predem.

Néjemce je povinen zafizeni Pfedmétu ndjmu na sviij naklad pojistit proti vSem rizikim a
pronajimateli pedat kopii pojistné smlouvy nejpozdéji do 30 dnil od zac¢atku najmu.

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu ¢i jeho ¢ast dale do podnajmu nebo jinak
umoznit jejich obdobné uzivani tfetimi osobami. Najemce je opravnén piedmét najmu
podnajmout jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele o konkrétnim
podnajemci.

Oznaceni provozovny najemce Ci reklama tfeti osoby umisténa na Pfedmétu najmu musi
byt odsouhlasena pisemné pronajimatelem pfedem a musi byt v souladu s pravnimi
(stavebnimi) pfedpisy a dobrymi mravy.

Najemce je povinen pii uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat vSechny pravni, hygienické a
bezpecnostni predpisy, zejména tykajici se bezpecnosti prace, predpisy protipozarni
ochrany, ochrany zdravi a majetku a vSechny dal$i s provozem souvisejici.

Zpisobi-li najemce, nebo osoby, které s jeho souhlasem majetek pronajimatele uzivaji,
Skodu, odpovida za ni najemce v celém rozsahu.



V.
Zavérecna ujednani

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku, jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

V piipadé, Ze by kterékoliv ujednani této smlouvy bylo neplatné, dohodly se smluvni strany, ze
jej nahradi ujednanim platnym, odpovidajicim co nejvice ptivodnimu ujednani.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku.

Pronajimatel prohlasuje, ze pted uzavienim smlouvy mél souhlas Ziizovatele s jejim uzavienim a
obsahem.

Smlouva se potizuje ve 2 vyhotovenich, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

Najemce bere na védomi, ze obsah této smlouvy vcetné vSech dodatkli miize byt poskytnut
zadateli v rezimu zakona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdé&jsich predpisi, a Ze tato smlouva véetné vSech dodatkd bude pronajimatelem uvefejnéna
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich
predpisi.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v§emi smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho
zvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na diikaz pravosti toho pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Specifikace nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 — Zakres nebytovych prostor

Ptiloha ¢. 3 — Odsouhlaseni oznaceni provozovny

Ptiloha ¢.4 - Piedavaci protokol

V Olomoucidne .............c.ooeenee
Za pronajimatele:

Mgr. Oldfich Andél, feditel
Zakladni skola Olomouc, Heyrovského 33,
prispévkova organizace

Za najemce:

Ing. Dalibor Ptikryl, ptedseda ptedstavenstva
AQUPARK OLOMOUC, a.s.

Mgr. Ing. Petr Konecny,
mistoptedseda predstavenstva
AQUPARK OLOMOUC, a.s.
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