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Město Strakonice
Velké náměstí 2
Strakonice, 386 01
Czechia

K rukám pana Břetislava Hrdličky

11. srpna 2025

Vážený pane Hrdličko

Teplárna Strakonice – revize diskontních sazeb znaleckých posudků

děkujeme Vám za udělení mandátu pro poskytování poradenských služeb, a to za podmínek uvedených dále v tomto dopise (včetně jeho příloh) a v přiložených Obchodních podmínkách (verze Obchodních podmínek CZ CZ OF Terms of Business IX24), které společně tvoří naši vzájemnou dohodu.

Východiska a účel

Vyrozuměli jsme, že v roce 2023 došlo k vytěsnění menšinových akcionářů společnosti Teplárna Strakonice, a.s. Vytěsnění bylo provedeno na základě posudku zpracovaného znaleckou kanceláří NSG Morison.

Výše protiplnění, stanovená ve výši 855 Kč / akcie byla následně některými akcionáři napadnuta u soudu. Ten jmenoval znaleckou kancelář Apelen Valuations k provedení nezávislého ocenění a k revizi ocenění NSG Morison. Výsledná hodnota, ke které znalecká kancelář Apelen Valuation dospěla, činí 1 357 Kč / akcie. Z nám dostupných informací se jeví, že klíčovým rozdílem mezi oběma posudky je výše použité diskontní sazby. 
 
Z tohoto důvodu jsme byli požádání o metodologické posouzení přístupu odvození diskontní sazby a komentář k její výši. 

Služby

Provedeme revizní metodologické posouzení odvozené diskontní sazby: 

· ve znaleckém posudku č. 934-45/2023 vypracovaném znaleckou kanceláří NSG Morison; a  
· ve znaleckém posudku č. 1972-233/2025 vypracovaném znaleckou kanceláří APELEN Valuation a.s. 
· a jejich srovnání s běžnou oceňovací praxí a praxí PwC používanou pro obdobné oceňovací zakázky.  

V první fázi o revizi sepíšeme expertní vyjádření.

V druhé fázi revizi rozpracujeme expertní vyjádření do podoby znaleckého posudku.

Naše výstupy budou použity v rámci soudního sporu u Krajského soudu v Českých Budějovicích pod č.j. 38 Cm 176/2024 o výši přiměřeného protiplnění. 
 
Časový harmonogram a trvání

Naši práci zahájíme po podpisu smlouvy a předpokládáme, že vám předáme návrh expertního vyjádření k projednání do 14 dnů. Expertní vyjádření dopracujeme do formy znaleckého posudku do 30 dnů po podpisu smlouvy.

Jedná se o odhad uskutečněný ještě před zahájením naší práce; budeme vás informovat o našem postupu a o případných navrhovaných změnách v časovém harmonogramu.

Pracovní tým

Jan Hadrava bude odpovědný/á za poskytování našich služeb, a to s pomocí Bohuslava Černouška a dalších pracovníků, které se rozhodneme zapojit do realizace našich Služeb. Pokud se rozhodneme, že je nezbytné nahradit kteroukoli z výše uvedených osob, budeme vás o tom informovat.

Kontaktní osoby 

Ing. Rudolf Oberfalcer, místostarosta města Strakonice je pro nás hlavní kontaktní osobou ohledně poskytování služeb. Ing. Rudolf Oberfalcer má znalosti, zkušenosti a oprávnění přijímat rozhodnutí týkající se našich služeb a doporučení.

Odměna

Naše odměna za výše uvedené služby je 490.000 Kč. 

Odměna je bez DPH a případných drobných vedlejších výdajů. Případné viceprácí, nad rámec výše uvedené rozsahu služeb budou účtovány dle skutečně stráveného času a hodinové sazby 4.200 Kč. 

Vícepráce obsahují mimo jiné čas strávený na případném výslechu u soudu, včetně nezbytných cest a příprav. Předpokládáme, že na aktivitách spojených s výslechy se budou podílet dva pracovníci. 

Naše odměna je stanovena v souladu s ustanovením „Cena“ v přiložených Obchodních podmínkách. Pokud to připadá v úvahu, odměna se zvýší o částku DPH.

Daňový doklad vystavíme v souladu s ustanovením § 26 odst. 3 zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v elektronické podobě ve formátu .pdf. Daňové doklady v elektronické podobě vám budeme zasílat e-mailem z e-mailové adresy: cz_clientinvoices@pwc.com na následující e-mailovou adresu:martina.kotrchova@mu-st.cz, případně na jinou emailovou adresu, kterou nám písemně oznámíte.

Poskytování výsledků jiným osobám

Pro účely ustanovení článku 2.2 (i) přiložených Obchodních podmínek souhlasíme s tím, že lze naši zprávu poskytnout příjemci, a to s podmínkou, že se s příjemcem dohodneme na znění prohlášení o „vyloučení odpovědnosti“ [(jehož návrh je uveden v Příloze 1)].

Souhlasíte s tím, že vůči vám neponeseme žádnou odpovědnost (včetně odpovědnosti v případě zanedbání) za jakékoliv důsledky toho, že poskytneme výsledky naší práce nebo vysvětlení ohledně výsledků naší práce příjemci, a to i v případech, kdy toto poskytnutí:

a. bude mít pro vás nepříznivý dopad;
b. povede k tomu, že je vůči vám vznesen nějaký nárok; nebo
c. povede k tomu, že příjemce nebo kdokoli jiný zneužije vaše důvěrné informace.


Opatření proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu

[bookmark: _heading=h.gjdgxs]V souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu a našich vnitřních předpisů jako poskytovatele poradenských služeb, jsme povinni provést ověření totožnosti odpovědné osoby jednající za Vaši společnost. Dovolujeme si Vás tímto požádat o součinnost při plnění této zákonné povinnosti vyplněním přiloženého dotazníku a potvrzením správnosti údajů v něm vyplněných podpisem odpovědné osoby jednající za Vaši společnost.


Válka Ruska proti Ukrajině
 
Pokračující nejistota způsobená ruskou válkou proti Ukrajině, souvisejícími sankcemi a dalšími okolnostmi s tím souvisejícími (např. zadržování nebo nedostupnost služeb nebo infrastruktury), mohou ovlivnit naši nebo vaši schopnost plnit příslušné povinnosti podle této smlouvy.
 
V důsledku ruské války proti Ukrajině může být například potřeba poskytovat služby z jiného místa, nahradit personál nebo prvky našeho dodavatelského řetězce, upravit rozsah služeb nebo zpozdit či zastavit dodávku služeb a/nebo jejich výstupů. Pokud se budeme my nebo vy domnívat, že ruská válka proti Ukrajině, související sankce nebo jiné okolnosti s tím související ovlivní schopnost některé ze stran plnit své příslušné závazky podle této smlouvy, bude ta která ze stran informovat druhou stranu, abychom mohli hledat řešení společně.
 
Aniž by tím byla dotčena ostatní práva ukončení / výpovědi dle této smlouvy, můžeme smlouvu okamžitě ukončit písemnou výpovědí, pokud (i) bude vaše entita uvedena na jakémkoliv sankčním seznamu nebo seznamu jiných omezení souvisejících s Ruskem nebo Běloruskem spravovaném jakoukoliv národní nebo mezinárodní autoritou nebo orgánem; nebo (ii) jste subjektem, který je, přímo nebo nepřímo, buď (a) alespoň z 50 % vlastněn jedním nebo více sankcionovanými subjekty nebo jednotlivci, nebo (b) pod kontrolou nebo pod významným vlivem jednoho nebo více sankcionovaných subjektů nebo jednotlivců (samostatně nebo společně); nebo (iii) ani při rozumném jednání nejsme schopni určit, zda nepatříte do kategorie (ii); nebo (iv) jsme nedosáhli vzájemné dohody o vhodném řešení námi oznámeného problému, který má vliv na naši schopnost plnit tuto smlouvu, a to ani do 30 dnů poté, co jsme vás informovali podle výše uvedeného odstavce. Ustanovení článku 11.3. (článek „Cena splatná při ukončení dohody “) našich obchodních podmínek se uplatní i v případě výpovědi dle tohoto odstavce.  


Potvrzení smlouvy

Prosím, potvrďte souhlas se zněním této dohody tím, že přiložený výtisk podepíšete a zašlete jej na naši adresu. 
 

S pozdravem




Jan Hadrava
PricewaterhouseCoopers Česká republika, s.r.o






Výtisk dohody, který má být zaslán zpět společnosti PricewaterhouseCoopers Česká republika, s.r.o

Akceptuji smluvní podmínky jménem Města Strakonice


……………………………………………………………………….
[bookmark: _GoBack]Ing. Rudolf Oberfalcer, místostarosta 


13.08.2025
Datum


Příloha 1 – Ocenění

Ze své podstaty nelze ocenění považovat za exaktní vědu a jeho závěry v mnoha případech musí být nutně subjektivní a musí záviset na individuálním posouzení. Neexistuje tedy žádná jediná nezpochybnitelná hodnota a obvykle vyjadřujeme náš názor jako hodnotu pohybující se v určitém pravděpodobném rozsahu i když stanovíme určitý jediný údaj vyjádření hodnoty v rámci tohoto rozsahu. Přestože budou naše závěry podle našeho názoru přiměřené a obhajitelné jiné strany mohou zastávat jinou hodnotu.

Rozhodnutí o rozsahu naší práce a o tom, co dělat, musí nakonec být vaším rozhodnutí; vedle naší zprávě můžete přirozeně vzít v úvahu i záležitosti mimo rámec naší práce, které znáte.



Příloha A – Vzor prohlášení o vyloučení odpovědnosti

[Příjemce zprávy]
[Adresa]

[Datum]

Vážení pánové, 

[Název projektu] 

v souvislosti s [uveďte úlohu příjemce v rámci projektu], [PricewaterhouseCoopers] [uveďte plný název/firmu člena skupiny PwC] (dále jen „my“) jsme byli informování, že [uveďte jméno příjemce] (dále jen „vy“) jste si vyžádali jeden výtisk [návrhu] naší zprávy ze dne [datum] týkající se [podrobnosti] (dále jen „zpráva“). [Firma klienta] (dále jen „náš klient“), jemuž je zpráva určena, potvrdil, že vám můžeme tuto zprávu poskytnout.

Poskytneme vám výtisk zprávy, pokud se zavážete, že:
1. Neponeseme vůči vám žádnou odpovědnost (včetně odpovědnosti v případě zanedbání) ohledně zprávy. Zprávu vám poskytujeme výhradně pro vaši informaci. Pokud se budete na zprávu spoléhat, činíte tak zcela na své vlastní riziko.
2. Nebudete vůči nám vznášet v souvislosti s poskytnutím zprávy jakékoli nároky.
3. Zpráva ani informace v ní obsažené nesmějí být bez našeho předchozího písemného souhlasu poskytovány jakékoliv další osobě. 
4. Zprávu jsme vypracovali s ohledem na zájmy našeho klienta. Nebyla zpracována s ohledem na vaše zájmy ani pro vaše použití. [Jedná se pouze o návrh zprávy.] Zpráva nenahrazuje jakékoli šetření, které byste měli provést.
5. Veškerá vysvětlení, která vám poskytneme v souvislosti se zprávou, jsou poskytována na stejném základě, jako zpráva sama.
6. Zavazujete se, že nám budete finančně kompenzovat případné závazky (včetně nákladů na soudní řízení), které nám vzniknou v souvislosti s jakýmkoliv nárokem jiné osoby vzneseným v důsledku toho, že vám poskytujeme tuto zprávu.

Toto prohlášení a veškeré spory z něj vyplývající, bez ohledu na to, zda smluvní či mimosmluvní, se budou řídit [ ] právem a podléhají výlučné jurisdikci [ ] soudů.

Laskavě potvrďte svůj souhlas s obsahem tohoto dopisu tím, že nám zašlete zpět jeden podepsaný výtisk.

S pozdravem,

[uveďte jméno Partnera] 
PricewaterhouseCoopers Česká republika, s.r.o

Souhlasím s obsahem tohoto dopisu za [uveďte úplný název (firmu) příjemce]

-----------------------------
Jméno (hůlkovým písmem):
Funkce:
Datum:



PricewaterhouseCoopers Česká republika, s.r.o., se sídlem Hvězdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4, IČO: 61063029, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 43246.
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