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Néarodni pamatkovy tistav

statni pfispévkova organizace

I€O: 75032333, DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Malé Strana :
zastoupen: PhDr. Milosem Kadlecem, feditelem Uzemni pamdatkové spravy na Sychrové
bankovni spojenf(: Ceska narodni banka, &. 4. 400004-60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni pamatkova sprava na Sychrové
adresa: Zamek Sychrov 3, 463 44 Sychrov

{dale jen ,propachtovatel”)
a

Pod Kunikou s.r.o.

se sidlem: Rdby 34, Staré Hradisté, 533 52
I€O: 07595875, DIC: CZ07595875
zastoupena: Liborem Novotnym
bankovnf spojeni: 286689201/0300

(dale jen ,,pachtyr”)

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o zemédélském pachtu:

Clanek. |
Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel je pfisluiny hospodafit s témito nemovitymi vécmi — pozemky ve vlastnictvi stitu:
a} pozemkem p.¢. 641/3
Brozany nad Labem u K

b) pozemkem p.¢. 165/1
Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, KP Pardubice.

2. Predmétem zemédéiského pachtu dle této smlouvy je:
a) pozemek p.¢. 641/3 v k.4. Brozany nad Lahem,

evidovanym na LV & 233, obec Staré |Hradi$té, k.u.

atastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, KP Pardubice,
d evidovanym na LV & 162, obec Raby, k.u. Riby u

b} ¢ast pozemku p.€. 165/1 v k.. Rdby, a to Eést_ ktera je vyznacena v piiloze €. 1

této smlouvy,
{obojf ddle téZ jen ,Predmét zemédélského pachtu”).

3. Pachtem Pfedmétu zemadé&iského pachtu bude dosaieno G&eln&jifho nebo hospodérnéjgiho vyusiti

véci pii zachovani hlavniho Géelu, ke kterému propachtovateli slouZi. S ohledem na povahu Pfedmétu
zemédélského pachtu, nebyly pozemky nabizeny organizatnim slozkdm a ostatnim stitnim
organizacim,

Smluvni strany se dohodly, v souladu s piisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prévnich pfedpisG,
a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjiich predpist, a zdkona &
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjiich
pfedpisd, na této smlouvé,
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Clanek I1.
Predmét smlouvy

Propachtovate! touto smlouvou pfenechdva pachtyfi Pfedmét zemé&délského pachtu k uZivéni a
poZivani, a to za UCelem zemédélského hospodafen] pachtyie s nimi.

PachtyF se zavazuje uZivat a poZivat Pfedmét zemédélského pachtu v souladu se zidkonem a touto
smlouvou a platit propachtovateli za toto uZivani a poZivani pachtovné.

Propachtovatel pfenechévd pachtyfi Predmét zemédélského pachtu wve stavu zpGsobilém .
k ujednanému uZivani a poZivani. Mezi stranami je vyslovné ujedndno, Ze veskeré vynosy z rostlinné a
Zivocisné vyroby na Pfedmétu zemédélského pachtu po dobu trvani této smlouvy ndleZi pachtyri.

Clanek 1.

"7 Ugel pachtu ~

Predmét zemédélského pachtu je pachtyf oprévnén uZivat vwluéné k nasledujicim ¢innostem:

a) pozemek p.€. 641/3 k ustajeni a chovu koni spolu s vybéhy drobnych domacich zvifat. Na jedné
poloving pozemku Vv jeho severni Easti bude realizovdno zdzemi. PFistfeSky a chrady budou
realizovany jako provizorni, pfenosné (mobilni), vyrobené z dfevéného materidlu a zastfeSené
v krajinném razu,

b) &ast pozemku p.¢. 165/1 (v rozsahu dle pfilohy €. 1 této smlouvy) bude slouzit jako ohrada k chovu
omezeného mnoistvi sparkaté zvére.

Za porulenf povinnosti uvedené v odst. 1. tohoto €lanku, je pachtyf povinen zaplatit propachtovateli
smiuvni pokutu ve vy3i 10 000 KE za kaZdy takovyto pfipad.

Pachtyf prohlasuje, Ze se pfed uzavfenim této smlouvy sezndmil se stavem propachtovanych pozemk
a jejich stav povaZuje za zplisobily ke sjednanému Gcelu.

Clanek IV,
Cena pachtu, jeho splatnost a zpisob tihrady

Pachtovné je stanoveno minimalné ve vysi v Case a v misté obvyklé.

Pachtyi se zavazuje platit propachtovateli za uZivdni a poZivdni Pfedmétu zemédélského pachtu
pachtovné ve vysi 50.000,- K¢ za rok. Pachtovné je osvobozeno od DPH.

Pachtovné je splatné takto:

a) pachtovné za obdobi 0d-1.11.2025 do 31.12.2025 je-splatné do 30.11.2025;

b) pachtovné pro daldi roky je splatné 1x roéné vidy do 31. ledna pfislusného kalenddfniho roku,

a to na (¢et propachtovatele uvedeny v zihlavi této smlouvy.

Propachtovate! se zavazuje na Uhradu pachtovného vystavit pachtyfi vidy fakturu a dorucit mu ji
v elektronické podobé.

Pachtovné se povaiuje za uhrazené dnem pfipsani &astky pachtovného na Glet propachtovatele.
V pfipadé prodleni s platbami pachtovného je pachtyf povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3si 0,05 %
z dluiné ¢astky za kaidy zapoCaty den prodleni.

Propachtovatel je opravnén dle svého uvaieni a s chledem na aktudlni podminky na trhu pachtovné
poéinaje rokem 2027 valorizovat vidy k 1. 1. kaZdého roku o inflaci vyjddfenou pFirtistkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlaSenym Ceskym statistickym
ufadem (&i obdobnym Ofadem opravnénym k vyhlasovani zminéného indexu) za uplynuly kalendaini
rok. Toto zvySeni pachtovného je propachtovatel povinen pachtyfi pisemné ozndmit do 31. bfezna
pfisluiného roku. Nepiesdhne-li na zdkladé této inflaéni dolozky rocni zvySeni pachtovného Castku
200,- K&, zvydeni pachtovného se neuplatni. Nezaplacené pachtovné z divodu zvygeni pachtovného
za pfisluiny kalenddini rok je splatné do 1 mésice ode dne doruceni pisemného oznameni
propachtovatele v kazdém takovém roce. V pifpadé zéporné inflace se vyse pachtovného pro dany rok
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neupravuje. Vysledna vyie pachtovného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru. Zvyseni
pachtovného propachtovatel pachtyfi oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé, strany
spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi Gcinky.

V piipadé ukonéeni pachtu je pachtyf povinen hradit pachtovné aZ do okamiZiku vyklizeni a pfeddn{
Pfedmét zemédélského pachtu propachtovateli.

Clanek V.
Upravy pozemki

Jakékoliv Gpravy a zmény Predmétu zemédélského pachtu vEetné zmény druhu zemédélské kultury
muiie pachtyF uskuteénit pouze na zdkladé pfedchoziho pisemnéhe souhlasu propachtovatele. To se
tyka i chovu zvifat, kdceni a vysadby trvalych porost(i a umistovdn{ do¢asnych staveb.

Souhlasu propachtovatele je zapotfebi rovn&? pro umisténi jakékoliv reklamy & informagniho zatizen
(informacniho $titu, tabulky a podobné).

Pachtyf je povinen po skonden{ pachtu odevzdat Pfedmét zemédélského pachtu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotieben( pfi fadném uZivini a odstranit veskeré
zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, 7e zmény a Upravy provedené na Pfedmétu
zemédélského pachtu mohou byt ponechdny, nema pachtyf narok na jakékoliv vyporadanl z davod(
moziného zhodnoceni Pfedmétu zemédélského pachtu.

€lanek VI.
Prava a povinnosti propachtovatele

Propachtovatel je povinen zajistit fFadny a neruseny vykor pachtovnich prav pachtyfe po celou dobu
trvani této smlouvy, aby bylo moZno dosghnout Ucelu uzivdni Pfedmétu zemédéiského pachtu.

Propachtovatel a jim povéfeni zaméstnanci nebo jiné jim povéfené osoby jsou opravnéni vstupovat na
Predmét zemédélského pachtu, zejména z divodu kontroly dodriovanf podminek této smlouvy
pachtyfem. Pachtyf je povinen poskytnout jim veSkerou nezbytnou soucinnost.

Clanek viI.
Prava a povinnosti pachtyfe

Pachtyt je oprévnén uZivat Pfedmét zemédélského pachtu v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani smlouvy

Pachtyf je povinen uZfvat Pfedmét zemedelskeho pachtu v rdmci sveho podnlkam pouze k GZelu,
k némui byly tyto pozemky propachtovany.

Pachtyf je povinen pfi uZivani a pozivani Pfedmétu zemédélského pachtu dodriovat veskeré relevantni
povinnosti plynouci z platného prava Ceské republiky a Evropské unie, zejména povinnosti tykajici se
zemédélské vyroby, ochrany zemédélského pldniho fondu a Zivotniho prostfedi.

Pachtyf bere na védomi, Ze Pfedmét zemédélského pachtu je souédsti pamétkové chranéného objektu
azavazuje se dodriovat viechny obecné zavazné priavni predpisy, zejména pfedpisy na Useku
pamdatkové péce. [

. . - s alwy . U
Pachtyf je povinen umoZnit propachtovateli pribéinou kontrolu stavu Pfedmétu Temedelskeho
pachtu. :

Pachtyf neni opravnén navrhnout vklad zemédélského pachtu k Pfedmétu zemedelskeho pachtu do
katastru nemovitosti.

Pachtyf nesmi bez pFedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele propachtované pozemky
propachtovat ani pfenechat k uZivani tfeti osobé. Za poruseni povinnosti uvedené v tomto odstavci, je
pachtyf povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy§i 50 000 K¢ za kaZdy takovyto pFipad.
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8. Pachtyif se zavazuje béhem uiZivani Predmétu zemédélského pachtu dodriovat organizaéni
a bezpe&nostni pokyny zaméstnancl propachtovatele.

Cléanek VI
Doba pachtu a ukonteni pachtu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, a to od 1.11. 2025 do 31. 12, 2029.

2. KaZdé ze smluvnich stran mZe smlouvu pisemné vypovédét i bez udédni divodi s vypovédnf lhltou
3 mésicl, kterd poéne bézet od prvniho dne nésledujiciho mésice po dorudeni vypovédi druhé strané.

3. Propachtovatel je oprdvnén pisemné vypovédét smlouvu bez vypovédni doby v pfipadech dle
ob&anského zdkoniku a v pfipadech, kdy pachtyF porusuje své povinnosti zvlast zavainym zpGsobem.
_Za zvlast zavaZné poruieni povinnosti pachtyfem se povaZuje ze;mena

a. jestlife pachtyi propachtuje Pfedmét zemé&dglského pachtu jinému hebo jestlife jej prenechd
jinému k uZivani v rozporu s podminkami stanovenymi touto smlouvou,

b. jestliZe pachtyf zménl zplsob uZlvani nebo poZivani PFedmétu zemédélského pachtu bez
propachtovatelova pfedchoziho souhlasu nebo uZiva Pfedmét zemeédélského pachtu k jinému nei
sjednanému Gdelu, nebo nedodriuje zdvazné podminky stanovené pro uZivini nebo poZivani
Predmétu zemédélského pachtu,

c. jestlife pachtyf bude v prodleni s placenim pachtovného po dobu delsi 15 dnt.

4, Pii vypovédi bez vypovédni doby zanika pacht dnem nasledujicim po dorueni vypovédi druhé smluvni
strané.

5. Propachtovatel ma rovnéZ moZnost pisemné odstoupit od této smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle €lanku 1. odst. 3. smlouvy. Pacht zanikd dnem nésledujicim po doruéeni pisemného
odstoupeni pachtyfi.

6. Pachtyf je povinen Pfedmét zemédélského pachtu vyklidit a pfedat nejpozdéji den néasledujici po
ukonéeni smlouvy s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku propachtovatele vypracovdn pisemny
zapis. V piipadé prodlen( se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat Pfedmét zemédélského pachtu nebo
jeho &ast, uhradi pachtyf smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kaZdy den prodleni se splnénim této povinnosti,
a to bez ohledu na jeho zavinéni.

7. Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji na PFedmétu zemédélského pachtu jakékoli véci, které
na Pfedmétu zemédélského pachtu vnesl pachtyf, a pachtyf je neodstrani ani na zdkladé pisemné
vyzvy propachtovatele, platl ze tyto véci JEJICh pavodni vlastnik zjevné opustil a propachtovatel s nimi
miiZe naloZit podle svého uvaZeni; muie sijei T pfivlastnit, & je zlikvidovat na naklady pachtyfe.

8. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zdkona &. 89/2012 Sh., obfansky zdkonik, v platném znéni, o
prodlouzeni pachtu se neuplatni.

Clanek IX.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1.  Smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyictovani odeslaného druhé
smluvni stran&. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen narok na nahradu Skody. Narck na Uhradu
smiuvni pokuty ani skody nenf nikterak dotéen cdstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Tato smlouva pod!éha
povinnosti uvefejn&ni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Géinnosti nékterych smluy,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), a nabude Wdc¢innosti dnem
uvefejnéni a jeji uvefejnéni zajist! propachtovatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva
muZe byt predmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpist.
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3. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kaida ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totozném vyhotoveni.

4. Smluvni strany se zavazuji spolupisobit jako osoba povinnd v souladu se zékonem ¢. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakoni (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

6. Ucastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfeli podle své pravé a svobodné vile prosté omylQ, nikoliv
v tisni a Zze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé smluvni
strany urcitd a srozumitelna.

7. Informace kochrané osobnich Udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych stréankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaji“.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 - planek s vyznacenim propachtované ¢asti pozemku p.c.
165/1.

/b-—* 7 * el
Na Sychrové, dne 11. 8. 2025 v . BRRECH e 1982220
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