Smlouva o najmu bytu

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,0b¢. zak.*)

mezi témito smluvnimi stranami:

Stiedni Skola, Semily, , prispévkova organizace
sidlo: 28. Fijna 607, 513 01 Semily

1CO: 00528714

zastoupena: Ing. Bc. Petrem Holubickou, feditelem

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,, pronajimatel )

a
Milanem Praskem

trvale bytem 28. fijna 607, 513 01 Semily
jako najemce na stran¢ druhé¢ (dale jen ,, ndjemce )

(pronajimatel a najemce jsou spole¢né dale oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Pronajimateli byly ztizovaci listinou ze dne 30.5.2023 piedany k hospodafeni nemovité
véci, a to mimo jiné st. p. & 607 o vyméfe 606 m?, obéanskd vybavenost, jehoZ soucasti
je byt ve 2. NP budovy ¢. p. 607 na adrese 28. fijna 607, 513 01 Semily, v k. 0. Semily,
evidovanym na listu vlastnictvi ¢. 2207 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralniho pracovisté Semily (dale jen ,,nemovitost*).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je v souladu se zfizovaci listinou opravnén nize specifikovany predmét najmu ndjemci
na zéklad¢ této smlouvy pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné
uzavrit;

b) nize specifikovany predmét najmu je v dobé podpisu této smlouvy zpusobily ke
sjednanému ucelu najmu, ptiCemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude predmét
najmu ke sjednanému tcelu najmu zpuisobily i v dob¢ ucinnosti této smlouvy;

c) kpredmétu najmu neuplatiuje zadna osoba prava, kterd by byla neslucitelna s pravy
najemce dle této smlouvy.

3) Smluvni strany prohlasuji, Ze nize specifikovany predmét najmu je Cisty a ve stavu, ktery
se obvykle povaZzuje za dobry, a Ze je zajiSténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych
s uzivanim predmeétu najmu nebo s nim souvisejicich. Predmét najmu je tedy ve stavu
zpusobilém k nastéhovani i k obyvani, coz ndajemce podpisem této smlouvy stvrzuje.



Clanek II
Predmét najmu
1) Touto najemni smlouvou pronajimatel pfenechdva ndjemci prostory o vyméte 66,60 m?
nachazejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1) této smlouvy, resp. v 2. NP, bez

inventare. (dale jen ,prostor nebo ,predmét najmu®). Smluvni strany si v souladu
s ustanovenim § 2236 ob¢. zak. ujednavaji, ze prostor je vhodny k obyvani.

2) Ndjemce se zavazuje uzivat vymezeny predmét ndajmu, a platit za jeho uzivani nize
uvedené najemné a pausalni poplatky za sluzby, to vSe za podminek stanovenych touto
smlouvou.

3) Pronajimatel pienechava za nize uvedené najemné predmet ndjmu ndjemci touto
smlouvou do uzivani a ndjemce predmét najmu za podminek stanovenych touto
smlouvou pfijima.

Clanek I1I
Ucel najmu
1)  Utelem ndjmu je zajisténi bytovych potieb ndajemce.

2)  Ndjemce je opravnén predmeét najmu vyuzivat vyhradné k bydleni a pronajimatel si dle
§ 2272 odst. 2 ob¢. zak. vyhrazuje souhlas s pfijetim dalsiho ¢lena do ndjemcovy
domacnosti. Pronajimatel dle § 2272 odst. 3 ob¢. zak. pozaduje, aby v predmétu najmu
bydlely maximaln¢ 3 osoby, aby tak bylo zajisténo ziti v obvyklych pohodinych
a hygienickych podminkéach. Ndjemce s témito ustanovenimi vyslovné souhlasi. Pro
vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze predmét najmu bude v dob¢ uzavieni
této smlouvy vyhradné vyuzivat ndjemce.

Clanek IV
Najemné a zalohy za sluzby
1) VysSe ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 5.188,00 K¢ (slovy:
peéttisicjednostoosmdesdtosm korun ceskych) meésiné bez DPH, kterd je podrobné
zpracovana v Ptiloze €. 1, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy.

2) Pausalni poplatky za sluzby spojené s ndjmem prostoru si ndjemce hradi sdm na zakladé
sjednanych smluv s dodavateli, elektrické energie, zemni plyn a samostatné si je hradi.
Pro spotfebu vody je zafizeno podruzné méfidlo v ramci budovy SS a thradu vodného-
stocného provadi najemce na zéklad¢ vytctovani pronajimatele ve sjednanych ¢asovych
cyklech.

3) Celkova castka za najemné a poplatky za sluzby spojené s najmem dle ¢€l. IV odst. 1)
a odst. 2) této smlouvy bude hrazena meési¢né na dany kalendaini mésic, vzdy do
dvacatého patého dne v mésici, a to na ucet pronajimatele ¢. 16939581/0100, sjednanym
strhavanim z platu ndjemce ve prospéch zaméstnavatele. Den zaplaceni platby je den, kdy
penize budou pfipsany na ucet pronajimatele.

4) Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit najemné v lednu 2026 v zéavislosti na mife
inflace dle primérné miry zvyseni spotiebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym
ufadem za kalendéini rok predchazejici kalendaifnimu roku, pro ktery se vyse najemného
stanovuje.

5) Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen ozndmit ndjemci bezodkladné poté, co
bude pfislusna informace Ceského statistického ufadu (nebo jiné, k tomu v té dobé
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opravnéné statni instituce), zvetejnéna. Nebude-li ndjemce pronajimatelem pisemné
vyrozumén do 30. 5. piislusného kalendainiho roku, ma se za to, Ze vySe ndjemného se
nemeni.

Pro ptipad prodleni s placenim najemného, je pronajimatel opravnén pozadovat zakonny
urok z prodleni. Zaplacenim uroku z prodleni neni omezena vySe naroku na nédhradu
Skody.

Clanek V
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel méa vaci ndajemci za prenechani predmétu ndjmu k uzivani pro ucel
vymezeny v €l. III této smlouvy pravo na zaplaceni ndjemného a pausalniho poplatku za
sluzby spojené s najmem.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmétu ndjmu, véetné plnéni a sluzeb spojenych s uzivanim predmetu
najmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zdvaznym zptisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu predmeét najmu odevzdal, nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne doruceni této
vypovédi. Ndjemce poruSuje svou povinnost zvlast zdvaznym zpisobem, zejména,
nikoliv vSak vylu¢né, tehdy, dostane-li se do prodleni se zaplacenim ndjemného a zalohy
na sluzby (nebo 1 jen nékteré jejich €asti) po dobu delsi nez 30 dni, poskozuje-li predmeét
najmu nebo spoleéné prostory zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptsobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v okoli nemovitosti
bydli, nebo uziva-li neopravnéné predmét ndjmu jinym zptisobem nebo k jinému tcelu,
neZ bylo ujednano.

Pronajimatel je v ptipadé skonCeni najmu kteroukoli formou opravnén vstoupit do
predmeétu najmu, a pokud neni vyklizen, miZe pronajimatel, ¢i osoba jim zmocnéna,
vyklidit a véci nalezejici ndjemci uskladnit, vSe na naklady a riziko ndjemce. V ptipadé,
ze si najemce véci uskladnéné v souladu s predchozi vétou nevyzvedne ve 1hité 10 dni
ode dne jejich uskladnéni pronajimatelem, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci
zpenéZit ¢i pfipadné piredméty nevalné hodnoty nechat zlikvidovat. Ptipadny vytézek
zpenézeni uskladnénych véci dle predchozi véty je promajimatel opravnén pouzit na
uhradu veskerych splatnych pohledavek, které vici ndjemci ma, pricemz zlstatek je
povinen ndjemci bez zbytecného odkladu po provedeni vyuctovani vratit. Ndjemce
s ustanovenimi vtomto odstavci vyslovné souhlasi a prohlasuje, Ze se nejedna
o povinnost, ktera je vzhledem k okolnostem zjevné nepiimétena.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat svym nakladem pouze takové opravy, které
nejsou drobné a udrzbu, ktera neni bézna, a to pouze v pripadé, ze jejich potteba bude
vyvolana pronajimatelem nebo kritickym technickym stavem prredmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, ze na predmét ndjmu ma uzavienou pojistnou smlouvu na
pojisténi nemovitosti, soucasti pojisténi neni pojisténi domécnosti.
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Clanek VL
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen fadné a v€as hradit ndjemné a pausalni poplatky za sluzby spojené
s ndjmem jak je ujednano v ¢lanku I'V. této smlouvy.

Ndjemce je povinen udrzovat predmét najmu a jeho okoli v dobrém stavu a opatrovat
a chranit s maximalni moznou péci inventar, jakoz i jiny majetek pronajimatele nalézajici
se v predmétu najmu a jeho okoli.

Ndjemce je povinen nést veskeré naklady spojené s béznou tdrzbou a drobnymi opravami
v souladu s piedpisem ¢. 308/2015 Sb., nafizenim vlady o vymezeni pojma bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu ndjmu a umoznit pronajimateli 2 dny
pfedem ohlasenou kontrolu stavu pronajatého prostoru, ktera se uskute¢ni v pracovni den
a za osobni pfitomnosti ndjemce nebo jim zmocnéné osoby. V piipadé nejvyssi nutnosti
ma pronajimatel, nebo jim zplnomocnénd osoba, moznost vstoupit do predmétu ndjmu
1 v nepfitomnosti ndjemce, o ¢emz jsou ale povinni spravit ndjemce pii nejbliz§i mozné
ptilezitosti. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba nenese odpovédnost za nemoznost
zpraveni ndajemce v téchto ptipadech nejvyssi nutnosti predem.

Najemce je povinen nést naklady spojené s pravidelnymi revizemi a prohlidkami
elektroinstalace, tlakovych zafizeni, a jinych zatizeni, podléhajicich dle zakona revizim
a odbornym prohlidkam, dle platnych zakond a piedpisti Ceské republiky. Ndjemce je
dale povinen ptedlozit na pozadani doklad a revizni zpravu pronajimateli.

Najemce se zavazuje uZzivat predmét najmu a jeho okoli v souladu s obecné platnymi
pravidly souziti a nerusit svym jednanim ostatni uZivatele nemovitosti a okoli.

Najemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nutnost
provedeni rozsahlejsich oprav nebo udrzby ptredmétu bytu a umoznit takové opravy, jinak
bude odpovidat za veSkerou Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne. To se
netyké oprav spadajicich do kategorie bézné udrzby a drobnych oprav dle odst. 3) tohoto
¢lanku, kde se pfedpoklada, Ze se ndjemce o danou opravu ¢i Udrzbu postard i bez
nutnosti pisemného oznameni pronajimateli.

Najemce je povinen odstranit veSkeré zavady a poskozeni, které v predmeétu najmu
zpusobil on sam, ptislusnik jeho domacnosti nebo osoby, kterym vstup do nemovitosti
umoznil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel opravnén pozadovat od ndjemce
uhradu nakladii, které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.
Najemce je dale povinen si své véci pojistit proti pifipadnym béZnym pojistnym
udalostem jako je kradez, ¢i poSkozeni vodou nebo elektrickym proudem a to v rozsahu
bézného pojisténi domacnosti.

Veskeré stavebni upravy predmétu najmu smi byt provadény pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a to odbornym zplisobem. Riziko takové stavebni
upravy je v ptipade€, ze tuto Upravu d€la ndjemce nebo jim vybrany subjekt na strané
najemce.

Ndjemce nemuze dat tieti osobé predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnijmu pouze

s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ustanoveni § 2274 a 2275 ob¢. zak. se
nepouziji.

10) Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit vyjma movitého

majetku (inventdie) ve vlastnictvi pronajimatele, ktery ptevzal ndjemce kuzivani,
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a predat jej v pivodnim stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k béznému opotiebeni
pfi bézném uzivani. Pronajimatel ma pravo na ndhradu skody, neodevzda-li ndjemce
predmét najmu pronajimateli v den skonCeni najmu az do dne, kdy ndjemce
pronajimateli predmét najmu skute¢né odevzda.

11) V ptipadé¢ ukonceni najmu formou vypovédi bez vypovédni lhity ze strany
pronajimatele, je ndjemce povinen vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli predat ve
lhit€ do 30 dni ode dne doruceni pisemné vypoveédi bez vypovédni lhuty ndjemci.
V ptipadé, ze se ndjemce ocitne v prodleni s predanim vyklizeného predmétu najmu,
bude mit pronajimatel pravo na nahradu uslého najmu s ptislusenstvim ve vysi 400 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni. Tato Céastka je stranami povaZzovana za piiméfenou
a neodporujici dobrym mraviim a neodporujici § 2239 ob¢. zak. Tato ¢astka nevylucuje
narok pronajimatele na ptipadnou nadhradu skody ¢i vydani bezdiivodného obohaceni.

12) Ndajemce je povinen umoznit pronajimateli anebo jeho zmocnénci vstup do predmeétu
najmu, pokud byl o tom spraven minimalné 48 hodin ptedem. Pokud ndjemce nemuze byt
osobné ptitomen, pronajimatel ¢i jeho zmocnénec mize do predmétu najmu vstoupit bez
najemcovy osobni pritomnosti.

13) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je po dobu trvani ndjmu opravnén piijimat nové
¢leny domacnosti pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

14) V pftipadé, ze doslo ke zméné€ poctu ¢lenll ndjemcovy domacnosti oproti stavu uvedeném
v ¢l. III odst. 2) této smlouvy, je ndjemce povinen tuto skute¢nost oznamit pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 tydne ode dne, kdy tato zména nastala.
V ptipad€, Ze ndajemce povinnosti dle tohoto odstavce nesplni, bude se jednat o zavazné
poruseni povinnosti ndjemce.

15) Ndjemce je opravnén chovat v byté zvite, resp. psa, za podminky, ze jeho chov nezptisobi
pronajimateli nebo ostatnim klientim nemovitosti obtize nepfiméfené pomérim
vV nemovitosti.

Clanek VII
Doba nijmu, platnost a i¢innost

1) Pronajimatel ptenechdva ndjemci predmét najmu do uzivani na dobu urcitou, a to od
1.9.2025 do 31. 8. 2026.

2) Tato smlouva je platna a Smluvni strany jsou ji vazani jiz dnem podpisu.
Clanek VIIT

Zanik najemniho vztahu
1) Najem muzZe skoncit nékterym z nasledujicich divodi:

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
b) dohodou Smluvnich stran,

c) vypovédi ze strany pronajimatele dle § 2288 ob¢. zak. Vypoveédni doba ¢ini 3 mésice a
pocind bézet prvnim dnem meésice nasledujictho po meésici, v némz byla vypoveéd
druhé strané€ dorucena,

d) vypovédi ze strany ndjemce. Vypovédni doba €ini 3 mésice a po€ind bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé strané dorucena,

e) ukoncenim pracovniho poméru ndjemce, ptiCemz k ukonceni najmu dojde nejdéle
jeden kalendaini mésic po ukonceni pracovniho poméru
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f) vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadé poruseni jakékoliv
z povinnosti ndjemce uvedenych v
1. ¢lanku III, odst. 2)
2. ¢lanku IV, odst. 1) — 3),
3. ¢lanku VI, odst. 1), 5), 8), 9), 13), 14),

coz se bere za poruseni povinnosti zvIast zavaznym zpusobem dle této smlouvy.
Vypovéd ze strany pronajimatele bez vypovédni doby je mozna také v jinych piipadech
jmenovanych zékonem, jakoz 1 v jinych nespecifikovanych piipadech poruSeni
povinnosti zvlast’ zdvaznym zptisobem (napft. viz. ¢l. V odst. 3) této smlouvy).

Clanek IX
Zavéreéna ustanoveni

1) Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se tidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdé€jsich piedpisi a predpisy jej provadéjicimi
a dopliiujicimi.

2) Veskeré spory vzniklé z této smlouvy, budou projednény a feseny pied vécné prisluSnymi
soudy Ceské republiky, pfi¢emz, v piipadé, Ze Eeské pravo piipousti pro konkrétni druh
sporu sjednani mistni piisluSnosti, pak plati, Ze pokud je v konkrétnim ptipad¢ podle
ptislusnych pravnich predpist zalozena mistni piisluSnost okresnich soudd, sjednaly timto
Smluvni strany mistni pfisluSnost Okresniho soudu v Liberci jako soudu prvniho stupné.

3) Smluvni strany se shodly, Ze na jejich najemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 2050, 2285 obc. zak.

4) Najemce piebira podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

5) Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576
ob¢. zak. obdobné.

6) Ve smyslu § 564 ob¢. zdk. lze zmény a dopliiky (popf. jind ujedndni) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkt podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pficemz
pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu meénit ¢i dopliiovat Gstné ani emailem ¢i
jinymi elektronickymi zpravami. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty c¢lanky,
ptip. odstavce této smlouvy, ve kterych je moznost zmény formou ozndmeni druhé¢ strané.

7) Pro dorucovani dle této smlouvy plati, ze pokud si adresat nepifevezme doporucenou
zasilku zaslanou na nékterou z adres uvedenych v zdhlavi této smlouvy, povazuje se
takova zésilka za doruc¢enou uplynutim 10-ti denni lhity od jejiho odeslani.

8) Pronajimatel prohlaSuje, ze pii zpracovani osobnich udaji postupuje v souladu
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji (obecné
nafizeni o ochrané¢ osobnich udaji), kdy podpisem této smlouvy Pronajimatel, potvrzuje,
ze splnil vic¢i Ngjemci informaéni povinnost ve smyslu § 11 zdkona ¢. 101/2000 Sb.,
zdkona o ochran¢ osobnich udaji, ve znéni pozd¢jSich piedpisti (dale jen ,,zdkon®),
tykajici se zeyjména provadéni zpracovani osobnich dat k tcelu danému touto smlouvou.

9) Tato smlouva vcetné uznani dluhu ze strany ndjemce je sepsana dle vazné a svobodné
vule ucastnikli, po jejim precteni pak ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné
souhlasi s jejich vili a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, znichz
pronajimatel obdrzi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

V Semilech dne 27.8.2025 V Semilech dne 27.8.2025
Ing. Be. Petr Holubicka Milan Prasek
pronajimatel najemce



Priloha ¢ 1 — Vypocet najemného
a) Vypocet smluvniho najemného:

Pronajimané prostory ¢ini celkem 66,60 m?.

404  pokoj 16 m?
405  pokoj 27 m?
403  chodba 3,60 m?
405  spiz 2,40 m?
407  wc 4,60 m?
408  kuchyn 13 m?

Vyse najemného je stanovena na zéklad¢ platnych Pravidel pro pronajem méstskych byt v
Semilech a pfislusné vyméry a kategorie bytu. Cena najemného k 1.1.2025 je stanovena na
¢astku 77,90 K¢/m?

Mésiéni ¢astka ndjemného je stanovena na 5.188 K¢, tj. 77.90 K&/m?



