2025-0531

NAJEMNI SMLOUVA
pro dlouhodoby pronajem

§1

Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: Mésto Bohumin, Masarykova 158, Bohumin
Zastoupené na zékladé¢ povéieni ze dne 6.9.2021, Ing. Katefinou
Pélkovou, vedouci odboru spravy domu

1CO: 00297569 DIC: CZ00297569
Bankovni spojeni: CS, a.s. Bohumin
C.actu: 1721640379/0800

1.2 Nijemce: Luka$ Kurusta, Haskova 657/25, Karvina — R4j, 734 01

ICO: 17960380 DIC: CZ9504075570
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.
Cislo uctu: 548974003/5500

§2

Piredmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, piicemz
ucelem této smlouvy je uprava tohoto vzijemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a dale v souladu se "Zasadami pro pronijem nebytovych
prostor v majetku mésta Bohumin" schvélenymi usnesenim ¢. 282/19 na zasedani méstské
rady dne 1. 9. 1999, v platném znéni.

§3

Piedmét najmu

Predmétem nédjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nebytové prostory v domé
¢.p. 766, ti. Dr. E. Benese, k.. Novy Bohumin, ktery je v majetku pronajimatele, v rozsahu
37,00 m2, ¢islo prostoru 201.

§4

Ulel vyuziti

4.1. Predmét ndjmu bude uzivan zejména k nasledujicim ¢innostem (ucelu):
- Sklad néfadi, pracovnich pomticek, materialu a mensich strojt.

4.2. Uzivani pfedmétu najmu k jingym ucelim nez stanovuje § 4.1. této smlouvy bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je zavaznym porusenim dle § 13 této
smlouvy.

§5

Prava a povinnosti pronajimatele

5.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu trvani najemniho vztahu.
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Pronajimatel, nebo jind jim povefend osoba jsou opravnéni vstoupit do predméetu najmu
za UCasti najemce nebo jim povéfené osoby, a to zejména za uUcelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i1 provadéni udrzby, nutnych oprav ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, stfechy,
fasady, apod. Soucasn¢ je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu nigjmu ve
vyjimecnych piipadech i bez doprovodu najemce nebo jim povéefené osoby, jestlize to
vyzaduje nédhle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel najemce uvédomit bez zbytecného prodleni ihned po takovém vstupu do
predmétu najmu. Ngjemce je povinen vstup pronajimateli umoznit.

§6

Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovdnim a provozem
pfedmétu najmu, jakoz i veSkeré ndklady a cenu dodavek uskutecnénych pro najemce
dle obecné€ zavaznych piedpist v platném znéni. (Napt. vyhlaska MPO ¢.405/2015 Sb. o
zpisobu rozdéleni nédkladi za dodavku tepelné energie pii spolecném méfeni
odebraného mnozstvi tepelné energie v platném znéni, apod.)

N4ajemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu
a vile. Soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by ruSily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uzivacich najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pfedmétu najmu. Tim neni dotCena jind zdkonnd odpoveédnost najemce nebo
pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét ndjmu jako fadny hospodar a v predmétu
najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Néjemce piebird za majitele povinnost zajistovani pozarni ochrany v pfedmétu najmu ve
smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané¢ ve znéni pozdéjSich piedpist a
vyhlasky min. vnitra ¢. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a

vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci) v platném znéni.

Najemce je rovnéz povinen dodrZzovat obecné platné pravni predpisy o bezpecnosti a
ochran€ zdravi pfi praci a na své naklady provadét revize vyhrazenych zatizeni (napf.
rozvodu el. energie nebo plynu) v pfedmétu ndjmu, véetné provadéni poreviznich oprav
téchto zafizeni.
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6.10. Nedojde-li k jiné dohod¢, stava se technické zhodnoceni, pfipadné jiné prace nebo

6.11.

opravy a upravy provedené ndjemcem v nebo na predmétu najmu soucasti predmétu
najmu (nemovitosti) a ndjemce nema narok na nahradu vynalozenych ndkladi. Najemce
je opravnén odepisovat hmotny majetek do vyse nakladt jim vynalozenych.

Najemce je povinen dolozit pronajimateli doklad o provadéni likvidace odpadt
(povinnost podle zék. ¢. 541/2020 Sb. o odpadech ve znéni pozdé€jSich piedpisit)
vzniklych provozem v pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do tii mésicti od podpisu této
smlouvy a dale na vyzvu pronajimatele vzdy po celou dobu trvani najemniho vztahu.
Nesplnéni této povinnosti je divodem k postupu dle § 13 této smlouvy.

§7

Podnajem

Néjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu, ani jeho ¢ast, do podndjmu, ledaze k tomu
obdrzi ptedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

§8

Stavebni a jiné apravy

Néjemce je opravnén provadeét v nebo na predmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni § 8.1-8.6. této smlouvy.

8.1.. Veskeré stavebni Gpravy, jakoz 1 zmény spojené s ucelem uzivani predmétu ndjmu je

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

najemce povinen provadét pouze se souhlasem pronajimatele.

Veskeré upravy podléhajici stavebnimu fizeni provadéné najemcem v nebo na predmétu
ndjmu vyzaduji vyslovny, piedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Souc¢asti souhlasu
je 1 vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
piedlozen v zadosti najemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici pfedméet najmu ¢i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz 1 veSkeré zdsahy do -elektrického,
plynovodniho, vodovodniho a dal$iho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz k umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacéniho
zatizeni (informacniho S§titu, tabulky a podobné), s vyjimkou oznaceni provozovny.

Ptipadnou zménu tGcelu uzivani je ndjemce povinen si zajistit u stavebniho odboru MéU
Bohumin pfed zah4jenim provozu.

Po provedeni jakychkoliv zmén a uprav podle bodi 8.1-8.5 je ndjemce povinen piedat
bez zbyteCného odkladu pronajimateli jedno kompletni vyhotoveni pfislusné
dokumentace.
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§9

Najemné

9.1. Vsouladu sustanovenim § 6.2. této nijemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.

9.2. Najemn¢ ¢ini 1.200,- K¢ /m2/rok.
K sjednanému najemnému se piipo¢te DPH v platné sazb¢, pronajimatel vystavi
ndjemci jako danovy doklad splatkovy kalendai a dalsi danové doklady nebudou
vystavovany.

9.3. Ngjemné dle ustanoveni § 9.2. této smlouvy se plati vzdy na jeden mésic, a to vzdy
nejpozdéji k poslednimu dni bézného mésice, piicemz rozhodnym datem je datum
pfipsani ¢astky ndjemného ve prospéch uctu pronajimatele.

9.4. V ptipad¢ prodleni s placenim najemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi dle obecné platnych zdvaznych predpisti z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

9.5. N4jemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny a.s., Cislo uctu 1721640379/0800 variab./konst. symbol 22065433/308.

9.6. Castka najemného bude valorizovana kazdoroéné k 31.3.0 skuteéné procento inflace za
uplynuly rok. Zalohy na sluzby budou upravovany vzdy pti pohybu cen téchto sluzeb.
Obe tyto skutecnosti budou najemci pisemné sdéleny.

§10
Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu najmu

10.1. Najemce je povinen hradit cenu plnéni (sluzeb) spojenych s uzivanim predmétu najmu,
a to napiiklad za dodavky el. energie, plynu, vody, a podobné piimo dodavateli, se
kterym si sjedna vlastni dodavatelskou smlouvu. U plnéni (sluzeb), u kterych nebude
mozno takto vlastni smlouvou s dodavatelem sjednat, a budou tedy poskytovana
prostfednictvim pronajimatele, bude ndjemce hradit mésicné zalohu za tato plnéni dle
eviden¢niho listu, ktery tvoii pfilohu této najemni smlouvy. Zalohy se plati spolu
s najjemnym vzdy za jeden meésic, a to vzdy nejpozdéji k poslednimu dni bézného
mesice k rukdm pronajimatele. V piipadé¢ prodleni s placenim zaloh se néjemce
zavazuje uhradit pronajimateli irok z prodleni ve vysi dle obecné platnych zavaznych
piedpist z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

10.2. Postup pii ur€ovani zaloh za sluzby, rozac¢tovani, vyactovani a vyporadani ndkladi na
sluzby stanovi zakon ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni.

10.3. V piipadé¢ vypadku dodavky sluzeb spojenych suzivanim pfedmétu najmu (napf.
v dasledku provadéni oprav nemovitosti, v némz se nachazi predmét najmu, nebo pfi
vypadku dodavky sluzeb i z jinych diivodl) si ndhradni dodévku sluzeb zajisti najemce.
Pokud by k vypadku dodavky sluzeb mélo dojit z divodu provadéni oprav nemovitosti,
které bude provadét pronajimatel, je pronajimatel povinen o provadéni oprav a z toho
vyplyvajiciho pferuSeni dodavky sluzeb najemce v dostatecném cCasovém piedstihu
prokazateln¢ informovat a umoznit mu zajisténi nahradnich dodéavek sluzeb.
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§11
Trvani smlouvy

11.1. Tato smlouva se uzavira s ucinnosti ode dne 1.9.2025 na dobu neurcitou s vypovédni
lhiitou tFi mésice, kterd zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi.

11.2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

11.3. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit nebo ji vypoveédét i v pripade, ze dojde
na strané najemce ke zmén¢ subjektu, ktery je jako ndjemce uveden v § 1 této smlouvy,
a to ztitulu pravniho néstupnictvi. Vypovédni lhita v takovémto piipadé Cini jeden
mesic a zacind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena ndjemci.

§12
Prevod prava najmu

12.1. V ptipadé€ prevodu prava najmu na tfeti osobu (napft. pti koupi zavodu podle ustanoveni
§ 2175 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb. v platném znéni) se prodéavajici zavazuje pied
vlastni realizaci informovat pronajimatele pisemné o svém zaméru prevést pravo najmu
na tfeti osobu. Pro pfipad poruseni této povinnosti se sjedndva smluvni pokuta ve vysi
10.000,- K¢.

12.2. Po realizaci pfevodu je pievodce povinen piedlozit pronajimateli v terminu do 5dnti ode
dne realizace prodeje jedno vyhotoveni pfislusné smlouvy.

12.3. VySe uvedena ustanoveni se pouziji obdobn¢ pii zméné obchodniho jména spole¢nosti
spojené¢ho se zménou ICO.

§13
Poruseni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze zadvazné poruseni této smlouvy nastdva zejména v téchto dale
uvedenych ptipadech.

a) Ngjemce je v prodleni s platbou ndjemného nebo zaloh na sluzby po dobu delsi nez
tfi mésice.
b) Najemce uzivd pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani bez

piedchoziho souhlasu pronajimatele.

¢) Ngjemce pienechd predmétu ndjmu nebo jeho Cast k uzivani tieti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

d) Najemce neozndmi piedem pronajimateli zamér prevést pravo najmu na teti osobu
dle §12 této smlouvy.
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e) Najemce nepredlozi pronajimateli doklad o likvidaci odpadid dle § 6.11 této
smlouvy.

§14
Ustanoveni prechodna a zavérecna

14.1. Veskeré zmény této nadjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

14.2. V piipadé, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy se stane neucinné, zlstdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U¢innd. Strany se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, net¢inného.

14.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé¢ ma platnost originalu
a kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

14.4. Pro piipad poruSeni jednotlivych ustanoveni této smlouvy se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pifipad poruseni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy. Smluvni pokuta nevylucuje narok opravnéné strany na thradu skody vzniklé
poruSenim ustanoveni této smlouvy.

14.5. O uzavieni této smlouvy bylo rozhodnuto na zaseddni Rady meésta Bohumina dne
11.8.2025, usnesenim ¢. 1043.1/70. Zamér prondjmu byl zvetejnén na ufedni desce od
18.7.2025 do 4.8.2025.

14.6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ povinnosti zvetfejnéni této smlouvy podle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,

uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) provede
zvefejnéni pronajimatel.

V Bohuminé dne: 20.8.2025

-otisk razitka-
Ing. Katetina Palkova, v.r. Lukas Kurusta, v.r.

Pronajimatel Néjemce



EVIDENCNI LIST

Uzivatel
Kurusta Lukas -
Haskova 657/25 :;:IC 2:7226%?;%07 20
73401 Karvina 1c: °040755
Ucet: 548974003/5500
Najemni pomér od:01.09.2025 Variabilni symbol: 0022065433
Najem za m2/rok: 1 452,00 K¢ Perioda pfedpisu: mésicni
Pfedmeét pronajmu: gijad
Nebytovy prostor
Qbec: Bohumin .
Cast: Novy Bohumin C.pop.: 766
Ulice: tf. Dr. E. Benese C.or.
Cislo: 201 Podlazi: 1
Mistnosti
Plocha Koeficient
Nazev mistnosti Pro ngjem Pro TUV Pro otop TUV  Otop
1 pokoj 1 37,00 0,00 0,00 0,00 0,00
37,00 0,00 0,00
Mési€ni predpis najmu a zaloh na sluzby B
Sluzba Castka Specifikace predpisu
najem 4 477,00 najemné a vybaveni
osvétleni spole¢nych prostor 100,00 zélohy za sluzby
najemné a vybaveni 4 477,00 K¢ zalohy za sluzby 100,00 Ké
fond oprav 0,00 Ké ostatni 0,00 Ké
Mésic¢ni pfedpis najmu a zaloh na sluzby platné ode dne 01.09.2025 4 577,00 K¢

Uhrazena licitagni jistina ve vysi 11.100,00 K& bude zapod&tena na pfedpisy za 9+10+ Cast 11/2025 (4.577+4.577+1.946).
Zbyvajici ¢ast pfedpisu na 11/2025 ve vySi 2.631,00 K& uhradte do 30.11.2025 a dale provadéjte uhrady dle Evidenéniho
listu a Splatkového kalendéfre.

Vyfizuje: Sobaniec Marek
Telefon: 596 092 212

V Bohuminé dne 19.08.2025



Pfiloha €. 2

Splatkovy kalendar - rozpis najemného a ostatnich uhrad za obdobi od 01.09.2025 do
vydany dle zakona 235/2004 38.03d2026pFidané hodnoty, v platném znéni

danovy doklad ¢&.: 25766201
datum vystaveni danového dokladu: 19.08.2025

Platce DPH (pronajimatel):

Sidlo:

IC:

DIC:

Cislo Gétu:

Mésto Bohumin
Bohumin, Novy Bohumin, Masarykova 158, 73581
00297569

CZ00297569

1721640379/0800

Osoba, pro kterou se uskutecnuje

plnéni (najemce):
Sidlo:

IC:

DIC:

Variabilni symbol:

Rozsah a pfedmét pInéni:

Kurusta Lukas
Karvina, Raj, Haskova 657/25, 73401

17960380
CZ9504075570
0022065433

Pronajem nebytového prostoru €. 201 na adrese: Bohumin, Novy Bohumin, tf. Dr. E. BeneSe 766, 73581

Perioda pfedpisu: mésicni

Obdobi DUZP Splatnost Polozka Dgaz\t/’i‘/o dafg'ﬂfé DPH v K& Ce”i/e%
01.09.2025 - 30.09.2025 30.09.2025 30.09.2025 najemné a vybaveni 21 3700,00 777,00 4477,00
01.09.2025 - 30.09.2025 30.09.2025 30.09.2025 zalohy za sluzby 21 82,64 17,36 100,00
01.10.2025 - 31.10.2025 31.10.2025 31.10.2025 najemné a vybaveni 21 3700,00 777,00 4477,00
01.10.2025 - 31.10.2025 31.10.2025 31.10.2025 zalohy za sluzby 21 82,64 17,36 100,00
01.11.2025 - 30.11.2025 30.11.2025 30.11.2025 najemné a vybaveni 21 3700,00 777,00 4477,00
01.11.2025 - 30.11.2025 30.11.2025 30.11.2025 zalohy za sluzby 21 82,64 17,36 100,00
01.12.2025 - 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025 najemné a vybaveni 21 3700,00 777,00 4477,00
01.12.2025 - 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025 zalohy za sluzby 21 82,64 17,36 100,00
01.01.2026 - 31.01.2026 31.01.2026 31.01.2026 najemné a vybaveni 21 3700,00 777,00 4477,00
01.01.2026 - 31.01.2026 31.01.2026 31.01.2026 zalohy za sluzby 21 82,64 17,36 100,00
01.02.2026 - 28.02.2026 28.02.2026 28.02.2026 najemné a vybaveni 21 3700,00 777,00 4477,00
01.02.2026 - 28.02.2026 28.02.2026 28.02.2026 zalohy za sluzby 21 82,64 17,36 100,00
01.03.2026 - 31.03.2026 31.03.2026 31.03.2026 najemné a vybaveni 21 3700,00 777,00 4477,00
01.03.2026 - 31.03.2026 31.03.2026 31.03.2026 zalohy za sluzby 21 82,64 17,36 100,00
26478,48 5560,52 32039,00
DUZP = datum uskute¢néni zdanitelného pInéni.
Dne: 19.08.2025 Strana ¢.1



