F TEPLARNY jsme vase
4 BRNO energie

Smlouva o uzavreni budouci smlouvy
a dohoda o podminkach vziajemné spoluprace pri pripravé nové investice,
vybudovani nového horkovodniho rozvodu, horkovodnich pripojek a
domovnich predavacich stanic tepla pro Polyfunkéni komplex Mendel
Quarter, ul. Porgesova, objekty A3 a A6, Brno

uzaviena podle § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Cislo smlouvy Teplaren Brno: 0/25/705

I. SMLUVNIi STRANY
1. Teplarny Brno, a.s.
Sidlo: Okruzni 828/25, 638 00 Brno
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786
ICO: 46347534
DIC: Cz46347534
ID datové schranky: d7wgmq5
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo u¢tu: 32606621/0100
Zastoupeni: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generdlnim feditelem

(dale jen , Teplarny Brno“)

2. MENDEL QUARTER, s.r.o.
Sidlo: Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Zapsana: V obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. C 93836
ICO: 05154570
DIC: CZ05154570
ID datové schranky: dd3wxjq
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo uétu: 123-4727100297/0100
Zastoupeni: MVDr. Dusan Novotny, jednatel

Martin RehGiek, MBA, jednatel
Ing. Tomas Novotny, jednatel

(dale jen ,,Investor”)

Teplarny Brno a Investor budou spolecné oznacovani jako ,,Smluvni strany*.

Il. PREAMBULE

Teplarny Brno maji zajem dodavat tepelnou energii pro Polyfunkéni komplex Mendel Quarter, ul. Porgesova
objekty A3 a A6, Brno (dale jen ,,PK Mendel Quarter — objekt A3, A6“), a na své naklady vybudovat a
provozovat pro PK Mendel Quarter — A3, A6 novy horkovodni rozvod, nové horkovodni pfipojky a nové
domovni predavaci stanice tepla (DPS) pro objekty A3 a A6.

Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a pfi readlnych
moznostech sjednat v predstihu podminky pfipravy realizace akce, budouci podminky provozovani a
doddavky odbéru tepelné energie, uzaviraji obé strany tuto smlouvu.
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IIl. PREDMET SMLOUVY

A. Zavazky Teplaren Brno

1. Teplarny Brno se zavazuji na své naklady vybudovat a zprovoznit novy horkovodni rozvod, nové
horkovodni pfipojky a domovni preddvaci stanice tepla pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6.
Stavba horkovodniho rozvodu, jednotlivych horkovodnich pripojek a domovnich predavacich stanic
tepla (DPS) bude realizovana na zakladé povoleni stavebniho zaméru zajisténého Investorem.

2. V ramci tohoto zaméru se zavazuiji:

2.1. prevzit od investora zavazky stavebnika, zrealizovat, zprovoznit a zkolaudovat stavbu , SO
Horkovodni rozvod“ a , SO Horkovodni pfipojky” pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6 v
terminu stanoveném investorem (dale také jen ,realizacni termin®), ktery bude pisemné
Teplarnam Brno oznamen minimalné 9 mésicl pred pozadovanym terminem uvedeni ,SO
Horkovodni rozvod” a ,SO Horkovodni ptipojky“ do provozu, za podminky predani 1 paré
projektové dokumentace pro povolovaci fizeni stavby v pisemné podobé a 1x na CD, vcetné
kompletnich dokladli o projednani predmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a
pfislusnych povoleni stavebniho ufadu se stavbou ,SO Horkovodni rozvod” a ,SO Horkovodni
pripojky” nejpozdéji 9 mésict pred pozadovanym terminem uvedeni do provozu.

2.2. zajistit na své naklady zpracovani provadéci projektové dokumentace nové budovaného
horkovodniho rozvodu a jednotlivych horkovodnich ptipojek.

2.3. zajistit trvalé provozovani horkovodniho rozvodu a jednotlivych horkovodnich pfipojek, které
trvale zUstanou ve vlastnictvi Teplaren Brno, tj. opravy, béZznou udrzbu a ostatni s tim spojené
¢innosti, a to na sv{j naklad.

2.4. prevzit od investora zavazky stavebnika, radné a vcéas postavit, zprovoznit ¢ast stavby —
domovni pfedavaci stanice tepla — tj. samostatné DPS pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6.
DPS budou zprovoznény na zdkladé stanoveni terminu od investora, ktery bude pisemné
Tepldrndm Brno ozndmen minimalné 9 mésicl pred poZadovanym terminem uvedeni do
provozu (ne dfiv, neZ pozadovany termin na realizaci horkovodniho rozvodu a jednotlivych
pfipojek) a za podminky predani 1 paré projektové dokumentace pro povolovaci fizeni stavby v
pisemné podobé a 1x na CD, véetné kompletnich dokladd o projednani predmétné
dokumentace pro stavebni fizeni a pfislusnych povoleni stavebniho Ufadu se stavbou DPS
nejpozdéji 9 mésicli pred pozadovanym terminem uvedeni do provozu. V pfipadé prodleni se
splnénim realiza¢niho terminu o vice nez 30 dnG z dlvodd na strané Teplaren Brno vznika
Investorovi ndrok na smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy dokonceny tyden prodleni.

2.5. predmétem dodavky nejsou jina tepelna zatizeni pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, tj.
vnitfni rozvody tepla, vzduchotechniky a otopna télesa.

2.6. zajistit na své naklady zpracovani provadéci projektové dokumentace pro realizaci domovnich
predavacich stanic tepla pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6.

2.7. zajistit trvalé provozovani DPS pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, které budou trvale v
majetku Teplarny Brno, tj. opravy, udribu, revize, rekonstrukce a ostatni s tim spojené
¢innosti, a to na svudj naklad.

2.8. dodavat tepelnou energii pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, za podminek, které budou
sjednany v kupni smlouvé o dodavce a odbéru tepla. Tato smlouva bude uzaviena nejpozdéji
20 dnUl pred pozadovanym terminem zahajeni dodavek tepla.
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2.9. Tepldrny Brno se zavazuji informovat Investora o kazdé zamyslené zdsadni technické upravé na
DPS, horkovodnich rozvodech a/nebo horkovodnich pripojkdch a umoznit mu konzultaci
k zamyslenym Upravam. V pripadé planované odstavky nebo omezeni dodavek tepla z divodu
oprav se Tepldrny Brno zavazuji tuto skute¢nost oznamit Investorovi min. 10 pracovnich dni
predem.

3. Splnéni vyse uvedenych zavazk( predpoklada plnéni zavazkl a poskytnuti soucinnosti investora.
Predbézné stanoveny realizacni termin se adekvatné posouva, pokud by od pisemné vyzvy k zahajeni
vystavby nebyla dodrZena lhdta 9 mésica.

4, Teplarny Brno si vyhrazuji pravo na zménu terminu realizace pfedmétu smlouvy dle tohoto ¢lanku z
dlvodu neposkytnuti soucinnosti investora dle této smlouvy, a to za predpokladu, Ze se bude jednat
0 pozadavek soucinnosti, ktery je sto investor zajistit. Teplarny Brno se zavazuji investora
neprodlené informovat o existenci takové prekazky a zméné terminu. V pfipadé prodleni se splnénim
realiza¢niho terminu o vice nez 30 dn( z divodU na strané Tepldren Brno vznika Investorovi narok na
smluvni pokutu dle €l. Il pism. A odst. 2.4. této smlouvy.

B. Zavazky Investora

1. pisemné informovat Tepldrny Brno o poZadovaném realizacnim terminu ,,.SO Horkovodni rozvod*,
,SO Horkovodni pfipojky” a DPS pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, a to minimalné 9 mésicu
pred terminem uvedeni do provozu. V pfipadé nedodrieni poZadovanych 9 mésicli se realizacni
termin adekvatné posouva. V pfipadé zaniku investiéniho zdméru z dlvodd mimo vili investora
(napf. rozhodnuti stavebniho Uradu), nevznika Tepldrnam Brno Zadny narok v této souvislosti, a to za
podminky, Ze Investor o této skutecnosti bezodkladné informoval Teplarny Brno.

2. zajistit a predat Tepldarndm Brno protokolarné 1 paré projektové dokumentace pro , SO Horkovodni
rozvod”, ,, SO Horkovodni pripojky” a DPS pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6 v pisemné podobé a
1x na CD a kompletni doklady o projedndni pfedmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a predat
pravomocné povoleni zaméru nejpozdéji 9 mésicl pred pozadovanym terminem uvedeni ,SO
Horkovodni rozvod®, ,SO Horkovodni pfipojky”“ a DPS pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, do
provozu. V pfipadé nedodrZeni poZzadovanych 9 mésicl se realizac¢ni termin adekvatné posouva. V
pfipadé zaniku investi¢niho zdméru z divodd mimo vdli investora (napf. rozhodnuti stavebniho
uradu), nevznika Teplarnam Brno Zadny narok v této souvislosti, a to za podminky, Ze Investor o této
skutecnosti bezodkladné informoval Teplarny Brno.

3. poskytnout nezbytnou soucinnost pfi zpracovani provadéci projektové dokumentace, poskytnout
podklady z provadécich projektovych dokumentaci jednotlivych navazujicich profesi na tepelny zdroj
(UT, VZT, ZTl) 9 mésich pred terminem uvedeni DPS do provozu a p¥i realizaci.

4, vytvofit v soucinnosti s Teplarnami Brno v ramci svého stavenisté podminky nezbytné pro zajisténi
dodavky a dokonceni stavby a zprovoznéni horkovodniho rozvodu, jednotlivych horkovodnich
pfipojek a DPS, tj.:

4.1. protokolarné predat pripravené stavenisté k realizaci min. 3 mésice pred pozadovanym
terminem uvedeni do provozu, v opacném pripadé se termin uvedeni do provozu adekvatné
posouva.

4.2. pripravenym stavenistém pro ,SO Horkovodni rozvod” a ,,SO Horkovodni pfipojky” se rozumi
uvolnéné a pripravené plochy a prostory pro realizaci stavby. Pfipravenym stavenistém pro
DPS se rozumi, Ze pfislusSnd mistnost bude uzamykatelnd, vymalovana, osvétlena (svétla
budou napojena na podruzné méfeni — stavenistni rozvadé¢, po dobu vystavby tepelného
zdroje a nasledné budou napojena na fakturaéni elektromér v majetku Teplaren Brno), do
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mistnosti bude pfivedena el. energie ze spole¢ného rozvadéce objektu, kde bude misto pro
osazeni fakturacniho elektroméru, ktery bude po dokonceni realizace tepelného zafizeni
instalovan Teplarnami Brno, pfivod el. energie (i prozatimni) bude zrevidovdn a jeho revize
bude predana pracovniklim Teplarny Brno pfi predani stavenisté, dale privod studené vody,
kanalizaéni vpust, moznost odvétravani (ventilator bude dodavkou Teplaren Brno). V mistnosti
DPS nebude umisténa Zzadna jind technologie objektu vyjma technologie domovni predavaci
stanice tepla.

4.3. v mistnosti kde bude umisténa technologie DPS budovand Tepldrnami Brno, nebude umisténa
Zadna jina technologie objektu vyjma technologie DPS, v mistnosti bude provedena vodorovna
a svisld hydroizolace do vysky 1,5 m, ddle bude mistnost odizolovana od okolnich stavebnich
konstrukci, aby v pfipadé uniku topného média nemohlo dochdzet ke vzlindni vihkosti z
podlahy do okolnich zdi. Zastupce Teplaren Brno (pfidéleny projektovy manaZer) bude
prokazatelné vyzvan nejpozdéji tfi (3) pracovni dny predem ke kontrole provedenych praci
Investora na poZadovanych Upravach (pfipravy mistnosti, kde bude umisténa technologie DPS),
které budou v dalSim pracovnim postupu zakryty nebo se stanou nepfistupnymi. Pozadavek na
Upravu nebo opravu provedenych praci je zastupce Teplaren Brno povinen sdélit Investorovi
bez zbyte¢ného odkladu po provedeni kontroly a Investor je povinen Upravu nebo opravu
zajistit dle dohody s Teplarnami Brno. Zaznam o provedeni kontroly zastupcem Tepldren Brno
vé. pozadavk( na uUpravu nebo opravu, pripadné nesplnéni povinnosti Investora dle tohoto
odstavce, bude zapsan ve stavebnim deniku nebo ve formé samostatného zapisu.

4.4. v pripadé zcizeni nové budovaného PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, prevést prokazatelné
zavazky z této smlouvy a smluv budoucich na nabyvatele.

5. zajistit pro instalaci technologie a MaR samostatnou technickou mistnost pouze pro danou
technologii domovni preddvaci stanice tepla, jejiz rozmér mistnosti pro dany tepelny zdroj bude
posouzen individudIné vzhledem k instalované technologii a to vedoucim odd. rozvoje siti a GIS, xxx.
Pfipadné poZadavky na dodatecné Upravy prostor ur¢enych pro DPS budou formulovany pisemné do
5 pracovnich dnl po kontrole Teplaren Brno. Nebude-li stanoveno jinak, ma se za to, Ze stav je
vyhovujici.

6. Zéavazky smluvnich stran uvedené v tomto ¢l. Il odst. A a B se vztahuji zvlast na kaZzdou samostatnou
etapu vystavby (objekty A3 a A6), kterou je investor povinen presné definovat v pisemné informaci
zasilané Teplarndm Brno se sdélenim poZadovaného realizaniho terminu a terminu uvedeni do
provozu tepelnych zafizeni.

7. Investor je srozumén s tim, Ze terminy uvedeni do provozu zvlast pro kazdou samostatnou etapu
vystavby (objekty A3 a A6) se adekvatné posouvaji v pfipadé nutnosti preruseni praci Teplarnami
Brno na zakladé pozadavku investora nebo z dlivodu potreby koordinace s ostatnimi pracemi jinych
subjektl na stavenisti — vzdy vSak na vyslovnou pisemnou Zadost investora, a to v rozsahu trvani
tohoto pozadavku nebo téchto praci.

C. Spolecné prijaté zavazky

1. Teplarny Brno a investor se dohodli, Ze investor predava, podpisem této smlouvy, spolecnosti
Teplarny Brno investorstvi k ¢astem stavby pro nové budované DPS, zahrnujici ,SO Horkovodni
rozvod”, ,SO Horkovodni pfipojky“ a ,,Domovni predavaci stanice tepla“. Teplarny Brno potvrzuji, Ze
investorstvi predmétnych ¢asti stavby prebiraji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu zlistane Horkovodni rozvod, jednotlivé
horkovodni ptipojky a DPS pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6 ve vylu¢ném vlastnictvi Teplaren
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Brno. Smluvni strany se zavazuji realizovat vystavbu efektivhé s minimalizovanim nakladd pfi
dodrzeni technickych parametrt danych pfislusnymi pravnimi predpisy a zavaznymi normami.

2. Predpokladana vySe investi¢nich nakladl na vybudovani horkovodniho rozvodu, jednotlivych
horkovodnich ptipojek a DPS je 21.000.000,- K¢ bez DPH. Pfedpokladana vyse investi¢nich nakladu je
Udaj informativniho charakteru.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Teplarny Brno zajisti na své naklady vybudovani a provozovani
horkovodniho rozvodu, jednotlivych horkovodnich pfipojek a DPS pro PK Mendel Quarter — objekt
A3, A6.

4, Teplarny Brno a investor se zavazuji v ujednané |hité po vyzvani ze strany Teplarny Brno uzavfit za

nize uvedenych podminek nasledujici:
—  Kupni smlouvu na doddvku a odbér tepelné energie

— Smlouvu o zfizeni sluzebnosti

Investor md pravo odmitnout navrh smlouvy, pokud se jeji obsah vyznamné odchyluje od
parametrl stanovenych v této smlouvé, zejména co do ceny, rozsahu sluZebnosti
a technickych podminek dodavky tepla.

5. Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie
bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych nalezitosti:

5.1. Smluvni strany
Prodavajici: Teplarny Brno, a.s., 1CO: 46347534
Kupujici: MENDEL QUARTER, s.r.o., ICO: 05154570

5.2. Predmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu pribézné aktualizované potieby s
témito parametry:

Misto odbéru: PK Mendel Quarter — objekt A3
Tepelny vykon: 0,600 MW
Predpokladany ro¢ni odbér tepla: xxx GJ/rok

Misto odbéru: PK Mendel Quarter — objekt A6
Tepelny vykon: 0,950 MW
Predpokladany ro¢ni odbér tepla: xxx GJ/rok

U veskerych uvedenych odbérnych mist viz vyse, se jedna o parametry dodavky:

Zahajeni odbéru: bude pisemné Teplarndm Brno ozndmeno minimalné
9 mésicu pred zahajenim odbéru

Dodavané médium: tepla voda

Provozni teplota: teplota vystupniho média UT z DPS je regulovana dle

venkovni teploty, pfi venkovni teploté -12 °C je 75 °C.
Teplota TeV je 60 °C
5.3. Doba trvani smlouvy
Doba urcitd, 15 let, po uplynuti sjednané doby 15 let dojde automaticky ke zméné trvani kupni
smlouvy na dobu neurcitou a vypovédni dobou v délce 6 mésicl. Vypovédni doba zacind bézet
prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané

ES N EN N N

Stranka 5z 10



TEPLARNY Jsme vase
' BRNO energie

dorucena. Kupujici ma pravo odstoupit od kupni smlouvy v ptipadé, Ze cena dodavky prekroci
prdmérné ceny v Jihomoravském kraji o vice nez 20 % po dobu 2 po sobé jdoucich let, nebo
dojde k opakovanému poruseni parametrt dodavky.

5.4. Cena tepelné energie, cenové podminky (v€. moznosti zmény ceny)
Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych
rozhodnuti ERU v cenach platnych od 1. 1. 2025 ve vysi:

platba za odebranou tepelnou energii 1 030,00 Ké/G)
Cena je uvedena bez DPH.

Teplarny Brno informovaly kupujiciho, Ze v souladu se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, cena tepelné energie podléhd cenové regulaci a je cenou vécné usmérfiovanou.
Teplarny Brno prohlasuji, Zze s ohledem na cenovou regulaci lze do ceny tepelné energie
promitnout pouze ekonomicky opravnéné naklady a priméreny zisk. Vyse ptiméreného zisku je
definovdna platnym cenovym rozhodnutim Energetického regulacniho Uradu. Teplarny Brno
dale prohlasuji, Ze zisk vygenerovany zprodeje tepelné energie je vidy pod Urovni
maximalniho zisku, a to z dlvodu zajisténi konkurenceschopné ceny tepla ve srovnani
s alternativnimi zdroji tepelné energie, co predstavuje jedno ze stéZejnich parametr( pfi
stanoveni vyse ceny tepelné energie.

Ke zméné ceny mizZe v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pfipadech:
— dojde-li k prokazatelnému ristu/snizeni naklad( vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavajiciho,
— pfi zméné ceny tepelné energie v dobé podpisu Kupni smlouvy oproti sjednané cené v
této smlouve,

pficemz cena tepelné energie bude v misté a ¢ase obvykla.

Zména ceny tepla bude vidy ve shodé se zménou ceny tepla platnou pro vyménikové stanice
a plynové kotelny ve vlastnictvi Teplaren Brno. Zménou ceny tepla se rozumi narust / pokles
ceny tepla vyjadieny v KE/GJ (bez DPH) oproti cené predchozi. Ceny tepla platné pro
vyménikové stanice a plynové kotelny ve vlastnictvi Teplaren Brno (sekundarni pfipojeni)
jsou oficialné uvedeni na webovych strankach Teplaren Brno.

Kupujici vyzve Teplarny Brno k uzavieni Kupni smlouvy alespori 20 dnl pred datem
pldnovaného zahdjeni doddavky tepelné energie. Po vyzvani k jejimu uzavfeni Teplarny Brno
predlozi kupujicimu pfihlasku k odbéru tepelné energie, kterou se kupujici zavazuje vyplnit
pred zaslanim navrhu Kupni smlouvy. Kupujici se zavazuje uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji ve
Ihaté 20 dni od doruceni vyzvy k jejimu uzavreni.

5.5. Postoupeni prav a prevzeti zavazkl
V pripadé zmény vlastnictvi objektl (zcizeni objektu), do nichZ je doddvana tepelna energie,
zavazuje se kupujici prevést zdvazky z této smlouvy na nabyvatele objektll nebo zajistit
prechod zavazk( z této smlouvy. S pfevodem zdvazkl prodavajici souhlasi. Pfevod se uskutecni
uzavienim nové kupni smlouvy na odbér tepelné energie s tim, Ze doba trvani takové smlouvy
bude uzaviena minimalné do doby platnosti pdvodni smlouvy.

6. Smlouva o zfizeni sluzebnosti
bude uzaviena na zakladé ustanoveni § 76 odst. 7 zak. ¢. 458/2000 Sbh., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), s
obsahem téchto podstatnych nalezitosti:
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6.1. Smluvni strany
Opravnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a.s., IC: 46347534
Povinny ze sluZzebnosti: MENDEL QUARTER, s.r.o., ICO: 05154570

6.2. Predmét smlouvy
Povinny ze sluzebnosti, jako vlastnik pozemk( p. ¢ 465/48, k. . Cernd Pole, Brno, jeho?
soucasti jsou objekty A3 a A6, zfizuje ve prospéch oprdvnéného ze sluzebnosti, sluzebnost v
pravu umisténi a provozovani horkovodniho rozvodu a ptipojek na pozemcich p. ¢. 465/48,
465/60, 465/58, 465/81 k. u. Cerna Pole, Brno a domovnich pfedavacich stanic umisténych v
objektech A3 a A6. Rozsah sluzebnosti bude vyznacen v geometrickém planu a dokumentaci
skutec¢ného provedeni, které necha vyhotovit na své naklady opravnény sluzebnosti.

SluZzebnost se zfizuje jako pravo vécné, omezujici stavajiciho vlastnika a kazdého dalsiho
vlastnika.

6.3. Doba trvani smlouvy
Doba neurcita.

6.4. Financni nahrada za zfizeni sluZzebnosti
Sluzebnost se zfizuje Uplatné za jednordzovou Uhradu ve vysi 1.000, - K¢ bez DPH.

6.5. Vznik sluzebnosti

Smluvni strany se zavazuji uzavtit po ukonceni a zprovoznéni stavby —, SO Horkovodni rozvod®,
,SO Horkovodni pfipojky” a ,Domovni predavaci stanice tepla” pro vlastnika MENDEL
QUARTER, s.r.o0., ICO: 05154570, nejpozdéji viak do tfi kalendainich mésic ode dne ukoné&eni
vystavby, resp. zprovoznéni ,,SO Horkovodni rozvod“, , SO Horkovodni pfipojky” a ,Domovni
predavaci stanice tepla“ smlouvu o zfizeni sluzebnosti, a to na zakladé pisemné vyzvy
opravnéného ze sluzebnosti k uzavreni smlouvy o zfizeni sluzebnosti doruc¢ené povinnému ze
sluzebnosti na adresu majitele objektu, zaslané opravnénym ze sluZebnosti nejpozdéji do 60
dnl ode dne ukonceni vystavby.

V pfipadé zmény vlastnictvi sluzebnych nemovitosti, na kterych budou umisténé stavby pred
uzavienim smlouvy o zfizeni sluZebnosti se investor zavazuje prevést prdva a zdvazky z této
smlouvy nebo zajistit pfechod zavazkl z této smlouvy na nové nabyvatele. Smluvni strany s
pfevodem soubhlasi.

IV. POSTUP PRI PLNENi ZAVAZKU

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazk( v ¢l. Il pism. A a B této smlouvy postupovat,
spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potiebné pro radné plnéni svych zavazkl tak, aby
zejména ucel smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly dodrZeny.

2. Dojde-li v prlibéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich stran od
sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. Il této smlouvy bez toho, Ze by byla porusena tato smlouva, je
smluvni strana, ktera z divodu na své strané zmafi Ucel zprovoznit investici a uzavfit budouci Kupni
smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie a Smlouvu o zfizeni sluzebnosti, je povinna uhradit
druhé strané veskeré ucelné vynaloZené pfimé i nepfimé naklady, tj. vyrobni realizacni naklady, které
ji vzniknou jak z dlivodd zmén v pfipraveé a realizaci investic, tak i z divodl neuzavieni téchto smluv.
Ucelné vynalozenymi naklady vzniklymi smluvni strané z ddvod(i zmén v pfipravé a realizaci investic
nebo z divodl neuzavieni uvedenych smluv, se rozumi pouze naklady, které budou smluvni stranou
vynaloZeny ¢i vyuZity pfi plnéni v(ci treti strané. Vyse takto vzniklych nakladd musi byt druhé smluvni
strané prokazatelné doloZena. Pro odstranéni veskerych pochybnosti strany konstatuji, Ze toto
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ujednani nebrani uplatfiovani nahrady skody dle pfislusnych pravnich predpist jednou smluvni
stranou v ptipadé, ze druha smluvni strana porusi své zavazky dle této smlouvy.

3. Smluvni strany jsou opravnény pozadovat ndhradu ucelné vynalozenych nakladd a nahrady skod
podle ¢l. IV odst. 2 této smlouvy pouze v pfipadé, ze investor ziska povoleni zaméru pro realizaci DPS
a vyda pokyn k realizaci stavby dle této smlouvy. V pfipadé nesplnéni této podminky nemaji smluvni
strany ndrok na nahradu nakladd vynaloZzenych pfi plnéni této smlouvy ani na ndhradu pripadnych
Skod.

4. Pro splnéni zavazkl sjednanych v €l. lll pism. C této smlouvy predloZi Teplarny Brno navrh budouci
smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé, Ze investor na zakladé fadné a v€asné vyzvy Tepldren Brno
neuzavie budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie, budouci Smlouvu o zfizeni
sluzebnosti s dohodnutym obsahem pravnich naleZitosti dle této smlouvy, maji Teplarny Brno pravo
pozadovat, aby obsah smlouvy urcil soud, nebo mohou pozadovat nahradu jim vzniklé Skody
porusenim zavazk( uzavrit tuto smlouvu.

VYSSi MOC
5. Zadnd ze smluvnich stran nenese odpovédnost za nesplnéni svych povinnosti podle této smlouvy

po dobu a v rozsahu, v jakém je vyvoldno nékterou z udalosti vyssi moci. Udalosti vy$si moci je takova
udalost nebo okolnost (nebo jejich kombinace),

5.1. kterd nastala nezavisle na vili povinné strany a je mimo jeji kontrolu,

5.2. které nemohla povinna strana jednajici jako odbornik pfi vykonu své podnikatelské Cinnosti,
kterd zamysli v dobré vite plnit své smluvni zavazky a kterd s odbornou péci uplatriuje takovou
Uroven znalosti, opatrnosti a proziravosti, kterou lze za stejnych nebo obdobnych podminek
a okolnosti rozumné ocekdvat od zkuSeného podnikatele v daném odvétvi, zabranit, a

5.3. v jejimZ dlisledku doslo k nesplnéni povinnosti z této smlouvy.

6. Za splnéni podminek ustanoveni odst. 5 tohoto ¢lanku se za uddlost vyssi moci zejména povazuji:
6.1. stav nouze nebo predchazeni stavu nouze podle § 88 zdkona ¢.458/2000 Sb., energeticky
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu;
6.2. valka, povstani, ozbrojené konflikty, invaze, akty nepratelstvi ze zahranici, teroristicky cin,
pandemie, epidemie;
a to za predpokladu, Ze se to pfimo dotyka plnéni této smlouvy.
7. Smluvni strana, kterd se dovolava vyssi moci, je povinna:

7.1. bezodkladné ozndmit vyskyt udalosti vyssi moci a jeji povahu druhé smluvni strané, véetné
specifikace povinnosti z této smlouvy, v jejichZ splnéni uddlost vyssi moci povinné strané brani
a specifikace udalosti nebo okolnosti (nebo jejich kombinace), kterd méla za nasledek vyskyt
udalosti vy3si moci,

7.2. vyvinout veskeré usili, které od ni Ize rozumné ocekavat, nezbytné k okamzitému odstranéni
udalosti vys$i moci anazadost druhé smluvni strany ji pribézné informovat o pribéhu
odstranovani udalosti vyssi moci,

7.3. zahdjit plnéni této smlouvy bezprostifedné po odstranéni udalosti vy3si moci a oznamit druhé
smluvni strané toto odstranéni.

V. DOBA TRVANI

1. Tato smlouva je platnd po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za podminek
vymezenych touto smlouvou, do doby, neZz budou jednotlivé pfijaté zavazky spinény.
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2. Zavazek uzavrit budouci smlouvy dle této smlouvy o spoluprdci zanikd, jestlize se okolnosti, ze
kterych obé smluvni strany vychazely pfi uzavirdni této smlouvy, zménily do té miry, Ze nelze
rozumné pozadovat, aby zavazky byly splnény. Tato zména okolnosti musi byt bez zbytecného
odkladu ozndmena druhé smluvni strané. V takovém pfipadé je kazda ze stran oprdvnéna od této
smlouvy jednostranné odstoupit. Dvody zaniku zavazk( z této smlouvy o spolupraci budou popsany
v pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Strany jsou povinny
vyrovnat své vzajemné oprdavnéné pohledavky vzniklé z divodu nastalé situace.

3. Smluvni strany berou na védomi skutecnost, Ze prdva a zavazky z této smlouvy prechdzi na jejich
pravni nastupce.

VI. OCHRANA INFORMACI

1. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci pInéni zavazk( z této smlouvy:
— sobé mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povaZzovany za dlvérné (déle jen
,divérné informace”),
— mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou ¢innosti druhé strany nebo i jejim opomenutim
pfistup k ddvérnym informacim druhé strany.

2. Ziska-li smluvni strana ddvérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro zachovani
jejich dlvérnosti a pro jejich ochranu stejné Gsili, jako by se jednalo o jeji vlastni dlvérné informace.
Obé smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé strany jinak, nez za ucelem plnéni
této smlouvy a za ucelem plnéni povinnosti vyplyvajicich z pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 106/1999
Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

VII. VZAJEMNA KOMUNIKACE, OPRAVNENE OSOBY

1. Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob, a to
osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povérenych k zastupovani.

2. Osoby povérené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:

ve vécech obchodnich: XXX
ve vécech technickych: XXX
za Investora:

ve vécech obchodnich a technickych: XXX

VIIl. ZAVERECNA UJEDNANI
1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku a dalSimi pFisluSnymi obecné zdvaznymi predpisy.
2. Smlouvu Ize ménit ¢i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

3. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti dnem zverejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

4, Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spolec¢nosti Teplarny Brno, a.s. uverejfiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a
zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfristupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne
uzavieni smlouvy. Pokud maji obé smluvni strany povinnost uverejnit tuto smlouvu v Registru smluv,
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smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vloZzi Teplarny Brno, a.s. Za uverejnéni
této smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany
souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlstava zachovana i v pfipadé zaniku nebo
neplatnosti této smlouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu. Teplarny Brno, obdrzi jedno
vyhotoveni a Investor také jedno vyhotoveni.

V Brné dne Vv dne

Za Teplarny Brno: Za Investora:

Ing. Petr Fajmon, MBA Martin RehGfek, MBA
generalni feditel jednatel
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