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1. Zadani

1.1. Odborna otizka
Odbornou otézkou je vypracovat pisemny znalecky posudek na zjisténi ceny vécného biemene.
Pfedmé&t ocenéni: pozemky parc. &. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.i. Tynisté nad Orlici.

1.2. Uéel posudku
Posudek bude pouZit jako podklad pro uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem
Zadavatel znalci nesdélil Zadnou skute¢nost, kterd by mohla mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Mistni $etfeni bylo provedeno dne 9.5.2025 v odpolednich hodinach pouze za pfitomnosti znalce, pozemky parc. ¢.

1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.. Tynisté nad Orlici jsou vefejné pristupné.
P¥i mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace.
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2. Vyclet podkladu

2.1. Zdroj dat
Zdrojem dat jsou nemovité véci definované objednavkou ze dne 6.3.2025.
Skuteénost, ze byly ocenény nemovité véci dle uvedené objednavky, je dolozeno fotodokumentaci pofizenou

pfi mistnim Setfen.
Ve znaleckém posudku je ur¢ena cena dle platného oceriovaciho predpisu a cena obvykla v souladu se zdkonem o

ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaskou.

2.2, Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis

0d zadavatele

¢ Objednavka ¢. OBJ-00083-2025-71 ze dne 6.3.2025.

e Znalecké posudky - standardy a pozadované nalezitosti.

o Geometricky plan ¢.2158-2103/2024, ktery ovéfila opravnéna zeméméficka inzenyrka | N (nc
11.12.2024 pod ¢&. 263/2024 a katastralni tiad potvrdil dne 20.12.2024 pod &. PGP 1967/2024-607.

' Od znalce
o Céstedny vypis z katastru nemovitosti ze dne 9.5.2025, katastr &. 772429, list vlastnictvi &. 1733.

o Kopie katastralni mapy na ptedmétné pozemky v k.0. Tynisté nad Orlici a okoli.

e Informace a udaje zjist€éné na misté sameém.

¢ Informace a udaje zjisténé v realitnich kancelafich a na internetovych strankach.

e Cenové udaje o zrealizovanych pievodech obdobnych nemovitych véci zjisténé dalkovym piistupem na
www.cuzk.cz.

e Vlastni databéaze realizovanych prodeji nemovitych véci.

Literatura, ostatni

o Uzemni plan Tynisté nad Orlici, G&¢inny ode dne 04.10.2017.

e Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis.

* Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zikona o
ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky &. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb.
(ocetiovaci vyhlaska).

, * Ocefiovani nemovitosti na trznich principech - | |j | | | . v dala CEDUK Praha, 1996.

* Zaklady ocefiovani nemovitosti | N ENNEEEEEEEydala Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, 2006.

* Porovnavaci hodnota nemovitosti _vydalo nakladatelstvi EKOPRESS Praha, 2006.
Odhad hodnoty pozemki: - NN . \vdala Vysoka $kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovéni
majetku, 2007.

Ocefiovani nemovitosti - moderni metody a p¥istupy T vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2022.
Ocetiovani nemovitosti v praxi - Mlllvydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2022.

Oceriovani nemovitosti ve zvlastnich piipadech _vyda!o Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2022.

KomentaF Ministerstva financi Ceské republiky k ocefiovani prav odpovidajicich vécnym biementim.
Oceiiovani sluZebnosti: teorie a praxe

I 1 lalo nakladadelstvi Wolters Kluwer CR, 2018.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat .

pouzité podklady povaZuji za vérohodné, nékteré z nich jsou ovéfeny pfisluSnym organem vefejné moci (napf.
stavebni Gifad, organy dotcené stavebnim fizenim apod.). Validita a pouzitelnost ostatnich podkladii je ovéfena pfi
mistnim 3etfeni a naslednou znaleckou analyzou, které je provedena v ramci kapitoly "Nalez" tohoto posudku, kde
jsou uvedeny konkrétni zjisténé skuteCnosti ovliviiujici pouzitelnost a vérohodnost podkladi. To plati i o podkladech
ziskanych z vefejn€ dostupnych zdrojd, jako je napf. sit internet. Jako vérohodné jsou zaroven povaZzovany statistické
@idaje a mapové podklady, vydavané piisluSnymi statistickymi a eviden¢nimi organizacemi nebo vedené ve vefejném
seznamu. Znalec je pfesvédten o tom, Ze pro ucely posouzeni je ziskdn maximélni moZny rozsah podkladového
materialu, ktery je raciondlné moZné znalcem zajistit.

3893/2025

Pouzité zkratky a zkratkovd slova
LV List vlastnictvi

k.0. Katastralni 0zemi

parc, &. Parcelni &islo

&.p. Cislo popisné

sp.zn. Spisové znacka
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3, Nalez

3,1. Popis postupu pii sbéru dat

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovitych véci. Na zakladé téchto dat byla vyhledéna data z prodejil

obdobnych nemovitych véci.

Data o ocefiovanych nemovitych vécech byla opatfena v ramci mistniho Setfeni (tj. soucasti a pfisluSenstvi pozemka,

jejich skuteény stav) a dale z udajii o nich uvedenych v katastru nemovitosti.

Mistni Setfeni prob&hlo dne 9.5.2025 pouze za piitomnosti znalce. Na mistnim Setfeni byl zjiSt€n skuteCny stav
zemki a jejich soudasti, ktery byl porovnan se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

ekundérni vstupni data o cenach nemovitych véci byla ziskdna z téchto zdroji: vlastni databaze, databaze

spolupracujicich znalcd, katastru nemovitosti, realitni inzerce &i informaénich databazi napf. ikarus21.cz, valuo.cz,

inem.cz.

3.2, Popis postupu pii zpracovani dat

Ovéfeni ziskanych vstupnich dat:

o Data ziskana pii mistnim Setfeni znalcem neni nutné ovéfovat.

¢ Sekundarné ziskana data jsou konfrontovana s daty z vefejné dostupnych zdrojii. Jedna se jednak o technicka
data a parametry nemovitych v&ci (napf. vyméry pozemki, soucasti pozemki a jin€) a rizika a pravni vady
nemovitych véci (napf. vécna biemena, pravné zajistény pristup, povodiiové zona a jiné).

Selekce ziskanych vstupnich dat:

Na zékladé d¥ivéjiho ovéfeni je provedena selekce - vyfazeni dat.

e Jsou vyfazena neovéfena &i zjevné vadna data.

e Jsou vyfazena data, ktera se vyrazné odliduji od ocefiovanych nemovitych véci.

Pouziti vybranych dat:

Vybrana data jsou pfiméfena korigovana na zakladé koeficientii (napf. s ohledem na lokalitu, velikost uZitné plochy,
vymér pozemki, technického stavu, provedeni a vybaveni a jiné).

3.3. Vyc&et sebranych nebo vytvoienych dat
Obec: Tynisté nad Orlici
Katastralni uzemi: 772429, Tynisté nad Orlici

Vlastnické a evidenéni uidaje

Vlastnikem pozemk parc. &. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.. Tynisté nad Orlici, na kterych je umistén predmét
ocenéni, i predmétu ocenéni, je Ceska republika, pfiéemz pravo hospodafit s majetkem statu piislusi s.p. Lesy Ceské
republiky, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové.

Vlastnictvi je evidovano na listu vlastnictvi & 1733 pro obec Tynisté nad Orlici a k.4. Tynisté nad Orlici u
Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou.

Vlastnické prava jsou k datu ocenéni omezena pravy odpovidajicimi vécnému bfemenu.

Celkovy popis ocefiovanych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni je ocenéni néhrady za zfizeni vécného bfemene - sluZebnosti inZzenyrské sité.

Podle ustanoveni § 1257 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, miZe byt véc zatiZena
sluZebnosti, ktera postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo né¢eho
se zdrzet.

Podle ustanoveni § 1258 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, sluzebnost zahrnuje vie, co je
nutné k jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti uréen, posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-li ani
ta, mé se za to, e je rozsah nebo obsah spise mensi nez vetsi.

Podle ustanoveni § 1260 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, se sluZzebnost nabyva smlouvou,
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#izenim pro piipad smrti nebo vydrzenim po dobu potfebnou k vydrZeni vlastnického prava k véci, ktera ma byt

sluzebnosti zatiZena. Ze zékona nebo rozhodnutim organu vefejné moci se sluzebnost nabyva v pfipadech
stanovenych zakonem.
Podle ustanoveni § 1267 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, sluzebnost inZenyrské sité zaklada pravo vlastnim
pikladem a vhodnym i bezpetnym zplsobem ziidit na sluzebném pozemku nebo pies né&j vést vodovodni,
kanaliza&ni, energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udrzovat. Vlastnik pozemku se zdrzi vieho, co vede k
ohroZeni inZenyrské sité, a je-li to s nim pfedem projednano, umozni opravnéné osobé€ vstup na pozemek po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ti¢elem prohlidky nebo udrzby inZenyrské sité.

y daném pfipadé se jedna o dedfovou kanalizaci, umisténou na pozemcich parc. ¢. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.u.
Tyni§té nad Orlici, pobliz Semenaiského zavodu - stavba &.p. 191 v Easti obce Tynisté nad Orlici a obei Tynisté nad

Orlici, ulice Za Drahou.

Rozsah vécného bfemene je vymezen v geometrickém planu & 2158-2103/2024, ktery ovéfila opravnéna
zeméméiicka inzenyrka |G : dne 11.12.2024 pod & 263/2024 a katastralni Gfad potvrdil dne
20.12.2024 pod &. PGP 1967/2024-607.

Teaani
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pozemek parc. ¢.1927/2 v k.Gi. Tynisté nad Orlici o vyméfe 633 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu ostatni

locha se zpiisobem vyuZiti ostatni komunikace. Jedna se o rovinny pozemek, vetejné piistupny, je na ném umisténo
igleso pozemni komunikace se zpevnénym povrchem. Vécné biemeno bude zfizeno ve stfedni Casti pozemku, trasa

trubi protina pozemek ¥ikmo. Rozsah vécného bfemene: 4,49 m? (délka trasy v pozemku 4,04 m).
pozemek parc. &. 1929/1 v k.. Tynist€ nad Orlici o vyméfe 2756 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu
ostatni plocha se zplisobem vyuZiti jind plocha. Jedna se o rovinny pozemek, vefejné pfistupny, pozemek je bez
staveb, s vegetaénim povrchem, jihozépadni hranici pfiléha ke komunikaci na pozemku parc. €. 1927/2 v k.0. Tynisté
nad Orlici. Vé&cné bfemeno bude zfizeno v severozapadni &asti pozemku, trasa potrubi protina pozemek Sikmo.
Rozsah vécného bfemene: 59,43 m” (délka trasy v pozemku 53,75 m).
pozemek parc. €. 1929/6 v k.a. Tynisté nad Orlici o vyméfe 1638 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu
grvaly travni porost. Jedna se o rovinny pozemek, vefejné pfistupny, pozemek je bez staveb, s vegetalnim povrchem
a s trvalymi porosty, severovychodni hranici p¥iléha ke komunikaci na pozemku parc. €. 1927/2 v k.i. Tynist€ nad
Orlici, jihozapadni hranici ptiléha k vodnimu toku Alba. Vécné biemeno bude ziizeno ve stfedni ¢asti pozemku, trasa
potrubi protind pozemek §§km0. Rozsah vécého bremene: 20,32 m? (délka "traéy nozemku Il‘§,32 m).
i

W \4

i
&
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f
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Sluzebnost bude zfizena smlouvou, a to jako pravo vécné na dobu neuréitou, dle § 1257 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisti (ob&anského zédkoniku). SluZebnost bude zfizena na dobu neur€itou. Povinnosti ujednané
ve smlouvé o zfizeni sluZzebnosti budou odpovidat obecné tpravé v obcanském zakoniku. Povinnym bude vlastnik
sluzebnych pozemkd, opravnénym provozovatel stavby.

Hranice pozemki nejsou v terénu geodeticky stabilizovany, nejsou proto v terénu zfejmé. Poloha pozemki byla
identifikovana z mapovych podkladu.

K datu obhlidky pravni stav pozemk( evidovany v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu. V misté
pfelozky jsou pozemky bez trvalych porosti.

Pozemky parc. & 1929/1 a 1929/6 v k.i. Tynisté nad Orlici se z hlediska platné tzemné planovaci dokumentace
Nachézeji v nezastavéném Gizemi v plode s rozdilnym zpisobem vyuziti NSpz - plochy smiSené nezastavéného tzemi
= pfirodni, zemé&dg&lské. Pozemek parc. &. 1927/2 v k.4. Tynisté nad Orlici se z hlediska platné izemné& planovaci
ﬁokumentace nachazi v nezastavéném Gzemi v plode srozdilnym zpisobem vyuziti DS - Plochy dopravni
infrastruktury - silni&ni.

Plochy smigené nezastavéného uzemi — ptirodni, zemé&dé&lské jsou situované vné zastavéného tzemi. Jedna se
Zpravidla o pozemky v zéplavovém Gzemi a svazité zem&délské pozemky trvale zatravnéné, které jsou evidované
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fevazné jako zemé&delské nebo jako ostatni plochy. Pievazujicim G&elem vyuziti (hlavnim vyuzitim) jsou plochy
Pﬁmdni zelend, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny. Pfipustnym vyuzZitim jsou
stavby a zafizeni slouzici jako zdroj vody pro vefejné zasobovani vodou; liniové a plo$né porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.); zalesnéni pozemki ohrozenych erozi nebo pozemkii méné
yhodnych pro zemédélskou vyrobu z hlediska velikosti, tvaru pozemku nebo pidnich podminek mimo zaplavové
qzemf; zeleil ochranna a izolagni; technicka opatfeni proti erozi; stavby technické infrastruktury; stavby souvisejici
dopravni infrastruktury. Nepfipustnym vyuzitim jsou veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
yyuZitim, zejména umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerostil.
plochy dopravni infrastruktury - silniéni jsou predstavované silnicemi 1., 2. a 3. tfidy, mistnimi a Géelovymi
komunikacemi, cyklostezkami a plochami dopravy v klidu na izemi mesta. Prevazujicim acelem vyuziti (hlavnim
vyuiithn)jsou silnice, mistni a i¢elové komunikace. Piipustnym vyuzitim jsou silnice, mistni a G¢elové komunikace;
parkoviste, autobusové zastavky; plochy cyklistické a p&si dopravy; sité technického vybaveni. Nepfipustnym
yyuzitim jsou veskeré sy a &innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzZitim, sité technického vybaveni.

\

Vyuziti pozemki je v souladu s platnou tizemné planovaci dokumentaci.

Ocenéni je provedeno ke dni zpracovani znaleckého posudku.

Mistopis
Tynisté nad Orlici je mésto v Kralovéhradeckém kraji v okrese Rychnov nad Knéznou, je méstem nachazejicim se

do 10 km od byv. okresniho mésta. Obci prochazi silnice I. tfidy &. 11. Dopravni spojenf s okolim je zajisténo
vefejnou autobusovou i Zeleznini dopravou. Obéanska vybavenost je komplexni - je zde posta, zakladni $kola,
matefska $kola, obchody s potravinaiskym i nepotravinafskym zboZim, restauraéni zafizeni, ordinace Iékaid, policie.
Obec m4 podle Malého lexikonu obci CR 6 187 obyvatel. Obec je plynofikovana, je zde rozveden vefejny vodovod
i vefejna kanalizace.
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4, Posudek

Prohlasuji, Ze jsem neshledala Zadné divody, které by mi ve smyslu ust. § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
maleckych kanceldrich a znaleckych vistavech, brdnily ve vypracovani tohoto znaleckého posudku.

4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Obgansky zakonik pouZiva pojem "vécna bfemena" jako spoleny a nadfazeny pojem pro sluZebnosti a realna
premena, ktery dale nerozviji. Institut vécnych bfemen zaji$tuje opravnénému subjektu vyuziti cizi véci. Hlavnim
znakem préava odpovidajiciho vécnému bfemenu je jeho opakujici se nebo trvaly charakter. Neni mozny jednorazovy
ykon.
\V-{Ecné bfemena jsou nyni upravena v zakoné &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v ustanovenich § 1257 — 1308, ktera
respektuji piivodni klasické roztfidéni vécnych bfemen na sluZebnosti a realna bfemena.
Sluzebnost je privem vécnym, ziizenym ve prospéch jiného, které zatéZuje véc vlastnika. Zfizuje se prioritné
soukromopravnim jednanim a podstatou sluZebnosti je povinnost vlastnika uréité véci ve prospéch jiného néco strpét
(napt. pfi pravu priichodu — cesty — vlastnik musi strpét chiizi dal3ich osob pfes sviij ,,sluZzebny* pozemek) nebo
nééeho se zdrZet (napf. vlastnik pozemku nemiZe vykonavat své vlastnické pravo v rozsahu omezeni). Vlastnik
sluzebné véci zlistava pasivni, coZ je charakteristickym znakem sluzebnosti (trpi vykon préava jinou osobou, nebo
opomiji vykon prava vlastniho).
Se zfizenim sluZebnosti mohou byt spojena i dalsi vedlejsi plnéni vlastnika sluZzebné véci. Doplnéni, Ze sluZebnost
zahrnuje vie, co je nutné k jejimu vykonu, obsahuje § 1258 (povinnost udrzovat sluZzebnou véc v dobrém stavu,
prispét za urcitych okolnosti na Gdrzbu véci apod.).
Nové pipousti ob&ansky zékonik vyjimku ze zasady, Ze nikdo nemiize mit sluzebnost ke své vlastni véci. Upravuje
tzv. vlastnikovu sluzebnost, tj. pfipousti pro vlastnika moznost zfidit na svém pozemku sluzebnost pro jiny sviij
pozemek. MoZnost zfizeni vlastnikovy sluZebnosti méa zna¢ny prakticky vyznam pro predb&znou Gpravu pomérd
mezi jednotlivymi pozemky, neZ n&které z nich pfejdou do cizich rukou. Nésledni vlastnici se tak vyhnou obtizim
pfi ipravé téchto poméri poté, co se zcizeni jiz uskutetnilo.
Naproti tomu redlné bfemeno je zvlastni institut vé€cnych prav k véci cizi a spadd pod vécna bfemena. Zavazuje
vlastnika véci, aby ve prospéch jiné osoby néco dolasné aktivné konal nebo plnil (napf. opravnénému poskytoval
&ast trody, platil uréitou rentu, poskytoval vodu ze své studny, apod.). Pokud nebude pInéno ze strany vlastnika véci,
pfeméni se toto pravo z realného bfemene na pravo na penézitou nahradu, kterou lze vyméhat i vykonem rozhodnuti
nebo exekuci na zatizenou nemovitou véc.
Sjednat realné bfemeno je mozné jen k véci zapsané do vefejného seznamu a miZe byt zfizeno pouze smlouvou
(spornost vydrZeni tohoto prava). Redlné bfemeno byva ¢asové omezeno (rozdil od sluzebnosti k bydleni na dobu
Zivota, kterd se sjedndva na dobu Zivota opravnéného). Pokud &asové omezeno neni, musi byt pfi jeho ziizeni
sjedndna ve smlouvé vykupitelnost za pfesné vymezenych podminek, na zakladé kterych se vlastnik miZe vyvazat z
povinnosti aktivniho jednani viiéi opravnénému tim, Ze redlné bremeno vykoupi (vyplati ndhradu).
Pfedstavuje-li redlné bremeno opakované plnéni, mize byt zadrZena davka nebo jeji ndhrada pozadovéna jak po
osobg, za jejihoZ vlastnického prava divka dospéla, tak od pfitomného vlastnika, ale jen z véci zatizené realnym
bfemenem, budou-li splatné a doslo-li k prevodu zatiZzené véci.
Vlastnik zatizené véci (povinny z realného bfemene) se musi zdrzet vieho, ¢im by se véc zhorSila ke Skodé osoby
opravnéné z realného biemene.
Redlné biemeno zanika ze stejnych diivodi a obdobnym zpiisobem jako sluzebnosti.

SluZebnost se nabyva
* smlouvou,
pofizenim pro piipad smrti,
vydrzenim,
na zakladé zakona,
rozhodnutim organu verejné moci (soudu, spravniho ufadu).
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Obcansky zékonik rozsifil zatiZeni sluZzebnosti na vSechny véci. Sluzebnosti maji Siroké vymezeni a nejsou vazany
ouze na véc nemovitou. Smlouva o zfizeni sluzebnosti nemusi mit vzdy pisemnou formu (§ 1257 odst. 1; § 1262

odst. 2), kterou vyZaduje pouze zfizeni sluZebnosti k véci nemovité (§ 560).

SluZebnost zfizené k véci zapsané ve vefejném seznamu (napt. katastr nemovitosti) vznika zapisem do takového

seznamu. Zfizovaci pravni jednéni musi proto mit pisemnou formu, jejiz povinnou soudésti Jje geometricky plén.

SluZebnost k vécem nezapsanym do vefejného seznamu vznika Géinnosti smlouvy.

Opravnéna osoba nese naklad na zachovani a opravy véci, ktera je pro sluzebnost uréena.

Sluzebnost nelze rozsifovat nad ramec jejiho uréeni ve smlouvé.

Neni-li urena mira sluzebnosti, rozhoduje potfeba panujiciho pozemku. SluZebnost se neméni zm&nou v rozsahu

sluzebn€ nebo panujici véci, ani zménou hospodafeni na panujicim pozemku.

Sluzebnost miiZze byt pozemkova &i osobni. Pozemkovou sluzebnost nelze spojit s jinym panujicim pozemkem.

Osobni sluzebnost nelze prevést na jinou osobu.

Mezi pozemkové sluzebnosti patfi i sluzebnost inzenyrské sité - § 1267 ob&anského zakoniku.

SluZebnost inZenyrské sit€ zaklada pravo vlastnim nakladem a vhodnym i bezpeénym zplisobem zfidit na sluzebném

pozemku nebo pfes n&j vést vodovodni, kanalizagni, energetické nebo jiné vedent, provozovat je a udrzovat. Vlastnik

pozemku se zdrZi vieho, co vede k ohroZeni inzenyrské sit&, a je-li to s nim pfedem projednéno, umoZni opravnéné

o0sob€ vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za G¢elem prohlidky nebo tdrzby inZenyrské sité.

Tato sluZebnost zahrnuje pravo zfidit, mit a udrZovat na sluzebném pozemku také potfebné obsluzné zafizeni, jakoz

i pravo provadét na inZenyrské siti Gpravy za (iéelem jeji modernizace nebo zlep3eni jeji vykonnosti, je-li to vyslovné

ujednano.

Oprévnéna osoba zpfistupni vlastniku pozemku dokumentaci inZenyrské sité v ujednaném rozsahu, popfipadé v

rozsahu nutném k ochrané jeho opravnénych zdjmii.

Nesnese-li zalezitost pfi ndhlém poskozeni inZenyrské sité odkladu, obstara jeji opravu opravnéna osoba i bez

pfedchoziho projednéni; dotéenym osobém v3ak neprodlené oznami provadéni opravy, jeji misto oznadi a zabezpeti.

Po skonCeni praci uvede sluzebny pozemek na vlastni naklad do predeslého stavu a nahradi $kodu zpusobenou

provedenim praci (§ 1268).

SluZebnost zanika
* trvalou zménou, pro kterou sluZebnd véc jiz nemiize slouzit panujicimu pozemku nebo opravnéné osobé
(zénikem véci, zanikem uZitné hodnoty véci),
* dohodnou-li se strany o zruSeni sluzebnosti zapsané ve vefejném seznamu, zanikne sluzebnost vymazem z
vefejného seznamu.

U viech sluzebnosti je sjednan jejich obsah, tj. jsou vymezena prava a povinnosti stran. Je tieba zohlednit rozsah
sluZebnosti, kterym se rozumi plocha pozemku ¢&i stavby zatiZena sluZebnosti. Rozsah sluzebnosti je zpravidla dan
geometrickym planem.

Mirou sluZebnosti se rozumi zpiisob, frekvence a intenzita vyuZiti cizi véci.

Nekteré sluzebnosti jsou zfizovény za Gdelem uskuteénéni stavby, jejiz bezpetny provoz je zabezpeten mij.
ochrannym ¢&i bezpecnostnim pasmem - napk. i u vefejné komunikacni sit€. V ochrannych pasmech vlastnik pozemku
(zpravidla byva shodny s povinnym ze sluzebnosti), nesmi provadét stejné Einnosti, kterych se vzdal pfi ziizeni
sluZebnosti. S vykonem opravnéni ze sluzebnosti inzenyrské sité souviseji i dal3i opravnéni - napf. vstup na cizi
pozemky, prévo uloZenou sit’ udrzovat a opravovat, pravo oklesfovani porostll apod. Jedna se o vefejnopravni
omezen.

Zékon o ocefiovani majetku, upravuje zpiisoby ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen
"l'ﬂajetek") a sluZeb pro Gcely stanovené zvlastnimi piedpisy.
Zékon o ocefiovani majetku se pouzije vzdy v pFipadech, odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvlastni predpis
Pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému Géelu neZ pro prodej, plati i pro Gcely stanovené zvlastnimi pfedpisy
Wedenymi v &asti Stvrté az devété tohoto zdkona, stanovi-li tak prisludny organ v rdmci svého opravnéni, nebo
dohodnou-1i se tak strany.

akon se nevztahuje na sjednavéni cen a neplati pro oceifovani piirodnich zdroji kromg lesi.

L}
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Ustanoveni tohoto zakona se nepouZiji v pfipadech, kdy zvlastni predpis stanovi odlisny zplisob ocefiovéani a pki
prevadéni majetku podle zvlastniho piedpisu.

Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocefiovéni, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Cenou zji$ténou se podle § 2 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku rozumi "cena uréené podle tohoto
zékona jinak neZ obvykla cena nebo mimofadna cena". Urleni zji$téné ceny musi byt provedeno postupem
upravenym zakonem o ocefiovani majetku a jeho provad&cim predpisem (tzv. ocetiovaci vyhlagkou) ve znéni ke dni
ocenéni, pfitemz od tohoto postupu neni mozné se odchylit.

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni ke dni ocenéni a vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovéni
majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016
Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhladky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb.,
vyhlaSky €. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. (ocefiovaci vyhlaska).

Obvyklou cenou se pro G¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl43tni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urgit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zvladtni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody
pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro Gcely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢4stka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteén&ném
v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé
a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tiely tohoto zékona rozumi, Ze G&astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, vietng
pouzitych (daji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, G(delu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
Uréuje se vyhradn& porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozing
skuteén& realizovanych cen stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim mimofadnych okolnosti trhu. MnoZzina
prvkil je stanovena z historickych cen za pfimé&feny Sasovy asek (prodeje jiz probéhly). Kligové je také asové
obdobi, v némz jsou hledany cenové udaje. Dle ministerstva financi musi byt &asovy tsek pfiméfeny. Zpravidla by
nemély byt pouzity cenové udaje star§i cca 12 mésicii (jeden rok) v pripadé existence dostate¢ného mnozstvi
cenovych ddaji. Dale je tfeba dle vymezeni obvyklé ceny vyloudit prodeje, do kterych se promitly mimo¥adné
okolnosti trhu, osobni poméry &i zvlastni obliba. Kupni cena totiz (bez dal3iho) jesté nevypovida o obvyklé cend
pfevadéné nemovité véci: kupni smlouva miZe vyjadiovat i tzv. cenu zvlastni obliby, kterd se tak miize zna&né
odchylovat od obvyklé ceny nemovité véci, pipadné kupni cena miize zohlediiovat i jiné aspekty spoluuréujici jeji
Vy3i, a miZe tak byt oproti cené obvyklé niz&i anebo naopak vy3si. Prikladem mimofadné ceny je vykup pozemkii
Stitem pro vystavbu dopravni infrastruktury za osminasobek jejich obvyklych cen &i statnimi podniky Povodi pfi
Vystavbé velkych vodnich nadrZi, nebot v téchto piipadech jsou ceny znaéné& navyseny, aby bylo mozné se s vlastniky
Pozemkii hladce dohodnout a mohla prob&hnout vystavba vefejné prosp&sné stavby.

Mimotédnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy3e se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
febo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 370/2024 Sb., kterou se méni vyhlaska &.
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceifovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd&jsich piedpisi.
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v souladu s ustanovenim § 39a oceiiovaci vyhlasky (vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 441/2013 Sb.,
k provedeni n&kterych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku, jak vyplyva ze zmén provedenych vyhlaskami ¢.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &.
424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb., &. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.) se cena v&cného biemene urluje v zévislosti na
pottu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uzitku opravnéného, kromé Casové neomezeného realného biemene a
vykupitelné sluzebnosti.

v souladu s ustanovenim § 39b ocefiovaci vyhlasky (vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢.441/2013 Sb.,
k provedeni nékterych ustanoveni zékona o oceiiovani majetku, jak vyplyva ze zmeén provedenych vyhlaskami &.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢.
424/2021 Sb., & 337/2022 Sb., &. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.) lze ocenit vécné bfemeno pro technickou
infrastrukturu zjednodusenym zpiisobem. Toto zjednodusené se pouzije pro umisténi podzemniho vedeni technicke
infrastruktury do silni¢niho nebo pomocného silni¢niho pozemku, pokud je zfizeno na dobu neurditou, Cena se uréuje
v zavislosti na umisténi vedeni na t&chto pozemcich.

3893/2025

U viech sluzebnosti je sjednan jejich obsah, tj. jsou vymezena prava a povinnosti stran. Je tieba zohlednit rozsah
sluzebnosti, kterym se rozumi plocha pozemku &i stavby zatizena sluzebnosti. Rozsah sluzebnosti je zpravidla dan
geometrickym plénem.

Mirou sluzebnosti se rozumi zpiisob, frekvence a intenzita vyuziti cizi véci.

Nékteré sluzebnosti jsou ziizovany za G&elem uskute&néni stavby, jejiz bezpetny provoz je zabezpeen mj.
ochrannym &i bezpe&nostnim pasmem - napf. i u vefejné kom unika&ni sité. V ochrannych pasmech vlastnik pozemku
(zpravidla byva shodny s povinnym ze sluzebnosti), nesmi provadét stejné Cinnosti, kterych se vzdal pfi zfizeni
sluzebnosti. S vykonem opravnéni ze sluzebnosti inZenyrské site souviseji i dalsi opravnéni - napf. vstup na cizi
pozemky, pravo uloZenou sit' udrzovat a opravovat, pravo oklestovani porostii apod. Jedna se o vefejnopravni
| omezeni.

Energetické stavby zahrnuji celou fadu elektrickych rozvodii, plynovodi, ropovodi, teplovodii, zésobniki
podzemnich i nadzemnich, regulaénich zafizeni atd. K nim se vaZe z¥izeni ochrannych pasem spolu s fadou omezeni
vlastnik{i nemovitych véci, na kterych se energetické stavby nachéazeji.

Volba metody:

Za Ggelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovité véci je vyuZit postup v podobé ocenéni majetku dle platného
cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zékladni metodika, které je v ramei trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexil uvedend v publikaci Teorie oceftovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Rovnéz
se v ramci vypoltu pouziva metodika "Komentaf k urdovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana
Ministerstvem financi Ceské republiky.

4.2. Vysledky analyzy dat (vlastni ocenéni)

A)

V souladu s ustanovenim § 39a oceiiovaci vyhlasky se cena vécného bfemene uréuje v zavislosti na poctu let jeho
daldiho trvani a ro¢niho uZitku opravnéného, kromé Casove neomezeného realného biemene a vykupitelné
slusebnosti. Je-li vécné bremeno zfizeno na dobu neurgitou, cena vécného biemene, s vyjimkou zjednoduSeného
ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b, se urci podle vzorce

I'o
CBN = s
p
kde
L 2 % oo cena vécného biemene ziizeného na dobu neuréitou v K¢,
Pl sissivssin rodni uzitek opravnéného z vécného biemene v K&, urceny podle odstavce 2,
(- mira kapitalizace podle pfilohy &. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadieni,
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Roéni uZitek opravnéného z vécného biemene se urdi jako soudet vech dildich ro¢nich uzitki, které plynou

o_prévnénému z vécne’honbl"emene, podle vzorce

I, = Z( ru; X koi),

i=1

kde

T ro¢ni uZitek opravnéného z vécného bremene v K&,

1| diléi ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biemene z nemovité véci nebo Jjeji Casti zatizené vécnym
bremenem v K¢, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni sluzebnosti pozemkové s vyjimkou vécného
bfemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b, nebo uzivaciho prava, popiipadé obdobného prava
z ro¢niho obvyklého najemného uréeného podle § 1a plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji
Casti se zohlednénim pripadnych ndkladii na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese
opravnény; obvyklé najemné se uréi vynasobenim poétu mérnych Jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti roénim obvyklym ndgjemnym za mérnou jednotku v K&; u vécného bfemene pro technickou
infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, se vychazi
pfi uréeni ro¢niho uZitku ze simulovaného ndjemného, které se uréi ve vysi 5 % ze zjisténé jednotkové
zékladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené nemovité véci, uréené dle ocefiovaci vyhlasky; od
takto zjisténého najemného se odedte obvykla cena nakladi na zachovéni a opravu zatizené nemovité
vécli, které nese opravnény,

¥ s pofadové ¢islo diléiho roéniho uZitku plynouciho z vécného biemene,

B s pocet dil€ich ro¢nich uzitki plynouci z vécného biemene,

kOj wecueee koeficient miry uZitku, ktery zohlediiuje podil opravnéného z vécného bfemene na rotnim uZitku
plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika véci, vyjaduje zplisob a ¢etnost
vyuzivani nemovité véci opravnénym. Koeficient miry uzitku se uréuje podle Gdelu uzivani zatizené
nemovité véci vécnym bfemenem opravnénym. Pokud se jedna o vécné bfemeno pro technickou
infrastrukturu, a to na dobu neuré&itou, uréi se hodnota koeficientu podle tabulky &. 2 pfilohy &. 22a k
této vyhlasce.

Stanoveni roéniho uZitku

Miru omezeni vlastnického prava a miru vyuzitelnosti pozemku ovliviiuje umisténi stavby. Plati, Ze vét$i omezeni je
déno nadzemnim umisténim stavby, mensi, je-li stavba (napf. plynovod) pod zemi (moZnost i uloZeni v chréni&ce).
Zjisténi roéniho uzitku se vaze k té &asti pozemku, u které omezeni vlastnického prava vyplyva z popisu sluzebnosti
ve smlouvé, pfipadné piimo v ptisluném zakong.

Jde-li o stavebni pozemek, stanovi se roéni uzitek ve vysi obvyklého najemného za srovnatelné pozemky.

Jde-li o zemé&de&lsky pozemek, stanovi se roéni uzitek ve vy3i obvyklého najemného za srovnatelné pozemky.

Jde-li o lesni pozemek, je ro&ni uZitek stanoven obdobné, pokud se neuplatni vyhlaska &. 55/1999 Sb., o zpiisobu
vypottu vyse ijmy nebo Skody zpiisobené na lesich.

Obvykl¢ ndjemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny najmu a ceny nemovité véci pohybuje v rozmezi
4 -8 % podilu z jeji obvyklé ceny. PouZity procentnf podil nenf aritmetickym primérem rozmezi, ale procentni podil
se voli podle lokality, druhu nemovité véci a zpiisobu jejiho vyuziti.

Uréeni ceny obvyklé:
Vzhledem k charakteru pozemkii parc. €. 1929/1 a 1929/6 v k.0. Tynité nad Orlici - zem&délsky pozemek a pozemek

Ostatni plochy s vegetaénim povrchem (charakter zemédélského pozem ku) - pozemky porovnavam se zemédélskymi
Pozemky v okoli pfedmétu ocenéni do 5 km.

Pfi analyze ziskanych dat jsou realizované ceny porovnatelnych nemovitych véci upraveny hodnotami korekci
Zvolenych cenotvornych faktord. Dale Je urtena zakladni jednotka véetné& faktorti (parametri): zakladni jednotkou
bgla zvolena vyméra pozemku a za faktory (parametry) byly zvoleny ty, které se vyznamng& podili na cené nemovité
Véci;

P1 - lokalita

P2 - velikost
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:ﬂg- dalﬁi Vlivy
.'P"‘:_éasové hledisko

-g’oﬂnﬂce“i je nasledné provadéno ve vztahu k ocefiované nemovité véci, kdy oceilovand nemovitd véc ma hodnotu

! p‘mmctrﬁjedna

Po rovnani

Yaorek €. 1
| pozemek parc. & 2214/1 v k.0. Tynisté nad Orlici o vyméie 3 123 m? (trvaly travni porost)

| Tkladové Fizeni sp.zn. V-2948/2024-607
oravni 0¢inky: 18.6.2024
kupni cena: 151 904 K&
Pl - nezastavéné Gizemi, vétsi vzdalenost od intravilanu - 1,10
p2 - v daném piipadé tento faktor nezohlediiuji - 1,00
P3 - bez tpravy - 1,00
P4 - prodej v 06/2024 (nériist 0 3 %) - 1,03
- gelkova korekce - 1,13
je'dnotkové cena - 48,64 K&/m?
jednotkové cena upravend korekei - 54,96 K &/m?

Vzorek ¢. 2

pozemek parc. &. 2003/5 v k.a. Tynist¢ nad Orlici o vyméfe 797 m? (orna plida)
vkladové fizeni sp.zn. V-3646/2024-607

pravni G¢inky: 29.7.2024

kupni cena: 100 000 K¢

Pl - okraj zastavéného Gzemi - 0,90

P2 - v daném pfipadé tento faktor nezohlediuji - 1,00
P3 - bez Gpravy - 1,00

P4 - prodej v 07/2024 (narist o 3 %) - 1,03

celkova korekce - 0,93

jednotkova cena - 125,47 K&/m?

jednotkové cena upravena korekei - 116,69 K&/m?

Vzorek ¢ 3

pozemky parc. &. 709/43, 709/57 a 709/78 v k.q. Zd’4r nad Orlici o celkové vyméfe 5 303 m? (trvaly travni porost,
ornd plida)

vkladové fizeni sp.zn. V-2948/2024-607

préavni G&inky: 24.6.2024

kupni cena: 80 000 K&

Pl - nezastavéné tzemi, vétsi vzdalenost od intravilanu - 1,10
P2 - v daném pripadé tento faktor nezohlediiuji - 1,00

P3 - prevod poloviéniho podilu - 1,20

P4 - prodej v 06/2024 (nérdst o 3 %) - 1,03

Celkova korekce - 1,36

Jednotkova cena - 30,17 Ké&/m?

Jednotkova cena upravena korekei - 41,03 K&/m?

Vzorek &. 4

pozemek parc. & 720/6 v k.0. Lipa nad Orlici o vyméFe 64 m? (trvaly travni porost)
Vkladové Fizeni sp.zn. V-6417/2024-607
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4vni uginky: 16.12.2024
kupni cena: 2 000 K¢&
p1 - pozemek piimo navazuje na zastavéné tzemi - 1,00
p2 - v daném pfipadé tento faktor nezohlediiuji - 1,00
p3 - bez upravy - 1,00
P4 - prodej v 12/2024 (bez Gpravy) - 1,00
celkova korekce - 1,00
jednotkové cena - 31,25 K&/m?
jednotkové cena upravena korekei - 31,25 K¢&/m?

Vzorek ¢. 5

vkladové fizeni sp.zn. V-2075/2024-607

pravni G&inky: 29.4.2024

kupni cena: 200 000 K¢&

pozemek parc. &. 73/10 v k.0. St&panovsko o vyméte 5 120 m? (orné plida)
P1 - nezastavéné uzemi, vétsi vzdalenost od intravilanu - 1,10
P2 - v daném pfipadé tento faktor nezohlediiuji - 1,00

P3 - bez tpravy - 1,00

P4 - prodej v 06/2024 (nartist o 5 %) - 1,05

celkova korekce - 1,16

jednotkova cena - 39,06 K&/m?

jednotkova cena upravend korekei - 45,31 K&/m?

[ cena zaplacena cena po objektivizaci
1 48,64 K&/m? 54,96 K¢&/m?

2 125,47 K&/m? 116,69 K&/m?

3 30,17 K&/m? 41,03 K&/m?

4 31,25 K&/m? 31,25 K&/m?

5 39,06 K&/m? 45,31 K&/m?
nejnizsi hodnota 31,25 K&/m?

primérna hodnota 57,85 K&/m?

nejvyssi hodnota 116,69 K¢&/m?

Jednotkovou cenu volim v trovni priiméré hodnoty upravenych jednotkovych cen, tj. ve vysi 58 K&/m2.

Pfedmétné pozemky jsou veiejné pFistupné, nenachazeji se v aktivni zoné zaplavového tizemi, pravni stav pozemkii
evidovany v katastru nemovitosti odpovid4 skuteénému stavu, pozemky jsou s vegetatnim povrchem, s trvalymi
porosty - okrasnymi dievinami, nejsou urdeny k zastavéni, ale jsou situovany v blizkosti zastavéného tizemi.

Na zéklad€ uvedenych silnych a slabych stranek obvyklé ndjemné navrhuji ve vysi 10 % obvyklé ceny, tj. ve vysi
5,80 K&/m?, po zaokrouhleni ve vysi 6 K&/m?.

Nazev Roéni uzitek (ru;) [K¢] Koeficient miry uzitku (ko;)
pozemek parc. &. 1929/1 53,75x6 =322.,5 0,250

pozemek parc. &, 1929/6 18,32x6 = 109,92 0,250

Rogni uzitek z bemene ru, = (ru; xko,) = 108,11 K&

Vécné biemeno bude ztizeno na dobu neuréitou
Mira kapitalizace u = 10,00 %
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Mira kapitalizace setinna p=u/100% : - 0,1000
ruﬂ

Hodnota vécného bifemene CBy = 5 = 1 081,05 K&

yécné biemeno jako zdvada na nemovitosti povinného x -1

Hodnota vécného biemene —1 081,05 K¢&

B)

V souladu s ustanovenim § 39b ocefiovaci vyhlasky lze vécné bremeno pro technickou infrastrukturu ocenit

zjednodusenym zplisobem.

ZjednoduSené ocenéni v€cného biemene pro technickou infrastrukturu se pouZije pro umisténi podzemniho vedeni

technické infrastruktury do silni¢niho nebo pomocného silni¢niho pozemku, pokud je zfizeno na dobu neurcitou.

Cena se uréuje v zavislosti na umisténi vedeni na téchto pozemcich, a to podle vzorce

CBz = ruz x d % ku,

kde

CBz.... cena vécného biemene pro technickou infrastrukturu v K¢ uréena zjednodu$enym zptisobem,

Bz roéni uZitek opravnéného v K¢& za m z vécného bfemene pro podzemni technickou infrastrukturu, ktery se
uréi podle vzorce
ru; =ZC x 0,015x Dy,
kde
ZC.ivar zékladni cena stavebniho pozemku v K& za 1 m? uréené podle § 3,

0,015.... konstanta,
Dx.... diferenciaCni konstanta, kterd ma hodnotu 2 v pfipadé podzemniho elektrického vedeni v napé&tové hladiné
do 110 kV v¢etné a hodnotu 1 v piipadé ostatnich podzemnich vedeni technické infrastruktury,

d........ délka vedeni technické infrastruktury v m,

- koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro zjednodusené ocenéni vécného bifemene pro
technickou infrastrukturu, ktery se ur¢i podle tabulky &. 1 piilohy ¢. 22a k této vyhlasce, v zavislosti na umisténi
vedeni v silni€énim pozemku nebo pomocném silniénim pozemku, a ktery zohlediiuje Sifi technické infrastruktury.

Hodnota ro¢niho uzitku ¢ini nejméné 10 K¢ za 1 m a nejvice 1500 K¢ za 1 m.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Tynisté nad Orlici
Nazev okresu Rychnov nad Knéznou
Zékladni cena vychozi ZCy - 2 494,00 K¢&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha €. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce 1. Nad 5000 obyvatel 0,85

2 Hospodaisko-spravni vyznam obce IIl. Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a viechny 0,85
obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Gzemi lazeiskych mist typu D

3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad

5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluZnost obce 11. Zelezni&ni zastavka a autobusové zastavka 0,95
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni
aj.)
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zakladni cena pozemku ZC=ZCv x O1 x 02 x O3 x O4.%x Os x O
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

podzemniho vedeni kanalizace
piferenciaéni konstanta Dx
Roéni uZitek z bfemene ru,=ZC x 0,015 x Dy

p_ozemek parc. &. 1927/2
Délka vedeni tech. infrastruktury d

Umisténi vedeni na pozemku vlozeni do komunikace
&itka zatizené plochy vétsi nez | m

zékladni koeficient miry uzitku ku

Hodnota vécného biemene CBz=ru,xd xk,

Vécné bfemeno jako zdvada na nemovitosti povinného
Hodnota vécného biemene

‘Hodnota vécného bfemene celkem
Po zaokrouhleni podle §50 vyhlasky:

Zjisténa cena: 3 570,- K¢
Cena slovy: tfitisicepétsetsedmdesatkoruneskych

Il

1 712,00 K&/m?

1
25,68 K&/m

4,04 m

24
2 489,93 K¢
-]

i 0 n

-2 489,93 K¢&

3893/2025

3 570,98 K¢
3 570,00 K&
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5. Oduvodnéni

5.1. Interpretace vysledki

Cena vécného bfemene pro kanalizaéni stoku umisténou na pozemcich parc. &. 1929/1 a 1929/6 v k.i. TyniSt€ nad
Orlici byla uréena v souladu s ust. § 39a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni
nékterych ustanoveni zdkona o oceiiovani majetku, ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢.
488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb., vyhlasky &. 337/2022 Sb., vyhlasky &. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢&. 370/2024
Sb. (ocefiovaci vyhlasky), tj. v zavislosti na podtu let jeho dal$iho trvani a roéniho uzitku opravnéného - vécné
bremeno bude zfizeno na dobu neur€itou.

Roéni uZitek byl stanoven ve vysi obvyklého najemného za srovnatelné pozemky, které bylo navrzeno ve vysi 10 %
z obvyklé ceny pozemku. Pro uréeni obvyklé ceny pfedmétnych pozemki jsem vysla z uskuteCnénych prodeji
zemé&dglskych pozemki v roce 2024 v okoli pfedmétu ocenéni do 5 km. Trh s pozemky je ustaleny, obdobnych
vzorku je dostaCujici mnozstvi.

Obvykla cena byla v souladu s ust. § 1a oceiiovaci vyhlasky uréena porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé
obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéni nebyly
zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvla§tni obliby. Vyb&r udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni byl proveden minimélné od tii
obdobnych pfedméti na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni, byla
provedena srovnavaci analyza Gdaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s Gdaji o ocefiovaném
predmétu ocenéni, byla uréena zékladni jednotka pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vy3i ceny,
uréeni rozdili parametrii mezi ocefiovanym pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni, sjednané ceny byly
v navaznosti na odli§nost obdobnych predméti ocenéni od piedmétu oceiiovaného upraveny jejich korekei, pfi¢emz
odchylka zpiisobena korekei byla f4dné odlivodnéna, odlehlé idaje byly vylougeny. Vysledna obvykla cena vychazi
z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

PFi porovnavéni bylo u porovnavanych nemovitych véci uvazovano s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
piislusenstvi). Tyto faktory byly zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnéni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu byla stanovena hodnota ocefiované nemovité véci.

PFi navrhu obvyklé ceny jsem piihlizela i k inflaci. Index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice je sledovan napt.
Hypoteéni bankou tzv. CSOB Indexem bydleni (piivodné HB Indexem), ale i Ceskym statistickym Gradem.

Ze zpravy, zvefejnéné dne 3.3.2025: Na trhu s pozemky se situace neméni. Poptévka dlouhodobé prevySuje nabidku
a ceny neustale stoupaji. Nabidkovou stranu tlumi zastaralé izemni plany a nedostate¢né kapacity inzenyrskych siti.
ajemci se tak orientuji i na pozemky, které jsou dile od velkych mést. Prodavaji se i mista, ktera nelze pfipojit na
nyrské sité, protoZe diky novym technologiim, jako jsou fotovoltaika, domaci €istitky nebo ostrovni domy, uz
nenf nezbytné potieba. Cena pozemku se obecné odviji hlavné od jeho velikosti a tvaru, vybaveni inZenyrskymi
3itémi, dopravni dostupnosti, ob&anské vybavenosti v okoli, orientace ke svétovym stranam a sklonu svahu.
ohledem na uvedené skuteénosti byla navrzena obvykla cena. Vysledna jednotkova cena byla zvolena v Grovni
imérné hodnoty upravenych jednotkovych cen.

Cena vécného biemene pro kanalizaéni stoku umisténou na pozemku parc. ¢. 1927/2 v k.i. Tyni3t€ nad Orlici byla
ena v souladu s ust. § 39b oceilovaci vyhlasky, podle kterého Ize vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu
enit zjednodusenym zpiisobem.

ednodugené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu se pouZije pro umisténi podzemniho vedeni
ichnické infrastruktury do silni¢niho nebo pomocného silniéniho pozemku, pokud je zfizeno na dobu neur€itou.
na se uréuje v zavislosti na umisténi vedeni na téchto pozemcich.

Stupni data jsem si opatfila sama, mam za to, Ze data jsou vérohodna a jejich pravdivost Ize ovéfit. Tato data byla

obena analyze. Pro uréeni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl vybér ptislusného segmentu trhu proveden
ostate¢nou uréitosti. Osloveni realitnich kancelafi, vybér dat zjisténych cenovych adaji, vetn€ setfidéni,
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puteni nevhodnych vzorki a kone¢né zpracovani dat pomoci porovnavaci metody byly provedeny transparentnim
obem, umoZziujicim opakovani postupu.

yypracovani znaleckého posudku jsem dodrzela jednotliva ustanoveni zékona €. 254/2019 Sb., o znalcich,
kych kancelafich a znaleckych tstavech, i dalsi pravni predpisy, znalecky posudek byl vypracovéan podle mého
p§iho védomi a svédomi, nezdvisle a nestranné, za plného vyuziti vSech mych znalosti, zachovam ml¢enlivost
te¢nostech, o nichz jsem se pii vykonu znalecké ¢innosti dozvédéla.

hladuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezévislou.

,Kontrola postupu

puladu s ustanovenim § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, jsem provedla
lu svého postupu.

gpracovani znaleckého posudku jsem vybrala zdroj dat, sebrala a vytvorila data, zpracovala data, provedla analyzu
1a zformulovala jeji vysledky, interpretovala vysledky analyzy dat, sviij postup jsem zkontrolovala a nasledné
zformulovala zavér.
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6. Zaver

p.1. Citace zadané odborné otazky
pdbornou otazkou bylo vypracovat pisemny znalecky posudek na zjisténi ceny vécného bfemene.
predmét ocenéni: pozemky parc. €. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.a. Tynisté nad Orlici.

. Odpovéd
ena prava odpovidajiciho vécnému biemeni - sluZebnosti na pozemcich parc. ¢. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.{.
i5t€ nad Orlici, v rozsahu dle geometrického planu &. 2158-2103/2024, &ini

3 570 K¢

(slovy: tfitisicepétsetsedmdesatkorunceskych)

3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutenosti sniZujici jeho piresnost

ivod vzorki byl ziskéan z relevantnich a divéryhodnych zdroji.

fedpokladam, Ze ceny pozemkii se na Rychnovsku vyvijely stejné jako ceny pozemki v celé republice, proto Ize
pro ipravu ceny z Sasového hlediska vyuzit tzv. CSOB Indexu bydlen.

SkuteCnosti sniZujici presnost zavéru znaleckého posudku nebyly zjistény ani stanoveny.

onzultant a diivod jeho pFibrani
\onzultant neby| pfibran.

Jdména nebo ndhrada ndkladi
¥dména byla sjednéna smluvné.

ohliSeni o uvédoméni si ndsledki védomé nepravdivého posudku

ohlaguji, Ze jsem si jako znalec védoma nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu § 127a
fkona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi.
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nalecka dolozka

nalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem spravedInosti pro obor
onomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

nalecky tkon je zapsan pod poradovym &islem: 3893/2025 a éislem evidence posudki: 022290/2025.

V Srchu dne 9.5.2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujiel stav evidovany k datu 02.05.2025 19:55:02
Okres: CZ0524 Rychnov nad Kné&Znou Dbec: 576859 Tynisté nad Orlici
izemnl: 772429 Tynidté nad Orlici List vlastnictwi: 1933

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Ceska republika 00000001~001

gvo hospodafit s majetkem stitnu

Lesy Ceské republiky, s.p., Premyslova 1106/19, Novy 42196451
Hradec Kralovée, 50008 Hradec Kralové

CASTECNY VYPIS

Vyméra (mzZ] Druh pozemgn o . i v 7l b any B
1927/2 633 ostatni plocha ostatni
komunikace
1929/1 2756 ostatni plocha jina plecha
1929/6 1638 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

aECh nemovitosti

Ava gatéinjicl nemovitosgti v Saztl B vEetné scuviseijicich udadin

cné bfemeno chiize a jizdy
rozsahu dle él. V. odst. 5.1. této smlouvy
Qrravneni pro
Parcela: 1929/3, Parcela: 1964/78, Parcela: 1964/80
Povinnost k

Parcela: 1927/2

Smlouva kupni ze dne 17,12.2008. Pravni u&inky vkladu préava ke dni 21.12.2009.

V-~-5628/2009-607
datu podle pravni dpravy téinné v dobé vzniku prava

cné bremeno (podle listiny)

ozeni a oprav plynové pfipojky v rozsahu dle &l. V. odst. 5.2. této smlouvy a GP
41?*244/2009

Parcela 1929/3, Parcela: 1964/78, Parcela: 1964/80
Povinnost &
Parcela: 1929/1

(na Smlouva kupni ze dne 17.12.2009. Prévni Géinky vkladu prava ke dni 21.12.2009.
V-5628/2008-607

% datu podle pravni upravy 0éinneé v dobé wzniku prava

né bfemeno (podle listiny)

ozenl a oprav plynové pripojky v rozsahu dle &l. V. této smlouvy a GP 1417-244/2009
ast A

Opravednl pro
Parcela: 1923/13, Parcela: 1929/2, Parcela: 1964/5, Parcela: 1964/81, Parcela:
1964/82

VLTINS K

Parcela: 1229/




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prckazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 19:55:02
CZ0524 Rychnov nad Kneznou Oheo: 576859 Tyni&té nad Orlici
772429 Tyniste nad Orlici Ligt vliastnioctvi: 1733
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné éiselné radeé
o S s . .
= e I it
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bremene -~ Gplatna ze dne 08.06.2010. Pravni 73
ucinky vkladu prava ke dni 08.07.2010. 26
V-2659/2010~607
Poradi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé wvzniku prava F
o Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru oh
stavby "Propojovaci kanalizace PVC vycisténych vod", pravo vstupu a vjezdu za ucelem 1

provozu, oprav a udrzby kanalizace dle &él. II.této smlouvy a GP 1586~B009/2013
Povinnost k

Parcela: 1927/2

Lietins Smlouva o z¥izeni vécného bfemene ~ uUplatnd ze dne 27.09.2013. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 19,12,2013, .
V~-5137/2013-607
Foracdi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé wvzniku prava Fi

o Vécné bremeno (podle listiny)
prave umistit, zridit a provozovat distribu&ni soustavu, vstup a vjezd v souvislosti se
zfizenim, stavebnimi Opravami, opravami a provozovanim dle GP 1557-291/2012 ==
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035 —
Pevrinnest k

Parcela: 1927/2, Parcela: 1929/6

stina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uUplatna &.3.1E-12-2003%31 ze dne
13.10.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 11.11.2014 08:00:00. Zapis proveden [==
dne 30.12.2014.

V~7081/2014~-607 g
Pofadi k 11.11.2014 08:00 wat
0 Pozndmky = daldi ohle udaie - Bez zapisu N te
Fiomby a uﬁ?:mrn@ﬁ?mﬁuﬁez zapisu 7 B Eu
E Nabyvacl tituly a jiné podklady zapisa fe
Lasthina
o Jind listina &islo 4393/1992 Rozhodnuti ministérstva zemédélstvi CR o pfevedni éasti =N
majetku z 28.9.1992, ve znéni dodatku rozhodnuti &3j. 5392/94 al
z 27.10.1994. fx,
POLVZ:14/1999 Z-13100014/1999-607
Fro: Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec RC/TED: 42196451

Kralové, 50008 Hradec Kralové

o Jind listina éislo 6677/1991 Rozhodnuti ministra zemédélstvi CR o zaloZeni organizace
z 11.12.1991
Rozhodnuti ministra zemédélstvi CR o prevedeni &asti majetku
statniho podniku &.j. 4393/82 =z 28.9.1992.

POLVZ:94/1999 Z-13100094/1999-607

Friz: Lesy Ceské republiky, s.p., Premyslova 1106/19, Novy Hradec RU/TCO: 42196451
Kralove, 50008 Hradec Kralové

7 STatd

prason




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.05,2075 19:568:0;

Dbzc: BE76859 Tynidté nad Orlici
1733

krezs: CZ0524 Rychnov nad Knéznou
zeml: 772429 Tyni&té nad Orlici Tdeet wvlastnlotvl:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

4 listina ¢islo 413/1992 Rozhodnuti ministra zemédélstvi CR, Praha dne 27.1.1992

ost z B.6,2000.
POLVZ:228/2000 Z-13100228/2000~607

o: Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec RC/I¢0: 42196451

Kralove, 50008 Hradec Kralové
laseni zéniku prava hospodareni a vzniku prava hospodafit 933/2001 ze dne 09.10.2001;

Zeno na prac. Rychnov nad KnéZnou
Z~-3331/2001-607

ro: Lesy Ceské republiky, e.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec RC/ICg: 42196451

Kralové, 50008 Hradec Kralové

ilouva o beziplatném prevodu [§ 17 odst.3 pism.a) zak.3.229/91 Sb.] ze dne 22.04,2003,.

Z~2658/2003-607

: Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec RC/TC0: 42196451

Erélové, 50008 Hradec Kralove
Ceska republika, 00000001~001

iVztah bonitovanveh piang exclogickych jednotek k parcelam
Parcelas BEEJ Vyinérs 'mz ]
11929/6 36701 853
52112 249
58111 536
klerem vykenava stétnl sprave katastrl femovitosri CR:

titostl jaou v Gzemnim obhvodu, ve kte

tralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisteé Rychnov nad KnézZnou, koéd:

zakona.,

el naflzend
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