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1. Zadz’mi

1.1. Odborné otézka

Odbomou otézkouje Vypracovat pisemny’ lnalecky posudek na Zji§téni ceny vécného bfemene.
Pfedmét ocenéni: pozemky pare. (2. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.1’J. Tyniété nad Orlici.

1,2. Uéel posudku
Posudek bude pouiitjako podklad pro uzavfem' smlouvy 0 zfizem’ vécného bfemene.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem
Zadavatel znalci nesdélil Zédnou skuteénost, které by mohla mit vliv na pfesnost zévéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Mistm' §etfeni bylo provedeno dne 9.5.2025 v odpolednich hodinéch pouze za ph’tomnosti znalce, pozemky parc. 6.
1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.l'1. Tyniété nad Orlicijsou vefejné pfistupné.
Pfi mistnim §etfeni byla pofi’zena fotodokumentace.
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2. Vyéet podkladfi

2.1. Zdroj dat
Zdr0jem datjsou nemovité véci definované objednévkou ze dne 6.3.2025.
Skuteénost, ie byly ocenény nemovite’ véci dle uvedené objednévky, je doloieno fotodokumentaci porizenou
pfi mistm’m §etrem’.
Ve znaleckém posudku je uréena cena dle platného ocefiovaciho predpisu a cena obvyklé v souladu se zékonem 0
ocefiovéni majetku a ocefiovaci vyhléékou.

2.2. Vj'éet vybranych zdrojfi dat a jejich popis
0d zadavatele
o Objednévka é. OBJ-00083-2025-71 2e dne 6.3.2025.
o Znalecke’ posudky - standardy a poiadované néleiitosti.
o Geometricky plén é. 2158-2103/2024, ktery ovéfila oprévnéné zemémérické inienYrka dne

11.12.2024 pod é. 263/2024 a katastrélni (lfad potvrdil dne 20.12.2024 pod é. PGP 1967/2024-607.

’ 0dznalce
o Césteény vyipis z katastru nemovitosti ze dne 9.5.2025, katastr 6. 772429, list vlastnictvi 6. 1733.
o Kopie katastrélm' mapy na predmétné pozemky v k.l’1. Tyniété nad Orlici a okoli.
o Informace a fidaje zjiéténé na misté samém.
o Informace a fidaje zji§téné v realitm’ch kanceléfich a na internetovych strénkéch.
o Cenové fidaje 0 zrealizovanych prevodech obdobnych nemovitych véci zjiéténe’ délkovym pfistupem na

www.cuzk.cz.
o Vlastni databéze realizovanych prodejfi nemovitych véci.

Literatura, ostatm'
0 Uzemni plén Tyni§té nad Orlici, L'léinny ode dne 04.10.20] 7.
0 Zékon é. 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku a 0 zméné nékterych zékonfi, ve zném’ pozdéjéich predpisfi.
0 Vyhlééka Ministerstva financi Ceské republiky é. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zékona o

ocefiovéni majetku, ve znéni vyh1é§ky é. 199/2014 Sb., vyhlé§ky é. 345/2015 Sb., vyhlé§ky 6. 53/2016 Sb.,
vyhlé§ky é. 443/2016 Sb., vyhlééky é. 457/2017 Sb., vyhlééky é. 188/2019 Sb., vyhlé§ky é. 488/2020 Sb.,
vyhlé§ky é. 424/2021 Sb., vyhlééky C's. 337/2022 Sb., vyh1é§ky 53. 434/2023 Sb. a vyhlé§ky é. 370/2024 Sb.
(ocefiovaci vyh1é§ka).

, 0 Ocefiovém’ nemovitosti na trinich principech - , vydala CEDUK Praha, 1996.
0 Zéklady ocefiovéni nemovitosti ydala Vysoké §kola ekonomické v Praze, Institut ocefiovéni

majetku, 2006.
° Porovnévaci hodnota nemovitosti vydalo nakladatelstvi EKOPRESS Praha, 2006.
° Odhad hodnoty pozemkfi - l, vydala Vysoké §kola ekonomické v Praze, Institut ocefiovéni

majetku, 2007.
Ocefiovéni nemovitosti - moderni metody a pristupy - vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.0., 2022.
Ocefiovém’ nemovitosti v praxi - vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2022.
Ocefiovéni nemovitosti ve zvléétnich pripadech - vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2022.
Komentér Ministerstva financi Ceske’ republiky k ocefiovéni prév odpovidajicich vécnYm bremenfim.
Ocefiovéni sluiebnosti: teorie a praxe

vydalo nakladadelstvi Wolters Kluwer CR, 2018.
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23- Vérohodnost zdroje dat
pouiité podklady povaiuji za vérohodne’, nékteré z nich jsou ovéFeny pFisluénm orgénem vefejné moci (napf.
Stavebni fifad, orgény dotéené stavebnim Fizem’m apod.). Validita a pouzitelnost ostatnich podkladfi je ovéfena pFi
mistnim §etfeni a néslednou znaleckou analyzou, které je provedena v rémci kapitoly "Nélez" tohoto posudku, kde
jsou uvedeny konkrétni zji§téné skuteénosti ovlivfiujici pouiitelnost a vérohodnost podkladfi. To platl' i o podkladech
zfskanych z vefejné dostupnych zdrojfi,jakoje napf'. sit’ internet. Jako vérohodnéjsou zérovefi povaiovény statistické
fidaje a mapové podklady, vydévané pfisluénymi statistickymi a evidenénimi organizacemi nebo vedené ve vefejném
seznamu. Znalec je pfesvédéen 0 tom, Ze pro 1'16:e posouzem' je ziském maximélni moiny rozsah podkladového
materiélu, kterSIje racionélné moiné znalcem zajistit.

Pouz'ité zkratky a zkratkovd slova
LV List Vlastnictvi
k.1'1. Katastrélni fizemi
parc.vé. Parcelm’ éislo
é.p. Cislo popisné
sp.zn. Spisové znaéka
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3, Nalez

3_1_ Popis postupu pfi sbéru dat
NejprVe byla ziskavana data 0 obci a poloze nemovitych véci. Na zakladé téchto dat byla vyhledana data 2 prodejfi
obdobnych nemovitych véci.
Data 0 ocefiovanYch nemovitSICh vécech byla opatfena v ramci mistniho §etFeni (tj. souéasti a pfisluéenstvi pozemkfi,
jejich skuteény stav) a dale z fidajfi o nich uvedenych v katastru nemovitosti.
Mistni §etfeni probéhlo dne 9.5.2025 pouze za pfitomnosti znalce. Na mistnim éetfeni byl zji§tén skuteény stav
polemkfi a jejich souéasti, ktery byl porovnan se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.
Sekundérni vstupm' data 0 cenach nemovity’ch véci byla ziskana z téchto zdrojfi: vlastni databaze, databaze
Spolupracujicich znalcfi, katastru nemovitosti, realitni inzerce éi informaénich databazi napf. ikarus21.cz, valuo.cz,

inem.cz.

3.2. Popis postupu pf'i zpracovani dat
Ovéfeni ziskanych vstupnich dat:
0 Data ziskana pfi mistnim §etfeni znalcem neni nutné ovéfovat.

, o Sekundarné ziskana data jsou konfrontovana s daty z vefejné dostupnYch zdrojfi. Jedné se jednak 0 technicka
data a parametry nemovitych Véci (napf. vyméry pozemkfi, souéasti pozemkfi a jiné) a rizika a pravni vady
nemovitSIch Véci (napf. vécna bfemena, pravné zaji§tény pfistup, povodfiové zéna ajiné).

Selekce ziskanych vstupnich dat:
Na zakladé dfivéj§iho ovéfem’ je provedena selekce - vyfazem' dat.
o Jsou vyfazena neovéfena éi zjevné vadna data.
0 Jsou vyfazena data, ktera se vyrazné 0dli§uji 0d ocefiovany’ch nemovitych véci.
Pouiiti vybranych dat:
Vybrana data jsou pfiméfena korigovana na zakladé koeficientfi (napf. s ohledem na lokalitu, velikost uiitné plochy,
vilmér pozemkfi, technického stavu, provedem’ a vybaveni ajiné).

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvof‘enych dat
Obec: Tyni§té nad Orlici
Katastrélni fizemi: 772429, Tyni§té nad Orlici

Vlastnické a evidenéni L'ldaie
, Vlastnikem pozemkfi parc. ('3. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.1'1. Tyniété nad Orlici, na kterych je umistén pfeidmét

ocenéni, i pfedmétu oceném’,je Ceska republika, pfiéemi pravo hospodafit s majetkem statu pfisluéi s.p. Lesy Ceské
republiky, Pfemyslova 1 106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové.
Vlastnictvi je evidovéno na listu vlastnictvi 6. 1733 pro obec Tyni§té nad Orlici a k.l’1. Tyniété nad Orlici u
Katastralm’ho fifadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviété Rychnov nad Knéinou.
Vlastnicka prava jsou k datu ocenéni omezena pravy odpovidajicimi vécnému bfemenu.

CelkovV popis ocefiovam'lch nemovity'lch véci
Pfedmétem oceném’ je ocenéni nahrady za zfizem’ vécného bfemene - sluiebnosti inienyrské sité.
Podle ustanoveni § 1257 zakona (“2. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, mfiie byt véc zatiiena
Sluiebnosti, ktera postihuje Vlastnika véci jako vécné pravo tak, 26 musi ve prospéch jiného néco trpét nebo nééeho
se zdriet.
Podle ustanoveni § 1258 zakona é. 89/2012 3b., obéansky zakonik, v platném znéni, sluiebnost zahmuje vée, co je
nutné kjejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah sluiebnosti uréen, posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-li ani
ta, ma se za to, 2eje rozsah nebo obsah spiée menéi nei vétéi.
POdle ustanoveni § 1260 Zakona 6. 89/2012 8b., obéansky zakonik, v platném znéni, se sluiebnost nabyva smlouvou,
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ofizenl'm pro pfl'pad smrti nebo vydrienim po dobu potfebnou k vydrieni vlastnického préva k Véci, které mé byt

sluiebHOSti zatiiena. Ze zékona nebo rozhodnutim orgénu vefejné moci se sluiebnost nabSIVé v pf‘ipadech
stanOVenYCh zékonem.
Podle ustanoveni § 1267 zékona 6. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, sluiebnost inZenyrské sité zaklédé prévo vlastnim
r1akladem a VhOdIlYm i bezpeénym zpfisobem zfidit na sluiebném pozemku nebo pfes néj vést vodovodni,
kanalizaénl', energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udriovat. Vlastm'k pozemku se zdril' V§eho, co vede k
ohroienl' inienyrské sité, a je-li to s nim pfedem projednéno, umoZni oprévnéné osobé vstup na pozemek p0
ngzby’mou dobu a v nutném rozsahu za fléelem prohlidky nebo fidriby inienYrské sité.

3893/2025

V dane’m pfipadé se jedné o de§t’ovou kanalizaci, umisténou na pozemcich parc. 6. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.l'1.
Tyniété nad Orlici, poblii Semenéfského zévodu - stavba 6p. 19] v éésti obce Tyniété nad Orlici a obci Tyniété nad
Orlici, ulice Za Drahou.

Rozsah vécného bfemene je vymezen v geometrickém plénu é. 2158-2103/2024, ktery ovéfila oprévnéné
zeméméfické inienjrka é dne 11.12.2024 pod é. 263/2024 a katastrélni flfad potvrdil dne
20.12.2024 pod é. PGP 1967/2024-607.

’ "J. "an 1 l -

(9

WES/«(1
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Pozemek parc. ('3. 1927/2 v k.1’1. Tyni§té nad Orlici o vyméFe 63-3 mzje v katastru nemovitosti evidovén v druhu ostatni
locha se Zpfisobem vyuiiti ostatm’ komunikace. Jedné se 0 rovinny pozemek, vefejné pfistupny, je na ném umisténo

téleSO pozemni komunikace se zpevnénym povrchem. Vécne’ bfemeno bude zfizeno ve stfednl' éésti pozemku, trasa
potrubi protiné pozemek éikmo. Rozsah vécného bfemene: 4,49 m2 (délka trasy V pozemku 4,04 m).
Pozemek parc. 6. 1929/1 v k.L’1. Tyni§té nad Orlici o vyméfe 2756 m2 je v katastru nemovitosti evidove’m v druhu
ostatni plocha se zpfisobem vyuiiti jiné plocha. Jedné se 0 rovinny pozemek, vefejné pFistupny, pozemek je bez
staveb, s vegetaénim p0vrchem,jihozépadn1’ hranici pfiléhé ke komunikaci na pozemku parc. (‘3. 1927/2 v k.1’1. Tyniété
nad Orlici. Vécné bfemeno bude zh’zeno v severozépadni éésti pozemku, trasa potrubi protiné pozemek §ikmo.
Rozsah Vécného bfemene: 59,43 m2 (délka trasy v pozemku 53,75 m).
pozemek parc. 6. 1929/6 v k.L’1. Tyniété nad Orlici 0 vyméFe 1638 m2 je v katastru nemovitosti evidovén v druhu
trval)" travnl' porost. Jedné se 0 rovinny pozemek, vefejné pfistupny, pozemekje bez staveb, s vegetaém’m povrchem
a s trvaljlmi porosty, severovychodnl' hranici pfiléhé ke komunikaci na pozemku parc. 6. 1927/2 v k.L'1. Tyniété nad
Orlici,jihozépadn1' hranici pfiléhé k vodnimu toku Alba. Vécné bfemeno bude zh’zeno ve stfednl' éésti pozemku, trasa
potrubi protiné pozemek §1kmo. Rozsah'vécného bfemgne: 20,32 m2 (délka trasy v ozelku 1_8,32 m).\f' '4p:. ,

‘91

1h «Ema

Sluiebnost bude zfizena smlouvou, a tojako prévo vécné na dobu neuréitou, dle § 1257 zékona é. 89/2012 8b., ve
znéni pozdéj§ich pfedpisfi (obéanského zékoniku). Sluiebnost bude zh’zena na dobu neuréitou. Povinnosti ujednané
ve smlouvé o zh’zeni sluiebnosti budou odpovidat obecné flpravé v obéanském zékom’ku. Povinnym bude vlastnik
sluiebnych pozemkfi, oprévnénym provozovatel stavby.
Hranice pozemkfi nejsou v terénu geodeticky stabilizovény, nejsou proto v terénu zfejmé. Poloha pozemkfi byla
identifikovéna z mapovych podkladfi.
K datu obhlidky prévni stav pozemkfi evidovany v katastru nemovitosti odpovidé skuteénému stavu. V misté
pfeloiky jsou pozemky bez trvalych porostfi.

Pozemky parc. é. 1929/1 a 1929/6 v k.t’J. Tyni§té nad Orlici se 2 hlediska platné L'Izemné plénovaci dokumentace
nachézeji v nezastavéném fizemi v ploée s rozdilnym zpfisobem vyuiiti Ns - plochy smi§ené nezastavéného uzemi
‘ pfirodni, zemédélské. Pozemek parc. (2. 1927/2 v k.L'1. Tyniété nad Orlici se 2 hlediska platné flzemné plénovaci
gokumentace nachézi v nezastavéném fizemi v ploée s rozdilnym zpflsobem vyuiiti DS - Plochy dopravm’
lnfrastruktury - silniéni.
PlOChy smi§ené nezastavéného L'lzemi — pfirodni, zemédélské jsou situovane’ vné zastavéného fizemi. Jedné se
ZPravidla o pozemky v zéplavovém L'lzemi a svaiité zemédélské pozemky trvale zatravnéné, které jsou evidované
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fevéiné jako zemédélslfé nebo jako ostatni plochy. Prevaiujicim L’léelem vyuiiti (hlavnim vyuiitim) jsou plochy
firodfll' zelené, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny. Pripustnym vyuiitim jsou

stab a zarizeni slouiici jako zdroj vody pro verejné zésobovéni vodou; liniové a ploéné porosty pro ekologickou
stabilizaCi krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.); zalesném’ pozemkfi ohroienych erozi nebo pozemkfi méné
Vhodnych pro zemédélskou vyrobu z hlediska velikosti, tvaru pozemku nebo pfidnich podminek mimo zéplavové
fizemi; zelefi ochranné a izolaém'; technické opatreni proti erozi; stavby technické infrastruktury; stavby souvisejici
dopravni infrastruktury. Nepripustnym vyuiitim jsou veékeré stavby a éinnosti nesouvisejicr' s hlavm’m a pripustnym
vyuiitim, zejména umistém’ staveb, zaf‘izem’ ajinych opatfem’ pro téibu nerostfi.
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni jsou predstavované silnicemi 1., 2. a 3. tfidy, mistm’mi a fléelovymi
komunikacemi, cyklostezkami a plochami dopravy v klidu na L'lzemi mésta. Prevaiujicim fléelem vyuiiti (hlavnim
Vyuiitim)jsou silnice, mistni a fiéelové komunikace. Pfipustnym vyuZitim jsou silnice, mistni a fléelové komunikace;
parkoviété, autobusové zastévky; plochy cyklistické a pééi dopravy; sité technického vybaveni. Nepfipustnym
vyuiitim jsou ve§keré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustn m vyuiitinrz/srité technického vybaveni.

/ M;

3893/2025

/
J

Vyuiiti pozemkfi je v souladu s platnou uzemné plénovaci dokumentaci.

Ocenéni je provedeno ke dni Zpracovéni znaleckého posudku.

Mistopis
, Tyniété nad Orlici je mésto v Krélovéhradeckém kraji v okrese Rychnov nad Knéinou, je méstem nachézejicim so

do 10 km od by'Iv. okresniho mésta. Obci prochézi silnice I. tridy (z. 11. Dopravni spojeni s okolim je zajiéténo
verejnou autobusovou i ielezniém’ dopravou. Obéanské vybavenost je komplexnl' - je zde po§ta, zékladm’ §kola,
materské §kola, obchody s potravinérskym i nepotravinérskym zboiim, restauraéni zarizeni, ordinace lékaffi, policie.
Obec mé podle Malého lexikonu obci CR 6 187 obyvatel. Obecje plynofikovéna, je zde rozveden verejny vodovod
i verejné kanalizace.
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4. Posudek

prohlajuji, 5e jsem neshledala iddné dfivody, které by mi ve smyslu ust. § 18 zdkona c'. 254/2019 Sb., 0 znalcz’ch,
znaleckych kanceldfz’ch a znaleckych dstavech, brdm’ly ve vypracovdm’ tohoto znaleckého posudku.

4,1. Popis postupu pri analyze dat
obéansky zékonik pouiivé pojem "vécné bremena" jako spoleény a nadfazeny pojem pro sluiebnosti a reélné
bfemena, ktery déle nerozviji. Institut vécnych bremen zajiét’uje oprévnénému subjektu vyuiiti cizi véci. Hlavnim
znakem préva odpovidajiciho vécnému bremenujejeho opakujici se nebo trvaly charakter. Neni moinyjednorézovy
vykon.
Vécné bremenajsou nyni upravena v zékoné 6. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v ustanovem’ch § 1257 — 1308, které
respektuji pfivodm’ klasické rozth’dém’ vécnych bremen na sluiebnosti a reélné bremena.
Sluiebnost je prévem vécnym, zrizenym ve prospéch jiného, které zatéiuje véc vlastm’ka. ZFizuje se prioritné
soukromoprévnim jednénim a podstatou sluiebnosti je povinnost vlastnika uréite’ véci ve prospéchjiného néco strpét
(napr. pri prévu prfichodu — cesty — vlastm’k musi strpét chfizi daléich osob pres svfij ”sluiebny“ pozemek) nebo
nééeho se zdriet (napr. vlastnik pozemku nemfiie vykonévat své vlastnické prévo v rozsahu omezeni). Vlastnik
sluiebné Véci Zfistévé pasivm', coi je charakteristickym znakem sluiebnosti (trpi vykon prévajinou osobou, nebo
opomiji V)'Ikon préva Vlastm'ho).
Se zrizenim sluiebnosti mohou byt spojena i daléi vedlejéi plnéni vlastnika sluiebné véci. Doplnéni, ie sluiebnost
zahrnuje vée, co je nutné k jejimu vykonu, obsahuje § 1258 (povinnost udriovat sluiebnou véc v dobrém stavu,
prispét za uréitSIch okolnosti na fidribu véci apod.).
Nové pripou§ti obéansky zékonik vyjimku ze zésady, Ze nikdo nemfiie mit sluiebnost ke své Vlastni véci. Upravuje
tzv. vlastnl'kovu sluiebnost, tj. pripouétl' pro vlastnika moinost zfidit na svém pozemku sluiebnost pro jiny' svfij
pozemek. Moinost zrizeni vlastm'kovy sluiebnosti mé znaény prakticky vyznam pro predbéinou fipravu pomérfi
mezi jednotlivS/mi pozemky, nei nékteré z nich prejdou do cizich rukou. Nésledni vlastm'ci se tak vyhnou obtiiim
pri fipravé téchto pomérfi poté, CO 56 zcizeni jii uskuteénilo.
Naproti tomu reélné bf‘emeno je zvléétni institut vécnych prév k véci cizi a spadé pod vécné bremena. Zavazuje
vlastnika véci, aby ve prospéch jiné osoby néco doéasné aktivné konal nebo plnil (napr. oprévnénému poskytoval
éést L'lrody, platil uréitou rentu, poskytoval vodu ze své studny, apod.). Pokud nebude plnéno ze strany vlastnika véci,
preméni se toto prévo z reélného bremene na prévo na penéiitou néhradu, kterou lze vyméhat i vykonem rozhodnuti
nebo exekuci na zatiienou nemovitou véc.
Sjednat reélné bremeno je moiné jen k véci zapsané do verejne’ho seznamu a mfiie bylt zrizeno pouze smlouvou
(spornost vydrieni tohoto préva). Reélné bremeno byvé éasové omezeno (rozdil od sluiebnosti k bydlem’ na dobu
iivota, které se sjednévé na dobu Zivota oprévnéného). Pokud éasové omezeno neni, musi bSIt pri jeho zfizem’
sjednéna ve smlouvé vykupitelnost za presné vymezenych podminek, na zékladé kterych se vlastnik mfiie vyvézat z
povinnosti aktivniho jednéni vfiéi oprévnénému tim, Ze reélné bremeno vykoupi (vyplati néhradu).
Predstavuje-li reélné bremeno opakované plném’, mfiie byt zadriené dévka nebo jeji néhrada poiadovéna jak po
osobé, za jejihoi vlastnického préva dévka dospéla, tak od pfitomného vlastm’ka, ale jen z véci zatiiené reélnym
bfemenem, budou-li splatné a doélo-li k prevodu zatiiené véci.
Vlastnik zatiiené véci (povinny z reélného bremene) sc musi zdriet véeho, éim by so véc zhor§i1a ke §kodé osoby
Oprévnéné z reélného bfemene.
Reélné bremeno zaniké ze steach dfivodfi a obdobnym zpfisobem jako sluiebnosti.

Sluiebnost se navé
0 smlouvou,
0 porizenim pro pripad smrti,
0 vydrienim,
° na zékladé zékona,
' rozhodnutim orgénu verejné moci (soudu, sprévniho Gradu).
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Obéansky zékonik rozéifil zatiiem’ sluiebnosti na v§echny véci. Sluiebnosti majl' §iroké vymezem’ a nejsou vézény
pouze na véc nemovitou. Smlouva o zrizeni sluiebnosti nemusi mit vidy pisemnou formu (§ 1257 odst. 1; § 1262
odst. 2), kterou vyiaduje pouze zfizem’ sluiebnosti k véci nemovité (§ 560).
Sluiebnost zrizené k véci zapsané ve verejném seznamu (napr. katastr nemovitosti) vzniké zépisem do takového
seznamu. ZFizovaci prévni jedna’mi musi proto mit pisemnou formu,jejii povinnou souééstl' je geometricky plain.
Sluiebnost k Vécem nezapsanym d0 verejného seznamu vzniké L'léinnosti smlouvy.
Oprévnéné osoba nese néklad na zachovém’ a opravy véci, kteréje pro sluiebnost uréena.
Sluiebnost nelze roz§ir0vat nad rémecjejiho uréem’ ve smlouvé.
Neni-li uréena mira sluiebnosti, rozhoduje potreba panujiciho pozemku. Sluiebnost se nemém’ zménou v rozsahu
sluiebné nebo panujici véci, ani zménou hospodareni na panujicim pozemku.
Sluiebnost mfiie b)’/t pozemkové oi osobm’. Pozemkovou sluiebnost nelze spojit s jinym panujicim pozemkem.
Osobni sluiebnost nelze prevést najinou osobu.
Mezi pozemkové sluiebnosti patfi i sluiebnost inienyrské sité - § 1267 obéanského zékoniku.
Sluiebnost inienYrské sité zaklédé prévo vlastnim nékladem a vhodnym i bezpeénYm zpfisobem zfidit na sluiebném
pozemku nebo pres néj vést vodovodm’, kanalizaéni, energetické nebojiné vedem’, provozovatje a udriovat. Vlastm’k
pozemku se zdrii v§eho, co vede k ohroieni inienyrské sité, aje-li to s nim predem projednéno, umoinl’ oprévnéne’
osobé vstup na pozemek p0 nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za fiéelem prohlidky nebo fldriby inienyrské sité.
Tato sluiebnost zahrnuje prévo zridit, m it a udriovat na sluiebném pozemku také potrebné obsluiné zarizem', jakoi

’ iprévo provédét na inienYrske’ siti fipravy za L'léelem jeji modernizace nebo zlep§eni jeji vykonnosti, je-Ii to vyslovné
ujednéno.
Oprévnéné osoba zpristupm' vlastm’ku pozemku dokumentaci inienyrské sité v ujednaném rozsahu, popfipadé v
rozsahu nutném k ochrané jeho oprévnénych zéjmfi.
Nesnese-li zéleiitost pri néhle’m p0§kozeni inienyrské sité odkladu, obstaré jejl’ opravu oprévnéné osoba i bez
predchoziho projedném’; dotéenym osobém v§ak neprodlené oznémi provédéni opravy, jeji misto oznaéi a zabezpeél'.
Po skonéem’ praci uvede sluiebny pozemek na vlastm' néklad do prede§lého stavu a nahradi ékodu zpfisobenou
provedenim praci (§ 1268).

Sluiebnost zaniké
0 trvalou zménou, pro kterou sluiebné véc jii nemfiie slouiit panujicimu pozemku nebo oprévnéné osobé

(zénikem véci, zémikem uiitné hodnoty véci),
0 dohodnou-li se strany o zru§eni sluiebnosti zapsané ve verejném seznamu, zanikne sluiebnost vy'Imazem z

verejného seznamu.

U v§ech sluiebnosti je sjednén jejich obsah, tj. jsou vymezena préva a povinnosti stran. Je treba zohlednit rozsah
sluiebnosti, kterym se rozuml' plocha pozemku éi stavby zatl’iené sluiebnosti. Rozsah sluiebnosti je zpravidla dén

‘ geometrickym plénem.
Mirou sluiebnosti se rozumi zpfisob, frekvence a intenzita vyuiiti cizi véci.
Nékteré sluiebnosti jsou zrizovény 23 [16616111 uskuteénéni stavby,jej1'i bezpeény provoz je zabezpeéen mj.
Ochrannym éi bezpeénostm'm pésmem - napr. i u verejné komunikaéni sité. V ochrannYch pésmech vlastm'k pozemku
(Zpravidla byvé shodny s povinnym ze sluiebnosti), nesmi provédét stejné éinnosti, kterych se vzdal pri zfizem’
Sluiebnosti. S v3’lkonem oprévnéni ze sluiebnosti inienyrské sité souviseji i daléi oprévnéni - napf. vstup na cizi
Pozemky, prévo uloienou sit’ udriovat a opravovat, prévo okle§t’ovéni porostfi apod. Jedné se 0 verejnoprévni
Omezeni.

Zékon o ocefiovéni majetku, upravuje zpfisoby ocefiovéni véci, prév a jinych majetkovych hodnot (déle jen
"majetek") a sluieb pro ['16e stanovené zvlé§tnimi predpisy.

. Zélkon o ocefiovéni majetku se pouiije vidy v pripadech, odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvlé§tni predpis
1 pro ocenéni majetku nebo sluiby k jinému fiéelu nei pro prodej, plati 1 pro (16e stanovené zvlé§tnimi predpisy
‘1 uVedenymi v éésti étvrté a2 devété tohoto zékona, stanovi-li tak pfislu§ny orgén v rémci svého oprévném', nebo1 dOhodnou—li se tak strany.
‘ Zékon se nevztahuje na sjednévéni cen a neplati pro ocefiovéni prirodnich zdrojfl kromé lesfi.
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Ustanoveni tohoto zékona se nepouiiji v pfipadech, kdy zvléétm’ predpis stanovi odliény zpfisob ocefiovéni a pfi
prevédéni majetku podle zvléétniho pfedpisu.
Pokud tento zékon nestanovi jiny zpfisob ocefiovéni, ocefiuji se majetek a sluiba obvyklou cenou.
Cenou zji§ténou se podle § 2 odst. 3 zékona o. 15 1/ 1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku rozumi "cena uréené podle tohoto
zékona jinak nei obvyklé cena nebo mimofédné cena". Uréem’ zjiéténé ceny musi byt provedeno postupem
upravenym zékonem o ocefiovéni majetku ajeho provédécim predpisem (tzv. ocefiovaci vyhléékou) ve znéni ke dni
oceném’, priéemi od tohoto postupu neni moiné se odchylit.
Ocenéni je provedeno podle Zékona é. 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku, ve znéni ke dni ocenéni a vyhlé§ky
Ministerstva financi Ceske’ republiky (“2. 441/2013 Sb., kprovedeni nékterych ustanovem' zékona o ocefiovéni
majetku, ve zném’ vyhlé§ky ('2. 199/2014 Sb., vyhlééky é. 345/2015 Sb., vyhlééky 6. 53/2016 Sb., vyhlé§ky é. 443/2016
Sb., vyhlééky é. 457/2017 Sb., vyhlééky é. 188/2019 Sb., vyhlééky é. 488/2020 Sb., vyhlééky é. 424/2021 Sb.,
vyhlééky é. 337/2022 Sb., vyhlééky é. 434/2023 Sb. a vyhlééky é. 370/2024 Sb. (ocefiovaci vyhlé§ka).

Obvyklou cenou 56 pro 1’16e tohoto zékona rozumi cena, které by byla dosaiena pfi prodejich stejne’ho, poph’padé
obdobného majetku nebo pri poskytovéni stejné nebo obdobne’ sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni oceném’. Pritom se zvaiuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vyée se nepromitaji vlivy
mimorédnych okolnosti trhu, osobm'ch pomérfi prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvléétm’ obliby. Mimofédnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfi'klad stav tisné prodévajiciho nebo kupujl’ciho, dfisledky pfirodnich éi jinych
kalamit. Osobm'mi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove’, rodinne’ nebo jine’ osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlé§tni oblibou se rozuml' zvlé§tni hodnota priklédané majetku nebo sluibé vyplyvajici
z osobm’ho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadFuje hodnotu majetku nebo sluiby a urél’ se 26 sjednanych cen
porovnénim.
V odfivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluiba trim’ hodnotou, pokud
zvléétni prévni predpis nestanovijinak. Pritom se zvaiuji v§echny okolnosti, které majl’ na trini hodnotu vliv. Dfivody
pro neuréem’ obvyklé ceny museji byt v oceném’ uvedeny.
Trim’ hodnotou se pro [16e tohoto zékona rozuml' odhadované ééstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluiba
sménény ke dni oceném’ mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prode’lvajicim, a to v obchodm’m styku uskuteénéne’m
v souladu s principem triniho odstupu, po néleiite’m marketingu, kdy kaidé ze stranjednala informované, uvéilivé
a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro (16e tohoto zékona rozumi, ie uéastnici sményjsou osobami, které
mezi sebou nemaji iédny zvlé§tni vzéjemny vztah ajednaji vzéjemné nezévisle.
Uréem’ obvyklé ceny a trim’ hodnoty a postup pri tomto uréem’ museji byt z oceném’ zrejmé, jejich pouiiti, véetné
pouiitych fidajfi, musi byt odi’lvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, fléelu oceném’ a dostupnosti
objektivm’ch dat vyuiitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trim’ hodnoty stanovi vyhlé§ka.
Uréuje se vyhradné porovna’mim jako statisticke’ vyhodnoceni nejéastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoiiné
Skuteéné realizovanych cen stejne’ho, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovénl’ stejné nebo obdobné
sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim mimorédnych okolnosti trhu. Mnoiina
prvkfi je stanovena z historickych cen za priméfeny éasovy L’lsek (prodeje jii probéhly). Kliéové je také éasové
obdobi, v némijsou hledémy cenove’ L'ldaje. Dle ministerstva financi musi byt (“:asovy L'lsek priméreny. Zpravidla by
nemély byt pouiity cenové fidaje staréi cca 12 mésicfi (jeden rok) v pripadé existence dostateéného mnoistvi
Cenovych fidajfi. Déle je treba dle vymezem’ obvykle’ ceny vylouéit prodeje, do kterych se promitly mimorédné
Okolnosti trhu, osobni poméry éi zvléétm’ obliba. Kupm’ cena totii (bez daléiho) jeété nevypovidé o obvyklé cené
pFeVédéné nemovite’ véci: kupni smlouva mfiie vyjadrovat i tzv. cenu zv1é§tni obliby, které se tak mfiie znaéne
Odchylovat od obvyklé ceny nemovité véci, pripadné kupm’ cena mfiie zohledfiovat ijiné aspekty spoluuréujici jeji
VSI§i, a mfiie tak byt oproti cené obvyklé nii§i anebo naopak vyééi. Pfikladem mimorédne' ceny je vykup pozemkfi
Stétem pro vystavbu dopravm’ infrastruktury za osminésobek jejich obvyklych cen 6i stétnimi podniky Povodi pri
VS'Stavbé velkych vodm’ch nédrii, nebot’ v téchto pfipadechjsou ceny znaéné navyéeny, aby bylo moiné se 5 vlastm'ky
POZemkfi hladce dohodnout a mohla probéhnout vystavba verejné prospé§né stavby.
Mimorédnou cenou se rozumi cena, dojejii vy§e se prom itly mimorédné okolnosti trhu, osobni poméry prodévaj iciho
nEtbo kupujiciho nebo vliv zvléétnl' obliby.
PI‘0 stanovem’ obvyklé ceny je pouiit postup popsany ve vyhlé§ce é. 370/2024 Sb., kterou se mém’ vyhlé§ka é.
441/2013 Sb., k provedem’ zékona o ocefiovém’ majetku (ocefiovaoi vyhlééka), ve zném’ pozdéjéich predpisfi.
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V souladu s ustanovenim § 39a ocefiovaci vyhlééky (vyhlééky Ministerstva financi Ceské republiky é. 441/2013 Sb.,

k provedeni nékterSIch ustanoveni Zékona o ocefiovéni majetku, jak vyplyvé ze zmén proveden5/ch vyhlé§kami é.

199/2014 Sb., 6. 345/2015 Sb., 6. 53/2016 Sb., 6. 443/2016 Sb., 6. 457/2017 Sb., 6. 188/2019 Sb., ('2. 488/2020 8b., 6.

424/2021 Sb., 6. 337/2022 Sb., 6. 434/2023 Sb. a 6. 370/2024 Sb.) se cena vécného bf‘emene uréuje v zévislosti na

poétu let jeho dal§iho trvéni a roéniho uiitku oprévnéného, kromé oasové neomezeného reélného bfemene a

vykupitelné sluiebnosti.
V souladu s ustanovenim § 39b ocefiovaci vyhlééky (vyhlééky Ministerstva financi Ceské republiky é. 441/2013 Sb.,

k provedeni nékterych ustanoveni zékona o ocefiovéni majetku, jak vyplyvé ze zmén provedenych vyhléékami é.

199/2014 Sb., 6. 345/2015 8b., 6. 53/2016 8b., 6. 443/2016 Sb., 6. 457/2017 8b., 6. 188/2019 Sb., é. 488/2020 Sb., (‘2.

424/2021 Sb., 6. 337/2022 Sb., 5:. 434/2023 Sb. a (z. 370/2024 Sb.) lze ocenit vécné bfemeno pro technickou

infrastrukturu zjednoduéenYm zpfisobem. Toto zjednoduéene’ se pouiije pro umi’sténi’ podzemm’ho vedeni technické

infrastruktury do silniéniho nebo pomocného silniéniho pozemku, pokudje zfizeno na dobu neuréitou. Cena se uréuje

v zévislosti na umistém’ vedeni na téchto pozemcich.

U v§ech sluiebnosti je sjednén jejich obsah, tj. jsou vymezena préva a povinnosti stran. Je tfeba zohlednit rozsah

sluiebnosti, kterym se rozumi plocha pozemku éi stavby zatiiené sluiebnosti. Rozsah sluiebnosti je zpravidla dén

geometrickYm plénem.
Mirou sluiebnosti se rozumi zpfisob, frekvence a intenzita vyuZiti cizi véci.

Nékteré sluiebnosti jsou zfizovény za fiéelem uskuteénéni stavby, jejii bezpeény provoz je zabezpeéen mj.

’ ochrannjm 6i bezpeénostnim pésmem - napf. i u vefejné komunikaéni sité. V ochrannych pésmech vlastni'k pozemku

(zpravidla bSIvé shodny s povinnym ze sluiebnosti), nesmi provédét stejné éinnosti, kterych se vzdal pfi zfi'zem'

sluiebnosti. S vykonem oprévnéni ze sluiebnosti inienyrské sité souviseji i dal§i oprévném’ — napf. vstup na cizi

pozemky, prévo uloienou sit’ udriovat a opravovat, prévo okleét’ovéni’ porostfi apod. Jedné se 0 vefejnoprévni

omezeni.
Energetické stavby zahrnuji celou Fadu elektrickych rozvodfl, plynovodfi, ropovodfi, teplovodfi, zésobm’kfi

podzemnich i nadzemm’ch, regulaénich zafizeni atd. K nim se véie zfizeni ochrannYch pésem spolu s Fadou omezem’

vlastnikfi nemovitych véci, na kterych se energetické stavby nachézeji.

Volba metody:
Za fiéelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovité véci je vyuiit postup v podobé oceném’ majetku dle platne’ho

cenového pfedpisu a dle triniho porovnéni. Zékladni metodika, kteréje v rémci triniho porovnzini pouiita,je klasické

metoda porovnéni pomoci indexi’l uvedené v publikaci Teorie ocefiovéni nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Rovnéi

se v rémci vypoétu pouiivé metodika "Komentéf k uréovéni obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluieb)" vydané

Ministerstvem financi Ceské republiky.

4.2. Vysledky analyzy dat (vlastni ocenéni)

A)
V souladu s ustanovenim § 39a ocefiovaci vyhlé§ky se cena vécného bfemene uréuje v zévislosti na poétu let jeho

daléiho trvéni a roéniho uZitku oprévnéného, kromé éasové neomezeného reélného bfemene a vykupitelné

sluiebnosti. Je-li vécné bfemeno zfizeno na dobu neuréitou, cena vécne’ho biemene, s vyjimkou zjednodu§eného

ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b, se uréi podle vzorce

ru0
CBN = —— 9

P

kde
CBN ....... cena vécného bfemene zfizeného na dobu neuréitou v K6,
ru0 .......... roéni uiitek oprévnéného z vécného bfemene v K6, uréeny podle odstavce 2,

p ............ mira kapitalizace podle ph’lohy 6. 22 k této vyhlé§ce, v setinném vyjédfeni,
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Roéni uiitek oprévnéného z vécného bfemene se urél’ jako souéet véech dilél’ch roém’ch uiitkfi, které plynou
Oprévnénému z vécného bfemene, podle vzorce

n

ru0 = Z( rui >< kOi),
i=1

kde
ruo .......... roém’ uiitek oprévnéného z vécne’ho bFemene v K6,
I'lli .......... dilél’ roém’ uiitek oprévnéne’ho z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji éésti zatiiené vécnym

bfemenem v K6, ktery se obvykle zjistl' pro ocenéni sluiebnosti pozemkové s iimkou vécného
bfemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b, nebo uil’vaciho préva, popfi'padé obdobného préva
z roém’ho obvyklého néjemného uréeného podle § 1a plynouciho ze zatl’iené nemovité véoi nebo jeji
éésti se zohlednénim pfipadnych nakladfi na zachovéni a opravu zatiiené nemovité véci, ktere’ nese
oprévnény; obvyklé néjemné se uréi vynésobenim poétu mérnych jednotek nemovité véci zatl'ienych
sluiebnosti roém’m obvylm néjemnym za mérnoujednotku v Ké; u vécného bfemene pro technickou
infrastrukturu a pokud nelze v ostatm’ch pfipadech obvyklé néjemné z nemovité véci zjistit, se vychézi
pfi uréem’ roém’ho uiitku ze simulovaného néjemného, které se urél’ ve vyéi 5 % ze zjiéténé jednotkové
zékladni ceny upravené vécnym bfemenem zatiiené nemovité véci, uréené dle ocer'lovaci vyhlé§ky; od
takto zji§téného néjemného se odeéte obvyklé cena nékladfi na zachovém' a opravu zatiiené nemovité
véci, které nese oprévnény,
pofadové éislo diléiho roém’ho uiitku plynouciho z vécného bfemene,
poéet diléich roém’ch uiitkfi plynouci z vécne’ho bfemene,
koeficient miry uiitku, ktery zohledfiuje podil oprévnéného z vécného bFemene na roénim uiitku
plynoucim z nemovité véci vlastm’kovi a miru omezeni vlastm’ka véci, vyjadfuje zpfisob a éetnost
vyuiivéni nemovité véci oprévnénym. Koeficient miry uiitku se uréuje podle fléelu uiivéni zatiiene’
nemovité véci vécnYm bFemenem oprévnénym. Pokud se jedné o vécné bfemeno pro technickou
infrastrukturu, a to na dobu neuréitou, uréi se hodnota koeficientu podle tabulky 6. 2 pfilohy «5. 22a k
této vyhlééce.

Stanoveni roém’ho uiitku
Miru omezeni vlastnicke'ho préva a miru vyuiitelnosti pozemku ovlivfiuje umisténi stavby. Plati, 2e vét§i omezem’je
déno nadzemm’m umistém’m stavby, men§i,je—li stavba (napf. plynovod) pod zemi (moinost i uloieni v chréniéce).
Zji§téni roéniho uiitku se véie k té éésti pozemku, u které omezem’ vlastnického préva vyplyvé z popisu sluiebnosti
ve smlouvé, pfipadné pfimo v pfisluéném zékoné.
Jde-li o stavebm' pozemek, stanovi se roém’ uiitek ve vyéi obvyklého néjemného za srovnatelné pozemky.
Jde-li o zemédélsky pozemek, stanovi se roém’ uiitek ve vy§i obvyklého néjemného za srovnatelné pozemky.
Jde-li o lesni pozemek, je roém’ uiitek stanoven obdobné, pokud se neuplatm’ vyhlééka 6. 55/1999 Sb., 0 zpfisobu
VSIpoétu vy§e fijmy nebo §kody zpfisobené na lesich.
Obvyklé néjemné se podle dlouhodobe’ho sledovém’ zévislosti ceny néjmu a ceny nemovité véci pohybuje v rozmezi
4 — 8 % podilu zjeji obvyklé ceny. Pouiity procentni podil nem’ aritmetickym prfimérem rozmezi, ale procentni podil
se voli podle lokality, druhu nemovité véci a Zpfisobujejl'ho vyuiiti.

Uréem’ ceny obvyklé:
VZhledem k charakteru pozemkfi parc. o. 1929/ 1 a 1929/6 v k.L'1. TyniEté nad Orlici - zemédélsky pozemek a pozemek
OStatm' plochy s vegetaénim povrchem (charakter zemédélského pozemku) - pozemky porovnévém se zemédélskYmi
POZemky v okoli pfedmétu oceném’ do 5 km.
Pfi anale ziskanych dat jsou realizované ceny porovnatelnych nemovitych véci upraveny hodnotami korekci
zV01€nych cenotvomych faktorfi. Déle je uréena zékladm’ jednotka véetné faktorfi (parametrfi): zékladni jednotkou
byla zvolena vyméra pozemku a 23 faktory (parametry) byly zvoleny ty, které se vyiznamné podih’ na cené nemovitéVéci:
P1 - lokalita
P2 ~ velikost
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p3 . daléi vlivy
P4 . éasové hledisko

Hodnoceni je nésledné provédéno ve vztahu k ocefiované nemovité véci, kdy ocefiované nemovité véc mé hodnotu
Parametrfi jedna.

W
Vzorek (i I

zemek parc. 6. 2214/1 v k.L’1. Tyni§té nad Orlici 0 vyméfe 3 123 n13 (trvaly travni porost)

vkladové fizeni sp.zn. V—2948/2024-607
prévm' fléinky: 18.6.2024
kupni cena: 151 904 K6
p1 - nezastavéné fizemi, vétéi vzdélenost 0d intravilénu - 1,10
p2 - v daném pfipadé tento faktor nezohledfiuji — 1,00
P3 - bez fipravy — 1,00
[)4 - prodej V 06/2024 (nérfist 0 3 %) - 1,03
celkové korekce — 1,13
jednotkové cena - 48,64 KcV:/m2
jednotkové cena upravené korekci - 54,96 Ké/m2

Vzorek c“. 2
pozemek parc. 6. 2003/5 v k.l’1. Tyniété nad Orlici 0 vyméfe 797 m2 (omé pfida)
vkladové Fizeni sp.zn. V—3646/2024-607
prévm’ L’léinky: 29.7.2024
kupni cena: 100 000 Ké
P1 - okraj zastavéného fizemi - 0,90
P2 - v daném pfipadé tento faktor nezohledfiuji - 1,00
P3 - bez fipravy - 1,00
P4 - prodej v 07/2024 (nérfist 0 3 %) - 1,03
celkové korekce - 0,93
jednotkové cena - 125,47 Ké/m2
jednotkové cena upravené korekci - 1 16,69 KcE/m2

Vzorek 6. 3
pozemky parc. é. 709/43, 709/57 21 709/78 v k.L’1. Zd’ér nad Orlici o celkove’ vyméfe 5 303 m2 (trvaly travni porost,
omé pfida)
vkladové fizeni sp.zn. V-2948/2024-607
prévni L'léinky: 24.6.2024
kupni cena: 80 000 Ké
Pl - nezastavéné fizemi, vétéi vzdélenost od intravilénu - 1,10
P2 - v dane’m pfipadé tento faktor nezohledfiuji - 1,00
P3 - pfevod poloviéniho podilu - 1,20
P4 - prodej V 06/2024 (nérfist o 3 %) - 1,03

‘ celkové korekce - 1,36
jednotkové cena — 30,17 Ké/m2
j€dn0tkové cena upravené korekci - 41,03 Ké/m2

Vzorek 6. 4
' POZemek parc. é. 720/6 v k.l’1. Lipa nad Orlici 0 vyméfe 64 m2 (trvaly travni porost)

Vkladove’ fizeni sp.zn. V-6417/2024-607
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prévni fiéinky: 16.12.2024
kupni cena: 2 000 K6
p1 — pozemek pfimo navazuje na zastavéné fizemi — 1,00
p2 - v daném pfipadé tento faktor nezohledfiuji - 1,00
[)3 — bez L'lpravy - 1,00
p4 — prodej v 12/2024 (bez fipravy) - 1,00
celkové korekce - 1,00
jednotkové cena - 31,25 Ké/m2
jednotkové cena upravené korekci - 31,25 Kc“:/m2

Vzorek c“. 5
vkladové fizeni sp.zn. V-2075/2024-607
prévm’ 116inky: 29.4.2024
kupni cena: 200 000 Ké V
pozemek parc. 6. 73/10 V k.1’1. Stépénovsko o vyiméfe 5 120 m2 (orné pfida)
P1 - nezastavéné flzemi, vétéi vzdélenost 0d intravilému - 1,10
P2 — v daném pfipadé tento faktor nezohledfiuji - 1,00
P3 — bez (lpravy - 1,00
P4 — prodej V 06/2024 (nérfist o 5 %) — 1,05
celkové korekce - 1,16
jednotkové cena - 39,06 Kc':/m2
jednotkové cena upravené korekci - 45,31 Ké/m2

é. cena zaplacené cena p0 objektivizaci
1 48,64 Ké/m2 54,96 KcVJ/m2
2 125,47 Ké/m2 116,69 Ké/m2
3 30,17 Ké/m2 41,03 Ké/m2
4 31,25 Ké/m2 31,25 Ké/m2
5 39,06 Kit/m2 45,31 Ké/m2

nejniiéi hodnota 31,25 Kc“:/m2
prfimérné hodnota 57,85 Ké/m2
nejvy§§i hodnota 1 16,69 I(<':/m2

Jednotkovou cenu volim v firovni prfimérne’ hodnoty upravenychjednotkovych cen, tj. ve vyéi 58 Ké/mz.

Pfedmétné pozemky jsou vefejné pfistupné, nenachézeji 36 v aktivm’ zéné zéplavového lizemi, prévm’ stav pozemkfi
evidovany v katastru nemovitosti odpovidé skuteénému stavu, pozemky jsou s vegetaénim povrchem, s trvalymi
porosty — okrasnymi dfevinami, nejsou uréeny k zastavém’, ale jsou situovény v blizkosti zastavéného L'Izemi.
Na zékladé uvedenych silnych a slabych strének obvyklé néjemné navrhuji ve vy§i 10 % obvyklé ceny, tj. ve vy§i
5,80 Ké/mz, p0 zaokrouhlem’ ve vy§i 6 Ké/m2.

Nézev Roém’ uiitek (rui) [K6] Koeficient miry uiitku (k0,)
pozemek parc. 6. 1929/1 53,75 X6 = 322,5 0,250
pozemek parc. 6. 1929/6 18,32X6 = 109,92 0,250

Roém’ uiitek z bfemene me = 20% X k0) = 108,1 1 K6
Vécné bfemeno bude zfizeno na dobu neuréitou
Mira kapitalizace u = 10,00 %
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Mira kapitalizace setinné p = u / 100 % ' = 0,1000
ru

Hodnota Vécného bremene CBN = ° = 1 081,05 Ké
P

Vécné bremeno jako zévada na nemovitosti povinného X —1
Hodnota vécného bremene —1 081,05 K6

B)
vsouladu sustanovenim § 39b ocefiovaci vyhlééky lze vécné bremeno pro technickou infrastrukturu ocenit
zjednoduéenym zpfisobem.
Zjednoduéené ocenéni Vécného bremene pro technickou infrastrukturu se pouiije pro umistém’ podzemniho vedeni
technické infrastruktury do silniéniho nebo pomocného silniéniho pozemku, pokud je zrizeno na dobu neuréitou.
Cena se uréuje v zévislosti na umisténl' vedem’ na téchto pozemcich, a to podle vzorce
CB2: ruzX d X kn:
kde
CB;.... cena vécného bremene pro technickou infrastrukturu v Kc“: uréené zjednoduéenym zpfisobem,
ruz ...... roém' uiitek oprévnéného v K6 za m z vécného bremene pro podzemm’ technickou infrastrukturu, ktery se

uréi podle vzorce
ruZ = ZC X 0,015X Dk,
kde
ZC ....... zékladm’ cena stavebm'ho pozemku v Kc“: za 1 m2 uréené podle § 3,
0,015.... konstanta,
Dk.... diferenciaéni konstanta, které mé hodnotu 2 v pripadé podzemm’ho elektrického vedeni v napét’ové hladiné
do 1 10 kV véetné a hodnotu 1 v pripadé ostatm’ch podzemnich vedem’ technické infrastruktury,

d ........ délka vedeni technicke’ infrastruktury v m,
kLI .......koeficient miry uiitku a omezem’ vlastnika nemovité véci pro zjednoduéené ocenéni vécného bremene pro

technickou infrastrukturu, ktery se urér’ podle tabulky (E. 1 prilohy 6. 22a k této vyhlé§ce, v zévislosti na umistém’
vedeni v silniém’m pozemku nebo pomocném silniénim pozemku, a ktery zohledfiuje §iri technické infrastruktury.

Hodnota roéniho uZitku éim’ nejméné 10 K6 za 1 m a nejvice 1500 K6 za 1 m.

Zékladm' cena stavebm'ho pozemku neuvedeného v cenové mapé
Nézev obce Tyniété nad Orlici
Nézev okresu Rychnov nad Knéinou
Zékladm’ cena vychozi 20; = 2 494,00 Ké/m2

Uprava vychozi zékladm’ ceny (priloha ('2. 2, tabulka 6. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi

1 Velikost obce 1 Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodérsko—sprévni snam obce 111. Oboe s poétem obyvatel nad 5 tisic a v§echny 0,85

obce v okr. Praha - vychod, Praha - Zépad a
katastrélni L'Izemi lézefiskych mist typu D

3 Poloha obce V. Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejii katastrélm' L’lzemi
sousedi s nevyjmenovanou obc1’ velikosti nad
5000 obyvatel

4 Technické infrastruktura v obci 1. Elektrina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravnl' obsluinost obce ll. Zelezniém’ zastévka a autobusové zastévka 0,95
6 Obéanské vybavenost v obci I. Komplexm’ vybavenost (obchod, sluiby, 1,00

zdravotnické zarizeni, ékola, po§ta, bankovni
(penéini) sluiby, sportovni a kulturm’ zarizem’
aJ7)
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Zékladni cena pozemku ZC = ZCv X O] X 02 X 03 X O4.>< Os X 06
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Typ podzemniho vedeni kanalizace
Diferenciaéni konstanta Dk
Roéni uiitek z bfemene ruZ = ZC X 0,015 X Dk

pozemek parc. 6. 1927/2
Délka vedem’ tech. infrastruktury d
Umistém' vedeni na pozemku vloieni do komunikace
Sifka zatiiené plochy vétéi nei 1 m
Zékladni koeficient miry uiitku kLl
Hodnota vécne’ho bfemene CBz = ruZ >< d X kl.
Vécné bfemenojako zévada na nemovitosti povinného
Hodnota Vécného bfemene

Hodnota vécného bfemene celkem
Po zaokrouhlenl’ podle §50 vyhlé§kyz

Zjiéténé cena: 3 570,— KE
Cena Slovy: tfitisicepétsetsedmdesétkorunéeskych

><

3893/2025

1 712,00 Ké/m2

1
25,68 Ké/m

4,04 m

24
2 489,93 Ké

—1
—2 489,93 K6

3 570,98 K6
3 570,00 Ké
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5. Odfivodnéni

5.1. Interpretace vysledkfi
Cena Vécného bremene pro kanalizaéni stoku umisténou na pozemcich parc. (3. 1929/1 a 1929/6 v k.1'1. Tyni§té nad
Orlici byla uréena v souladu s ust. § 39a vyhlééky Ministerstva financi Ceské republiky é. 441/2013 Sb., k provedeni
nékterych ustanoveni zékona o ocefiovéni majetku, ve znéni vyhlé§ky é. 199/2014 Sb., vyhlééky é. 345/2015 Sb.,
vyhlé§ky 6. 53/2016 Sb., vyh1é§ky é. 443/2016 Sb., vyhlé§ky é. 457/2017 8b., vyhlé§ky é. 188/2019 Sb., vyhlééky é.
488/2020 Sb., vyh1é§ky é. 424/2021 3b., vyhlé§ky ('3. 337/2022 8b., vyhlééky é. 434/2023 Sb. a vyhlééky é. 370/2024
Sb. (ocefiovaci vyhlééky), tj. v zévislosti na poétu let jeho dalér’ho trvém’ a roéniho uiitku oprévnéného - vécné
bremeno bude zrizeno na dobu neuréitou.
Roém’ uiitek byl stanoven ve vyéi obvyklého néjemného za srovnatelné pozemky, které bylo navrieno ve V)’I§i 10 %
zobvyklé ceny pozemku. Pro uréeni obvyklé ceny predmétnych pozemkfi jsem vyéla z uskuteénénych prodejfi
zemédélskych pozemkfi V roce 2024 v okoli predmétu oceném’ do 5 km. Trh s pozemky je ustéleny, obdobnych
vzorkfi je dostaéujici mnoistvi.
Obvyklé cena byla v souladu s ust. § 1a ocefiovaci vyhlééky uréena porovnénim sjednanych cen stejnych, popripadé
obdobnych predmétfi oceném’ v obvyklém obchodm’m styku v tuzemsku ke dni oceném’. D0 porovnéni nebyly

. zahmuty ceny sjednané za vlivu mimorédnych okolnosti trhu, osobm’ch pomérfi prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvléétm’ obliby. VYbér fidajfl do souboru pro porovnéni s predmétem ocenéni by] proveden minimélné od tfi
obdobnjch predmétfi na zékladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlé§tnosti ke dni oceném’, byla
provedena srovnévaci analyza L'ldajfi z vybraného souboru obdobnych predmétfi oceném’ s L’ldaji o ocefiovane’m
predmétu ocenéni, byla uréena zékladni jednotka pro porovném’ a parametrfi s vyznamnYm podilem na V}'I§i ceny,
uréeni rozdilfi parametrfi mezi ocefiovanym predmétem ocenéni a obdobnymi predméty oceném’, sjednané ceny byly
v névaznosti na od1i§nost obdobnYch predmétfi ocenéni od predmétu ocefiovaného upraveny jejich korekci, priéemi
odchylka zpfisobené korekci byla rédné odfivodnéna, odlehlé L'ldaje byly vylouéeny. vysledné obvyklé cena vychézi
z vyhodnoceni souboru upravenYch cen.
Pri porovnévém’ bylo u porovnévanych nemovitych véci uvaiovéno s mnoha faktory (napr. lokalita, velikost, stav éi
prislu§enstvi). Tyto faktory byly zohlednény korekém’mi koeficienty. Na zékladé porovnéni téchto parametrfi a
vyhodnocenim jejich vlivu byla stanovena hodnota ocefiované nemovité véci.
Pri névrhu obvyklé cenyjsem prihliiela i k inflaci. Index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republiceje sledovén napf.
Hypoteéni bankou tzv. CSOB Indexem bydleni (pfivodné HB Indexem), ale 1 Ceskym statistickym Gradem.
Ze zprévy, zvefejnéné dne 3.3.2025: Na trhu s pozemky se situace neméni. Poptévka dlouhodobé prevyéuje nabidku
a ceny neustéle stoupaji. Nabidkovou stranu tlumi zastaralé flzemni plény a nedostateéné kapacity inienrskj/ch siti.
{Zéjemci se tak orientuji i na pozemky, kteréjsou déle od velkych mést. Prodévaji se i mista, které nelze pripojit na
inienyrské sité, protoie diky novym technologiim, jako jsou fotovoltaika, doméci éistiéky nebo ostrovm’ domy, ui
to neni nezbytné potreba. Cena pozemku se obecné odviji hlavné od jeho velikosti a tvaru, vybaveni inienyrskymi
sitémi, dopravni dostupnosti, obéanské vybavenosti v okoli, orientace ke svétovym straném a sklonu svahu.
KS ohledem na uvedené skuteénosti byla navriena obvyklé cena. vysledné jednotkové cena byla zvolena v urovni
rfiméme’ hodnoty upravenych jednotkovych cen.

ena vécného bremene pro kanalizaéni stoku umisténou na pozemku parc. 6. 1927/2 v k.L’1. Tylniété nad Orlici byla
réena v souladu s ust. § 39b ocefiovaci vyhlé§ky, podle kterého lze vécné bremeno pro technickou infrastrukturu
enit zjednoduéenSIm zpfisobem.

jednodu§ené ocenéni vécného bremene pro technickou infrastrukturu se pouiije pro umistém' podzemniho vedeni
hnické infrastruktury do silniéniho nebo pomocného silniém’ho pozemku, pokud je zrizeno na dobu neuréitou.

ma se uréuje v zévislosti na umisténi vedeni na téchto pozemcich.

Stupm’ datajsem si opatrila sama, mém 2a to, ie datajsou vérohodné ajejich pravdivost lze ovéf‘it. Tato data byla
drobena analyze. Pro uréeni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl vybér prislu§ného segmentu trhu proveden
dostateénou uréitosti. Osloveni realitnich kanceléri, vybér dat zji§ténych cenovych L'ldajfl, véetné setridéni,
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uéeni nevhodnych vzorkfi a koneéné zpracovéni dat pomoci porovnavaci metody byly provedeny transparentnim
obem, umoifiujicim opakovém’ postupu.

Vypracovéni znaleckého posudku jsem dodriela jednotlivé ustanoveni zakona é. 254/2019 Sb., 0 znalcich,
eckych kanceléf‘ich a znaleckych fistavech, i dal§i pravm' pfedpisy, znalecky posudek byl vypracovén podle mého
epéiho védomi a svédomi, nezavisle a nestranné, za plne’ho vyuZiti véech mych znalostl', zachovam mléenlivost
uteénostech, o nictsem se pfi vykonu znalecké éinnosti dozvédéla.
hlaéuji, ie pfi provedem’ oceném’jsem osobou nezévislou.

Kontrola postupu
uladu s ustanovem’m § 52 pism. a) a2 6) vyhlaéky é. 503/2020 5b., 0 vykonu znalecké éinnosti, jsem provedla

trolu svého postupu.
zpracovani znaleckého posudkujsem vybrala zdroj dat, sebrala a vytvofila data, zpracovala data, provedla analyzu
a zformulovala jeji vysledky, interpretovala vysledky analy dat, svfij postup jsem zkontrolovala a nésledné
zformulovala zavér.
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. Zzivér

,1. Citace zadané odborné otézky
dbornou otézkou bylo vypracovat pisemny znalecky posudek na zjiéténi ceny vécného bfemene.
fedmét ocenéni: pozemky parc. 6. 1927/2, 1929/1 3 1929/6 v k.L'I. Ty’niété nad Orlici.

.2. Odpovéd’
ena préva odpovidajiciho vécnému bFemeni - sluiebnosti na pozemcich parc. 6. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.L’1.
Yniété nad Orlici, v rozsahu dle geometrického plénu é. 2158-2103/2024, éim’

3 570 Ké
(slovy: tfitisicepétsetsedmdesétkorunéeskych)

7.3. Podminky sprévnosti zévéru, pf‘ipadné skuteénosti sniiujici jeho pf‘esnost
L'lvod vzorkfi byl ziskén z relevantm’ch a dfivéryhodnych zdrojfi.
fedpoklédém, ie ceny pozemkfi se na Rychnovsku vyvijely stejné jako ceny pozemkfi v celé republice, proto lze
r0 fipravu ceny z éasového hlediska vyuiit tzv. CSOB Indexu bydleni.
kuteénosti sniiujici piesnost zévéru znaleckého posudku nebyly zjiétény ani stanoveny.

onzultant a dfivod jeho pf'ibra’mi
onzultant nebyl pfibrén.

dména nebo néhrada nzikladfi
ména byla sjednéna smluvné.

r0hlé§eni o uvédoméni si nésledkfi védomé nepravdivého posudku
0hla§uji, ie jsem si jako znalec védoma nésledkfi védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu § 127a

Ona 5. 99/1963 Sb., obéansky soudm’ Féd, ve zném’ pozdéjéich pfedpisfi.
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nalecké doloika

nalecky posudekjsem podalajako znalec zapsany v seznamu znalcfi vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor
konomika, odvétvi ocefiovém' nemovitych véci.

nalecky fikon je zapsa'm pod pofadovym éislem: 3893/2025 a éislem evidence posudkfi: 022290/2025.

V Srchu dne 9.5.2025
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